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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen Festsetzungen, eine Plan-
zeichnung im Mal3stab 1 : 1000 sowie die Begrindung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 12004, S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S.3316)

Baunutzungsverordnung - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) - in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung — PlanzV"90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. Nr. 22,
S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4.07.2007 (GVBI. S. 105)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (BGBI. | S. 2873; 2008, 47)

Landesgesetz tber Naturschutz — und Landschaftspflege (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)
in der Fassung vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146)
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Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zulassig sind die in 8 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sowie ausnahm-
sweise die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO - au3er Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
die im Plangebiet unzuléssig sind.

2. Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

- der héchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
- der hochstzulassigen Geschol3flachenzahl (GFZ) sowie
- der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Die HOchstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Die maximale Traufhthe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis
zum Schnittpunkt der Auf3enkante des aufgehenden Auf3enmauerwerks mit der Auf3enkante
der Dachhaut, wird bei eingeschossiger Bauweise auf 4,50 m, bei zweigeschossiger Bauwei-
se auf 7,50 m festgesetzt.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgelegt. Es sind nur Einzelh&user
zulassig.

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22
BauNVO

Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des 8 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Garagen und Stell-
platze sind sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der Giberbaubaren Flache zul&ssig.

5. Ho6chstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen ist auf eine Wohnung pro Wohngebaude be-
grenzt.

6. Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Sichtfeld

An der Einmundung der Grundsttickszufahrt in die Kreisstralie K 34 ist ein Sichtfeld gemaf
RAS - K (Anfahrtsicht) von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung, Ne-
benanlagen, etc. die eine H6he von 0,8 m Uber Fahrbahnoberkante Uberschreiten, freizuhal-
ten.
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Freihaltestreifen K 34

Entlang der K 34 (Altleininger StralRe) ist ein 10 m breiter Streifen, gemessen vom aul3ersten
Rand der befestigten Fahrbahn, von jeder Bebauung freizuhalten.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf den privaten Grundstucksflachen ist das auf den versiegelten Flachen anfallende unbe-
lastete Niederschlagswasser breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern oder tber
ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundstiicken gelegenen Sickerschachtanlagen zu lei-
ten. Das Fassungsvermaogen ist gemal ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen. Die Vorschal-
tung von Zisternen zur Entnahme von Brauchwasser ist zulassig.

8. Schutz vor Verkehrslarm § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Passiver Larmschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind bauliche und sonstige technische Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile der Aufenthaltsraume
sind entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderun-
gen und Nachweise", Ausgabe 1989, Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 herzustellen.

Werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 49 dB(A) nachts trotz Schalldam-
mung der Aul3enbauteile in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen
Uberschritten, so sind fensterunabhéangige schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder
gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art einzubauen.

Die erforderlichen SchallddmmmafRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren auf der Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Grundrissorientierung

Schlafraume sind in den von der K 34 larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.

9. Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB

Die vorhandenen Baume und Straucher innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen
und Strduchern sind — mit Ausnahme von Flachen fir notwendige Zufahrten und Zuwegun-
gen, dauerhaft zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen.

Ausgenommen hiervon sind auch die Flachen, die zu Sicherung des Sichtfeldes gemafll RAS
- K (Anfahrtsicht) freizuhalten sind.

Auch ohne gesonderte Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind gesun-
de Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) zu erhalten.
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1.2

3.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 88 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
Fassadengestaltung

Die Fassaden der Geb&ude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk, Sandstein oder sandstein-
ahnlichen Materialien auszufiihren oder mit Holz zu verkleiden. Verkleidungen der Aul3en-
wandflachen mit glasiertem oder glanzendem Material, Kunststoff-, Faserzement-, Teerpapp-
oder Metallelementen sind nicht zul&ssig.

Dachgestaltung

Als Dachformen sind nur Sattel- und Walmdacher zuléssig. Auf Garagen sind auch Flach-
und Pultdacher zulassig.

Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 16 - 46° auszufihren und mit rot- und brauntoni-
gen Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Bei asymmetrischen Dachformen ist bei der Dach-
neigung der lange Schenkel maf3gebend.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° bis zu einer maximalen Breite
von 2,0 m zulassig. Innerhalb einer Dachflache kdnnen mehrere gleichartige Dachaufbauten
kombiniert werden, wenn ihre Gesamtbreite die halbe Lange der Dachflache nicht berschrei-
tet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten muss mindestens 1,50 m
betragen. Dacheinschnitte sind zul&ssig.

Kniestdocke dirfen eine Hohe von 1,20 m gemessen von Oberkante Geschossrohdecke
(DachgeschossfuRboden) bis Unterkante Dachsparren an der Aul3enseite des Kniestockes,
nicht Uberschreiten. Als Kniestock gilt jede traufseitig in der gleichen vertikalen Ebene der
GebaudeauRenwand vorgenommene Aufmauerung oder Aufkantung auf der Ebene des
Dachgeschossfulbodens, auf der das Dach unmittelbar aufliegt.

Gestaltung von Stellplatzen 8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Vorgéarten sind auf maximal 50 % der Grundsticks-
breite zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen,
soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen bendétigt werden. Vorgar-
ten darfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.

Abfallbehalter

Standpléatze fur Abfallbehélter, die unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache grenzen, sind
unzulssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzupflanzen. Sie mis-
sen sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbauk&rpern unterordnen.
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Hinweise
1. Archéologische Funde

Archéologische Funde (auffallige Bodenfarbungen, Gefal3scherben, Graber, Knochen, Gerate
aus Stein und Metall, bearbeitete Hoélzer, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind umgehend der Un-
teren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

2. Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist an das vorhandene System anzuschlie3en.
3. Erdaushub

Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im Baugebiet
wieder eingebracht werden.

4. Auflagen und Bedingungen der StralRenverkehrsbehdrde

Die Verkehrssicherheit der K 34 und der L 520 darf durch die Auswirkungen des Grundstiickes
und seiner Bebauung nicht beeintrachtigt werden.

Der K 34 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefuhrt werden. Dies ist mit geeigneten
Maflnahmen zu verhindern.

Das Lichtraumprofil der KreisstralRe K 34 ist freizuhalten. Bei allen PflanzmalRnahmen ist das
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu bericksichtigen.

An der Zufahrt zur K 34 muss eine ausreichende Sicht gegeben sein, damit das Ausfahren auf
die Kreisstrasse zu keiner Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fiihren
kann. Hierzu ist ggfs. die Béschung entsprechend abzutragen

Die Standsicherheit der Boschung ist zu gewéhrleisten. Der Betrieb, der Bestand und die Un-
terhaltung der Kreisstrasse darf zu keiner Zeit gefahrdet oder beeintrachtigt werden.

An den Baulasttrager der K 34 kdnnen keine Larmschutzforderungen herangetragen werden.
Dies gilt auch fur den Baulasttrager der L 520

Stand:

Ausgefertigt:

Carlsberg den,.............
(Ortsbirgermeister)
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Gemeinde Carlsberg
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim

-10 -



Bebauungsplan "Ortskern — 10. Anderung" OG Carlsberg, VG Hettenleidelheim

1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes
Lage im Raum

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Carlsberg, Verbandsgemeinde Hettenleidel-
heim, Landkreis Bad Durkheim.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick FIStNr. 313/9
(1.028 gm).

Bestehende Bauleitplanung

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ortskern - 2. Anderung",
rechtskraftig seit dem 15.10.1995. Das Grundstiick ist dort bereits als "Allgemeines Wohnge-
biet" ausgewiesen, allerdings ist keine Gberbaubare Flache gekennzeichnet.

Erfordernis der Plan&nderung

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern" wurde vorgenommen, um das Grund-
stuck einer stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung zufiihren zu kénnen.

Verfahren nach § 13a BauGB

Die Bebauungsplananderung erfullt die Voraussetzungen des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006. Somit kann das Be-
bauungsplanverfahren gemal 8 13a BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt wer-
den.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Stadtebauliche Konzeption und Planungsmaflinahmen
Das Grundstiick 313/9 soll mit einem Einzelhaus bebaut werden.

-11 -
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Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung orientieren sich an denen der umgebenden
Bebauung, wie sie im Bebauungsplan "Ortskern - 2. Anderung" bzw. "Ortskern - 7. Anderung"
ausgewiesen sind.

Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Das Nutzungsmal3 orientiert
sich an der umgebenden Bebauung und dem Bestand des angrenzenden Baugebietes. Die
Vorschriften des 8§ 17 BauNVO werden eingehalten.

Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe und Tankstellen), die aufgrund der ortlichen Gegebenheit
u.a. zu verkehrlichen Beeintrachtigungen auf der K 34 flhren kénnten, wurden aus der zulas-
sigen Nutzung ausgenommen.

Bauweise

Entsprechend den baulichen Méglichkeiten auf dem Grundstiick gilt die offene Bauweise. Es
sind nur Einzelhauser zuléssig, da eine bauliche Verdichtung aus Grinden des Landschafts-
schutzes (sh. "Umweltschutz (Naturschutz und Landschaftspflege)") vermieden werden soll
und um der Forderung der StralRenverkehrsbehdrde nach Minimierung der Zufahrten Rech-
nung zu tragen .

Auf die Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlage (Sockelhdhe) wurde verzichtet, da
der Hanglage des Grundstiickes Rechnung zu tragen ist.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen ist auf eine Wohnung pro Wohngebaude be-
grenzt, um die Zufahrten von den LandesstralRe aus gering zu halten. Dies entspricht auch
den Festsetzungen fir die Grundstiicke der 7. Anderung des Bebauungsplanes (FIStNr.
316/12 und 315/1 sowie 273/6 und 273/7).

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind gemafR der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig, um
die eingriffsgeringste und verkehrsginstigste Zufahrt wahlen zu kénnen. Unzuléssig sind Ga-
ragen lediglich in den 10 m Freihaltestreifen.

Erschliefung und Ver- und Entsorgung

Die auBere ErschlieSung des Plangebietes bleibt bestehen. Die Ver- und Entsorgung ist von
der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Freizuhaltende Flachen

Die erforderlichen Sichtfelder, die an der Einmtndung der Grundstiickszufahrt zur K 34 erfor-
derlich sind, sind textlich festgesetzt. Eine zeichnerische Festsetzung ist nicht mdglich, da die
Lage der Zufahrt erst bei der Beantragung der Baugenehmigung bekannt ist.

Die Festsetzung eines 10 m Freihaltestreifens entlang der K 34 entspricht den Vorgaben des
§ 22 Abs. 1 Landesstrassengesetz i.V.m. den gemaf Schreiben vom 6.12.2007 reduzierten
Forderungen.

Larmschutz

Von der Kreisstrasse K 34 und der Landesstral3e L 520 gehen Emissionen in Form von L&rm,
Staub und Abgasen aus.

Fur die LandesstralRe L 520 liegen keine Verkehrsbelastungszahlen vor. Da die Stral3e in ei-
ner Entfernung von ca. 150 m zum Immissionsort (Bauvorhaben) liegt und die K 34 noch zwi-
schen dieser und dem Bauvorhaben liegt, kann fur die nachfolgenden larmrelevanten Aussa-
gen von den Belastungszahlen der K 34 ausgegangen werden.

Nach Angabe des Landesbetriebes Mobilitat, Speyer betragt die Verkehrsbelastung auf der K
34 nach den Zahlungen im Jahr 2005 2.200 Kfz/24h. Der LKW Anteil ist nicht explizit ausge-
wiesen, es kann aber vom fir Gemeindestral3en Ublichen Anteil von 10 % tags und 3 %
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nachts ausgegangen. Es wird des weiteren von einer Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h
ausgegangen. Entsprechend einschlagiger Anhaltswerte und -tabellen kann anhand dieser
Parameter der Immissions - Mittelungspegel (in 25 m Entfernung gemessen) bei ca. 59 dB(A)
tags und ca. 50 dB(A) nachts angenommen werden.

Die 16. BImSchV gibt einen Immissionsgrenzwert fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts vor.

Zumindest in einer Entfernung von 25 m kann daher von einer Einhaltung der Grenzwerte
ausgegangen werden. Das Wohnobjekt wird allerdings max. bis zu 12.5 m an die Larmquelle
heranrliicken (bezogen wird auf die Stralenachse). Zu berlicksichtigen ist aber auch die Ho-
henlage des Grundstiickes (von der Larmquelle Stral3e aus ansteigend), so dass keine Uber-
schlagige Ermittlung von Immissions - Mittelungspegeln mehr méglich ist. Detaillierte Aussa-
gen sind nur durch ein schalltechnisches Gutachten zu erlangen.

Grundsatzlich waren im Rahmen der Erarbeitung der Bebauungsplananderung zwar deutli-
chere Aussagen zur Larmbelastung und damit verbundene Festsetzungen zur Larmvermei-
dung im Bebauungsplan erforderlich. Im Bebauungsplan wéren bei Bezug auf die DIN 4109
die zugeordneten Larmpegelbereiche und das daraus resultierende erforderliche Schall-
dammmald anzugeben. Dies ist allerdings auch nur durch ein schalltechnisches Gutachten zu
leisten. Ublicherweise wird dann im Bebauungsplan festgesetzt, dass wenn im Rahmen der
Baugenehmigung der Nachweis erbracht werden kann, dass geringere Larmpegelbereiche an
Fassaden vorliegen, als im Bebauungsplanverfahren angenommen wurde, die Vorgaben fir
die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile reduzierbar sind.

Da es sich bei der 10. Anderung des Bebauungsplanes nur um die bauliche Nutzung eines
einzelnen Grundstiickes handelt, wurde der Nachweis der Larmpegelbereiche und damit des
erforderlichen Schallddmmmales der Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen auf die Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens verlagert. Damit ist zudem gewahrleistet, dass die tatsach-
lichen baulichen Planungen (Lage auf dem Grundstiick - inkl. Hohenlage, Héhe der baulichen
Anlage, Grundrissgestaltung, etc.) berlcksichtigt werden.

Den Erfordernissen des 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist mit den grundsétzlichen Festsetzungen
der Berilcksichtigung der Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", verbun-
den mit den Festsetzungen zur Grundrissorientierung, in diesem Einzelfall ausreichend
Rechnung getragen.

Umweltschutz (Naturschutz und Landschaftspflege)

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Es besteht damit kein Ausgleichs- oder Ersatzbe-
darf.

Bei der Altleininger StraRe handelt es sich um eine Ortseingangstral3e, die nicht durch eine
Bebauung, sondern vielmehr durch eine starke Bepflanzung auf der Nordwestseite und ein
steil abfallendes Geldnde auf der Siidostseite charakterisiert ist.

Die Nordwestkante bildet mit ihren alten Laub- und Nadelholzbepflanzungen eine visuell er-
lebbare Hangkante, die den Talraum im Siden von der bebauten Ortslage abgrenzt. Das vi-
suell erlebbare Ortsbild beginnt erst in Héhe der Kirche am Ende der Altleininger Stral3e.

Grundsatzlich ware damit der Schutz der gesamten Bepflanzung aufgrund der Bedeutung flr
das Orts- und Landschaftsbild wiinschenswert.

Laut Aussage der Kreisverwaltung Bad Durkheim (im Rahmen einer Ortshegehung zur weite-
ren Verdichtung der Bebauung in der "Altleininger Straf3e" im Mai 2001) wird zur Beibehaltung
dieser Kulisse zumindest ein Mindestabstand von 10 m zur Stral3e eingefordert.

Daher wurde im Bebauungsplan ein Erhaltungsgebot fir die Bepflanzung auf dem entspre-
chenden Grundstiicksteil zeichnerisch und textlich festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind

-13-
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notwendige Zufahrten und Zuwegungen sowie die erforderlichen Sichtfelder nach RAS - K
(sh. ziffer 6 der textlichen Festsetzungen).

Zur Minimierung der Versiegelung ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grund-
stiick zur Versickerung zu bringen.

Bauordnungsrecht

Es wurden bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke
getroffen, mit denen ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes mit Bezug zu der umge-
benden Bebauung erreicht werden soll. Die Festsetzungen sind aus dem bisherigen Be-
bauungsplan "Ortskern - 2. Anderung" ilbernommen worden.

Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Vorgarten sind allerdings nur auf maximal 50 % der
Grundsttcksbreite zuldssig, um bei der im Verhaltnis groRen Grundstiicksbreite keine zu ho-
hen Versiegelungen zu erméglichen.

Hinweise

Die Forderungen der StralRenverkehrsbehtérde (LBM Speyer) wurden als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen und sind bei der Erteilung der Baugenehmigung zu berick-
sichtigen.

6. Planungsdaten
Gesamtflache des Gebietes  1.208 gm

7. Auswirkungen der Planung
Kostenschatzung und Finanzierung
Die Erschlieung ist bereits vorhanden. Es entstehen der Gemeinde Carlsberg keine Kosten.
Altlasten
Uber Altlasten in diesem Planungsgebiet ist der Verwaltung nichts bekannt.
Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
Umweltauswirkungen

Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes entstehen keine negativen Umweltauswir-
kungen

Ausgefertigt:

Carlsberg den,.............
(Ortsbirgermeister)
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Anlage zur Begriindung

Vorbemerkung

Die Bebauungsplan-Anderung wurde im Rahmen des sogenannten vereinfachten Verfahrens ge-
mal § 13a BauGB durchgefihrt. Gemald § 13 Absatz 2 BauGB wird von der Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs.1 BauGB (vorgezogene Birgerbeteiligung) sowie § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit / Trager 6ffentlicher Belange
8§13 BauGB

GemalR § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB wurde die Offentlichkeit von der Bebauungsplananderung in
Kenntnis gesetzt. Mit Frist vom 13.10.2008 bis zum 14.11.2008 konnten Stellungnahmen vorgeb-
racht werden.

Es sind keine Anregungen eingegangen.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
8§13 BauGB

Die von der Planung beriihrten 6ffentlichen Planungstrager wurden gemald 8 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Es sind folgende Anregungen eingegangen:

Landesbetrieb Mobilitat, Spever

1. In den textlichen Festsetzungen unter 1.1 ist die Zulassigkeit bestimmter Anlagen und Nut-
zungen geregelt. Danach ist z.B. die Errichtung nicht nur von Wohnungen, sondern auch
von Tankstellen, Laden etc. méglich. Diese Art der Nutzung kann jedoch aufgrund der ortli-
chen Gegebenheit u.a. zu verkehrlichen Beeintrachtigungen auf der K 34 fliihren. Das LBM
bittet daher Zulassigkeit von Nutzungen entsprechend einzuschranken.

2. Unter Bezug auf Abschnitt 4 der textlichen Festsetzungen macht das LBM darauf aufmerk-
sam, dass die Bauverbotszone gem. LandesstralRengesetz, parallel der Kreisstral3e, auf al-
le Hochbauten anzuwenden ist.

3. Hinsichtlich der Bepflanzung macht das LBM darauf aufmerksam, dass das Lichtraumprofil
der KreisstralRe 34 freizuhalten ist. Zudem ist das Landesnachbarrechtsgesetz zu bertick-
sichtigen.

Stellungnahme des planenden Biro’s in Absprache mit der Verwaltung:

zu 1./ Das Baugebiet wurde in Anlehnung an die umgebende Bebauung und Ausweisung in dem
angrenzenden Bebauungsplan als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Werden alle
Nutzungen auf3er "Wohnen" fUr unzulassig erklart, misste ein "Reines Wohngebiet" aus-
gewiesen werden. Dies ist jedoch mit den 6rtlichen Gegebenheiten nicht vereinbar.

Zudem ist nicht nachvollziehbar dargelegt, warum bei Nutzungen auf3er "Wohnen" die ortli-
chen Gegebenheiten bei diesem Grundstiick zu verkehrlichen Beeintrachtigungen auf der K
34 fuhren kénnen und bei den Nachbargrundstiicken nicht.

Es wird daher vorgeschlagen nur Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus der zul&ssigen
Nutzung auszunehmen. Alle anderen Nutzungen werden bei den derzeitigen Grundstiicks-
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verhaltnissen und dem bei diesen Nutzungen erforderlichen Stellplatznachweis ohnehin
nicht umsetzbar sein.

zu 2./ Das Verbot der Errichtung von Hochbauten aller Art in der Bauverbotszone ist in Ziffer 6 der
Textlichen Festsetzungen ausdriicklich geregelt und in den zeichnerischen Festsetzungen
entsprechend dargestellt. Insoweit bezieht sich die Ziffer 4 nur auf den tbrigen Grund-
stiicksbereich. Eine Bebauungsplananderung ist daher hier nicht erforderlich.

zu 3./ Das Erfordernis der Berlicksichtigung des Lichtraumprofiles der K 34 und des Landeshach-
barrechtsgesetzes ergibt sich aus den einschlagigen rechtlichen Grundlagen und bedarf
keiner zusatzlichen Festsetzung in einem Bebauungsplan. Zur Klarstellung kann jedoch ei-
ne entsprechende Formulierung in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen wer-
den.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Landesbetriebes Mobilitat, Speyer werden wie folgt berticksichtigt:
Die textlichen Festsetzungen in Ziffer 1.1 werden wie folgt gedndert:

"Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sowie ausnahm-
sweise die Ausnahmen des 8§ 4 Abs. 3 BauNVO - auRRer Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
die im Plangebiet unzulassig sind."

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die Hinweise werden in Ziffer 4 wie folgt erganzt:

"Das Lichtraumprofil der Kreisstrale K 34 ist freizuhalten. Bei allen Pflanzmaflinahmen ist das
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beriicksichtigen."

Im Gbrigen werden die Anregungen des Landesbetriebes Mobilitat Speyer zuriickgewiesen.

Weitere abwagungsrelevante Einwendungen liegen uns nicht vor.
Neustadt / Carlsberg, den 20.11.2008 / 17.12.2008

Carlsberg, den................

(Ortsbirgermeister)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss 8§ 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Carlsberg hat am 28.02.2008 die 10. Anderung des Be-
bauungsplanes "Ortskern" beschlossen. Der Beschluss wurde am 02.10.2008 6ffentlich bekannt
gemacht.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit / Trager 6ffentlicher Belange
8§13 BauGB

Der Gemeinderat Carlsberg hat am 28.08.2008 den Bebauungsplanentwurf angenommen. Gemal3
§ 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB wurde die Offentlichkeit von der o.a. Anderung in Kenntnis gesetzt. Mit
Frist vom 13.10.2008 bis zum 14.11.2008 konnten Stellungnahmen vorgebracht werden.

Die von der Planung berthrten 6ffentlichen Planungstrager wurden gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Carlsberg, den................ . L,

(Ortsbirgermeister)

Satzungsbeschluss + Inkrafttreten § 10 BauGB

Die 10. Anderung des Bebauungsplanentwurfes (Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischen Festset-
zungen sowie textliche Festsetzungen) sowie die Satzung Uber die aul3ere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom 25.03.2008 sowie die
Begrindung in der Fassung vom 25.03.2008 wurde am 11.12.2008 als Satzung beschlossen.

Die Satzung wurde am .................... offentlich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wur-
de der Bebauungsplan rechtskraftig.

Die ordnungsgemalfe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.
Carlsberg, den...........ccc.e. s

(Ortsbirgermeister)

Bebauungsplan "Ortskern - 10. Anderung"

Ausgefertigt:

Carlsberg, den.................

(Ortsbirgermeister)
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