TEXT
ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN "ORTSKERN" DER GEMEINDE
CARLSBERG, VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHEIM

0. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253).

2. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO =) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

3. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986
(GVBl. S. 307), ber. GVBl. 1987, S. 48. '

4. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in der
letztgililtigen Fassung.

5. Landespflegegesetz in der Fassung vom 01.05.1987,

0.1 Geltungsbereich

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBften Flur-
stlicke sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen
Linie umzogen.

0.2 Ubertragung vom Plan in die ‘Wirklichkeit

Soweit flir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze
keine MaBe in den Pl&nen angegeben sind, sollen diese ab-
gegriffen werden. Ausgehend von einer méglichen Ablese-
genauigkeit von 0,5 mm wird fiir die so erfolgten Fest-
setzungen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm
verlangt. -

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG_(§ 9 Abs.l Nr.l BauGB - §§ 1-15 BauNVO)

§ 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet

§ 11 BauNVO Sondergebiet/Ladengebiet; zuldssig sind im Erd-
geschoB (zugleich 1.VollgeschoB): Einzelhandels-
geschdfte Verkaufsfldche unter 500 m2. AuBerdem
sind Dienstleistungsbetriebe sowie Schank- und
Speisewirtschaften und {iber dem ersten Vollge-
schoB: R&ume flir freie Berufe und Wohnungen er-

laubt.



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 17 BauNVO)

Flir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17
Abs. 1 BauNVO als HOchstwerte im Rahmen der Vorschriften
der Landesbauordnung (LBauO) und der iiberbaubaren Grund-
stiicksflédchen verbindlich.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf h&échstens drei Geschosse
begrenzt.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise filir das Allgemeine Wohngebiet wird im Geltungs-
bereich dieses Planes mit Ausnahme der Flurstiicke 324/47 und
324/48 als offene Bauweise festgesetzt. Fiir das Sondergebiet
und die beiden o. g. Flurstiicke ist die geschlossene Bauweise
vorgesehen. '

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Teilweise ist im Plan die Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtung) angegeben. Von der Stellung der bauli-
chen Anlagen kann im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Aus-
nahme gemdB § 31 (1) BBauG von ausschlieBlich 90 Grad zuge-
lassen werden.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen bzw. Einstellpl&dtze und andere Nebenanlagen bei Ein-
zelhdusern dirfen nur auf einer Bauwichseite errichtet werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohe fertiger ErdgeschoffuBboden, gemessen in der Mitte
des Gebdudes an der StraBenseite der das Grundstiick erschlies-
senden StraBe, darf nicht mehr als 0,60 m iiber StraBenoberkante

liegen.

Die maximale Traufenhdhe, gemessen von der Oberkante fertiger
ErdgeschogfuBboden bis zum unteren Sparrenanschnittspunkt

mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks, wird bei
eingeschossiger Bauweise auf 3,50 m, bei zweigeschossiger Bau-
weise auf 6,50 m und bei dreigeschossiger Bauweise auf 9,0 m
festgesetzt.

Die Firsthdéhe der Gebdude, gemessen von der Oberkante Erdge-
schoBfuBboden bis zum Schnittpunkt der Sparrenoberkante im
First, darf maximal 11 m betragen.



DACHGESTALTUNG (§ 86 LBauO)

Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nur Sattelddcher und Walmd&dcher zuldssig.
Auf Garagen sind auch Flachd&dcher zugelassen.

Die Dachneiguﬁg muB mindestens 16 Grad und darf hochstens
46 Grad betragen. Bei asymmetrischen Dachformen ist der lange
Schenkel maBgebend.

Als Dacheindeckung sind nur rot- und brauntonige Ziegel zu-
ldssig.

Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante des
Gebdudes mit der Oberkante Rohbaudecke des dachunterliegenden
Geschosses und der Oberkante Dachhaut) sind bei eingeschossi-
ger Bauweise bis zu einer HGChe von 0,4 m zuldssig.

Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung
von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite von
2,0 m zuldssig. Innerhalb einer Dachfldche k&nnen mehrere
gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre
Gesamtbreite die halbe Ldnge der Dachfldche nicht liber-
schreitet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den
Giebelseiten muB mindestens 1,5 m betragen.

Dacheinschnitte (z. B. Dachterrassen) sind zul&ssig.

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 86 LBauO)

Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder gl&dn-
zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallelementen sind nicht zuldssig. Folgende Materialien
sollen hauptsdchlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk,
Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.

X t Z ur Grinordnung

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 86 LBauO)

Die nicht lberbaubaren Grundstilicksfldchen bestehender Baukdrper
sind mit Ausnahme der Einfahrt, Stellfldchen der Terrasse und
des Zugangs als Grin- und Pflanzfldchen anzulegen und zu unter-

halten.

Vorgdrten sind als zusammenhdngende Griinfldchen zu gestalten
und zu unterhalten. Sie sind als niedrige Pflanzung (Rasen-
fldche, bodendeckende Pflanzung) mit Einzelgeh&lzen anzule-
gen. In jedem Vorgarten ist mindestens ein den Grundstiicks-
verhdltnissen entsprechender Baum (Geh&élzartenliste) zu pflan-
zen und zu unterhalten. Auch Obstbdume kénnen verwendet werden.



10.

BESTANDSERHALTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB)

10.1

10.2

10.3

10.4

11

Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Gesunde Bdume mit
mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m H6he) sind zu
erhalten. Ausgenommen hiervon sind Obstbdume, die wirt-
schaftlichen Zielen dienen. Schalenobst (z. B. WalnuB

und EBRkastanie) ist jedoch zu erhalten. Ebenso sind die
im Plan festgesetzten Obstbdume zu erhalten, da sie orts-
gestalterische Funktionen erfiillen.

Die vorhandenen Waldbestdnde sind in ihrer Artzusammen-
setzung zu erhalten und nach den Kriterien des Boden-
schutzwaldes zu unterhalten.

Die Kiefernforste sind langfristig durch plenterartige
PflegemaBnahmen, entsprechend der benachbarten Wilder,
in Mischwaldungen umzuwandeln.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhalten-
den Bdume vor schddigenden Einfllissen zu bewahren (s.
DIN 18920, Oktober 1973 "Schutz von Biumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsfl&dchen bei BaumaBnahmen") .

Samtlicher Baumbestand ist fachlich pflegend zu unterhal-

ten. Bei Ausfdllen durch Uberalterung oder Verkehrsgefihr-
dung sind entsprechend geeignete Gehdlze neu zu pflanzen.

BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11.1

11.2

11.3

Offentliche Pflanzung

Die Anpflanzung erfolgt in der nédchstm&glichen Pflanzperiode
bzw. in der der Fertigstellung anderer baulicher Anlagen fol-

genden Pflanzperiode.

Private Pflanzung

Die Anpflanzung hat in der auf die Errichtung einer baulichen
Anlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Bepflanzung richtet sich nach der folgenden Geh&lz-
auswahlliste:

Geholzartenliste
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
WalnuB Juglans regia
Aspe Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia
Kornelkirsche Cornus mas
Bluthartriegel Cornus sanguineum
Hasel Corylus avellana
Hagedorn Crataegus carrierei

Pfaffenhut

EUOHYTHU.S europeus



11.4

12

Liguster -
Forsythie -
Heckenkirsche -
Schlehe -
Johannisbeere -
Hundsrose -
Vielbliitige Rose =
Kartoffelrose -
Schwarzer Holunder -
Wolliger Schneeball -
Winterlinde -

Nadelgeh6lze sind unzuldssig

‘Gemeiner Eibe -
Waldkiefer -

Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Forsythia intermedia
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa multiflora

Rosa rugosa

Sambucus nigra
Virburnum lantana
Tilia cordata

mit Ausnahme wvon

Taxus baccata
Pinus sylvestris

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1

12.1

12..2

13

Nr. 25 BauGB)
Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Str&duchern sind
gemdB der Pflanzschemata mit landschaftsgerechten Gehdlz-
arten zu versehen, wobei Pflanzschema A und Pflanzschema B

im Wechsel angewandt werden.

Die Fldchen zum Erhalten von B&umen und Str&duchern entlang
der Verkehrsfldchen diirfen fiir Ein- und Ausfahrten bis zu

3,0 m Breite unterbrochen werden.

Die Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Str&duchern mit Empfeh-
lungscharakter sollen mit Geh&lzen der Gehdlzartenliste gruppen-
weise zu je 3 - 5 Stilick einer Art im Abstand von 1 m x 1 m be-
pflanzt werden. Die Straucharten werden vornehmlich in den Rand-
breichen verwendet. Hier wird auf den Grinordnungsplan verwie-

sen.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

13 .1

13.2

LUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Streuobstwiesen

Die Streuobstwiesen sind in ihrem Bestand zu erhalten und ange-
messen zu pflegen. Die gelegentliche Neupflanzung {iberalteter
Bdume ist durchzufiihren. Die ordnungsgemdBe Griinlandnutzung

auf diesen Fldchen ist unter Wahrung der Obstgehdlze durchfiihr-
bar.

Unrentable Grinlandzuschnitte sind entsprechend der vorhandenen
Streuobstbestdnde in Obstwiesen umzuwandeln.

Aufforstungsfldchen

Die Aufforstungsfldchen sind mit folgenden Baumarten im Abstand
von 1 m x 1 m gruppenweise zu je 3 - 5 Pflanzen einer Art anzu-
pflanzen:




Stieleiche
Sandbirke
Rotbuche
Hainbuche
Bergahorn

Der Waldrand besteht aus:

Faulbaum
Holunder
HaselnufB
Schlehe
Feldahorn
Kornelkirsche
Vogelkirsche

Quercus robur
Betula pendula
Fagus sylvatic
Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus

Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Corylus avellana
Prunus spinosa
Acer campestre
Cornus mas
Prunus avium

Die PflegemaBnahmen erfolgen nach Abstimmung mit dem Forstamt.

Dieser Text hat zusammen mit dem Bebauungs- und dem Grinordnun s-
plan sowie der Begrilindung in der Zeit vom,éaf,iJ77bis,4;?%47}%/
O6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung

wurden

Carlsber

vy Birgermeister

g/%%,f-j97 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Der Text hat dem SatzungsbeschluB vom ..(ééf:é?:?%;%..... zugrunde
gelegen.




