BEGRUNDUNG
ZUR 1. ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE "KURWEG-WEST" UND "NORDLICH
DER PROTEST. KIRCHE - ERWEITERUNG I" DER GEMEINDE CARLSBERG,
VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, LANDKREIS BAD DURKHEIM
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Diese Anderung ist aus dem genehmigten Fldchennutzungsplan der

BAULEITPLANUNG

Verbandsgemeinde Hettenleidelheim entwickelt. Da zwei benach-
barte Bebauungspldne hier ein gemeinsames Verkehrsproblem zu
1l8sen haben, wird dies in einer gemeinsamen Anderung vollzogen.
Dabei miissen nach der Genehmigung dieser Anderung die anteiligen

Fldchen der Ursprungsbebauungsplédne auBer Kraft gesetzt werden.



ERSCHLIESSUNGSAUFGABE

Dem Rat der Gemeinde wurden zwei Losungsvorschldge unterbreitet,
die sich in Anlehnung an die EAE 85 vor allem in der Bemessung
der WendeplatzgrdBe unterscheiden. Ein keinerer Wendeplatz wur-
de vorgeschlagen, wenn sich mittelfristig herausstellen sollte,
daB der Waldweg an der Nordgrenze der Parzelle 355/8 (auBerhalb
des rdumlichen Geltungsbereiches) als "Fluchtweg" hdtte genutzt
werden kodnnen. Da dieser jedoch nicht nur aus topographischen
Grinden Médngel aufweist und auBerdem die bestehende Hiuserzeile
"Am Hiigel" auch von der Riickseite mit Ziel- und Quellverkehr
belastet wiirde, blieb nur die grbBere Wende. SchlieBlich muBte
bericksichtigt werden, daB eine Entsorgung durch Millfahrzeuge
in diesem extrem liegenden Baubebereich von Carlsberg reibungs-
los vor sich gehen kann. Eine 18 m Durchmesser betragende Wende
kann auch den bereits vermarkten siidlichen Andienungs-Stich zum
Flurstilick 366/12 rechtfertigen, widhrend das gemeindeeigene Flur-

stlick 433/5 als Griinflidche diesem waldrandnahen Teilbereich und

dem Erholungsort entspricht.

ANDERUNGSHINWEISE

Das Flurstilick 365/16 wird auf privatem Wege an die StraBe "Am Hii-
gel" angedient. Dafilir, daB die AbschluBwende entsteht, eribrigt
sich die ehemals vorgesehene, aber vermarkte kleine Wende vor

dem Flurstilick 365/8. Die StraBenbegrenzungslinie wird auf die
StraBe nach Westen zurlickgedridngt und der iiberbaubare Bereich
entsprechend nach Westen begradigt. Die Einzelhausbebauung zeigt
die MaBe zweigeschossig als H&chstgrenze, offene Bauweise und

die GRZ- und GFZ-Werte von 0,4 bzw. 0,8. Auch die in den Ur-

sprungspldnen festgesetzten Elemente bleiben von dieser Anderung

unberihrt.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Elektrizitdtsversorgung durch den Energieversorgungstriger
ist gesichert. Auch die Wasserversorgung verfiligt iber ¥feste An-

schluBpunkte an das zentrale Netz. Ahnlich wird auch die geplante



Kanalisation zum Hauptverbindungssammler erfolgen. Die Miill-
entsorgung ist gesichert und kann lber die AbschluBwende auch

die am weitesten entfernt liegenden Baukérper bedienen.

FLACHENBILANZ

Fldche insgesamt: 7.720 gm

Verkehrsfldche 960 gm

Offentliche Griinfldche 100 gm

Nettobauland: 6.660 gm

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Zusdtzliche ErschlieBungskosten gegeniiber den Ursprungs-

plédnen:

StraBenbau ohne Grunderwerb ca. 20.000.- DM

Kanalisation ca. 18.000.- DM

Gestaltung der Gffentlichen

Grinfl&che . ca. 2.000.- DM
rd. 40.000.- DM

FINANZIERUNG

Zur Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes werden
ErschlieBungsbeitrdge nach BBauG sowie Kanalbaubeitridge
nach den geltenden Beitragssatzungen der Gemeinde erhoben.
Der Gemeindeanteil wird aus Mitteln des Vermdgenshaushaltes

in den ndchsten 5 Jahren finanziert.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Be—

/?; Wi bis 414(.¢7

bauungsplanes in der Zeit vom 7./ ¢ . ¢V....bis 2.7, 4
6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der O6ffentlichen Auslegung wurden am.4éZé{4%%%

bekannt gemacht.

7 den ';54%2632{22

Carlsberg
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ABWAGUNG NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Anregungen und Bedenken
Trédger Offentlicher Belange

WasserWirtschaftsamt Neu-
stadt/Weinstr.v.19.02.1987

Keine Bedenken, wenn die an-
fallenden Abwdsser der Ort-

lichen Kanalisation bzw. der
Kldranlage zugeleitet werden.

Landesamt flir Denkmalpflege
vom 26.02.1987

Das Landesamt ersucht die Ge-
meinde eindringlich, die Bau-
firmen auf die Bestimmungen
des Denkmalschutz- und Pflege-
gesetzes vom 23.03.1978 (GVBLI.
1978, Nr. 10, S.159 ff) hinzu-
weisen. Danach ist jeder zu-
tagekommende archdologische
Fund unverziiglich zu melden,
die Fundstelle soweit als
méglich unverdndert zu las-
sen und die Gegenstdnde ge-
gen Verlust zu sichern.

Es wird darum gebeten, bei
der Vergabe der Erdarbeiten,
die ausflihrenden Baufirmen
zu veranlassen, uns zu ge-
gebener Zeit rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese
Uberwacht werden k&nnen.

Pfalzwerke vom 2.02.1987

Die Freileitung mit Schutz-
streifen ist zu iUbernehmen.

Auf dem Grundstilick 433/7
kann im Schutzbereich der
20-kV-Leitung eine Unter-
bauung von 4,5 - 7,5 m je
nach Standort zugelassen
werden. Das Gebdude muB mit
einer Dachneigung von mind.
15 Grad u.einer harten Dach-
deckung (DIN 4102) ausge-
ristet sein.

Abwdgung der Gemeinde

Der AnschluB an die Kanalisation/
Kldranlage ist vorgesehen.

Der Hinweis wird befolgt und ist
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Gemeinde bzw. die Verbands-
gemeinde wird das Landesamt frih-
zeitig von Tiefbauarbeiten in
Kenntnis setzen.

Die Freileitung mit dem dazugehdri-
gen Schutzstreifen ist in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Angaben, wonach eine Bebauung
im Schutzstreifen méglich ist,
wird beachtet.



Die Begrilindung hat dem SatzungsbeschluB zugrunde gelegen.

Ortsblirgermeister



TEXTULTICHE FESTSETZUNGEN

ZzUM BEBAUUNGSPLAN "KURWEG-WEST UND NORDLICH DER PROTESTAN-
TISCHEN KIRCHE; I. ANDERUNG UND ERWEITERUNG I" DER GEMEINDE
CARLSBERG , VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM,

LANDKREIS BAD DURKHEIM

0. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i. d. F. vom 18.08.1976 (BGBl. I
S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch Artikel 49
des Gesetzes vom 18.02.1986 (BGBl. I S. 265), glltig bis
zum 30.06.1987, ab 01.07.1987 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBlL. I S. 2253).

2. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.1982 (GVBl. S. 264),
BS 213-1, gliltig bis zum 30.06.1987, ab 01.07.1987 Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBIL.
S. 307, ber. GVBl. 1987, S. 48).

3. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in der
derzeitig geltenden Fassung.

4. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 15.09.77.
(BGB1. I S. 1763), gedndert durch Verordnung vom 09.12.1986.

5. Landespflegegesetz in der Fassung vom 01.05.1987.

0.1 Geltungsbereich

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flurstiicke
sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen Linie umzogen.

0.2 Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Soweit flir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine
MaBe in den Pl&dnen angegeben sind, sollen diese abgegriffen
werden. Ausgehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von
0,50 mm wird filir die so erfolgten Festsetzungen in der Ort-
lichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm verlangt.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BBauG/BauGB - §§ 1 - 15
BaulNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.l BBauG/BauGB - §§ 16 - 21
BauNVO0)
2.1 Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebauungsplan an-
gegebenen Werte Uber GeschoBfldchenzahl und Grundfldchenzahl
als Hochstwerte festgesetzt, soweit die Festlegungen iber die
Uberbauten Fldchen sowie die Vorschriften der Landesbauord-
nung flir Rheinland-Pfalz nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung

zwingen.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen
in der Planzeichnung auf hdchstens zwei Vollgeschosse begrenzt.



BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG/BauGB - §§ 22 und 23 BaulNVO)

Die Bauweise wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und

FLACHEN F#R GARAGEN UNﬁ STELLPLATZE (§ 9 Abs.l Nr.4 BBauG/BauGB -

§§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen bzw. Stellpldtze und andere Nebenanlagen diirfen nur
auf einer Bauwichseite innerhalb des iiberbaubaren Bereichs er-

Garagen sind im Rahmen der LBauO als Einzel- oder Doppelgaragen

Flr die Festsetzung der HO6henlage der baulichen Anlagen ist
die Oberkante ErdgeschoB-RohbaufuBboden bestimmend, gemessen
ab Oberkante der am nd&chsten gelegenen Verkehrsfliche (Stras-
senkrone) ; sie darf in der Mitte der {iberbauten Fl&iche 0,60 m

3.
Doppelhduser zuldssig.
4.
4.1
richtet werden.
4.2
auf den Privatgrundstilicken zuldssig.
4.3 Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5 m
Tiefe (StraBenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen.
5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauG/BauGB)
5.1
nicht Uberschreiten.
5.2

Die Privatgrundstiicke sind niveaugleich an die angrenzenden
Verkehrsfldchen anzubinden. Aufschiittungen und Abgrabungen
sind nur ausnahmsweise zuldssig.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG

DACHGESTALTUNG (§ 123 Abs.l Nr.l LBauO bzw. § 86 Abs.l Nr.l LBauO

Als Dachform sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nur Sattelddcher und Walmddcher zul&dssig. Auf Garagen
und untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flachdicher zu-

ldssig. '

Die Dachneigung muB mindestens 18 Grad und darf hdchstens
38 Grad betragen.

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 123 Abs.l Nr.l1l LBauO

bez. § 86 Abs.l Nr.l LBauO)
Verkleidungen der AuBenwandfl&dchen mit glasiertem oder gl&n-
zendem Material, Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallelementen sind nicht zuldssig.



8. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 123 Abs.
Nr. 5 LBauO bzw. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) _

8.1 Die nicht {iberbauten Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch zu
gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder
als notwendige Stellplatzfl&chen bendtigt werden.

8.2 Aus landschaftspflegerischen Griinden sind heimische Laubbdume
und Straucharten zu verwenden. Nadelgeh6lze - auBer Taxus
baccata und Pinus silvestris - sind unzuldssig.

9. EINFRIEDUNGEN (§ 123 Abs. 1 Nr. 7 LBauO bzw.§ 86 Abs.1l Nr.3 LBauO)

Einfriedungen (zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorderkan-
te Baukérper) diirfen eine Gesamthdhe von 1,0 m, gemessen ab
Oberkante der am nidchsten gelegenen Verkehrsfliche, nicht

Uberschreiten.

10. STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER (§ 123 Abs. 1 Nr. 4 LBauO
bzw. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Standpldtze fiir Abfallbeh&lter, die unmittelbar an die &Sffent-
liche Verkehrsfldche grenzen, sind unzuldssig. Sie sind gestal-
terisch in den Vorgidrten zu integrieren und abzupflanzen.

Dieser Entwurf der Textlichen Festsetzungen hat zusammen mit der

Entwurfsbegriindung und dem Entwur ‘ggrggebauungsplanénderung in
der Zeit vom fﬁﬁiéiyﬁz.... bis #4. A L7 . ... 6ffentlich ausgelegen.

Carlsberg, den .47.v.éi<(3€k%2...

Ortsblirgermeister

Pigfr%gt;'chen Festsetzungen haben dem SatzungsbeschluB vom
AL L. zugrunde gelegen.

/

................................

Ortsblirgermeister
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UBERSICHTSPLAN 1 : 25.000 der 1. ZAnderung zu den
Bebauungspldnen "KURWEG-WEST" und "NORDLICH DER
PROTEST. KIRCHE" DER GEMEINDE CARLSBERG,

Verbandsgemeinde Hettenleidelheim




