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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen Festsetzungen, die
Planzeichnung im MaBstab 1 : 1000 sowie die Begriindung. Mit Inkrafttreten dieses Be-
bauungplanes treten alle bisherigen Vorschriften im Geltungsbereich ausser Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Bau-
NVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dertdurch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 20. De-
zember 1976, zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 28.11.1986 (GVBI. S.
307 - Berichtigt GVBI. 1987 S. 48) zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 8.04.1991 (GVBI. S. 118)

Landesgesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz - LPfIG) in der
Fassungvom 5. Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur An-
derung des Landespflegegesetzes vom 27. Marz 1987 (GVBI. S. 70)

Textliche Festsetzungen

l.  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlangen und Nutzungen. Die Aus-
nahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und im
Plangebiet unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
- der héchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) ,
- der héchstzuléssigen Geschossflachenzahl (GFZ) und
- der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.
Die Hochstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.
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1.2

11

1.2

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhauser
zul@ssig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wendeplatte" gekennzeichne-
te Flache dient ausschliesslich fir die nachweisbaren Wendemandver der LKW, insbe-
sondere der Ver- und Entsorgung. Die Ge- und Verbote innerhalb des Wasserschutzge-
bietes sind zu beachten.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr.4und22 BauNVO
Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Stellplatze und
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen oder der seitlichen
oder vorderen Abstandsflache zulassig.

Es sind nur Einzel- und Doppelgaragen zuldssig. Vor den Garagen ist jeweils ein Stell-
platz von mindestens 5 m Tiefe (Strassenbegrenzungslinie - Strasse) vorzusehen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Die Flachen dienender Erhaltung des an das Baugebiet grenzenden Waldes. Auf diesen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen ist die beste-
hende Pflanzung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Fur die Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Oberkante Erdge-
schoss-Rohbaufussboden bestimmend, gemessen ab Oberkante der am nachsten ge-
legenen Verkehrsflache (Strassenkrone); sie darf in der Mitte der Uberbauten Flache
0,60 m nicht Uberschreiten.

Die Privatgrundstlicke sind niveaugleich an die angrenzenden Verkehrsflachen anzu-
binden. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur ausnahmsweise zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufiihren oder mit
Holz zu verkleiden. Verkleidungen der Aussenwandflachen mit glasiertem oder glan-
zendem Material, Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallelementen sind
nicht zul&ssig.

Dachgestaltung
Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel- oder Walmdacher mit beidseits gleicher
Dachneigung auszufiihren und mit Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Die Dachnei-

g



ROSKAMP + NEUMULLER
Ingenieure GmbH

gung muB mindestens 18° und darf hGchstens 38° betragen. Flach- und Pultdacher auf
Hauptdachflachen sowie weiche Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel dirfen in ihrer Gesamtlange die
Hélfte der Gebaudelange nicht Uberschreiten. lhre Hohe der Dachaufbauten darf die
Firsthéhe nicht Uberschreiten. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf den D&-
chern sind zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke und deren Einfrie-
dung § 86 Abs. 1 Nr. 2 und 3 LBauO

2.1 Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke
Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind zu mindestens 70 % unbefestigt zu
belassen und gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Vorgarten diirfen nicht als Lager-
oder Arbeitsflache genutzt werden.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sind bei allen Pflanzmassnahmen heimische
Laubbdaume und Straucharten zu verwenden. Nadelgehdlze - ausser Taxus baccata
(Eibe) und Pinus silvestris (Kiefer) - sind unzulassig.

Entlang der Grundstiicksgrenzen, die den Ubergang zur freien Landschaft bilden, ist ei-
ne 2,5 m breite und mindestens 3 m hoch werdende Abpflanzung, bestehend aus heimi-
schen Gehélzarten anzulegen und zu unterhalten.

Die privaten Anpflanzungen haben spatestens in der auf die Errichtung einer baulichen
Anlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

2.2 Abfallbehdlter
Standpléatze fur Abfallbehalter, die unmittelbar an die éffentliche Verkehrsflache gren-
zen, sind unzulassig. Abfallbehalter sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit ei-
ner Strauch- oder Heckenpflanzung zu umfassen.

Hinweise

1. Archéologische Funde
Archéaologische Funde (aufféllige Bodenfarbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen,
Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind um-
gehend der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

2. Ver-und Entsorgung
Die Wasserversorgung ist an das vorhanden System anzuschlieBen, einzelne Abwas-
sergruben fir die Abwasserbeseitigung sind unzulassig.

3. Versorgungsleitungen
Zur Einschrankung der den Verkehr hemmenden Aufgrabungen der Strasse nach DIN
1998 und den Unfallverhltungsvorschriften sind die Versorgungsleitungen grundsétz-
lich in dem Gehweg unterzubringen.

4. Wasserschutz
Beim Ausbau der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wendeplatte, die in-
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nerhalb des Wasserschutzgebietes liegt, sind die Ge- und Verbote entsprechender
Fachgesetze und -verordnungen zu beachten.

5. Grinordnung
Auf den beigeftigten Griinordnungsplan wird verwiesen.
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Begriindung zur

3. Anderung des Bebauungsplan "Kurweg-Ost"
Gemeinde Carlsberg
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
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1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Carlsberg, Verbandsgemeinde Het-
ndkreis Bad
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Abb. 1: Lage im

Raumlicher Geltungsbereich

Derraumliche Geltungsbereich entspricht dem des bislang giiltigen Bebauungsplanes
"Kurweg-Ost" (Inkraftgetreten am 28.1.1988). Die genaue Plangebietsgrenze ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Erfordernis der Planaufstellung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Kurweg-Ost" sollen in erster Linie die bis-
lang festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen der ausgewiesenen héchstzu-
lassigen Grundflachenzahl von 0,4 angepasst werden. Sinn dieser Anpassung ist es,
den Grundstiickseigentiimern eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung der
Grundsticke zu ermdglichen.

Des weiteren sollen die Voraussetzungen fir die Bebauung von Grundstiicken ge-
schaffen werden, auf denen bislang keine Bauflachen ausgewiesen waren - sofern
dies aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll ist.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll damit insgesamt ein Teil des Wohnfla-
chenbedarfs der Gemeinde innerhalb der bestehenden Bebauung nachgewiesen wer-
den, ohne Neubauflachen ausweisen zu missen. Dies spielt insbesondere in der Ge-
meinde Carlsberg eine wichtige Rolle, da das Gemeindegebiet bereits heute sehr zer-
streut bebaut ist.

Zudem ist die Erschliessung der Grundstiicke in "2. Reihe" teilweise nur privatrecht-
lich gesichert oder widerspricht einer sinnvollen Ausnutzung der Grundstiicke.
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5.2

5.3

Weiteres Ziel der 3.Anderung des Bebauungsplanes ist es, die Nutzungsénderung be-
stehender Gebaude abzusichern. Dies betrifft in erster Linie das ehemalige Backhaus
(FI.St.. 836/2), das bereits seit Jahren als Wohnhaus genutzt wird. Diese Nutzungsan-
derung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da anstelle einer Neubebauung beste-
hende Gebaude wiedergenutzt werden. Das ehemalige Backhaus liegtim gultigen Be-
bauungsplan jedoch ausserhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen.

Vorbereitende Bauleitplanung
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Kurweg-Ost" entspricht den Darstellungen

des gultigen Flachennutzungsplanes.

Situation / Bestand
Das Gebiet des Bebauungsplanes ist zum Uberwiegenden Teil bereits bebaut. Die Be-

bauung besteht aus ein- und zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern. Die
Freiflachen sind als Ziergarten und Nutzgérten angelegt bzw. als Waldrandgrund-
stlicke belassen. Durch den zahlreichen einheimischen Baumbestand auf den priva-
ten Grundstiicken ist der Ubergang zur freien Landschaft gewahrleistet.

Stadtebauliche Konzeption und Planungsmassnahmen

Art und Mass der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen. Zuladssig sind die in § 4
Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO sind im Plangebiet unzulédssig, da derartige Nutzungen der Eigenart des Ge-
biets entgegenstehen wirden.

Das Nutzungsmaf orientiert sich an der umgebenden Bebauung und dem Bestand in-
nerhalb des Baugebietes. Die Vorschriften des § 17 BauNVO werden eingehalten.

Erschliessung
Die Verkehrserschliessung erfolgt weiterhin in erster Linie von der Strasse "Fichteck".

Die Wendeplatte an ihrem Nordende dient flr die nachweisbaren Wendemandver des
Lastkraftverkehrs, insbesondere der Ver- und Entsorgung. Die Flache liegt innerhalb
des Wasserschutzgebietes, ein entsprechender Verweis auf die Berlicksichtigung der
Ge- und Verbote findet sich in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Zur Erschliessung der Grundstiicke in "2. Reihe" werden Wohnwege mit je 3 m Breite
ausgewiesen. Die Grundstiicke sollen nur flir den Eigenbedarf angedient werden, die
schmale Ausbaubreite ist damit gerechtfertigt. Die Gebdude am Verbindungsweg zwi-
schen Fichteck und Hasenthal sind ebenfalls nur fiir den Eigenbedarf von dem 3 m
breiten Weg anzudienen. Die Miillentsorgung dieser Grundstiicke ist auf die Wende-
platte am nérdlichen Ende der Strasse "Fichteck" ausgerichtet.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.
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5.4

5.5

Grinordnung
Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Lebensrdume, die in der

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz aufgenommen sind, erfasst. Im weiteren Umfeld lie-
genden Biotope oder geschitzte Flachen werden nicht beeinflusst. Bei der bislang
durchgeflihrten und auch weiterhin ausgewiesenen Einzelhausbebauung garantieren
die grossenteils noch unterbrochenen uUberbaubaren Bereiche das Umsdumen der

Baukdrper mit privaten Grinflachen.

Auf bislang unbebauten Grundsticken in direkter Zuordnung zum Waldrand sind zur
Sicherung der bestehenden Pflanzung Flachen fir die Erhaltung von Badumen und

Strauchern ausgewiesen.

Aufgrund der Lage im Waldgebiet und der in Bezug auf die Gbrige bebaute Gemeinde-
flache weit in die Landschaft hineinreichende Bebauung wurden umfangreiche Fest-
setzung Uber die Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundsticke getrof-
fen. Durch diese Festsetzungen soll eine Ubergangszone zur freien Landschaft ge-
wahrleistet und damit den Forderungen des Landschaftsplanes Rechnung getragen

werden.

Auf die stadtebauliche Begriindung der "Nachverdichtung” unter Pkt. 2 wird verwie-
sen. Auch unter landespflegerischen Gesichtspunkten ist es sinnvoll, bestehende
Baugebiete aufzufillen, um einer weiteren Inanspruchnahme freier Landschaft entge-
genzuwirken.

Das Wasserschutzgebiet, welches im Norden des Plangebietes tangiert wird, ist im
Plan dargestellt, auf die zu bertcksichtigenden Ge- und Verbote wird verwiesen.

Gestaltung
Es wurden bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung der Gebaude und

Grundstucke getroffen, mit denen ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes mit
Bezug zu der umgebenden Bebauung erreicht werden soll. Besonderer Wert wurde
dabei auf die Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstucke gelegt (vgl.

Pkt. 5.4).

Planungsdaten

Gesamtflache des Gebietes 59.874 qm 100 %
Wohnbauflache 52.725 gm 88 %
Flachen fur Erhaltung von Pflanzungen 2.630 gm 4,5 %
Verkehrsflache 4.519 gm 7,5 %

Auswirkungen der Planung

Umweltvertraglichkeit

Durch die Planung werden keine Schutzflachen im Sinne des Naturschutzrechtes be-
troffen. Der durch die weiteren Bebauungsmaglichkeiten entstehende Eingriff in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild ist relativ gering und kann auf den Grundstlcken
selbst - durch Pflanzmassnahmen - ausgeglichen werden.
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7.2 Kostenschatzung und Finanzierung
Das Plangebiet ist bis auf die kurzen Stichstrassen bereits vollstandig erschlossen. Die
Kosten sind dementsprechend gering. Flr den Strassenbau werden lediglich ca. DM
7.000,- anfallen.

8. Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Gemeinderatssitzung vom 25.
Marz 1993 beschlossen und am 29. April 1993 éffentlich bekanntgemacht.

Bad Durkheim, Altleiningen, den 21. Februar 1994

Diese Begriindung ist Bestandteil
des am 7598, 4945 angazeigten

Bebauungsplanes. |
Kreisverwaltung Bad Dirkheim

Bad Dirkheim, den 29..26. 79%
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Anlage_:".ur Begrindung: . .
Abwagung vor der offentlichen Auslegung

Beteiligung der Biirger (Vorgezogene Biirgerbeteiligung)

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Allgemeinheit Gelegenheit gegeben (Verdffentlichung
vom 25.2.1994), sich zu den Planungsabsichten der Gemeinde zu &uBBern (Vorgezogene Blr-
gerbeteiligung). Es gingen keine Anregungen und Bedenken ein.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schrei-
ben vom 18.3.1994 mit Termin bis 29.4.1994 durchgefiihrt. Es wurden nachfolgende Tréger
offentlicher Belange beteiligt:

Strassenbauamt Speyer
Stellungnahme vom 25.3.1994 Keine Einwande

Katasteramt Griinstadt
Stellungnahme vom 28.3.1994 ) Keine Bedenken
Der Bebauungsplan befindet sich in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster.

Oberpostdirektion - Telekom - Karlsruhe

Stellungnahme vom 15.4.1994 Keine Einwénde
Verweis auf Fernmeldeanlagen im Planbereich, die ggf. von StrassenbaumaBnahmen be-
rihrt werden.

Kommentar:

Mitder 3. Anderung des Bebauungsplanes Kurweg-Ost sind keine StrassenbaumaBnahmen
verbunden.

Pfalzwerke Ludwigshafen

Stellungnahme vom 10.5.1994 Keine Bedenken
Die genaue Lage der 0,4-kV-Starkstromleitung ist im Bedarfsfall von der Bezirksstelle Griin-
stadt zu erfahren.

Landwirtschaftskammer Kaiserslautern
Stellungnahme vom 11.5.1994 Keine Bedenken

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landesplanungsbehdérde

Stellungnahme vom 6.6.1994 Keine Bedenken
Voraussetzung: Vervollstandigung der VermaBung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen.
Kommentar:

Die VermaBung wird vervollstéandigt.

Staatl. Amt fir Wasser und Abfallwirtschaft, Neustadt/Wstr.
Keine Stellungnahme

Weitere abwéagungsrelevante Einwendungen liegen uns nicht vor.

Bad Durkheim / Neustadt / Hettenleidelheim, den 3.07.1994
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Abwagung nach der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 7.11.1994 bis 8.12.1994 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 27.10.1994 6ffentlich bekanntgemacht.

Anregungen und Bedenken sind nicht eingegangen.

Bad Dirkheim/ Neustadt/ Hettenleidelheim, den 4.1.1995
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB.
Der Gemeinderat Carlsberg hat am 25. Marz 1993 die 3. Anderung des Bebauungsplanes

"Kurweg - Ost" beschlossen. Der Beschluss wurde am 29. April 1993 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 Abs.1 BauGB
Einsichtnahme, AuBerung, Erérterung

Zustimmung zum Entwurf und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB 5
DerGemeinderat Carlsberg hatam 29.9.1994 den Bebauungsplanentwurf (3. Anderung) und

dessen offentliche Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung A 7.1 7~§ 3 Abs. 2 BauGB
Der Bebauungsplanentwurf (3 ,ﬁfﬁé{uﬂ@ it Begiindung hat in der Fassung vom 21. Febru-
ar 1994 vom 7. Novembgr QBQIT g:r‘mber 994 o6ffentlich ausgelegen.

Carlsberg, den.Z5.0).. 5T

,..g |
Satzungsbeschluss § 10853@% 7
Die 3. Anderung des Bebauuﬁsﬁmﬁ/s (Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen)in der Fagsurigyem 21. Februar 1994 sowie die Begriindung in der Fas-
sung vom 21. Februar 1994 fiikde (B8, 04:95.. als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgemafe Du
Carlsberg, den@i‘,gjx.g.c: .

Anzeigeverfahren § 11 BauGB
Anzeigeverfahren mit Verfligung Nr

Inkrafttreten § 12 BauGB P Oy. 1598

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens .77, LTS
Mit dieser Bekanntmachung wurde die 3. Andeyi ung des Bebauungsplanes rechtskraftig.
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