Erliduterungen

zum Teilbebauungsplan "Carlsbergerstrasse" in der
Gemeinde Hertlingshausen.

T.

1) Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes, wozu die REr-
kldrung der Signaturen gehort, ist in Verbindung mit diesen Er-
lduterungen massgebend fir:

a) Die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften (§ 20.4bs.l,
Buchst. bu.c. § 60, § 63 des iufbaugesetzes).

b) Die zu seiner Verwirklichung zu treffenden Nassnchmen zur Ord-
nun§ des Grund- und Bodens und der Bebauung (§§ 23-59,61,62 des
AG.

2) Masse und Punkte der zeichnerischen Derstellung sind fiir die {ber—
tragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, soweit es sich handelt
ums

Baufluchtlinien,
Vorgartenlinien,
Fahrbahnbreiten.

IT.
Das von dem vorliegenden Teilbebauungsplan erfasste Baugebiet A-B—CB—
(-B-B1-F-@ wird nach ljassgabe der vorhandenen Nittel und der Bedirf-
nisse aufgeschlossen werden. Es handelt sich um ein reines Wohngebiet.

IIT.
Zur Ordnung des Grund und Bodens werden folgende Massnzhmen ergriffen:
1) Im gesamten {ohngebiet ist eine Umlegung erforderlich.

2) Fir den g; jektierten Weg e—Cl—CZ-CB—C4-CI-C-D-F1-F‘im Baugebiet
ist die | iihrung von Grundflichen des Gemeinbedarfs in das Eigan-
tum der Gemeinde notwendig. Die betroffenen Grundstiicksflichen sind
aus der zeichnerischen Darstellung ersichtlich.

3) Die Uberfilhrung der Flichen des Gemeinbedarfs in das Bigentum der
Gemeinde vollzieht sich nach Massgabe des (Gesetzes, wenn eine git-
liche Einigung nicht moglich ist.

IV.

Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes bestimmt:

A. Allgemeines.

Die in der zeichnerischen Darstellung vorgesehenen Baufluchtlinien

sind bei allen Neubauten einzuhalten; Abweichungen hierven sind nur
auf dem Verfshrensweg mogliche.

B. Sondervorschriften fiir die Bebauunge

Die Bebauung ist ausnahmslos nur in offener l-stockiger Bauweise zuge~
lassen. Die Siedlungsgrundstiicke sollen in der Regel 500 gm nicht iber-
schreiten. Die Wohngebdude erhalten SatteldZcher mit einer Dachneigung
von mindestens 50°. Die Stellung der Wohngebidude mit Giebelseite oder
Traufe zur Strasse wird durch die Einzeichnung im Teilbebauungsplan
bestimmt. '
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D

Putzart und Farbe der Hiuser wird im Rahmen der baupolizeilichen
Genehmigung festgeleglt. Zuzulassen sind nur helle Pastellttne.

Doppelhiuser miissen in Baugestaltung und Aussenanstrich aufeinander
abgestimmt sein.

Die Geschosshohe der KNebengebdude darf nicht tiber 2,20 m, evtl.Knie-—
stock fiir die Nebengebénde nicht ilber 0,80 m, im lMauermasse und Dachnei-
gung nicht unter 50° betragen.

Die Vorgartenlinien sind durch lebende Hecken von 0,80 m HGhe einzu-
zéunen. Soweit fiir den Ubergang Binfriedigungen gewiinscht werdenm, sind
sie als einfache HolzzZune nach Anordnung der unteren BaupolizeibehoOr-
de mit HOhe nicht iiber 1 m auszufiihren.

Solange keine O6ffentliche Kanalisation vorhanden ist, sind Schmutzwids—
gser in Jauchegruben einzuleiten. Falls anstelle der Jauchegruben Klir-
anlagen angelegt werd n sollen, sind sie &n einem Vorfluter oder an
eine Versickerung.nach Massgabe der dafiir einzuholenden wasserrecht-—

lichen Genehmigung anzuschliessen.
Die Abfihrung des anfallenden Regenwassers wird bei der Herstellung
der Strasse endgiiltig geregelt. Bis dehin ist jeder Bauherr verpflich-—
tet, fiir eine Beseitigung zu sorgen, die weder die Gemeinde als Be—
gitzer der Strassen und Wege, noch die jeweiligen Nachbarn beeintrich-—
tigte.
Stallbauten sind beli traufseitigen Héusern als Einzelgebidnde jeweils
gekoppelt auf zwel rarzellen hinter die Wohngebdude auf ILiicke gestellt
werden. Bei giebelseitigen Hiusern sind sie in jedem Fall getrennt hin-
ter der riickwidrtigen Grenze der Wohnhiuser als Sonderbauten aufzufilh-
ren.

Ve

Reihenfolge der Ausfilhrungsmassnahmen:

Die Verwirklichung des Teilbebsuungsplanes hiéngt von den der Gemeinde
Hertlingshausen und den privaten Bauherrn zur Verfiligung stehenden

Mitteln ab.
Die Reihenfolge wird von dem Bedarf der Wohnungssuchenden bestimmte.
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