TEXT
ZUM BEBAUUNGSPLAN "BERGSTRASSE” DER GEMEINDE CARLSBERG .,

VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHE IM

O. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Inhalt des gem. §§ 1, 2, 2 a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. T S. 2256),
zZuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949 ff.)
und der Landesbauordnung filir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974
(GVBLl. S. 53), zuletzt gedndert durch das 2. Landesgesetz zur
Anderung der Landesbauordnung vom 20.07.1982 (GVBl. S. 264) auf-
gestellten Bebauungsplanes fiir ein Teilgebiet der Gemeinde Carls-
berg ist durch Zeichnung, Farbe und Text bestimmt.

0.1 GELTUNGSBEREICH

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flurstiicke sind
mit einer starken schwarzen unterbrochenen Linie umzogen.

0.2 UBERTRAGUNG VOM PLAN IN DIE WIRKLICHKEIT

Soweit fir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze keine
MaBe in den Pldnen angegeben sind, sollen diese abgegriffen wer-
den. Ausgehend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,50 mm
wird flir die so erfolgten Festsetzungen in der Ortlichkeit eine
Genauigkeit von + 50 cm verlangt.

Eine derart abgesteckte Baugrenze ist filir die Absteckung weiterer
Baugrenzen verbindlich.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaugG)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 BauNvo.

2.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - § 17 BauNvO)

2.1 Flir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17
Abs. 1 BaulNVO als H&chstwerte im Rahmen der Vorschriften der
Landesbauordnung (LBauO) und der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen verbindlich.

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse ist auf h&chsten zwei Geschosse
begrenzt.
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BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise wird flir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaugG)

Die zulé&dssige Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus
den im Plan eingetragenen Firstrichtungen, die gleichzeitig

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Garagen bzw. Einstellpl&itze und andere Nebenanlagen bei Ein-
zelhdusern diirfen nur auf einer Bauwichseite errichtet wer-

0,60 m liber hdchstem, angrenzendem Gelidnde hinausragen.

Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes (mit Ausnahme von Garagen) nur Satteldicher und

Die Dachneigung muB mindestens 18 Grad und darf h&chstens

45 Grad betragen. Bei asymmetrischen Dachformen ist der lange
Schenkel maBgebend. Nur im Bereich der Schutzstreifenbreite
der 20-kV-Freileitung ist mit dem Ver sorgungstrdger die Dach-

Als Dacheindeckung sind nur rot- und brauntonige Ziegel zu-

Kniest@icke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante des
Gebdudes mit der Oberkante Rohbaudecke des dachunterliegenden
Geschosses und der Oberkante Dachhaut) sind bei eingeschossi-

3.
Einzel- und Doppelhduser zulissig.
4.
die Gebdudeachsen kennzeichnen.
5.
5.1
den.
6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauG)
Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante darf nicht mehr als
7. DACHGESTALTUNG (§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauG)
7.1
aus Sattelddchern zusammengesetzte Dicher zuldssiqg.
Auf Garagen sind auch Flachd&dcher zul&ssig.
7.2
neigung zusdtzlich abzustimmen.
7.3
lassig.
7.4
ger Bauweise bis zu einer Hohe von 0,8 m zuldssig.
7.5

Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung
von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite von 1,5 m
zuldssig. Innerhalb einer Dachfliche k&nnen mehrere gleich-



artige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre Gesamt-

breite die halbe Lidnge der Dachflidche nicht iiberschreitet.
Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den Giebelsei-
ten muB mindestens 1,5 m betragen.

-~

7.6 Dacheinschnitte (z. B. Dachterrassen) sind nicht zul&ssig.

8. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

8.1 Verkleidungen der AuBenwandfl&chen mit glasiertem oder gl&dn-
zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallelementen sind nicht zuldssig. Folgende Materialien
sollen hauptsdchlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk,
Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.

9. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) Ziff. 15 BBauG)

9.1 Die nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch
anzulegen, soweit sie nicht fiir Zufahrten bendtigt werden.
Nutzgdrten sind zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze nicht zul&ssig.

9.2 Pflanzen von Bdumen gem. § 9 (1) ziff. 25 BBauG
Die Fl&dchen zum Pflanzen von Bdumen und Striduchern sind im
offentlichen und privaten Anteil mit landschaftsgerechten
Gehdlzen zu versehen. Hierfilir ist folgende Geh&lzartenliste
einzuhalten:

Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Colylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Rainweide Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguineum
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiBdorn Crataegus monogyna
RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Sandkiefer Pinus sylvestris

10. EINFRIEDUNGEN (§ 123 Abs. 7 LBauO)

10.1 Einfriedungen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Vorder-

kante Baukdrper diirfen eine Gesamthdhe von 0,8 m - gemessen
ab Oberkante der am n&dchsten gelegenen Verkehrsfliche - nicht
Uberschreiten.



Dieser Text zum Bebauungsplan hat zusammen mit dem Bebauungs-
plan und der Begriinung in der Zeit vom7Z4. 3. £Yvis zum A5 &€-7Y
O0ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am; A9 ‘/ ortsiiblich bekanntgemacht.
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PLANBEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "BERGSTRASSE” DER GEMEINDE CARLSBERG,
VERBANDSGEME INDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHE IM

ANLASS

Zur Ordnung der &rtlichen Verh&dltnisse wurden die alten Stallun-
gen auf dem Plangebiet beseitigt. Um eine wirtschaftliche Er-
schlieBung mit einer AufschlieBung des Bereiches siidlich der
BergstraBe zu erreichen, soll der Stichweg Eingangsfunktion
Ubernehmen. Um die bauliche Gestaltung zu sichern und dem
dringenden Bedarf an Baupldtzen zu entsprechen, hat der Gemeinde-
rat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

SITUATION DER BAULEITPLANUNG

Durch die Anpassung des neuen Fldchennutzungsplanentwurfs an
die Baufldchenausweisung wird das Plangebiet infolge der auf
den Geltungsbereich zu beschrinkenden MaBnahmen hierfiir die
Wohnbaufl&dche vorsehen. Der Bebauungsplan ist identisch mit der
Darstellung im Fldchennutzungsplan. _ . : S -
Es wird das Parallelverfahren entsprechend § 8 (3) BBauG durch-
aefihrt.

PLANUNGSABSICHT

Der Stichweg von der BergstraBe in Nord-Slid-Richtung kann an

der Westseite von vier Baukdrpern und an der Ostseite von drei
Baukérpern flankiert werden. Der Nordosten des Plangebietes

wird von einem Spielplatz eingenommen, der seine Zuwegung an

der bestehenden Sammelgarage erhidlt. Eine Wende von 18 m Durch-
messer bleibt nach Siden unbebaut, um damit die Zuwegung fir den
fusldufigen verkehr in das siidliche Freigeldnde zu erreichen,
quasi auch als groBe Durchgangsverbindung vom BoOhlweg iUber das
mittelfristige Sport- und Erholungsgebiet bis ins Eckbachtal.

Die Planungsabsicht mittels flankierender BaukOSrper mufl fest-
geschrieben werden, damit keine unwirtschaftliche Siedlungs-
Spitze entsteht.
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VER= UND ENTSORGUNG

Elektrizitdt: Der Siidwestteil des Plangebietes wird von einer
20-kV-Freileitung tangiert. Hierfiir gilt ein Schutzstreifen

von je 10 m beiderseits der Leitungsachse. Dadurch, dag die
Freileitung mit erhdhter Sicherheit ausgerilstet ist und so

hoch verlegt wurde, k&nnen auch innerhalb der Schutzstreifen-
breite, soweit sie den liberbaubaren Bereich in Anspruch nimmt,
Baulichkeiten mit einer harten Dachdeckung nach DIN 4102 bis

zu einer HOhe von maximal 7,0 m ab dem jetzigen Niveau erstellt
werden. Die Dachneigung kann hier mindestens 15 Grad betragen
und weicht von der sonstigen Mindest-Dachneigung ab. Bei dem
Baugesuch des betreffenden Gebiudes wird frihzeitiger Kontakt
mit der Betriebsabteilung der Pfalzwerke in Maxdorf, Volta-
straBe 1, hergestellt. Die randliche Berihrung mittels Frei-
leitung setzt bei dieser Planung keine Umlegung der Freileitung
voraus. Die niederspannungsseitige Versorgung erfolgt mit Kabel.

Gas: Eine Gasversorgung ist nicht beabsichtigt. Die Aussage be-
zieht sich auf AuBerungen der Erdgasversorgung zum neuen Flichen-
nutzungsplanentwurf.

Wasserversorgung: Sie erfolgt durch AnschlufB an das zentrale }
Netz Uber die Wasserversorgungsanlage der Verbandsgemeinde Het-
tenleidelheim.

Abwasserbeseitiqung: Vorerst werden die anfallenden Abwdsser in
wasserdichten, geschlossenen Gruben gesammelt und der Ortskana-
lisation zugefiihrt. Die mechanisch-biologische Gruppenkldranlage
in Altleiningen, die 1983 fertiggestellt wurde, wird langfristig
auch die Abwisser dieses Baugebietes aufnehmen. Nach der Verle-
gung der Kanalisationsanlagen mit AnschluBméglichkeit an die
Zzentrale Kldranlage werden dann die als Ubergangslésung ange-
legten Gruben umgehend auBer Betrieb genommen. Damit wird den
Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes vom 15.711.1983 entsprochen.

Oberfl&chenwasser: Die AbfluBverh&ltnisse fiir das Oberflichen-
wasser werden nicht nachteilig verindert. Die GebietskOrperschaft
trifft Vorkehrungen fiir eine schadlose Ableitung.

Fernmeldeanlagen: Das Fernmeldeamt Neustadt/W. wird rechtzeitig
vVor Baubeginn unterrichtet, damit der Versorgungstrdger dispo-
Dieren kann.

NUTZUNGSART UND EMISSIONEN

Bereits im neuen Fldchennutzungsplanentwurf ist nach den Anre-
gungen der Industrie- und Handelskammer der Maidhof-Betrieb als
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gewerbliche Baufldche dargestellt und fiir die Bautiefe des Maid-
hofes zur BergstraBe eine Nutzungseinschrédnkung. Im Anhdrunas-
verfahren dieses Bebauungsplanes ist seitens des Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamtes Neustadt/W. darauf hingewiesen worden, daf
die ehemalige Flakhalle (Flurstiick 13/4) flir die Weiterverarbei-
tung von Erdniissen genutzt wird. Geruchsemissionen k&nnen auf die
Anwohner belastend wirken. Nach Auskunft des Betriebes ist be-
absichtigt, die T&tigkeit aus der ehemaligen Flakhalle in den
Haupt-Betriebskomplex zu integrieren und aus dem Altbau Wohnungen
zu erstellen. Da das Planziel zu kennzeichnen ist, wird hier All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. '

LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

Es wird verfolgt, m&glichst den Bereich des Stichweges als Ein-
gang zu eines in den Siden des OT Kleinfrankreich fiihrenden Geh-
weges zu sehen. Deshalb wird besonderer Wert auf die Vorgarten-
gestaltung gelegt und im Text festgehalten. Dariiber hinaus wird
mit Rlcksicht auf den &stlich gelegenen Standort des Maidhof-Be-
triebes eine Pflanzbindung an der Ostseite empfohlen, die sich
an die aufgefiihrten Geh&lzarten halten soll und somit den In-
tentionen des Landschaftsplanentwurfes der Verbandsgemeinde
Hettenleidelheim h&lt. AuBerdem ist eine Linde, 14 m von der
Garage entfernt, als Baum festgesetzt worden. Sie beherrscht

den Eingangsraum.

STUFEN DER VERWIRKLICHUNG

Mit dem Abbau der Wirtschaftsgebdude ist bereits eine Bereini-
gung in der Ortlichkeit erfolgt. Es soll im zweiten Abschnitt
das StraBenplanum angelegt werden. Die Baukdrper werden ent-
sprechend der Nachfrage zligig errichtet. Als letzter Abschnitt
folgt die Herstellung des Kinderspielplatzes, der auch fiir bis-
herige Anlieger der BergstraBe dient.

FLACHENBILANZ

Fliche insgesamt: 5.070 gm
Verkehrsfliche 780 am

Fldche fiir Gemeinschaftsgaragen 55 gm

Spielplatz 320 gm

Fldche zum Pflanzen von Biumen

und Strduchern 245 gm 1.400 am

Nettobauland ' 3.670 gm



3.670 gn GRZ 0,4 = 1.468 gm

3.670 gm GFZ 0,8 = 2.936 gm

KOSTEN

Strafenbau ca. 47.000,-- DM

Kanalisation ca. 34 .000,-- DM

Wasserversorgung ca. 11.000,-- DM

rvielplatz o2, £€.00C, -- DM
g .00C ,, —=" D

Diese Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan in der

Zeit vom A4. 5. 4¥P% bvis 45 6 A9FP% offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegunc wurden am 31$.4¥ﬂ?
ortsiliblich bekanntgemacht.
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ABWAGUNG N A CH

DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Eingeber mit Bedenken und
Anregungen

I. Private Stellen:

Manfred Glawe v.22.2.1984

Beim Grundstiick 12/5 der Frau
Braun, Kirchheimbolanden,wirkt
der Text unter Punkt 7.1 behin-
dernd, wenn auf Garagen nur
Flachddcher zul&dssig sind. Es
ist ein Ziegeldach beabsichtigt

Bernard McRoberts v.21.2.1984

Punkt 6 der Textlichen Fest-
setzungen bereitet Schwierig-
keiten in der Realisierung des
Bauvorhabens beziliglich der An-
gabe "in der Mitte der iberbau-
ten Fldche" von 0,6 m der Erd-
geschoBbegrenzung, wenn das
West-Ost-Gef&dlle herangezogen
wird.

Georg Maidhof v.22.2.1984

Erneuter Einspruch, da man ent-
gegen der Vereinbarung allge-
meines Wohngebiet gewdhlt hat.
Da das Baugebiet an das Grund-
stiick der Firma grenzt, ist die
Unwandlung (Gemeinde: wahr-
scheinlich in Mischgebiet) un-
erldplich.

Gemeinde Carlsberg

Der letzte Satz unter Punkt 7.1
wird dahingehend gedndert, daB dac
Wort "nur" durch das Wort "auch"
ersetzt wird. Demnach lautet die
beschlossene Fassung: "Auf Garager

.sind auch Flachd&cher zul&ssig".

Der Anregung ist stattgegeben
worden.

Der Satz Punkt 6 stammt noch aus
den Festsetzungen des Erstbear-
beiters. Er ist auf die Ortlich-
keit bezogen nicht haltbar.

Dem Eingeber kann voll entsprochen
werden, weil die neue Fassung
lautet: "Die ErdgeschoBfufboden-
oberkante darf nicht mehr als O, 6m
Uber hochstem, angrenzendem Ge-
l8nde hinausragen."

Wenn der Bebauungsplan aus dem noc
gliltigen Fldchennutzungsplan ent-
wickelt worden wdre, wirde der
Maidhof-Betrieb als Mischgebiet
gelten. Im neuen Fldchennutzungs-
planentwurf ist er auf Anregung de
Industrie- und Handelskammer ge-
werbliche Baufldche geworden, mit
einer Bautiefe zur Bergstrafe hin
als Nutzungseinschradnkung.

Es ist den Anwohnern der BergstraSB
vom Wohntyp und vom Baualter der
Gebdude nicht zuzumuten, daB sie
die Einwirkungen eines Mischge-
bietes auf sich nehmen. Die z.Zt.
als ErdnuBr&sterei genutzte ehema-
lige Flak-Halle mit Wohnungsein-
lieger sollte in den Hauptbetrieb
baulich integriert werden. Der Be-
sitzer der ehemaligen Flakhalle
-Maidhof- hatte diese bereits flir
Wohnbauzwecke angeboten. Im neuen
Entwurf des Fldchennutzungsplanes
ist der Wohnnutzung hierfiir der
Vorrang eingerdumt.Den Bedenken



II. Tr&dger Offentlicher

Belange

Industrie- und Handelskammer

Neustadt/W. v.29.2.1984

Drei Bedenken bestehen gem.
Niederschrift.

1. Bebauungsplan kann nicht
aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt werden, weil er

noch keine Rechtskraft hat.

2. Die Industrie- und Handels-
kammer wurde im Anhdrungsver-

fahren nicht gehdért, obwohl

ein bestehender Gewerbebetrieb

in der N&dhe liegt.

des Eingebers kann seitens der Ge-
meinde nicht entsprochen werden.

Gemeinde Carlsberg

Der Bebauungsplan ist entsprechend

§ 8 (3) BBauG im sogenannten Parallel
verfahren entwickelt, da er sich in-
haltlich auf den neuen Flichennutzung
planentwurf bezieht. Nach geltendem
Recht wdre das Baugebiet zur Hilfte
AuBengebiet, der Maidhof Mischgebiet.
Im Rahmen des AnhGrungsverfahrens ist
beim neuen Fl&chennutzungsplanent-
wurf flir den Maidhof die gerwerbliche
Baufldche vorgesehen, zur Bergstrage
hin gem. Kammerwunsch " einge-
schrdnktes Gewerbegebiet".

"Die in § 8 Abs. 2 Ziff. 1 BaulNVO
genannten Betriebe und Anlagen sind
in dem eingeschrdnkten Gewerbegebiet
nur dann zuldssig, wenn sie von
ihrem Stdrungsgrad her auch in einem
Mischgebiet zuldssig wdren."

Insofern wird hier von der Ortsge-
meinde kein RechtsverstoB gesehen.

Im Anhérungsverfahren nach § 2 (5)
BBauG hat der damals mit der Anferti-
gung des Planes beauftragte Architekt
tatsdchlich die Kammer nicht betei-
ligt, bzw. die Verbandsgemeinde da-
rauf aufmerksam gemacht. Erst durch
die Ubernahme der Planung durch das
Bliro Dr.Scholz und mit Hinweis der
Dienststellen durch die Verbandsge-
meinde Hettenleidelheim von der &f-
fentlichen Ausleqgung in der Ortsge-
meinde Carlsberg, wurde die Kammer
unterrichtet. Die Kammer war bereits
durch das laufende Fl&chennutzungs-
planverfahren mit dem Hergang vertrau
Vom planungsrechtlichen Standpunkt au.
ist die Einschaltung der Kammer noch
frih genug erfolgt.



3. Maidhof-Betrieb wird durch die
heranrilickende Wohnbebauung erheb-
lich gefdhrdet. AbstandserlaB und
Stellungnahme Gewerbeaufsichtsamt
sprechen dagegen.

Nach dem Verursacherprinzip stand
zuerst die Wohnbebauung am Maidhof-
Betrieb. Ungeachtet derartiger Zeit-
fragen ndhert sich die Wohnbebauung
im Neubaugebiet auf 120 m vom iliber-
baubaren Bereich dem ausgewiesenen
gewerblichen Baubereich. Bei der
Hauptwindrichtung aus West-Siidwest
liegen hier keine Nachteile vor. Die
ehemalige Flak-Halle ist als vom Be-
sitzer angebotenes Wohngebiet auch
als solches fiir das vorausschauende
Ordnen ausgewiesen.

Es existiert in Rheinland-Pfalz kein
AbstandserlaB. Es sind lediglich
Empfehlungen gegeben, innerhalb
derer sich der Bebauungsplan bewegt.
Mit dem Staatl. Gewerbeaufsichisamt
ist Einigkeit Uber diese Ausweisung
erzielt. Demnach weist die Gemeinde
die Eingabe der Kammer zurlick, vor
allem, weil die Gemeinde nach reif-
licher Uberlegung den Maidhof-Be-
trieb als gewerbliche Baufliche
durch den Verbandsgemeinderat im
Fl&dchennutzungsplan hat beschlieBen
lassen.

Hat dem SatzungsbeschluB zugrunde gelegen.

----------------------



