2.Ausfertigung

TEXT
ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN “AM TALHAUS”
DER GEMEINDE CARLSBERG, VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM.,

KREIS BAD DURKHEIM

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617, gedndert
durch Art. 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 03.12.1976,
BGB1. I S. 3281, und durch Art., 1 G zur Beschleuniguna von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Staddtebaurecht vom 06.07.1979, BGBl. I S. 949).

4. Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 in
Gemeindeordnung flir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in der

Landespflegegesetz in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBL.

O. RECHTSGRUNDLAGEN
1.
2
3.
der letztgliltigen Fassung.
4.
letztgiiltigen Fassung.
5.
Ss 36) - § 17 =
0.1 Geltungsbereich

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaBten Flur-
stliicke sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen
Linie umzogen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Mischgebiet mit Nutzungseinschrinkung

Im Bereich des Mischgebietes mit Nutzungseinschrénkung
sind nur solche Gewerbebetriebe zuzulassen, die vom
Stdérungsgrad her in einem Allgemeinen Wohngebiet zu-
ldssig sind,.

ZUR VERFUGCUNG
vom: 15 NOV. 1985
AZ.: 610:13)63- 95 [caz 2K

Amtsplan



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG -

§§ 16 - 21 BaulNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Gel-

Die Grundfldchenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0,4 nicht

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HOSchstgrenze festge-
setzt. Sie darf einen Wert von zwei Vollgeschossen nicht

Die Werte fir die Grundfl&chenzahl und die GeschoBfl&-

die Vorschriften der Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BaulVO)

Die Bauweise wird flir den gesamten Geltungsbereich als
offene festgesetzt. Das gilt auch flir den Natursteinbe-
trieb Lautensack.NoOrdlich der StraBe "Am Talhaus" und &st-
lich des Wendeplatzes sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lissig. Flir die Flurstilicke 436/20 und 437/5 ist auBer der
offenen Bauweise keine Festsetzung getroffen worden, um auch

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG)

Garagen sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
iberbaubaren Grundstlicksfldchen zu errichten; auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen auf den seitlichen
Bauwichfl&dchen gestattet, soweit dies nach Landesrecht zu-
ldssig ist. Vor Garagen ist ein Stellplatz von mindestens

Flir die Festsetzung der HOhenlage der baulichen Anlagen
ist die Oberkante ErdgeschoB-Rohbaufufboden bestimmend.

2.
tungsbereich wie folgt festgesetzt:
2.1
Uberschreiten.
2.2 Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) darf einen Wert von 0,8
nicht liberschreiten.
2.3
iberschreiten.
2.4
chenzahl gelten als HOchstwerte nur so weit, wie die
Festsetzunag der Uberbaubaren Grundstliicksfldchen sowie
nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.
3.
Hausgruppen zu erméglichen.
4.
5,00 m freizuhalten.
5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauG)
5.1
5.2

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes muB die Oberkante des Erdgeschof-Rohbaufufbodens
bergseits bilindig mit dem ansteigenden Geldnde abschlies-
sen.



5.3 Bei den héchstzuldssig zweigeschossigen Wohngebduden
darf die Traufhdhe max. 6,20 m liber ErdgeschoB-Rohbau-
fuBboden und die Firsthfhe max. 8,00 m lber Oberkante
ErdgeschoB-RohbaufuBboden betragen.

5.4 Bauantrdgen ist ein beglaubigtes Geldndeprofil beizu-
fligen.

5.5 Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante
des Gebdudes mit der Oberkante RohbaufuBboden des Dachge-
schosses und der Oberkante Dachhaut) sind nur Uber dem *
1. VollgeschoB bis zu einer HOhe von 0,4 m zuldssig.

Uber dem 2. VollgeschoB sind Kniestdcke nicht zulédssig.
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5.6 Systemskizze:

QBERKANTE DACHHAUT

s

KNIESTOCKHOHE

DACHGESCHOSS

|
N

LI L
1. VOLLGESCHOSS

6. Verkehrsfldchen(§ 9 Abs. 1 Ziff. 11)

6.1 Die Einmiindung des FufBwegs in die L 520 ist durch Pfosten-
anordnung so zu gestalten, daB eine Zu- bzw. Ausfahrt fir
KFZ nicht mé6glich ist.

6.2 Flir die im Bebauungsplan vorgesehenen Bdume entlang der
L 520 ist ein Mindestabstand von 4 m einzuhalten, die RAL-
Q0 1.6.z, Ausgabe 1982, ist zu beachten.

Festsetzungen nach LBauO

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27.Febr.
1974, in der Fassung vom 20. Juli 1982,
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen gemdB8 § 123 LBauO

7. Dachgestaltung (§ 123 Abs. 1 Ziff. 1 LBauO)

7.1 Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Sattelddcher, Pult- und Walmddcher zuldssig.
Auf Garagen sind auch Flachd&cher zugelassen.



7.2 pachaufbauten (z. B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung
von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite von
1,5 m zuldssig. Innerhalb einer Dachfldche kdnnen mehrere
gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre
Gesamtbreite die halbe Lédnge der Dachfldche nicht Uber-
schreitet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von
den Giebelseiten muB mindestens 1,5 m betragen. .

7.3 Dacheinschnitte (z. B. Dachterrassen) sind bei den Bauk&r-
pern entweder auf der der Offentlichen StraBe zugewandten
Seite oder zur abgewandten Seite zuldssig.

8. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 123 Abs. 1 LBauO)

Verkleidungen der AuBenwandfl@chen mit glasiertem oder glé&n-
zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallelementen sind nicht zul&ssig. Folgende Materialien
sollen hauptsdchlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauer-
werk, Holz, Sandstein oder sandsteinihnliche Materialien.

T E X T Z UR GRUNORDNUNG

9. NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Ziff. 2 und

Zziff. 25 a BBauG und § 123 (1) Ziff. 5 LBauO)

9.1 Die nicht iliberbauten Grundstiicksfl&chen sind mit Ausnahme
der Einfahrt, Stellfl&chen und des Zugangs als Grin- und
Pflanzfldchen anzulegen und zu unterhalten.

9.2 Vorgdrten sind als zusammenhdngende Griinfldchen zu gestal-
ten und zu unterhalten. Sie sind als niedrige Pflanzung
(Rasenflédche, bodendeckende Pflanzung) mit Einzelgeh&lzen
anzulegen. In jedem Vorgarten ist mindestens ein den Grund-
stiicksverhdltnissen entsprechender Baum zu pflanzen und zu
unterhalten. -

9.3 Auf privaten Parkpldtzen ist auf den Pflanzstreifen oder
Pflanzinseln jeweils flir je 3 Stellpldtze ein Baum ent-
sprechend der Gehdlzartenliste zu pflanzen und zu unterhal-
ten.

10. BESTANDSERHALTUNG (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b u. Abs. 6 BBauG)

10.1 Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Gesunde Einzelbiume
mit mehr als 60 cm Stammumfang (gmessen in 1 m H8he) sind



zu erhalten. Ausgenommen hiervon sind Obstbdume n&érdlich
"Am Talhaus", die wirtschaftlichen Zielen dienen. Vorhan-
dene Gehtlzgruppen sind zu erhalten. Obstbdume, die der
Ortsgestaltung dienen, sind erhaltenswerte Bdume.

10.2 Falls durch die Erhaltung dieser Bdume die Durchfiihrung
zuldssiger Bauvorhaben im iliberbaubaren Bereich unzumut-
bar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an an-
derer Stelle des Grundstiickes flir eine angemessene Er-
satzpflanzung Sorge getragen wird.

Y

10.3 In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhalten-
den Bdume vor schddigenden Einfllissen zu bewahren (s.
DIN 18920, Oktober 1973 "Schutz wvon Bdumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen") .

10.4 Zur Sicherung des Ortscharakters in Richtung auf die L 520
ist der Baumbestand auf den Flurstiicken 439/4, 439/8 und
439/5 zu erhalten.

10.5 Die Fldchen zum Erhalten von Bdumen und Strduchern sind
lediglich durch Zufahrten von max. 3 m Breite zu unterbre-
chen. Es sind stets Bereiche zu wdhlen, die den geringsten
Ausfall an Bdumen erwarten lassen.

11. BEPFLANZUNG

Zur L 520 ist auf den Flurstiicken 436/20 und 437/5 (Natur-
steinwerk Lautensack) eine einreihige Baumpflanzung aus
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) anzulegen.

12. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 (2) und Abs. b BBauG)

Die unzuldnglich gestalteten Fassadenbereiche von Neben-
gebduden sind zur ortsgestalterischen Aufwertung mit
Schling- und Klettergeh&lzen der folgenden Liste zu be-
pflanzen, insbesondere die strukturlosen Fassadenbereiche
der Fa. Lautensack:

Gem. Efeu ~ Hedera helix

Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Kletterhortensie - Hydrangea petioclaris

Schlingkn8terich - Polygonum aubertii

Wein in Sorten - Vitis vinifera

oder Spalierobst i. S.
Diese Textfassung hat zusammen mit der Begriindung, dem Bebauungs—

und Griinordnungsplan in der Zeit vom i il 44 bis | BUL
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequnq
wurden am /| UM 1500 ortsiliblich bekanntgemacht.

Carlsberg,‘?en ..1....ﬂ2ma...

w e .-..Fi?ﬁfﬂﬂ&;--.--.--.
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2. Ausfertigung

BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN "“AM TALHAUS” DER GEME INDE
CARLSBERG., VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHEIM

PLANUNGSANLASS )

Nachdem ein Grobkonzept fir die ErschlieBung des Gelidndes bis
zur Einmindung der Altleininger StraBe (K 34) in die L 520
vorgelegen hatte, muBte mittels eines Bebauungsplanes die
stddtebauliche Ordnung in dieser Hanglage verbessert werden,
zumal der Natursteinbetrieb und seine beabsichtigten Wohnungen
ebenso einer Abstimmung mit der Nahumaebung bedurften wie die
auf das Notwendigste zu beschrédnkende Bebauung nach Osten. Aus
diesen Griinden hat der Gemeinderat von Carlsberg die Aufstel-
lung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes beschlossen.

SITUATION DER BAULEITPLANUNG

Dieser Bebauungs- und Grinordnungsplan wird entspr. § 8 (3) BBauG
im Parallelverfahren durchgefiihrt. Der z. Z. noch geltende Fl&-
chennutzungsplan zeigt filir den gesamten Bereich Mischgebiet und
fuir den bis zur K 34 laufenden Abschnitt landwirtschaftliche
Nutzfldche auf. Nach dem Stand vor der 2. &ffentlichen Auslegung
des neuen Fldchennutzungsplanentwurfes war noch ein Weg vom Tal-
haus bis zur K 34 vorgesehen, der aber aus mehreren Griinden nicht
haltbar war. Somit wird sp&ter im Nachvdlzug die forstlich zu
bewahrende Fldche im Fl&chennutzungsplan nachgetragen.

BESTANDSAUFNAHME

EinschlieBlich des im Herbst 1984 im Bau befindlichen Hauses
auf Flurstick 437/12, das einem Bauantrag entnommen wurde, sind
die Baulichkeiten des Geldndes auf dem neuesten Stand. Von der
L 520 ist-eine Zufahrt zum Natursteinwerk vorhanden, die keine
Durchfahrt auf den Wendeplatz behalten kann. Mit Ausnahme der
Betriebszufahrt sind keine Zuwegungen zum Flurstilick 437/5 ge-
geben. Die Gelidndebewegung zum Betrieb ist in dem mittleren
StraBenteil "Am Talhaus" sehr betrdchtlich. An der westlichen
Plangebietsgrenze zieht sich ein FuBweg entlang; in Eigenarbeit
seitens der Gemeinde von Siden her mit Holzstufen versehen und
Ansatz einer gewichtigen FuBwegverbindung zur Ortsmitte {iber
den Sonnenberg.

e ————
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ERSCHLIESSUNGSABSICHT

Verkehr

Entgegen der frilheren Absicht, die StraBe "Am Talhaus" als
Verldngerung der PlanstraBe A im westlich angrenzenden Bebau-
ungsplan "Ostlich der Ramser Hohl" mit AnschluB an die K 34 .
durchzufiihren, ist sie aus baugrundm&Bigen und Verkehrssicher-
heitsgriinden fallengelassen worden. Dadurch wird das Gebiet

"Am Talhaus" relativ lange Strecken liberwinden missen, um von
der Einmiindung der StraBe "Sonnenberg" in die L 520 in das
engere Plangebiet zu kommen; jedoch dirfte hier neben einem
Verkehrsberuhigungseffekt auch der Sicherheit gedient sein;

ganz davon abgesehen, daB das StraBenbauamt Speyer mit Recht in
der Anhdrung gegen die Uberfrachtung der K 34-Einmiindung ge-
sprochen hitte. So bleibt die StraBe "Am Talhaus" mit 7,50 m

in der vorgesehenen Dimensionierung, hat aber gegeniliber friher
den Wendeplatz auf 18 m Durchmesser zu beachten. Damit im Zu-
sammenhang ist auch das Verbot zu sehen, nicht lber die Zu-
fahrt des Natursteinwerkes nun auf die Wendeplatte zu gelangen.
Aus dem Grund wird zur L 520 mit Ausnahme der Einfahrt zum Be-
trieb Lautensack ein liickenloser Zaun sowie die Anpflanzung
einer Ahorn-Reihe entsprechend der vorhandenen StraBenbaumpflanzung
empfohlen. Das Geldnde wird dafir iber zwei FuBwege angeschlossen;
einmal vom Sonnenberg her am Trafo vorbei auf das Griindreieck,
aus dem die Gemeinde bereits mit Stufen und vereinzelten Baumen
den Beginn zu einer wichtigen Verbindung zur Ortsmitte anzeigt.
Ebenso wird im Osten der Wendeplatte und hart westlich der Par-
zelle ein FuBweg von der L 520 nach Norden gefiihrt, dem erst
mittelfristig eine Weiterfiihrung in Richtung Norden zuteil wird.

Bebauung

Streng genommen, handelt es sich um eine Bauliickenausfiillung,
die sich fiir Wohnhiuser auf der Nordseite der StraBe "Am Tal-
haus" bezieht und siidlich davon auf das Nahumfeld des Natur-
steinbetriebes mit zugehdrigem Wohnraum innerhalb des Mischge-
bietes. Die Festsetzung als Mischgebiet ergibt sich fir das
Natursteinwerk ohne Nachtschichtarbeit mit einem Lirmpegelmit-
telwert von 67 dB(A). Diese Lirmzone hebt sich mit der vorbei-
ziehenden L 520 nach Siiden praktisch auf, wird aber nach Norden
durch den festgesetzten Griinrahmen einerseits und den BOschungs-
anstieg andererseits gemildert. Durch den zweigeschossigen Bau
Stintzenich auf Flurstiick 438/5 (Heizung, Sanitdr) und dem da-
nebenliegenden Flurstilick 437/15 wird das Mischgebiet noch iber
die StraBe "Am Talhaus" im &stlichen Bereich vorgeschoben, so
daf auch das AbschluBgebidude an der Wende im ndrdlichen Teil
des Flurstiickes 439/4 als Mischgebiet festgesetzt wird. Dieses
ist so weit wie mdglich in seinem Uberbaubaren Bereich so weit



nach Norden geschoben, daB der AnschluB an die Wende doch er-
méglicht wird, aber vor allem die Griinfestsetzung so groB wie
moglich erscheint, um dann weiter nach Osten als "Erhaltung
von Bdumen und Strduchern"” eine wirksame Umrahmung des Bauge-
bietes nach Osten zu geben. Bei der Hauptwestwindrichtung und
der doch erheblichen Hanglage mit B&schungskante wird durch
den Wohnbaukomplex neben dem Natursteinwerk eine kleine Puf-
ferzone geschaffen, die den La&rmpegelwert splirbar abebben 1&8t,
so daB hier die entsprechenden dB(A)-Werte unter 65 liegen und
die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet im Nordwesten des
Plangebietes stiitzt.

FESTLEGUNGEN UND BODENORDNUNG

Mit der Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze wird der Bestand
aufgenommen. Das gilt auch fir das Flurstiick 437/18, dessen
Hohenlage so angeordnet ist, daB es an die Kanalisation ange-
schlossen werden kann. Die meisten Festsetzungen betreffen den
Grinordnungsrahmen, der im zweiten Abschnitt dieser Begriindung
erldutert wird. Fir die Bodenordnung ist die Freiwilligkeit
der Umgestaltung von bisherigen Vermarkungspunkten hervorzu-
kehren, so daB eine Umlegung verzichtbar ist.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung ist ausreichend gesichert. Der Kanalisa-
tion liegt ein Vorentwurf zugrunde, der nun auf die tatsdchli-
chen Verhdltnisse umgearbeitet werden muB. Die Abfiihrung des
Oberfldchenwassers wird schadlos erfolgen.

ABSCHNITTE DER VERWIRKLICHUNG

AuBer den PflanzmaBnahmen filir die Griinordnung; vor allem paral-
lel zur L 520 steht die Absicherung der Werkzufahrt ins Natur-
steinwerk sowie der Bau des Wohnkomplexes im westlichen Flur-
stiick 437/5. Es folgt das restliche Ausfiillen der Baulicken

und zuletzt die FuBwegerstellung am Westrand des Flurstilickes

439/4.

NUTZUNGSEINSCHRANKUNG

Fir die Nutzungseinschrdnkung von vier Flurstilicksteilen des Misch-
gebietes gilt: In dem eingeschré&nkten Mischgebiet sind nur solche
Betriebe moglich, die vom St&rungsgrad her in einem WA-Gebiet zu-
ldssig sind.




GRUNORDNUNG

Bestand

Es handelt sich um einen flachen, silidexponierten Hangbereich
zwischen dem eigentlichen Ortskern Carlsberg im Norden und .
der L 520 als silidliche Begrenzung, der dellenartig von Nord-
west nach Stdost leicht eingetieft ist.

Im Norden wird das Gebiet durch eine ca. 3 m, max. 6 m hohe
B&schung begrenzt, auf der Rotfichte (Picea excelsa) und Besen-
ginster (Cytisus scoparia) stocken.

Die einstige landwirtschaftliche sowie kleingdrtnerische Nutzung
ist nicht mehr bzw. nur noch in Relikten erkennbar.

Die Nutzung besteht derzeit im wesentlichen aus Wohnbebauung
und einem marmorverarbeitenden Betrieb. Der pflanzliche Bestand
stellt sich wie folgt dar: Der Ostliche Planbereich ist mit

den Flurstiicken 439/4, 439/5 und 439/8 voll bestockt, wobei Rot-
fichte (Picea excelsa), Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke
(Betula pendula), Waldkiefer (Pinus sylvestris) und Salweide
(Salix caprea) vorherrschen. Die Hangdelle in diesem Bereich
ist Grund filir starken Grund- und OberfldchenwassereinflufB3. Die
im Randbereich zur L 520 befindlichen Flichenanteile sind mit
lickigem Salweidenbestand und Binsen-Seggenbestdnden starkes
Anzeichen dafiir. Der gesamte westlich anschlieBende Bereich

ist durch private Anpflanzungen zwischen den einzelnen bebau-
ten Bereichen durch folgende GehGlze gegliedert: Rotfichte
(Picea excelsa), Sandbirke (Betula pendula) und Douglastanne
(Pseudotsuga menziesii).

Besonders der Bereich ndrdlich und westlich des marmorverarbei-
tenden Betriebes ist durch die 20jdhrige Rotfichten-Sandbirken-
pflanzung ortsprédgendes Element und zugleich wichtige Sicht-
und Immissionsschutzpflanzung.

Auf den Flurstiicken 437/13 und 439/15 sind Obstgeh&lze, beson-
ders Kulturdpfel und Rulturpflaumen als Restbestdnde kleingdrt-
nerischer Nutzung.

GrinordnungsmaBnahmen

Bestandserhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 b BBauG, §§ 1, 2 u. 17 LPflQ)

Der im Plan festgesetzte Bestand ist aus folgenden landschafts-
pflegerischen Griinden unbedingt erhaltenswert:

- Der auf den Flurstiicken 439/4, 439/5 und 439/8 befindliche
Geh&lzbestand ilbernimmt wichtige Funktionen im Naturhaushalt
und fiir die angrenzende Ortslage.

1. Als Waldbestand in unmittelbarer N&he zur Ortslage erfiillt
er klimatische Funktionen in Form von Windschutz und Er-
halt von notwendiger Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung.



2. Ferner erfiillt er Funktionen des Sichtschutzes und der
Ortsrandeinbindung Richtung freier Landschaft.

3. Als naturnaher Waldbestand, insbesondere wegen der diffe-
renzierten Ausprdgung (nasse bzw. trockene Standorte),
ist er flir den Naturhaushalt besonders flir Fauna und Flora

wertvoll.

Y

- Der iUbrige Geh&lzbestand, vornehmlich die Reihenpflanzungen
innerhalb der Wohnbebauung, Ubernimmt raumgliedernde sowie
flir den Naturhaushalt wichtige Grindurchdringungen, die der
heimischen Fauna als Brut- und Nahrungsbiotopen dienen.

- Die vorhandenen Obstbdume, insbesondere auf den Flurstiicken
437/13 und 437/15 dienen ebenfalls als selten werdende Nah-
rungsbiotope dem Naturhaushalt im besiedelten Raum als wert-
volle Trittsteine. Sie sind weitmdglichst zu erhalten. Sie
sollten lediglich im Bereich des ko&nftigen Baukdrpers abge-
trieben werden. Zudem sind sie wertvoller Ansatz fir die kiinf-
tige Anlage eines Hausgartens und steigern den Wohnwert.

Aufgrund des umfangreichen Bestandes innerhalb des Plangebietes
werden vielfdltige AnpflanzungsmaBnahmen nicht erforderlich.
Lediglich im unmittelbaren Ortsrandbereich in HOhe des Marmor-
werkes zur L 520 hin ist eine einreihige Baumpflanzung aus
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) erforderlich, die als Ergdnzung
der ehemaligen Alleepflanzung der L 520 zu sehen ist und ebenfalls
ortsrandgestaltende Funktion {ibernimmt. Die Anpflanzung erfolgt
mind. 4,5 m vom ausgebauten Fahrbahnrand und ist mit 5 m Abstand
in der Reihe 2zu pflanzen.

FLACHENBILANZ
Fl&che insgesamt 24.150 gm
./. StraBen und FuBwege 2.150 gm
./. Griinfl4dchen (Parkanlage) 420 gm
./. Fldchen zum Erhalten von Biumen und

Strauchern 5.100 gm
Nettobauland 16.480 gm
16.480 gm 0,4 Grundflé&che 6.592,- am
16.480 gm 0,8 GeschoBfl&dche 13.184,- gm
KOSTEN
StraBenbau einschl. FuBwege 20.000, -- DM
ohne Grunderwerb
Kanalisation ist vorhanden -,-— DM
Wasserversorgung ist vorhanden === DM
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ABWAGUNG V O R

DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG:

Dienststelle:

20.02.1985

Bei Arbeiten in Kabelné&he
ist in jedem Fall Hand-
schachtung vorzusehen.

Pfalzwerke v.

Landesamt f.Denkmalpflege
v. 18.02.1985

Archdologische Funde sind
zu melden. Ausfihrende
Firmen rechtzeitig auf die
Uberwachung aufmerksam zu
machen.

StraBenbauamt Spever v.1.02.85

Bauverbotszone an der L 520
eintragen.

Der 3 m breite FuBweg west-
lich Flurstiick-Nr. 439/4 ist
durch Pfostenanordnung fir den
KFZ-Verkehr zu schlieBen.

Anfallendes Oberfl&chenwasser
darf der L 520 nicht zuge-
fiihrt werden.

Anpflanzung von B&umen und
Freihalten des Verkehrs-
raumes sind nach den Richt-
linien zu beachten.

LarmschutzmaBnahmen gehen nicht

zu Lasten des StraBenbaulast-
trégers.

-nommen.

Gemeinde Carlsberqg:

Bei vorhandenen Erdkabeln wird
darauf gemeindlicherseits Rick-
sicht genommen.

A

Der Hinweis des Amtes ist wortlich
in das Planoriginal iUbernommen worden.

Die Bauverbotszone ist l&nags der

drei bewaldeten Grundstilicke einge-
tragen. GemdB Telefonat mit dem SBA
bezieht sich die Kennzeichnung nicht
auf unbebaute Grundstiicksteile der
Uberbaubaren Bereiche. (Telefonat v.
20.03.1985 mit Herrn Wolf, SBA Speyer)

Pfostenanordnung ist im Plan-
original eingetragen.

Aufkommendes Oberflidchenwasser wird
schadlos abgefiihrt. Der entsprechen-
de Nachweis wird durch die Verbands-
gemeindeverwaltung eingeholt bzw. er-
bracht.

Hinweis ist ins Planoriginal iber-
Richtlinien RAL-Q 1.6.2z,
Ausgabe 1982, werden beachtet.

Auch dieser Hinweis wird anerkannt
und ins Planoriginal Ubernommen.
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Kreisverwaltung v.4.03.1985

Untere Landespflegebehdrde hat
flir die Teilbebauung des Flur-
stlickes 439/4 Bedenken, weil
hier volle Hangbestockung vor-
liegt.

Festsetzungen gem.zZiff.9.1.
im Textteil auch im Bebauungs-
plan vollziehen.

Nutzungseinschrinkung ver-
gleichen. Ein bestehendes Ge-
bdude gem&B Griinordnungsplan
auch im Bebauungsplan nach-
tragen.

Im Text auf Einzel- und
Doppelhduser verweisen.

Hbhenlage des Gebdudes auf
Flurstiick 437/18 festsetzen.

In der Begriindung das Wort
'Reliefenergie' erl&utern.

Wasserwirtschaftsamt v.20.3.85
Nachweis iUber die Wasserversor-
gung ist zu fiihren,ob druck-u.
mengenmdfige Nachteile entste-
hen.Bis zum AnschluB an die
Kldranlagen sind Gruben ge-
stattet, die nach AnschluBm&g-
lichkeit auBer Betrieb zu
setzen sind.

Nachweis fiir die Abfilihrung des
Oberfldchenwassers ist zu er-
bringen. A

Die Gemeinde will die Ausweisung
belassen: '

1. ist der Uberbaubare Bereich so
nach Norden gedrilickt, daR iiberwie-
gend Freiraum beansprucht wiirde bzw.
nicht erhaltenswerte Krilippelkiefern
und Birken als Flachwurzler randlich
gefdllt werden.

2. Die Gemeinde hat die Flurstlicke
439/5 und 439/8, die im genehmigten
Fl&chennutzungsplan als gemischte Bau-
fldche dargestellt sind - ebenso im
neuen Fldchennutzungsplan-Entwurf -
lt. Ergebnis dieses Bebauungsplanes
zu Forstfl&chen umgewandelt und nur
aus dem Flurstiick 439/4 einen kaum
den Nutzholzeinschlaoc betreffenden
kleinen Bereich fir die wirtschaft-
lich begriindbare Bebauung angesetzt.

3. Die Ostseite der Wendeplatte bleibt
sogar gehdlzmdBig abgeschottet. Ledig-
lich eine 3 m breite Zuwegung wird in
die Nordostecke der Wende ogedriickt.

Die mit dem angezeigten Stamm-Durch-
messer auftretenden Bdume sind im
SW-Plangebiet festgesetzt.

NE=Nutzungseinschrédnkung ist abge-
stimmt worden und in der Begriindung
festgehalten. 1984 erstelltes Gebdude
auf Flurstilick 437/12 ist nachgetragen.

Nachtrag ist erfolgt. Nur im einge-
schrédnkten Mischgebiet im Nordwesten
des Natursteinbetriebes sollen Haus-
gruppen moéglich sein.

Hohenlage aus dem Text herausgenommen.
Geplantes Gebdude ist im freien Ge-
fdlle an die Kanalisation anzu-
schlieBen, die 4 m tiefer als die Ent-
widsserungsebene des geplanten Gebiudes
liegt.

Statt 'Reliefenergie' ist 'Gel&dnde-
bewegung' eingesetzt.

Nachweis wird durch die VG-Verwal-
tung erbracht.

Gruben werden nach AnschluB an die
Kanalisation aufgehoben, sobald der
Verbindungssammler vorliegt.

Nachweis wird durch die VG-Verwaltung
erbracht.



Industrie- und Handelskammer,
Zweigstelle Neustadt/Weinstr.,

vom 19.02.1985

Problematische Ausweisung, da
nach dem sog. Abstandserlaf
ein Abstand von 500 m zwischen
einer Wohnbebauung und dem Na-
tursteinbetrieb liegen sollte.
Planungsrechtliche Grundlage
wdre ein "Gewerbegebiet".
Uberpriifung unter Hinzuzie-

hung des Gewerbeaufsichtsamtes.,

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
Neustadt/Weinstr., eingeg. am
25.02.1985

Gegen den Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan bestehen keine
Bedenken.

Bebauungsplan ist aus dem Fl&chen-
nutzungsplan abgeleitet, zu dem

die IuHK gehdrt wurde. Da es keinen
AbstandserlaBl in Rh.-Pfalz gibt

und die Genehmigung des Naturstein-
werkes ordnungsgemdf erfolgt ist
sowie auBerdem die westlich des
Betriebes vorgesehene Bebauung

von ihm selbst initiiert wurde,

hat die Gemeinde keine Formfehler
entdeckt. AuBerdem ist die Stel-
lungnahme des Staatl. Gewerbeauf-
sichtsamtes ohne Bedenken und An-
regungen. Der Planer der Gemeinde
hat vorsorglich mit der Kreisver-
waltung gesprochen, die diese Auf-
fassung teilt. Rechtsbezug fir das
Natursteinwerk vor diesem Bebau-
ungsplan ist § 35 Abs. 5 Ziff. 5
BBauG, wonach fiir die angemessene
bauliche Erweiterung eines zulds-
sigerweise errichteten gewerblichen
Betriebes die Genehmigung mdglich
war.

Diese Stellungnahme ist aus der
Flachennutzungsplanung und Kennt-
nis des Ortlichen Problems abge-
leitet. Sie wird hier angefiihrt,
welil dadurch die vorhergehende
Stellungnahme ergdnzt wird.

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan in der Zeit

vom 1, Jill 1985 bis 1. Aug,

1985 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ) {j Juni {9845

ortsiliblich bekanntgemacht.

Blirgermeister \

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB VOM .. .. .:s%.uie...

zugrunde gelegen.
b 4 Sap 1987
Carlsberg, den f;w;rr;l::...

Blirgermeister



	Untitled_02102018_155537
	Untitled_02102018_155537_001

