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0. ALLGEMEIN

Im Jahr 1994 wurde von der Gemeinde Bockenheim beschlossen, auf der Grundlage der
stadtebaulichen Rahmenplanung vom 19.04.1991 das inzwischen realisierte Baugebiet
“Im Brubel“ zu erweitern.

Im Marz 1995 erfolgte die erste Vorstellung eines Vorentwurfes. Nach verschiedenen
Beratungen in den Ausschissen und im Gemeinderat wurde der Entwurf des

B — Planes im Méarz 1998 in der Gemeinde Bockenheim vorerst angenommen, wobei der
Geltungsbereich bis an die Obrigheimer Str. reichte.

Am 21.08.1998 wurde vom Gemeinderat beschlossen, das weitere Verfahren erst dann
fortzufiihren, wenn ein schalltechnisches Gutachten vorliegt und in den B — Plan integriert
wurde.

Nach Vorlage des schalltechnischen Gutachtens im April 1999 wurden nach Einarbeitung und
verschiedenen redaktionellen Anderungen der Textfestsetzungen im April 2002 die
Burger und die Trager offentlicher Belange beteiligt.

Wegen weiteren Klarungsbedarfes der Anbindung des Baugebietes an die Obrigheimer Str.
und der inzwischen erfolgten Beauftragung der Pfalzwerke als ErschlieBungstrager und
der ablehnenden Haltung einzelner Grundstickseigentimer verzdgerte sich die

weitere Planbearbeitung bis Ende 2005.

Nach diversen Beratungen Anfang 2006 wurde von der Gemeinde Bockenheim beschlossen,
die urspriinglich geplante Erweiterung des Baugebietes ,Im Briibel” in zwei getrennten
Bauabschnitten durchzufthren.

Hierdurch besteht die Moglichkeit zu weiteren Verhandlungen mit Grundstiickseigentimern im
zweiten Erweiterungsteil ohne weitere zeitliche Verzégerung fir den nunmehr vorliegenden

B — Plan Entwurf fir den 1. Bauabschnitt der geplanten Erweiterung.

Die folgende Begrundung dient der Erlauterung des aktuellen B — Plan Entwurfes vom 10.04.2006.
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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

1.1 Planungsanlass

Wegen der in der Gemeinde herrschenden Nachfrage nach Baugrundstiicken hat die
Gemeinde Bockenheim beschlossen, den Bebauungsplan “Im Brubel Erweiterung 1*
aufzustellen.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bockenheim hat in seiner Sitzung am 19.11.1993
gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes “Im Bribel, Erweiterung I
beschlossen.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bockenheim beabsichtigt mit dem Bebauungsplan “Im Bribel Erweiterungsplan I*
die im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Grunstadt—Land fir die Gemeinde
Bockenheim vorgesehene bauliche Entwicklung in diesem Bereich dem Bedarf entsprechend

zu ordnen. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und sieht
“Allgemeines Wohngebiet“ vor.

1.4 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Vorrangiges Ziel der Bebauungsplanung ,Im Brubel Erweiterung I* ist die Bereitstellung von
Wohnbauflachen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, den Bereich zwischen Ortskern und Bahnlinie zu

bebauen und stadtebaulich neu zu ordnen.

Die neue Bebauung soll planungsrechtlich so vorbereitet werden, dass die Erweiterung des bereits
bestehenden Baugebietes ,Im Briibel” nach den dort geltenden Vorgaben ermdéglicht wird.

2. GELTUNGSBEREICH

2.1 Raumliche Abgrenzung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes erstreckt sich im Anschluf3 an den
suddgstlichen Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortslage Bockenheimes westlich der
Eisenbahnstrecke 3430 Bad Durkheim - Monsheim.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an den bestehenden Bebauungsplan “Im Bribel*

und im Osten an die Eisenbahnstrecke 3430 Bad Dirkheim - Monsheim an. Im Westen erstreckt
sich der Geltungsbereich bis an den Rand der im Zusammenhang bebauten Ortslage und im
Suden

wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.

2.2 Bestehende Planungen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

Fir den Geltungsbereich des B - Planes besteht ausser dem Flachennutzungsplan die
Stadtebauliche Rahmenplanung vom 19.04.1991 die auch der Entwicklung des B - Planes
in Bezug auf das Gesamterschliessungssystem zu Grunde gelegt wurde.
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2.3 Topographie

Der Geltungsbereich kann als relativ eben angesehen werden, wobei das Gelande von der
K27 Richtung Brubelgraben um ca. 1,00 m und der Ortslage im Westen zur Planstr. E um
ca. 3,50 m abfallt.

2.4 Bisherige Gebdude- und Flachennutzung

Die Flache des Geltungsbereiches ist zur Zeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
Entlang der Bahnlinie verlauft ein Wirtschaftsweg ebenso verlauft ein Wirtschaftsweg im
Bereich der Planstr. E.

2.5 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Am sidlichen Rand des Geltungsbereiches fliest von West nach Ost der Bribelgraben,

zum Teil verrohrt zum Teil als offener Graben. Der Durchlass unter der Eisenbahnstrecke

fur den Briibelgraben ist ebenfalls verrohrt (Nennweite des Durchlasses DN 700).

Nach dem Vorgang des Flachennutzungsplanes ist fir den Bribelgraben beidseitig ein

ca. 10,00 m breiter Randstreifen fir den Ausbau und Pflege des Gewassers zu bericksichtigen.

3. ERLAUTERUNG DER PLANUNG

3.1 Planungsalternativen

Bereits bei der stadtebaulichen Planung 1991 wurden verschiedene Alternativen fiir die
bauliche Entwicklung des Gebietes dargestellt. Aus der ausgewdahlten Planvariante wurde
der erste Teil des Baugebietes ,Im Brubel” entwickelt und es folgt nunmehr im sidlichen
Anschluss die Entwicklung des B — Planes ,Im Bribel, Erweiterung I (1. Bauabschnitt).
Die Alternative, das Baugebiet der Erweiterung in zwei Bauabschnitten zu planen,

wurde von der Gemeinde gewahlt, um mdglichst kurzfristig zu mindest Teilflachen

der vorgesehenen Bebauung am sudostlichen Ortsrand zu realisieren zu kénnen.

3.2 Erschliefung Verkehr

Das Konzept der Verkehrserschliessung ist aus dem vor der Aufstellung des Bebauungsplanes
“Im Brubel* erarbeiteten Rahmenplan V2 entwickelt. Hierbei ist vorgesehen, durch Verlangerung
des Leininger Ringes und der Str. “Im Bribel“ einen Anschluf3 im Bereich der Obrigheimer Str.
(K27) herzustellen, damit in besonderen Ausnahmefallen wie z.B. Weinfest ein Teil des Verkehrs
der Weinstrafl3e (B271) fur einen begrenzten Zeitraum Gbernommen werden kann.

Der Anschluss an die Obrigheimer Str. soll mit dem 2. BA des Bebauungsplanes realisiert
werden.

Der weiteren ErschlieBung des Baugebietes dienen kurze Stichstrassen mit Wendebereich

die Uberwiegend in Ost—West—Richtung verlaufen, sodass eine Uberwiegende Anzahl

von Geb&uden mit den Dachflachen zur Sidrichtung (aktive und passive Solarenergienutzung)
disponiert werden kénnen.

In der Objektplanung sind die Strassenhthen so festzulegen, dass das Konzept der
Oberflachenwasserbeseitigung, vor allem im Hinblick auf die erforderlichen Stauraume,
ohne Ruckstaugefahr fir die priv. Grundstiicke realisiert werden kann.
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Die kiurzeren Stichstrassen haben Wendeplatze, die fir PKW ausgelegt sind. Die langere
Stichstrasse, Planstr. A, hat einen Wendebereich, der auch fur kleinere Miillfahrzeuge
ausreichend dimensioniert ist. Der das Gebiet im Osten begrenzende landwirtschaftliche
Weg an der vorhandenen Bahnlinie wird durch die Planung nicht verandert.

Im Westen des Geltungsbereiches soll ein FulBweg von der Planstr. B zur deutschen
Weinstral3e (B271) fuhren. Ebenso soll ein FuBweg im Bereich des verrohrten Bribel-
grabens von der deutschen Weinstral3e bis zur Planstr. E gefuihrt werden.

In Anlehnung an die Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstrallen (EAE) der
Forschungsgesellschaft fur Strassen- und Verkehrswesen werden fiir Besucher und
Lieferanten im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen Stellplatze vorgesehen.

Als Bemessungsgrundlage dient die Empfehlung, einen Stellplatz fir drei bis sechs
Wohnungen vorzusehen.

Wie bereits erwéhnt, wird das Baugebiet im Osten durch die vorhandene Bundesbahntrasse
Grinstadt—Monsheim tangiert.

Nach einer schalltechnischen Berechnung durch das Ingenieurbiro Kohnen, Freinsheim, die
dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist, werden die Grenz- und Orientierungswerte
weder nach der DIN 18 005 Verkehr (Orientierungswerte der Bauleitplanung) noch nach der
16. BImSchV (Bundesemisionsschutzverordnung) und weder tags noch nachts tberschritten,
so dass weitere Regelungen tber den Schutz vor Larmemissionen im vorliegenden B—Plan
nicht getroffen werden missen.

3.3 ErschlieRung Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung der Verbands-
gemeinde Grindstadt—Land. Fir die Abwasserbeseitigung steht das 6ffentliche Kanalnetz

mit offentlicher Klaranlage zur Verfigung. Es wird davon ausgegangen, dass die Entwéasserung
des Gebietes im Trennsystem erfolgt, wobei der vorhandene Bribelgraben als Vorfluter fir
Regenwasser aus o6ffentlichen und privaten Flachen genutzt werden soll.

3.4 Bebaubare Flache

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den gesamten Geltungsbereich des B - Planes - WA -
(Allgemeines Wohngebiet) vorgesehen. Diese Festsetzung ist aus dem Flachennutzungs-

plan der fir diesen Bereich “Wohnen* vorsieht, entwickelt.

Innerhalb des Geltungsbereiches orientiert sich das Maf3 der baulichen Nutzung mit der
Grundflachenzahl an den Obergrenzen der BauNVO, soweit nicht eine geringere GRZ fir die
Bebauung ausreicht.

Wegen der Lage am Ortsrand mit Ubergang in die freie Landschaft wird besonderer Wert gelegt
auf die Festsetzung Uber die Stellung der baulichen Anlagen - parallel zu den stralRenseitigen
Baugrenzen - und die Dachform und Dachneigung. Es ist vorgesehen, gem. Planeintrag die
Firstrichtung fUr die Gebaude zwingend vorzuschreiben. In Anlehnung an die Gestaltung der
Déacher im alten Ortskern sollen Sattel- und Walmdéacher mit 30 bis 50 Grad Dachneigung gem.
Planeintrag zuldssig sein. Ebenfalls aus der Gestaltung des alten Ortskernes abgeleitet sollen im
Geltungsbereich nur naturrote oder helloraune Dacheindeckungen zulassig sein.

Die Zahl der Vollgeschosse ist gem. Planeintrag differenziert geregelt, wobei der Grundsatz
einer Hohenabstaffelung vom Ortskern zur freien Landschaft hin zugrunde liegt.

“Wegen der vorherrschenden Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken ist im

B - Plan vorgesehen, im Gebiet “A" + “C" + “D“ nur 2 Wohnungen je Wohngebaude zuzulassen.
Diese Festlegung entspricht auch der Absicht der Gemeinde, ein ruhiges Wohngebiet zu
entwickeln, da dem ortstiblichen Maf3stab hinsichtlich der Wohnungsstruktur und Gebaude-
grosse entspricht, wobei zuséatzlich auch in Teilbereichen ein Angebot an Geschosswohnungen
maglich sein soll.



GEMEINDE BOCKENHEIM
B- PLAN ,IM BRUBEL ERWEITERUNG | BEGRUNDUNG Seite 7 von 28

3.5 Griunordnung

Die nach dem Landespflegegesetz von Rheinland - Pfalz erforderlichen Ausgleichsmalihahmen
fur Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch planerische Festsetzungen soweit méglich
innerhalb des Geltungsbereiches des B - Planes ausgewiesen werden. Die im FNP vorge-
gebenen Schutzpflanzung entlang des Brubelgrabens wurde in dem B - Plan eingearbeitet.
Weitere erforderliche Ausgleichsflachen fur ErsatzmalRnahmen werden an geeigneter Stelle

in der Gemarkung der Gemeinde Bockenheim ausgewiesen. Entsprechend der Darstellung

im B - Plan Vorentwurf sind innerhalb des Geltungsbereiches Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. Planeintrag auf privaten Grundstiucksflachen, sowie das An-
pflanzen von grof3kronigen BaAumen auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen und sonstigen
Grunflachen vorgesehen. Besonders die Pflanzflache entlang des landwirtschaftlichen Weges
im Osten des Geltungsbereiches soll nicht nur als Ausgleichsflache dienen, sondern auch den
Ubergang zwischen der Bebauung und der Landschaft gestalten. In die textlichen Festsetzungen
zum B - Plan sind Pflanzschematas mit vorzugsweise zu pflanzenden, einheimischen Bdumen
und Strauchern aufgenommen.

Hinweis:
Die beigefugten Erlauterungen zur Landschafts- und Grinordnungsplanung sind Bestandteil
dieser Begrundung.

3.6 Umweltvertraglichkeit

Siehe landespflegerischer Begleitplan

3.7 Kostenschatzung

Verkehrsflachen 4300 m2 je 110,00 473.000,00 €

Grunflachen 6100 m2 je 7,50 45.750,00 €
Beleuchtung 25 St je 2500,00 62.500,00 €
Wasserversorgung 480 m x 175,00 84.000,00 €
Kanal SW 400 m X 400,00 160.000,00 €
Kanal RW 400 m x 300,00 120.000,00 €
Umlage Ausgleichs- psch  20.000,00 €

u. Ersatzflachen
945.250,00 €

bebaubare Flache 18.000 m?
ErschlieBungsbetrag 945.000,00 € : 18.000,00 m2 = 52,50 €/m?2

4. BEGRUNDUNG EINZELNER PLANUNGSINHALTE

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
WA nach 4 BauNVO vorgesehen.

Diese Festsetzung wurde wegen der Lage am Ortsrand und wegen der in der Gemeinde
Bockenheim vorherrschenden Nachfrage nach Wohnbauland gewahlt.
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4.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die GRZ Grundflachenzahl und durch die Zahl

der Vollgeschosse bestimmt. Innerhalb des Geltungsbereiches des B - Planes orientiert sich

das Malf3 der baul. Nutzung mit der GRZ an den Obergrenzen der BauNVO, um der Vergabe

des sparsamen Umganges mit Grund und Boden Rechnung zu tragen.

Die Festsetzung der GRF + GFZ und der Anzahl der Vollgeschosse erfolgt in Anlehnung an

die bestehende Bebauung und soll einen stadtebaulich harmonischen Ubergang vom

historischen Ortskern zum Neubaugebiet bilden.

Die Festsetzungen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wenn ohne die Festsetzung
u.a. das Ortsbild beeintrachtigt werden kann.

4.3 Bauweise

Gemal Eintrag in die Planzeichnung sind fiir die verschiedenen bebaubaren Flachen Einzel-
oder Doppelhéauser in offener Bauweise sowie Hausgruppen in besonderer Bauweise zulassig.
Die Festsetzung der Bebauung mit kleineren Wohnhausern erfolgt, um der dorflichen Struktur
von Bockenheim gerecht zu werden.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Baugrenzen vorgegeben.

Die gewéahlten GrolRen dieser Flachen lassen den Bauherren Spielraum fur die Lage

der Geb&ude auf dem Grundsttick.

Um einen optischen Eindruck der geordneten stadtebaulichen Verhaltnisse in der inner-
ortlichen Lage zu erreichen, wird auf die Festsetzung Uber die Stellung der

baulichen Anlagen - parallel zu den straRenseitigen Baugrenzen- Wert gelegt. -

Durch die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen soll eine Ordnung und
harmonische Gestaltung in der stadtebaulichen Gruppierung der Baukérper erreicht
werden.

4.4 Fldchen fur Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Garagen auf den mit GA ge-
kennzeichneten Flachen und innerhalb der bebaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen sind gem. Textfestsetzungen eingeschrankt zulassig. Dadurch wird erreicht,
dass die rickwartigen Gartenbereiche vorrangig eine zusammenhangende Griinzone bilden,
die auch 6kologische Funktionen tibernehmen kann und nicht durch gré3ere bauliche Neben-
anlagen oder Garagen unterbrochen wird.

4.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aufgrund der Nachfrage nach Grundstiicken fur Ein- und Zweifamilienwohnh&user und wegen
des ortsuiblichen Mal3staben hinsichtlich der Wohnungsstruktur ist fir den gréReren Teil des
Geltungsbereiches die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei begrenzt.

Im Gebiet ostlich der Planstr. E sind Wohngeb&ude mit bis zu acht Wohnungen zulassig.
Hierdurch wird die Mdglichkeit geschaffen, Wohneigentum fur einkommensschwéachere
Burger zur Verfiigung zu stellen.

4.6 Offentliche Verkehrsflachen

Im B — Plan sind die fur die ErschlieBung der Grundstticke erforderlichen Verkehrsflachen
vorgesehen.

Uber die Gestaltung der Verkehrsflachen will die Gemeinde erst im Zuge der Objektplanung
beraten und entscheiden.
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4.7 Flachen zur Herstellung des StraRenkdrpers

Sofern zur Herstellung von StraRenkdrpern Flachen auf den Baugrundsticken erforderlich
werden, kénnen parallel zur Stral3en- und Wegbegrenzungslinie Flachen bis zu einer Breite
von 1,50 m zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen (z.B. fir Stitzbauwerke Aufschittungen
oder Abgrabungen) in Anspruch genommen werden, um die Erschliel3ung vor Bebauung der
Grundstucke zu sichern.

4.8 Griunflachen

Siehe landespflegerischen Begleitplan

4.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Siehe landespflegerischen Begleitplan

4.10 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Siehe landespflegerischen Begleitplan

4.11 Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

Aus gestalterischen Grunden sind Flachdacher nur fur Garagen zulassig. Vorzugsweise sollen
Garagendacher begrtint werden, weil dadurch der Oberflachenwasserriickhaltung Rechnung
getragen wird.

Wegen der im alten Ortkern vorherrschenden roten bis braunen Ziegeleindeckung sollen auch
diese Farben fir die Eindeckung des Baugebietes vorgeschrieben werden. Andere Farben wie
Schwarz, Grau, Anthrazit sind nicht zuldssig.

Den Bedirfnissen der Familien nach Spielgelegenheiten fiir die Kinder wird zum einen durch
ausreichend verbleibende private Grundstucksfreiflachen Rechnung getragen zum anderen durch
Ausweisung eines Kinderspielplatzes.
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S. BODENORDNUNG

5.1 Umlequngsverfahren

Es ist vorgesehen, eine gesetzliche Baulandumlegung nach den 8§ 45 — 79 BauGB durchzufuihren,
falls eine freiwillige Baulandumlegung nicht zustande kommt.

6. BESTATIGUNGSVERMERK

Diese Begrindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes an dem Verfahren nach 3 und 4 BauGB teilgenommen.
Diese Begrindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates vom 03.07.2006 gebilligt.

Bockenheim, den

Ortsbirgermeister

Hinweis: Der beigefligte landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begriindung.
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7.1 Abwagung Bedenken und Anregungen der Beteiligung der Birger und TOB

1. Vermessungs- und Katasteramt

Die dargestellten Grundstiicke wurden mit den Katasterunterlagen verglichen und rot erganzt. Eine
Besichtigung des Plangebietes, zur Uberpriifung der vollstandig der im Entwurf nachgewiesenen
topographischen Gegebenheiten, insbesondere Gebaude, hat nicht stattgefunden.

Eine gesetzliche Bodenordnung ist erforderlich.

Es fehlt die offentliche Zuwegung fir den ausgewiesenen Wirtschaftsweg. Eventuell ware eine
Anbindung Uber die vorgesehene Stichstralle mdglich. Es wird auf eine dreifache ErschlieRung
eines betroffenen Grundstuckes hingewiesen.

Kommentar
Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes werden die

aktuellen Katastergrundlagen verwendet.

Die Ausfiihrungen beziglich der Bodenordnung werden zur Kenntnis genommen,
wobei beabsichtigt ist, ein ,freiwilliges* Umlegungsverfahren durchzuftihren und

mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern stadtebauliche Vertrage abzuschliel3en.

Der angesprochene Wirtschaftsweg ist nicht mehr Gegenstand des

jetzigen Bebauungsplanverfahrens, da sich dieser im 2. BA befindet. Bei der Uberplanung des 2.
Bauabschnittes ist dann darauf zu achten, dass eine 6ffentliche Zuwegung erfolgt.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass sidlich des vorhandenen Grabens

ein Wirtschaftsweg vorgesehen wird. Dieser Wirtschaftsweg wird zum einen als Pflegeweg fiir

den Graben und zum anderen fur eine spatere Anbindung des zukinftig in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden Wirtschaftsweges an das offentliche Wirtschaftswege- bzw. StraRennetz

bendtigt. Dieser Weg soll als ,Grasweg” hergestellt werden.

Das dreifach erschlossene Grundstlck liegt im 2. BA.

2. Kabel Deutschland

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen z. Zt.
nicht geplant ist.

Kommentar
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen oder Erganzungen fir den Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

3. DB Netz

Wegen der Nahe zur Bahnlinie wird darum gebeten, alle notwendigen Schutzmalnahmen
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Textteil der weiterfiihrenden Planung festzuschreiben.
Eventuell notwendige Einrichtungen zur Larmminderung sind ausschlief3lich auf Fremdgrund zu
Lasten der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu
dulden. Hierzu gehtren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. SchutzmalRnahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.
Entlang dem Grenzbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen vorgenommen
werden.

Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, DB-Kabel etc.) ist

zu gewabhrleisten.
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Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung

so anzuordnen, dass jegliche Sighalverwechslungen und Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Die Abstandsflache It. der Landesbauordnung sowie die baurechtlichen und

die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

Falls noch nicht vorhanden, ist das Geldnde zum Bahngeldnde einzufriedigen. Aul3erdem durfen
Baume und Straucher, die in die Gleistrasse hineinwachsen kdnnen, in der N&he des Gleises nicht
gepflanzt werden.

Die Einfriedung zur Bahnseite hin muss auf dem Gelande des Antragstellers errichtet werden,
Turoffnungen in der Einzaunung sind nicht gestattet. Der Bauherr muss das Grundstiick

im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen

derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist von

dem Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern auf inre Kosten laufend instand zu setzen und

ggf. zu erneuern.

Parkplatze und Kfz-FahrstraRen sind zur Bahnseite hin auf ihre ganze Lange mit Schutzplanken

0. &. abzusichern, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngleis in jedem Fall

verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern

auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Kommentar
Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.

Zunachst einmal ist darauf hinzuweisen, dass zwischen dem Bahngelande und der eigentlichen
Bebauung ein Wirtschaftsweg und eine o6ffentliche Grunflache liegt. Von daher sind einige der
vorgetragenen Punkte nicht relevant (Abgrabungen bzw. Aufschiittungen; Standsicherheit

der Bahnanlagen; Abstandsflachen; Einfriedung zum Bahngelande; Vorsehung

von Schutzplanken).

Gemal dem schalltechnischen Gutachten sind keine SchutzmafRnahmen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB erforderlich, so dass eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan entbehrlich ist.
Ebenso gibt es keine Festsetzungsmoglichkeit beziglich der entschadigungslosen
Emissionsduldung aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn. Es ist vielmehr Aufgabe
der DB daflr zu sorgen, dass durch einen ordnungsgemafen Betrieb keine negativen
Einwirkungen entstehen. Wie bereits ausgefuhrt sind Festsetzungen im Bebauungsplan zu diesen
Punkten nicht erforderlich. Allerdings erfolgt bei den ,allgemeinen Hinweisen und Empfehlungen®
ein Hinweis darauf, dass sich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet eine Eisenbahnlinie
befindet und u. a. mit Bremsstaub, Larm und Erschutterungen zu rechnen ist.

Im Bebauungsplan erfolgt allerdings eine Festsetzung bezlglich Beleuchtungs- und
Werbungsanlagen zum Bahnbetriebsgeléande hin, so dass dadurch keine Beeintrachtigungen fir
den Bahnverkehr entstehen.

4. Kreisverwaltung Bad Diurkheim —Bauen und Umwelt

Seitens der Kreisverwaltung bestehen keine Bedenken, wenn die AuRerungen der SGD Sid —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz entsprechend bertcksichtigt
werden.
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Kommentar

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die SGD Sud wurde bisher zum Bebauungsplanentwurf ,Im Bribel, Erweiterungsplan I*
keine Stellungnahme abgegeben. Die ErschlielBungskonzeption, insbesondere die Beseitigung des

anfallenden Abwassers und Oberflachenwassers wird im Detail mit der SGD Siuid abgestimmt.

5. Geologisches Landesamt

Es wird darauf hingewiesen, dass bei allen Bodenarbeiten die Vorgaben nach § 202 BauGB i. V.
m. der DIN 18915 zu beachten sind. Ebenso sind bei allen Eingriffen in den Baugrund die
Vorschriften der DIN 4020 und der DIN 1054 zu beachten.

Bezuglich der Rohstoffgeologie wird mitgeteilt, dass, sofern es durch die evtl. erforderliche
landespflegerische  KompensationsmalRnahmen auflerhalb des  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidungen mit den im Regionalen Raumordnungsplan
ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt, keine Einwande bestehen.

Kommentar
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten DIN-Vorschriften sowie 8 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) sind bei der
Bauausfuihrung zu beachten und nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Durch die ausgewiesenen Kompensationsmal3nahmen/-flachen werden keine
Rohstoffsicherungsflachen beeintrachtigt.

6. Deutsche Telekom

Durch die Deutsche Telekom wird mitgeteilt, dass in jedem Einzelfall geprift wird, ob eine
unterirdische Verlegung von Telefonkabeln vertretbar ist oder ob wegen der insgesamt
unvertretbar hohen Kosten im Vergleich zu der Ertragserwartung eine oberirdische Verkabelung
vorgezogen werden muss.

Kommentar
Eine oberirdische Telefonverkabelung wird abgelehnt.

Gemall 8 68 Abs. 3 TKG (Telekommunikationsgesetz) sind bei der Verlegung oberirdischer
Leitungen die Interessen der Wegebaulasttrager, der Betreiber dffentlicher
Telekommunikationsnetze und die stadtebaulichen Belange abzuwéagen. Soweit die Verlegung

im Rahmen einer Gesamtbaumafinahme koordiniert werden kann, die in engem

zeitlichem Zusammenhang nach der Antragstellung auf Zustimmung durchgeftuihrt wird,

soll die Verlegung in der Regel unterirdisch erfolgen.

Die Erweiterung des Baugebietes ,Im Brubel* wird im Rahmen einer ErschlieBungstréagerschaft
erschlossen, so dass bereits aus wirtschaftlichen Grinden keine oberirdische Verkabelung
vorgenommen werden muss. Zudem finden regelmafig vor Beginn von ErschlieBungsmalZnahmen
Koordinationsgesprache mit den einzelnen Ver- und Entsorgungstragern statt, damit die
notwendigen ErschlieBungsarbeiten abgestimmt werden kénnen, so dass auch in diesem Fall
Kosteneinsparungen méglich sind (z. B. Erdarbeiten von mehreren Ver- und Entsorgungstragern).

Im Ubrigen liegt es in dem der Planungshoheit wurzelnden Interesse der Gemeinde, das Ortsbild
von Leitungsmasten und oberirdisch gefuhrten Leitungen frei zu halten. Das lediglich finanzielle
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Interesse der Deutschen Telekom AG an einer Vermeidung des Aufwands einer unterirdischen
Verlegung ist demgegeniber auch unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen des
Telekommunikationsgesetzes nicht als vorrangig gegentiber der Gestaltung des Ortsbildes
einzuschatzen.

Die Anregung, ggf. eine oberirdische Verkabelung vorzunehmen, wird daher zurtickgewiesen. Im
Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung mit dem Ausschluss von oberirdischen Verkabelungen.

7. Kulturamt Neustadt

Es wird festgestellt, dass an der B 271 und K 27 landwirtschaftliche Betriebe liegen, die wegen der
unmittelbar heranreichenden geplanten Bebauung in ihren Erweiterungsmoglichkeiten
eingeschrankt werden. Zum anderen kénnen von lhnen Gerausch- und andere Einwirkungen auf
die geplante Wohnbebauung ausgehen, dass zumindest fir den direkt angrenzenden Bereich
entweder Dorf- oder Mischgebiet festgesetzt werden sollte.

Weitere Bedenken bestehen wegen der unzureichenden Erschlielung der landwirtschaftlichen
Grundstucke ,Oberer Bribel die 28 Morgen“. Fir den auf der Westseite entfallenden
Wirtschaftsweg muss der neue Ersatzweg unbedingt wieder an die Obrigheimer StralRe
angeschlossen werden. An dem Nordende ware ein Anschluss an die PlanstraB3e E zwar kirzer,
eine bessere Losung ware aber eine Weiterfihrung entlang des Grabens Richtung Eisenbahn,
da ohnehin ein Parallelweg am Graben zur Gewasserunterhaltung vorhanden sein misste.

Im Ubrigen sind zur Gewahrleistung der landwirtschaftlichen Nutzung die

entsprechenden Nachbarrechtsabstande einzuhalten.

Kommentar

Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.

Zur Vermeidung von Wiederholungen verweisen wir auf die Stellungnahme zu den Anregungen
von Renate und Edgar Bengel sowie Volker Spiel3 beziglich der Ausweisung eines Dorf-

oder Mischgebietes sowie auf die Ausfiihrungen zum Vermessungs- und Katasteramt bezlglich
der Wirtschaftswegeanbindung.

Die einzuhaltenden Nachbarrechtsabsténde sind im ,Nachbarrechtsgesetz* (Privatrecht) geregelt.
Bestehende Gesetze sind zwar immer einzuhalten, trotzdem erfolgt bei den allgemeinen

Hinweisen nochmals ein Hinweis auf das Nachbarrechtsgesetz.

8. Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Referat Landespflege

Durch die Kreisverwaltung Bad Dirkheim — Referat Landespflege — wird ausgefiihrt, dass aufgrund
der mangelnden Vollstandigkeit der vorgelegten Unterlagen sie sich derzeit nicht in der Lage sieht,
dem Bebauungsplan zuzustimmen.

Kommentar

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach 8 4 BauGB ist ein Teil des formlichen
Bauleitplanverfahrens, das verfahrensrechtlich der Sammlung des Abwagungsmaterials dient und
materiell-rechtlich zu einer Abwéagung fuhren soll (8 1 Abs. 6 BauGB). Eine gesetzliche Vorgabe,
wann die Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt werden sollen, besteht nicht, wobei es
sinnvoll ist, diesen Verfahrensschritt parallel mit der vorgezogenen Birgerbeteiligung (8 3 Abs. 1
BauGB) durchzufuhren, wie in dem konkreten Fall.

Eine gesetzliche Regelung uber den Inhalt und den Umfang der vorzulegenden Unterlagen im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ist nicht gegeben. Dass die im Rahmen
der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange zur Verfiigung gestellten Unterlagen ausreichend
waren, um sachliche und fachgerechte Stellungnahmen abzugeben, zeigen die zugegangenen
Ruckantworten von den verschiedenen Tréagern 6ffentlicher Belange.

Selbst der BUND konnte auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen eine erste Stellungnahme
abgeben mit wertvollen Hinweisen fir die Gemeinde und des beauftragten Planers fir die
Erstellung des landespflegerischen Planungsbeitrages. Selbstverstandlich wurde vom BUND
darauf hingewiesen, dass der fertiggestellte ,landespflegerische Planungsbeitrag” noch vorgelegt
werden muss.

Auch der Unteren Landespflegebehdrde muss es mdglich sein, bereits friihzeitig, ohne dass der
komplett ausgearbeitete landespflegerische Planungsbeitrag vorliegt, eine Stellungnahme zu
einem bestimmten Projekt einer Gemeinde abzugeben, wie dies anderen Fachbehérden auch
mdglich ist. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass im Rahmen des genannten
Verfahrensschrittes die Tréager offentlicher Belange ihre zustimmenden, ablehnenden oder
ergdnzenden Vorstellungen zu der beabsichtigten Planung darzulegen haben, damit jeweils alle
abwagungsrelevanten Belange in die Abwégung eingestellt werden kénnen. Zusatzlich haben die
Beteiligungsberechtigten der Gemeinde auch Aufschluss zu geben tber von ihnen beabsichtigte
oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MalRhahmen sowie deren zeitliche Abwicklung,
soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes bedeutsam sein
konnte. Zudem erweiterte der mit der Novelle 2001 eingefiigte 8 4 Abs. 2 S. 3 BauGB die
Mitwirkungspflicht der Trager oOffentlicher Belange. Verfugt ein Trager offentlicher Belange Uber
Informationen aus seinem Zusténdigkeitsbereich, die fur den Umweltbericht (8§ 2 a BauGB a. F.)
zweckdienlich sind, so haben sie diese Informationen der Gemeinde fristgerecht zur Verfligung zu
stellen. Diese Vorschrift dient dem Schutz der Gemeinde vor Fehleinschatzungen der UVP-Pflicht.

Zusammengefasst sind wir der Auffassung, dass fur den Bebauungsplanentwurf ,Im Bribel,
Erweiterungsplan I eine detaillierte Stellungnahme durch die Kreisverwaltung
— Untere Landespflegebehdrde, hatte erfolgen kdnnen.

9. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung

Es wird drauf hingewiesen, dass fur die der Erholung dienenden Freiflachen im privaten Bereich,
keine SchallschutzmaRhahmen vorgesehen sind.

Kommentar
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Gemall der schalltechnischen Untersuchung sind fir den privaten Bereich keine
Schallschutzmaflinahmen erforderlich.
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10. Pfalzwerke AG

Im ausgewiesenen Plangebiet befinden sich keine Versorgungsanlagen und -leitungen der
Pfalzwerke AG.

Aulerhalb des Geltungsbereiches sind Kabel- und Rohrleitungen vorhanden. Inwieweit im Zuge
der ErschlieRungsmaRnahmen Anderungen oder Sicherungsmafnahmen erforderlich sind, wird
noch ermittelt.

Zur Sicherstellung der elektrischen Energieversorgung ist die Errichtung einer Trafostation
erforderlich.

Bei der Begrinung des Plangebietes durch Pflanzungen im Bereich der offentlichen
ErschlieBungsflachen wird auf die Mindestabstande hingewiesen.

Kommentar
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und den Anregungen wird stattgegeben.

Im Bereich der geplanten o6ffentlichen Parkplatze wird auch ein Standort fur die benétigte
Trafostation vorgesehen.

Im Rahmen der Koordinationsgesprache werden die weiteren ErschlieBungsmal3inahmen
abgestimmt.

11. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Durch die Landwirtschaftskammer wurde eine sehr umfangreiche Stellungnahme abgegeben,
siehe Anlage. Folgende Punkte wurden dabei angesprochen:

- Hinweis auf die vier weinbaulich erzeugenden Haupterwerbsbetriebe sowie auf die
Weinkellerei

- Notwendigkeit der Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens

- Erhaltung der Wege fir die riickwartigen ErschlieBungen der Weingtter Brand und Boll-Spiel3
- Ausweisung eines Teilbereiches als ,Dorfgebiet*

- Anbindung des Wendestreifens

- Hinweise auf die landespflegerischen Kompensationsflachen im Planungsgebiet

- Nutzbarkeit des Wirtschaftsweges entlang der Bahnlinie

- Hinweise auf die Grenzabstéande beziglich des Nachbarrechtsgesetzes

- Hinweise beziglich der externen landespflegerischen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

- Ausflhrungen zum 2. Bauabschnitt

Kommentar

Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.

Wie bereits ausgefihrt wird derzeit nur der erste Bauabschnitt Giberplant und realisiert. Von daher

sind einige angeregten Punkte in der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer z. Zt. nicht mehr
relevant und ggf. bei der Uberplanung und Realisierung des 2. Bauabschnittes zu bertcksichtigen.
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Beziglich der Festsetzung eines Teilbereiches des Geltungsbereiches als ,Dorfgebiet* verweisen
wir auf obige Stellungnahmen.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes fiir den 1. Bauabschnitt wird
sichergestellt, dass die Wegeanbindungen an die genannten Weingiter erhalten bleiben. Ebenso
wird im Bereich des Bribelgrabens ein ,Pflegeweg” vorgesehen, so dass die Bedenken beziiglich
der Pflanzenschutzgesetzgebung bertcksichtigt sind.

Einschrankungen fur den landwirtschaftlichen Verkehr auf dem parallel zur Bahnlinie verlaufenden
Wirtschaftsweg sind nicht zu erwarten.

Wie bereits ausgefuhrt, erfolgt ein allgemeiner Hinweis auf das Nachbarrechtsgesetz von
Rheinland-Pfalz.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens erhalt die Landwirtschaftskammer den
Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf fir den ersten Bauabschnitt mit den dargestellten externen
Kompensationsmafl3nahmen.

12. Landesbetrieb StraRen und Verkehr Rheinland-Pfalz

Auch durch den Landesbetrieb StraRen und Verkehr Rheinland-Pfalz wurde eine umfangreiche
Stellungnahme, siehe Anlage, abgegeben.

Kommentar

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen im Bebauungsplan sind
nicht erforderlich.

Mit der Uberplanung des 1. Bauabschnittes werden keine klassifizierten StraRen (B 271 bzw. K 27)
bertihrt, so dass die Stellungnahme des Landesbetriebes Stralen und Verkehr bei der jetzigen
Planung nicht weiter beriicksichtigt werden muss. Die Uberplanung des 2. Bauabschnittes muss
allerdings im Detail mit dem Landesbetrieb Stral3en und Verkehr abgestimmt werden.

In diesem Zusammenhang wird noch darauf hingewiesen, dass die angedachte Ortsumgehung im
Zuge der B 271 in der Begriindung erwéahnt wird. Eine Darstellung im Bebauungsplan selbst kann
nicht erfolgen.
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Von den Birgern wurden folgende Anregungen vorgetragen:

Die Stellungnahmen/Anregungen, die sich auf den 2. Bauabschnitt beziehen, sind
zwar vollstandigkeitshalber beigefiigt, sind aber nicht in die Abwégungsberatung/-
entscheidung einbezogen werden.

Hinweis:

1. Kurt und Helene Christian

Es wird angeregt, die Straleneinbiegung um ca. 10 m in 6stliche Richtung zu verschieben.

Kommentar

Der Anregung wird stattgegeben.

Durch die StralRenverschiebung kann gewahrleistet werden, dass der auf dem Grund-
stuck Christian vorhandene Brunnen weiterhin genutzt werden kann. Stadtebauliche
und erschlielBungstechnische Nachteile entstehen durch die geringfligige StraRen-
verschiebung nicht.

2. Peter Colditz

2.1

2.2

2.3

2.4

Das Gebiet B soll dreigeschossig mit einer maximal zuldssigen Firsthbhe von 12,50 m
ausgefuhrt werden. Die Stellung der baulichen Anlagen im Gebiet B beeintrachtigen
wesentlich die existierenden Wohneinheiten, aber auch die baulichen Anlagen im Gebiet A +
C. Die Hauser im Gebiet B, mit der grofdten Firsthohe der Neubebauung sind so angeordnet,
dass die existierenden Anlagen und Neuanlagen A + C zur Deutschen WeinstraRe hin
~.ghettoahnlich* abgetrennt werden und den Bewohnern keine Sicht mehr auf Felder und Natur
zuldsst. Sinnvoll ist es, den existierenden Anlagen und Neuanlagen A + C gro3tmogliche Sicht
auf Felder und Natur zu ermdglichen. Dafiir lebt man auf dem Lande. Die Umstellung einiger
weniger geplanter baulicher Anlagen im Gebiet B ermdglichen das, bei Beibehaltung der
gleichen Bebauungsdichte.

In dem Gebiet ist mit Hochwasser zu rechnen, ebenso mit driickendem Grundwasser. Dieses
fuhrt zu erhdohtem Bauaufwand und permanenter Energiebelastung fur die erforderlichen
Hebeanlagen und Pumpen, das nach 8§ 1 a BauGB berlcksichtigt werden muss. Dies
widerspricht 8§ 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB, da kein energiesparender Betrieb der Neubauten
ermoglicht wird.

Obwohl das zu bebauende Gebiet kein ausgewiesenes Vogelschutzgebiet ist,
leben dort mannigfaltige Vogelarten. Diese werden nach Bebauung vermehrt
in die umliegende Weinbaugebiete eindringen.

Es wird angeregt, eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren.

Kommentar

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
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Zu21

Der bisherige Bebauungsplanentwurf sieht an der Ostseite der Planstralle E in Teilbereichen
dreigeschossige Bebauung mit Wohngeb&uden mit bis zu 6 Wohnungen vor. Die bei Ausnutzung
des Maldes der baulichen Nutzung entstehende Gebaudegrofie fir 6 Wohnungen belasst in jedem
Fall auf den Grundstiicken gentigend Freiraum fur ,Durchblicke” zur Landschaft, wobei, nach der
einschlagigen Rechtsprechung kein Rechtsanspruch auf ,freie Aussicht* besteht. Méglicherweise
ist die Darstellung der Baufenster als zusammenhéngende Flache irritierend, da die erforderlichen
Grenzabstande von Gebduden auf dem Grundstiick, die zu Freirdumen fuhren, nicht dargestellt
werden. Eine Anderung der Bauweise sollte grundsatzlich aus stadtebaulichen Griinden nicht
vorgesehen werden, wobei im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes fiir den
ersten Bauabschnitt geringfiigige Anderungen in diesem Bereich vorgenommen werden.

Zu?2.2

Gemal der bisherigen ErschlieBungskonzeption werden die einzelnen Baugrundstiicke Uber eine
Trennkanalisation entsorgt, wobei die Hausanschlisse im freien Gefélle angeschlossen werden
kénnen. Somit besteht kein erhéhter Bauaufwand und keine permanente Energiebelastung. Die
Frage, ob bei der Grindung der Bauteile driickendes Wasser beriicksichtigt wird, ist Gegenstand
der jeweiligen Objektplanung des einzelnen Grundstiickseigentimers. Trotzdem sollte die
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan beibehalten werden, da es immer empfehlenswert
ist die Kellerraume oder auch Bodenplatte wasserdicht (driickendes Wasser) herzustellen.

Zu 2.3

Als Fachgutachten zum Bebauungsplan wird auch ein landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt.
Ein Kapitel des landespflegerischen Planungsbeitrages ist auch die ,Fauna“. Dies wird
entsprechend in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt mit den erforderlichen
Mafinahmen.

Zu24

Wie bereits oben ausgefihrt, wiirde bei einer Gesamtplanung, entgegen der Auffassung von Herrn
Colditz, eine UVP-Pflicht bestehen. Da nur der 1. Bauabschnitt Uberplant und realisiert werden soll,
ist dies nicht mehr der Fall. Ebenso sind die Voraussetzungen einer Kumulation mit der Folge einer
UVP-Pflicht nicht gegeben, da weder der Zeitpunkt einer Uberplanung noch ob tberhaupt eine
Realisierung des 2. Bauabschnittes erfolgen soll, feststeht.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass bei einer Uberplanung des 2.
Bauabschnittes zu einem spateren Zeitpunkt auf jeden Fall aufgrund der gesetzlichen Vorgaben
des neuen Baugesetzbuches ein Umweltbericht zu erstellen ist.

3. Renate und Edgar Bengel

Es wird angeregt, die Baugebietsgrenze um 100 m bis 200 m in 6stliche Richtung zu verschieben,
damit keine Konflikte mit dem bestehenden Weinbaubetrieb entstehen.

Kommentar
Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurde das Grundstiick ,Bengel” aus
dem Geltungsbereich herausgenommen, so dass sich der Betrieb an dem jetzigen Standort
weiterentwickeln kann. Eine Verschiebung um 100 m bis 200 m ist allerdings nicht méglich. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde festgelegt, um die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung im Anschluss an den bestehenden Ortskern zu planen. Dabei ist der Ubergang zwischen
dem vorhandenen Dorfgebiet mit Winzerbetrieben etc. und der geplanten Wohnbebauung zu
bertcksichtigen.

Denkbar ware es ggf. Teilbereiche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu dem
angrenzenden Ortskern als ,Dorfgebiet” mit differenzierten Festsetzungen festzusetzen. Dies wére
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aus Sicht der Verwaltung allerdings nur ein ,Etikettenschwindel, da diese Gebietsfestsetzung als
.Dorfgebiet® nur erfolgen wirde, um hohere Schallschutzwerte zuzulassen. Da von der
Gebietsnutzung ein ,allgemeines Wohngebiet® entsteht ist bzw. wéare eine solche
Gebietsausweisung rechtlich sehr bedenklich. Von daher sollte eine Festsetzung als ,Dorfgebiet*
nicht vorgenommen werden.

4. Hildegard Bahrdt: Lilo Kling

Die Anregungen von Frau Hildegard Bahrdt und Frau Lilo Kling beziehen sich auf den 2.
Bauabschnitt, der derzeit nicht Uberplant wird. Sollte der 2. Bauabschnitt Gberplant werden, so ist
ein vollstandiges Bebauungsplanverfahren durchzufihren, so dass die betroffenen Blirger bzw. die
Offentlichkeit dann Gelegenheit hat, zu diesem Bebauungsplan eine Stellungnahme abzugeben,
die im Gemeinderat abgewogen werden muss.

Eine Beschlussfassung zu diesem Punkt ist nicht erforderlich.

5. Volker Spiel

Herr Spiel3 teilt mit, dass angrenzend an das geplante Baugebiet sich sein Winzerbetrieb befindet.
Hauptsachlich in der Lesezeit ist mit La&rm und Geruchsbeeintrachtigungen zu rechnen. Dies muss
im Bebauungsplan berlcksichtigt werden, damit keine Betriebseinschrankungen zu erwarten sind.
Es wird darauf hingewiesen, dass es hauptsachlich in der Lesezeit auch in den Nachtstunden
unter Umstanden bis 2.00/3.00 Uhr gearbeitet wird und die entsprechenden L&rm- und
Geruchsbeeintrachtigungen entstehen kénnen.

Es wird deshalb vorgeschlagen, den angrenzenden Bereich als ,Dorfgebiet* auszuweisen.

Bei der weiteren Planung ist ebenfalls zu bericksichtigten, dass die bestehende Garagen- und
Schuppenzufahrt erhalten bleiben muss, wobei die Anbindung an die ,Planstralle B* ebenfalls
vorgesehen werden sollte.

Kommentar
Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.
Die Garagen- und Schuppenzufahrt wird weiterhin gewahrleistet werden.

Einer Ausweisung des angrenzenden Bereiches als ,Dorfgebiet* kann nicht entsprochen werden,
da dies, wie bereits oben ausgefiihrt ein ,Etikettenschwindel” ist und somit rechtliche Bedenken
aufwirft.

Selbstverstandlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass es trotz eines ordnungsgemafien
Betriebes zu Larm- und Geruchsbeeintrdchtigungen und damit zu nachbarlichen Konflikten
kommen kann. Gerade in den Ubergangsbereichen von ,Dorfgebieten* zu ,Wohngebieten® ist im
Regelfall immer Konfliktpotential vorhanden. Aber irgendwo muss die Gemeinde einmal festlegen,
wo das Dorfgebiet endet und das Wohngebiet beginnt. Gerade in diesen Randbereichen ist eine
gegenseitige Rulcksichtnahme erforderlich. In diesem Zusammenhang ist auch darauf
hinzuweisen, dass auch im Bereich der ,Weinstral3e" teilweise eine reine Wohnnutzung vorhanden
ist, so dass die landwirtschaftlichen Betriebe bei ihrer Betriebsfihrung dies bereits zu
bertcksichtigen haben.
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7.2 Abwagung Bedenken und Anregungen TOB und Biirger der 6ffentlichen Auslegung

Sachverhalt:

Im Rahmen des Verfahrens fir die Erstellung des Bebauungsplanes ,Im Briubel, Erweiterungs-
plan I wurde in der Zeit vom 15.05.06 bis einschlie3lich 16.06.06 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes durchgefiihrt. Parallel dazu wurden die Trager offentlicher Belange und
die anerkannten Landespflegeorganisationen um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Von den Birgern wurden keine Anregungen vorgetragen.

Von den Tragern offentlicher Belange und den anerkannten Landespflegeorganisationen
wurden folgende Stellungnahmen/Anregungen vorgetragen:

1. Fachbereich 4 — Kommunale Betriebe, weitere Betriebszweige

Es wird auf die Stellungnahme vom 22.04.02 verwiesen. Danach sind die Aufwendungen fir die
Uberortlichen  Beitrdge der Abwasserbeseitigung sowie die halbierten Kosten des
Kreuzungsbereiches ,Im Brecht/Im Briibel/Planstral’e A“i. V. m. dem 1. BA i. H. v. 23.866,71 DM
fur den 2. BA zu bertcksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Kosten sind von dem MalRnahmen-/ErschlieBungstrager bei der Umsetzung des
Baugebietes zu beriicksichtigen. Handlungsbedarf fir den Bebauungsplan besteht nicht.

2. Kabel Deutschland

Es wird mitgeteilt, dass ein Anschluss an das Netz der Kabel Deutschland GmbH nicht mdglich
und eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen z. Zt. nicht geplant ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Handlungsbedarf fiir den Bebauungsplan besteht nicht.

3. Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 zu
beachten sind. Weiterhin werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten DIN-Vorschriften sind bei der Bauausfuhrung zu beachten. Handlungsbedarf fur
den Bebauungsplan besteht nicht.

4. Vermessungs- und Katasteramt

Es wird angeregt, aufgrund der vorhandenen Eigentumsstruktur (zahlreiche Eigentiimer bei den
Altgrundstiicken) und fur den Fall, dass eine freiwillige Baulandumlegung aus irgendeinem Grund
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nicht zustande kommen sollte, zur Verwirklichung des Bebauungsplanes, die gesetzliche
Baulandumlegung nach den 88 45 bis 79 BauGB vorzusehen. Darauf sollte in der Begrindung
hingewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird entsprechend erganzt. Weiterer Handlungsbedarf fir den Bebauungsplan
besteht nicht.

5. Deutsche Telekom AG

Durch die Telekom AG wird auf die Problematik der Erdverkabelung sowie dem wirtschaftlichen
Risiko hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wurde bereits festgesetzt (2.1 D), dass im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes oberirdische Versorgungsleitungen unzuléssig sind.

Im stidwestlichen Bereich der Bundesrepublik einschlie3lich einiger Regionen in Rheinland-Pfalz
hat die Deutsche Telekom AG in der jungeren Vergangenheit eine Kostenbeteiligung der
Kommunen bei der ErschlieBung von Neubaugebieten mit Telekommunikationslinien verlangt.
Dies ist bei den Kommunen auf massive Kritik gestol3en. Zwischenzeitlich wurde in einer
schriftlichen Stellungnahme des Vorstands der Deutschen Telekom AG u. a. mitgeteilt, dass
zuklnftig die unterirdische Verlegung von Telekommunikationslinien im Zuge der Erschliel3ung von
Neubaugebieten nicht mehr von einer finanziellen Beteiligung oder Sachleistung der Gemeinde
abhangig gemacht und dergleichen somit auch nicht eingefordert wird. Ebenso wurde in der
Stellungnahme ausgefiihrt, dass Telekommunikationslinien grundsatzlich unterirdisch im Rahmen
von GesamtbaumalRnahmen zu verlegen sind.

6. Pfalzgas GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Baumalinahme keine Gasversorgungsleitungen
liegen. Es besteht jedoch die Moglichkeit, das Versorgungsnetz entsprechend zu erweitern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der anstehenden ErschlieBungsmaRnahmen werden die einzelnen Ver- und
Entsorgungstrager zu einem Koordinationsgesprach eingeladen, um die weiteren
ErschlieBungsmalRnahmen im Detail abzustimmen. Handlungsbedarf fir den Bebauungsplan
besteht nicht.

7. Pfalzwerke AG

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ergibt sich die Erfordernis zur Verlegung einer
unterirdischen Stromversorgungsleitung, deren Trasse im nordlichen Bereich der Flache fir die
Wasserwirtschaft verlauft. Zur Berlcksichtigung dieser Hauptversorgungsleitung wird darum
gebeten, dies entsprechend im Bebauungsplan festzusetzen, u. a. mit einem ,Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht” zugunsten der Pfalzwerke AG mit einer Breite von insgesamt 2 m. Auf dieser
Flache ist die Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern unzulassig.
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Weiterhin wurden Ausfihrungen zu der Begrinung des Plangebietes getroffen. In diesem
Zusammenhang wurde darum gebeten, die textlichen Festsetzungen zu erganzen.

AbschlieBend wurde darauf hingewiesen, dass sich die Kostentragung fur erforderlich werdende
Anderungen/Sicherungen an den Versorgungsanlagen/-leitungen bedingt durch die verbindliche
Bauleitplanung nach den bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen regelt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme zu der Kostentragungsregelung wird zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen bezluglich der unterirdischen Stromversorgungsleitung sowie der
Begrinungsmalnahmen im Plangebiet wird stattgegeben.

Bezuglich der Begrinungsmalnahmen und der unterirdischen Stromversorgungsleitung verweisen
wir auf die Stellungnahme des Planungsbiros Brehm, die als Anlage beigefligt und somit
Gegenstand der Abwégungsberatung ist.

8. Landesbetrieb Straen und Verkehr Speyer

Aufgrund der westlich vorbeifihrenden B 271 wird darauf hingewiesen, dass die Ortsgemeinde
durch entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fur die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen im Innen- und Auf3enwohnbereich in ausreichendem Mal3 Rechnung zu
tragen hat. Die Gemeinde hat mit den erforderlichen LarmschutzmaRnahmen auch sicherzustellen,
dass der StraRenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der B
271 nur insoweit LarmschutzmaRhahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was
die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

Weiterhin werden Ausflihrungen zu dem geplanten 2. Bauabschnitt gemacht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Zum Bebauungsplan wurde vom Ingenieurbiiro Kohnen ein schalltechnisches Gutachten zur
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund von
Verkehrslarm der vorhandenen Strallen (B 271; K 27) und des Schienenwegs Griinstadt-
Monsheim erstellt. Gemall dem Gutachten sind lediglich im Kreuzungsbereich B 271/K 27
Larmschutzmal3nahmen erforderlich. Die betroffenen Grundsticke liegen im 2. Bauabschnitt.

Zur Klarstellung wird aber die Begriindung auf Seite 6 (4. Abschnitt) entsprechend ergéanzt.

Die Ausfiihrungen beziglich der Anbindung des 2. Bauabschnittes an die K 27 betreffen den
2. Bauabschnitt.

9. Kreisverwaltung Bad Dirkheim — Bauen und Umwelt

Seitens der Kreisverwaltung (Untere Abfallbehérde/Untere Wasserbehorde) bestehen
grundsatzlich keine Bedenken, wenn die AuRerungen der SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, entsprechende Berticksichtigung finden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Eine Stellungnahme der SGD Sid liegt zum Bebauungsplan bisher noch nicht vor. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBungsplanung, insbesondere die
Entsorgung des anfallenden Oberflachen- und Schmutzwassers im Detail mit der SGD Sud
abgestimmt wird und die notwendigen Genehmigungen rechtzeitig eingeholt werden.

10. Eisenbahnbundesamt

Es muss sichergestellt sein, dass die sich aus der Planung ergebende Bebauung und Nutzung des
beplanten Areals den Eisenbahnbetrieb weder stdrt noch behindert. So muss beispielsweise
mindestens sichergestellt sein, dass

- die Entwasserung des Bahnkoérpers nicht beeintrachtigt wird,

- die Standsicherheit des Bahndammes gewahrleistet wird,

- die Sicht der Triebfahrzeugfuhrerinnen und Triebfahrzeugfuhrer auf Signale gewéhrleistet ist,

- Bepflanzungen der Béschung nur im Rahmen der Konzernrichtlinie 800 01 der DB AG
stattfinden (u. a. Mindestabstand der Pflanzen von Gleisachse 5,00 — 7,00 m)

- Anpflanzungen in der N&he der Bahnanlagen nur so angelegt werden, dass sie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Weiterhin ist die Deutsche Bahn AG als Trager o6ffentlicher Planungen und als Nachbar des

geplanten Gebietes zu beteiligen.

Im Erlauterungsbericht wird die Bezeichnung Bundesbahnlinie Grinstadt-Worms benutzt. Es wird
um Richtigstellung der Bezeichnung gebeten: Eisenbahnstrecke Nr. 3430 Bad Durkheim-
Monsheim

Stellungnahme der Verwaltung:

Den Anregungen wird stattgegeben.

Bei der Realisierung des Baugebietes wird sichergestellt, dass keine Nutzungs-
einschrankungen fur den Eisenbahnbetrieb eintreten.

Die Deutsche Bahn AG wurde als Trager 6ffentlicher Planungen beteiligt. Eine Stellungnahme
wurde bisher nicht abgegeben.

Der Erlauterungsbericht wird entsprechend korrigiert.
Weitere Anderungen oder Erganzungen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

11. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Durch die Landwirtschaftskammer wird auf die Notwendigkeit der Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens bezlglich der weinverarbeitenden Betriebe Boll/Spiel3 (Weinstralle
18) und Bengel (WeinstraRe 22) hingewiesen. Durch die Landwirtschaftskammer wurde
verdeutlicht, dass eine ,Zustimmung“ zum vorliegenden Planentwurf nur dann mit getragen werden
kann, wenn die immissionsschutzrechtlichen Belange detailliert geprift und entsprechend in der
Bebauungsplansatzung beriicksichtigt wurden. Beziglich der weiteren Ausfihrungen dazu
verweisen wir auf die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz. Daneben wird
durch die Landwirtschaftskammer die Auffassung vertreten, dass die Gesamtflache der
naturnahen  Grabengestaltung  voll  umféanglich in  die  Bilanzierung fur  die
Kompensationsverpflichtung einflieBen muss und nicht nur der 50 %ige Anteil, wie es der
Bebauungsplan bzw. landespflegerische Planungsbeitrag bisher vorsieht.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.

Bezlglich der KompensationsmalBhahmen verweisen wir auf die Stellungnahme des
Planungsbiros Brehm, die Gegenstand der Abwagungsberatung ist.

In der Gemeinderatssitzung am 10.04.06 war die Immissionsschutzproblematik der angrenzenden
Winzerhofe bereits Gegenstand der Abwagungsberatung. Aufgrund des ,Etikettenschwindels”
wurde durch die Gemeinde darauf verzichtet, die westlichen Randbereiche des
Bebauungsplangebietes als ,Dorfgebiet* festzusetzen, um somit hohere Schallschutzwerte
zuzulassen.

Die Argumentation der Landwirtschaftskammer beziiglich des bestehenden Immissionspotentials
und der damit verbundenen rechtlichen Folgen ist nachvollziehbar.

Zur Vermeidung von spateren Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit der getroffenen
Abwéagungsentscheidung durch die Gemeinde wird unsererseits empfohlen, das vorliegende
schalltechnische Gutachten beziglich der Gerduscheinwirkungen vom Verkehrs- und
Schienenldarm um die bestehenden betrieblichen Larmquellen der Weinbaubetriebe zu erganzen.

Wie richtigerweise durch die Landwirtschaftskammer ausgefihrt, wurde die Thematik bereits
verwaltungsintern besprochen. Gesprachsergebnis war, dass der Bebauungsplan in der
vorliegenden Form zur Rechtskraft gebracht wird, um somit den Termin, 20.07.06, wahren zu
konnen. Sollte das schalltechnische Gutachten ergeben, dass Nachbesserungen im
Bebauungsplan erforderlich werden, werden diese Anpassung in einem Anderungsverfahren fir
den Bebauungsplan vorgenommen.

12. Kreisverwaltung Bad Diirkheim — Untere Naturschutzbehdrde

13. NABU

14. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e. V.

Zu diesen Anregungen/Stellungnahmen (Nr. 12 — 14) wurde vom Planungsbiiro Brehm eine
Stellungnahme erarbeitet, die, wie erwdhnt, ebenfalls als Anlage beiliegt und geeignet ist, im
Gemeinderat den Abwé&gungsvorgang vorzunehmen. Die Stellungnahme des Planungsbiros
Brehm ist aus Sicht der Verwaltung nicht ergédnzungsbedurftig.

Weitere Anregungen/Stellungnahmen wurden bisher nicht vorgetragen.

Aufgrund der in der Abwagungsempfehlung vorgeschlagenen Anderungen/Erganzungen ist eine
erneute Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nicht erforderlich, da eine Anderung
des Bebauungsplanes, die eine erneute o6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 3 BauGB (a. F.)
erforderlich macht, dann nicht vorliegt, wenn einzelne Festsetzungen klargestellt werden oder der
Bebauungsplan in Punkten gedndert wird, zu dem die betroffenen oder die Trager o6ffentlicher
Belange schon zuvor Gelegenheit zur Stellungnahme hatten, so das Bundesverwaltungsgericht.
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7.3

Stellungnahme Ingenieurbiiro Brehm:

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Pfalzwerke AG, Ludwigshafen
Schreiben vom 07.06.2006

Die Pfalzwerke weisen auf das Erfordernis der Verlegung einer unterirdischen
Stromversorgungsleitung im Bereich des ndrdlichen Randes der Flache fir die naturnahe
Umgestaltung des Briubelgrabens hin. Im Trassenbereich sind Geholzpflanzungen nicht
zulassig.

In diesem Zusammenhang bittet das Unternehmen generell um die Aufnahme eines bereits
formulierten Hinweises in den textlichen Teil des Bebauungsplanes, der Vorgaben und
Hinweise Uber notwendige Abstdnde von Baume und Strauchern zu unterirdischen
Leitungen gibt.

Stellungnahme des Planungsburos I.D.E.A.L. Brehm

Wir schlagen vor, mit den Pfalzwerken abzuklaren, ob die erforderliche Leitung nicht auch in
dem ca. 20 m sudlich der jetzt vorgesehenen Trasse geplanten Unterhaltungsweg verlegt
werden kann. Neben einer unproblematischeren Ausfilhrung (ebenes Gelande statt
Boschung) héatte diese Variante auch den Vorteil, dass die geplante und an dieser Stelle fir
das Landschaftsbild sehr wichtige Baugebietseingrinung ohne Einschrankungen ausgefihrt
werden konnte.

Sofern die Trasse am nérdlichen Rand der Flache festgelegt wird, missten die jetzt dort
vorgesehenen Baum- und Strauchstandorte entsprechend nach Stiden verschoben werden.
Da sie sich dann im Bereich des Bdschungsful3es befanden, ware ihre optische Wirkung,
zumindest mittelfristig eingeschrankt.

Bezlglich des Hinweises zu notwendigen Abstanden von Baumen und Strauchern zu
unterirdischen Leitungen empfehlen wir dessen Aufnahme in den Bebauungsplan.

Kreisverwaltung Bad Durkheim, Abteilung Bauen und Umwelt,
- Untere Naturschutzbehdérde -
Schreiben vom 09.06.2006

Die Behorde weist darauf hin, dass sich eine Teilfliche der geplanten Ersatzflachen in
Privatbesitz befindet.

Erganzend wird angeregt, die Ersatzflachen nicht einzuséen, da sie zwischenzeitlich bereits
begrint sind und diese in den textlichen Festsetzungen =zur Verdeutlichung mit
Flurstiicksnummern zu bezeichnen. Im Bereich der Grabenumgestaltungsflache sollen auch
die vorgesehenen Strauchpflanzungen dargestellt und die Flache soll komplett mit einer
Grasermischung eingesat werden.

Stellungnahme des Planungsbiros I.D.E.A.L. Brehm

Die Uberpriifung durch die Verbandsgemeindeverwaltung hat ergeben, dass der {iberplante
Teilbereich der Parzelle Nr. 614/1 sich tatsachlich in Privatbesitz befindet. Die Flache, ca.
450 m? Wiese und ca. 80 m? bestehende Gehélzflache sollte deshalb aus der
Plandarstellung herausgenommen werden. Die vorgesehene und ebenfalls im Plan
dargestellte Kompensationsflache fur den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Offsteiner Weg*
bzw. Okokontoflache sollte um den entsprechenden Flachenanteil reduziert werden.
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Bezuglich der angeregten Texterganzungen schlagen wir vor, den Winschen der
Kreisverwaltung zu entsprechen.

3. NABU Wachenheim/Deidesheim
Schreiben vom 13.06.2006

Der Naturschutzverband ist der Auffassung, dass im Bereich der Ersatzflachen bereits
gerodete Weinbergsflachen als Brachflachen und nicht als Weinbergsflachen zu bewerten
sind.

Stellungnahme des Planungsburos I.D.E.A.L. Brehm

Da die Flachen, sofern sie nicht von der Ortsgemeinde zur Durchfihrung
landschaftspflegerischer MafRRnahmen angekauft worden waren, jederzeit héatten neu
bestockt werden konnen, wurde, im Ubrigen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Bad Duirkheim, die Einstufung als intensiv genutzte
Rebflachen vorgenommen.

4. Eisenbahn-Bundesamt, Frankfurt
Schreiben vom 13.06.2006

Das Eisenbahn-Bundesamt weist u.a. darauf hin, dass Anpflanzungen in der Nahe der
Bahnanlagen nur so angelegt werden dirfen, dass sie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen (Mindestabstand der Pflanzen zur Gleisachse 5,00 — 7,00 m).

Stellungnahme des Planungsbiros I.D.E.A.L. Brehm

Die im Baugebiet vorgesehenen Pflanzungen haben alle einen deutlich gré3eren Abstand
zur Gleisanlage als die 0.g. Mindestmale.

5. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Neustadt/Weinstral3e
Schreiben vom 14.06.2006

Die Landwirtschaftskammer weist zum einen auf die Sicherung der Standfestigkeit der
sudlich an die vorgesehene Flache zur Grabenumgestaltung angrenzenden Nutzflachen
hin, zum anderen ist sie der Meinung, dass die Flache zur Grabenumgestaltung
vollumfanglich und nicht nur zu 50 % als landespflegerische Kompensationsflache
anrechenbar sei.

Stellungnahme des Planungsbiros I.D.E.A.L. Brehm

Die Standsicherheit der angrenzenden Nutzflachen ist durch den zwischenliegenden
Unterhaltungsweg sowie durch die Anlage flacher Boschungen gewahrleistet.

Die Flache zur Grabenumgestaltung wird auch als Flache zum Ausgleich der
Wasserflhrung unter technischen Gesichtspunkten angelegt und regelmaRig unterhalten.
Mit dieser Funktion ist auch ein wiederkehrender Ein- und Uberstau groRer Flachenanteile
verbunden. Die 6kologische Funktion der Flache ist daher, beispielsweise im Vergleich zu
einem der Eigenentwicklung Uberlassenen Gewasserrandstreifen, deutlich eingeschrankt.
Insofern sehen wir den vorgenommenen reduzierten Flachenansatz aus fachlicher Sicht
nach wie vor fir richtig an.
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6. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V., Gensingen
Schreiben vom 16.06.2006

Der Naturschutzverband ist der Auffassung, dass die Ersatzflaichen in den Randbereichen
wie auch auf dem Vernetzungsstreifen umfangreich mit Gehdlzen bepflanzt werden sollen.
Des weiteren wird eine Beweidung mit Schafen kritisch gesehen, da dadurch eine
Schadigung vorhandener Gehdlze befiirchtet wird.

Stellungnahme des Planungsbiros I.D.E.A.L. Brehm

Entwicklungsziel aus naturschutzfachlicher Sicht ist die langfristige Offenhaltung der
Flachen. Diesem Ziel laufen weitere Gehdlzpflanzungen, die zu einer kleinteiligen
Kammerung der Flachen flhren, zuwider.

Die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bad Duirkheim
vorgeschlagene Schafbeweidung soll zumindest in Teilbereichen zu einer Wiederherstellung
einer Artenvielfalt fuhren, die sich aufgrund unterschiedlicher Toleranzen von Flora und
Fauna gegenuber Mahd bzw. Beweidung ergeben. Eine Gefahrdung der vorhanden
Geholzstrukturen ist bei der vorgesehenen, zeitlich streng begrenzten Beweidung nicht zu
erwarten,



