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Bebauungsplan ,Im Briibel, Erganzung I, Ortsgemeinde Bockenheim Begriindung

1. Ausgangssituation
1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Eigentimer der Flachen FIStNr. 1328/6 und 1330/1, Gemarkung Grof3bockenheim in der Orts-
gemeinde Bockenheim, beabsichtigen die Teilung der beiden Flurstlicke sowie die anschlieBende
stadtebauliche Neuordnung der entstehenden Teilstlicke zur Schaffung eines zusétzlichen Bau-
platzes. Die Erschlielung des neuen Baugrundstlickes soll tiber die Straf3e ,Im Briibel" erfolgen.
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Abbildung 1: Gr undsu/cmneuordnung und Schaffung eines neuen Bauplatzes auf den FIStNr. 1328/6 und 1330/1,
Stand: Januar 2022. Quelle: Seus Planungsbliro und Immobilien (bearbeitet)

stadtgesprach Part GmbB, Eisenbahnstralle 44, 67655 Kaiserslautern 3



Bebauungsplan ,Im Briibel, Ergénzung II“, Ortsgemeinde Bockenheim Begriindung

Aktuell befinden sich im Plangebiet zwei Einfamilienhauser mit Gartenflachen. Die rickwartigen
Grundstiicksbereiche werden durch Nebenanlagen (Garagen, Lagerfliche) und als Garten/ Frei-

flache genutzt.

Abbildung 3: Bebauung/ Bestehende Einfamilienhduser an der Stralle ,Leininger Ring” (links), riickwértiger Grund-
stiicksbereich des Anwesens ,Leininger Ring 22 (rechts), Quelle: Eigene Fotos

2. Erfordernis der Planung und Planungsziele

Die Grundstticke mit den FIStNr. 1328/6 und 1330/1 sollen neu geordnet und hierdurch ein zusatz-
licher Bauplatz entwickelt werden. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
am 20. Mai 2019 in der Gemeinderatssitzung der Ortsgemeinde Bockenheim gefasst.

Die Flache befindet sich tiberwiegend im unbeplanten Innenbereich. Eine Teilflaiche, die zur spa-
teren ErschlieBung des Grundstiicks dienen soll, liegt im Geltungsbereich der rechtsguitigen Be-
bauungsplanung ,Im Briibel" und ist dort als 6ffentliche Griinflache mit Pflanzgebot dargestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnen bestehende innerortliche Flachen nachver-

dichtet und einer Wohnnutzung zugeflihrt werden.

Zur Umsetzung der Ziele einer Reduzierung und Optimierung der Flachenneuinanspruchnahme
wurden in Rheinland-Pfalz im Oktober 2008 entscheidende Weichen durch das neue Landesent-
wicklungsprogramm (LEP [V) gestellt. Hier ist mit dem Ziel 31 der Vorrang der Innenentwicklung
vor einer Auflenentwicklung verankert. Die Grundstlicksneuordnung und die Schaffung des zu-
satzlichen Bauplatzes entspricht demnach den Zielgaben des LEP IV.

Auf Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) soll zur Realisierung des
beschriebenen Vorhabens die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.
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Bebauungsplan ,Im Bribel, Ergdnzung I, Ortsgemeinde Bockenheim Begriindung

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
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Abbildung 5: Auszug aus dem aktuell gliltigen Flachennutzungsplan. Quelle: Verbandsgemeinde Leiningerland

Die Verbandsgemeinde Leiningerland entstand aus der Fusion der Verbandsgemeinden Hetten-
leidelheim und Griinstadt - Land (zum 1. Januar 2018). GemaR § 204 Abs. 2 BauGB gelten die
bestehenden Flachennutzungsplédne weiterhin. Der aktuell noch gultige Fl&chennutzungsplan der
ehemaligen Verbandsgemeinde Griinstadt — Land ist somit maf3gebend.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als Wohnflache dar. Die
Festsetzung eines Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des Fla-

chennutzungsplans.
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Bebauungsplan ,Im Briibel, Ergadnzung I, Ortsgemeinde Bockenheim Begriindung

Zur Umsetzung des beschriebenen Vorhabens (Neuordnung der Grundstiicke und Schaffung ei-
nes zusatzlichen Baugrundstiickes) ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage in Form

eines Bebauungsplanes erforderlich.

Aufgrund des baulichen Zusammenhanges kann dieser als Mainahme der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB aufgestellt werden. Hierbei kann gern. § 13a Abs.
2BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung
der Offentlichkeit (gern. § 3 Abs. 1 BauGB) und der Behérden (gem. § 4 Abs. 1 BauGB) abgesehen
werden. Weiterhin wird von der Umweltpriifung gern. § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
gem. § 2a BauGB, von der Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und

§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

3.5 Grundstiicksverhaltnisse

Die Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind im Eigentum des

Vorhabentragers.

6. Verfahren

Das Verfahren gem. § 13a BauGB kann flr Bebauungsplane angewendet werden, die der Innen-
entwicklung, Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen
der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungspléne unterliegen keiner férmlichen Umweltpri-
fung. Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wer-

den, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

e Es handelt sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.
e Die Grundflachen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.
e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne des § 1

(6) Nr. 7b BauGB.
e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.

7. Stadtebauliches Konzept

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Neuordnung von zwei bestehenden und noch bebauten Wohngrundstiicken und die damit ver-
bundene Schaffung eines weiteren Bauplatzes fiir den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern

oder Doppelhausern geschaffen werden.

Die bestehenden Grundstlicke der Anwesen ,Leininger Ring 22“ und ,Leininger Ring 24" sollen in
den hinteren Grundstlicksbereichen verkleinert werden, damit die verbleibenden Restfladchen der
Flurstiicke Nr. 1328/6 und 1330/1 zu einem weiteren Bauplatz umgenutzt werden kénnen. Die Ei-
gentlimer planen zurzeit den Riickbau der bestehenden Gebaude im ,Leininger Ring 22 und 24“
und die Neuordnung von drei Grundstiicken mit GréRen zwischen 383 und 675 gm. Auf den neuen
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Bebauungsplan ,Im Briibel, Ergdnzung II", Ortsgemeinde Bockenheim Begriindung

Eingriffe darstellen. Die Eingriffsregelung ist somit fir Bebauungsplane der Innenentwicklung mit
weniger als 20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden, da Eingriffe die auf Grund der Aufstellung
eines solchen Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Wohngebaude sowie Nebenanlagen (Garagen, La-
gerrdaume) und Stellplatze. Die verbleibenden Fléchen sind zum Teil befestigt/ gepflastert oder
werden als Garten/ Wiese genutzt. Hier sind auBer der Ublichen Tierwelt keine besonderen Arten

zu erwarten.

Abbildung 7: Riickwértige Grundstlicksbereiche im Plangebiet. Quelle: Eigene Fotos

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutzgebiet. Es lie-
gen auch keine Daten ber Natur- und Bodendenkmaler nach dem Naturschutzgesetz (NatSchG)

LSA vor.
Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete nach EU-Recht im Planungsgebiet.

Auferdem ist davon auszugehen, dass sich keine besonderen Tier- oder Pflanzenarten aufgrund
der geringen Plangebietsgrofie und der bestehenden Nutzungen (Garten, Wiese, Nebenanlagen)

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden.

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumaRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehélzen) ist
zu beachten, dass gemaf § 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum Schutz der Brutvégel nicht entfernt bzw.

abgeschnitten werden durfen.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohngebaude gepragt und fur das Plangebiet ist eine
Wohnnutzung projektiert. Aus diesem Grund wird ein Allgemeines Wohngebiet gemall § 4

BauNVO festgesetzt.
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Bebauungsplan ,Im Bribel, Erganzung I, Ortsgemeinde Bockenheim Begrindung

7.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um eine flexiblere Nutzbarkeit der Grundstlcksflache zu ermdglichen, sind hochbauiiche Neben-
anlagen, die der zulassigen Hauptnutzung entsprechen, auch aulerhalb der liberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig. Dabei muss das zuldssige Mal} der Gesamtversiegelung eingehalten wer-

den.

7.5 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Zur Erhéhung der Strallenverkehrssicherheit wurde ein Sichtdreieck im Kreuzungsbereich ,Im
Brubel* zur EinmUndung auf die Strale ,Leininger Ring“ aufgenommen. Die in den Sichtwinkel des
Kreuzungsbereichs fallenden Bereiche (Sichtdreiecke) sind von jeglicher Bebauung sowie Sicht-
behinderung (Bewuchs, Einfriedung) (iber 0,8 m, gemessen an der Fahrbahnoberkante, freizuhal-

ten.

7.6 Anzahl von Wohnungen in Gebauden

Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern ist an diesem Standort unerwiinscht und stadtebaulich
unpassend. Aus diesem Grund wird die Zahl der Wohnungen beschrankt. Je Einzelhaus sind ma-
ximal zwei Wohneinheiten zulassig, pro Doppelhaus ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

7.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Zur Begrenzung der Grundstiicksversiegelung sind fur die Befestigung der Parkplatze, Stellplatze
und Zufahrten wasserdurchlassige Materialien wie wassergebundene Decke, offenfugiges Pflas-
ter, Schotterrasen oder Rasengittersteine zu verwenden.

7.8 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfian-
zungen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Mindestens 10% der gart-

nerisch gestalteten Fidchen sind mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Auf allen Baugrundstiicken sind jeweils zwei Laubbaume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Mindestgrofie H. 2xv. Stu 14-16 cm. Alternativ konnen Obstbaume angepflanzt werden. Grofle
mind. 10-12 cm Stu. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

Die getroffenen Festsetzungen sichern eine standorigerechte Gebietseingrinung in angemesse-

nem Umfang.
Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern liefern einen Beitrag

¢ zum Klimaschutz durch die Kihlung durch Verdunstung und Verschattung, die Minderung stad-
tischer Warmeinseln, die Kohlenstoffspeicherung/ Sauerstoffproduktion, die Feinstaubbindung

und Verstoffwechselung von Luftschadstoffen.
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Bebauungsplan ,Im Briibel, Ergdnzung II", Ortsgemeinde Bockenheim Begrindung

Nebengebédude, Garagen und Carports kénnen als untergeordnete Bauteile auch mit Flachdach

vorgesehen werden.

Aus Griinden des Klimaschutzes sind Griinddcher und Anlagen zur Energiegewinnung oder Ener-
gieeinsparung zulassig.

Bei regionaltypischen Gebauden waren zunachst keine Dachaufbauten vorhanden. Zum Schutz
des Ortsbildes und zur Wahrung eines harmonischen Erscheinungsbildes werden Dachaufbauten
und Zwerchbauten hinsichtlich ihrer Ausformung und Dimensionierung beschrénkt. Die Festset-
zung dient der Wahrung eines regionaltypischen Erscheinungsbildes und soll sicherstellen, dass
sich das Plangebiet gestalterisch in den vorhandenen Baubestand einfiigt.

8.2 Vorgarten

Aus Griinden der Okologie sowie des Ortsbildes diirfen Vorgarten durch Zufahrten, Zugénge, bau-
liche Anlagen und Lagerflachen maximal 50% versiegelt werden. Die restliche Vorgartenflache ist
zu begriinen. Begriinung bedeutet, dass mindestens 75% dieser Flachen mit Pflanzen (Stauden,
Straucher, Baume) belegt ist. Eine Mindestbegriinung mit Rasen ist ebenfalls zulassig.

Als Versiegelung zahlen neben Pflaster-, Rasenpflaster und wassergebundenen Flachen auch so-
genannte ,Kies- und Splittgarten”, sofern der sichtbare, flachig aufgetragene Steinanteil mehr als

75% der Beetflache ausmacht.

8.3 Zahl der notwendigen Stellplatze

Die bestehenden Erschliellungsstraflen (,Leininger Ring*“ und ,Im Briibel*) stehen nur sehr einge-
schrankt fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs zur Verfligung. Zudem fiihrt ein Gbermafi-
ges Parken zu einer Beeintrachtigung des Orts- und Strallenbildes. Aus diesem Grund sind auf

den Baugrundsticken je Wohnung zwei Stellplatze vorzusehen.

10. Fazit/ Auswirkungen der Planung

Insgesamt betrachtet tragt die Bebauungsplanerganzung zu einer qualifizierten stadtebaulichen
Lésung und so zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen bei, sie lasst keine
negativen/ nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, das Wohngebiet selbst als auch auf die
angrenzenden Wohngebiete und Nutzungen erkennen. Sie ist aus Sicht einer nachhaltigen und
umweltgerechten stadtebaulichen Entwicklung grundsatzlich begrifienswert, entspricht und tragt
der Forderung zum Schutz von Grund und Boden Rechnung (6konomische Flachennutzung/ fla-
chensparendes Bauen/ Nachverdichtung bereits erschlossener Bereiche). Die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.
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