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Textliche Festsetzungen, Blatt 1

Ortsgemeinde Bockenheim
Bebauungsplan ,,BleichstraRe*
Proj.Nr. 2010-28

A-1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 5 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gebiet MD 1 und MD 2
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir ortliche
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie auch die
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten, nicht Bestandteil der Satzung
werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18 BauNVO)

1.2.1 Als Hoéchstgrenze der Traufhdéhe, gemessen in der Mitte der Gebaudefront, bei
giebelstandigen Gebauden gilt die gedachte Verlangerung der Trauflinie, ab
Oberkante Wegoberflache bis zur Schnittlinie zwischen aufgehendem Mauerwerk
und Oberkante Dachhaut, werden im MD 1 4,50 m festgesetzt.

1.2.2 Als Héchstgrenze der Firsthohe, gemessen ab Oberkante Wegoberflache bis zur
Firsthdhe, werden im MD 1 8,50 m festgesetzt.

1.2.3 Als Hochstmalt der Hohe baulicher Anlagen, gemessen in der Mitte der
Gebaudefront, bei giebelstandigen Gebauden gilt die gedachte Verlangerung der
Firstlinie, ab Oberkante StralRenoberflache bis zur Firsthohe, werden im MD 2
10,00 m festgesetzt.

1.2.2 Als Hohenbezugspunkte werden fiir MD 1 der Wirtschaftsweg Steggraben und fiir
MD 2 die BleichstralRe festgesetzt.
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Textliche Festsetzungen, Blatt 2

UnraBstabliche Systemeskizze
zur Hihe baulicher Anlagen

Ok Flrat

oK Dachhaut '/ \

Firsthithe [FH]

Berugapunkt Ohar—
kante StraBenoberfliche

Traufhdhe [TH]

StraBe Grundstiickegrenze |__| |_—|

1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der MD-Gebiete wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen in
Wohngeb&uden auf eine Wohneinheit pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache
beschrankt.

1.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
§ 8 LBauO sowie Uberdachte Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig.

1.5 Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

In MD 1 und MD 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier darf an die

vorderen und seitlichen Grundstlcksgrenzen ohne Abstandsflache herangebaut
werden.
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1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

Textliche Festsetzungen, Blatt 3

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Verkehrsnebenflachen, z.B. Parkflachen, sowie die Stellplatze, Lagerplatze,
Zufahrten und Zugange innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen,
dirfen nicht voll versiegelt werden. Sie mussen einen Mindestanteil von 20 %
Grasflache aufweisen.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fir die Erhaltung von Vegetationsbestanden
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a und b BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch zu
gestalten und dauerhaft in Stand zu halten. Pro angefangene 300 m?
Grundstlicksflache sind ein grof3kroniger Laubbaum oder Obstbaumhochstamm
oder 5 Straucher zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen.

Die Bepflanzung auf den Privatgrundsticken ist im ersten Jahr nach dem Errichten
der Baukorper herzustellen.

Fur die festgesetzten Pflanzungen sind Uberwiegend folgende, standortgemale
Pflanzen in Anlehnung an die heutige potenzielle natlrliche Vegetation zu
verwenden:

A Einzelbaume:
I. Ordnung
- Stieleiche (Quercus robur)
- Feldulme (Ulmus minor)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Esche (Fraxinus excelsior)
[I. Ordnung
- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Birke (Betula pendula)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
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Textliche Festsetzungen, Blatt 4

B.: Hochstdmmige Obstbdume:

- SURkirsche (Prunus avium),
alte heimische Sorten

- Apfel (Malus domestica),
alte heimische Sorten

- Birne (Pyrus communis),
alte heimische Sorten

- Speierling (Sorbus domestica)

- Walnuss (Juglans regia)

C. Straucher:

- Schlehdorn (Prunus spinosa)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna)

- Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Wasserschneeball (Viburnum opulus)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

1.7.3 Zur Sicherung der 6kologischen und optischen Mindestwirkung muss es sich bei

dem zu verwendenden Pflanzgut um mindestens 2 x verpflanztes Material handeln.
Einzelbaume in StralRen- oder Stellplatzbereichen missen einen Stammumfang
von mind. 16 cm haben, an anderen Standorten geniigen 12 cm, bei Obstbaum-
hochstammen 8 cm. Heister sollten Mindesthohen von 150 cm, Strducher von
60 cm haben.

Gemal § 40 Abs.4 BNatSchG ist auf die autochthone Herkunft der Gehélze und
des Saatgutes zu achten.

1.8 Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung schadlicher Schalleinwirkung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Beabsichtigt ein Bauherr bei einem privat genutzten Wohnhaus oder gewerblich
genutzten Objekt Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, Blockheiz-
kraftwerke (BHKW) oder vergleichbare Anlagen zu installieren, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mittels eines schalltechnischen Gutachtens der
Nachweis zu erbringen, dass im Umfeld des Objektes die Immissionsrichtwerte
nach der sechsten allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm) flr ein
Dorfgebiet/Mischgebiet tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten werden.
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2.1.1

Textliche Festsetzungen, Blatt 5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Als Dachform werden fiir Hauptgebdude geneigte (Dachneigung =5°) Dacher
festgesetzt. Gegeneinander versetzte Pultdacher sind nur zuldssig, wenn folgende
Bedingungen erfiillt werden:

- Der Hohenunterschied zwischen Pultfirst und Pultwandanschluss darf 1,50 m
nicht Gberschreiten.

- Die Dachneigung beider Pultdacher muss gleich sein.

UnmaBstdbliche Systemskizze
Gegeneinander versetzte Pultddcher

Dachneigung ol = o2 Pultfirst

max. 1.50];

al Pultwand—
Dachhaut anschluss

Fassadengestaltung

Unzulassig ist die Verwendung von Kunststoffen, kleinformatigen Faserzement-
platten, blendenden Metalloberflachen, Keramikplatten, Fliesen u.d. Die
AuRenwande sind ansonsten, sofern nicht in Naturstein oder Holz ausgefiihrt, zu
verputzen und mit einem gedeckten Anstrich (kein reinweil3!) zu versehen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Textliche Festsetzungen, Blatt 6

Zahl der notwendigen Stellplatze

(Rechtsgrundlage der Stellplatzsatzung: LBauO RLP vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365) zuletzt §§ 52 und 62 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.12.2008 (GVBI. S. 317)).

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 2 Stellplatze (einschl.
Garagen) je Wohneinheit auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Gemall § 17 Denkmalschutz- und -pflegegesetz sind archaologische Funde der
Unteren Denkmalschutzbehoérde bei der Kreisverwaltung Bad Dirkheim oder der
Generaldirektion Kulturelles Erbe in Speyer zu melden. Jeder zu Tage kommende
archdologische Fund ist unverziglich zu melden, die Fundstelle ist soweit als
maoglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust
Zu sichern.

Bauherren, wie ausfliihrende Baufirmen sollten vertraglich verpflichtet werden, den
Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe in
Speyer zu melden.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
diese Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig
den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchflhren kann.

Bei der Anpflanzung von Gehdlzen sowie bei Einfriedungen sind die
Abstandsbestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetztes Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu sichern. Anfallender Erdaushub, sofern abfallrechtlich
unbedenklich, soll im Baugebiet selbst durch Gelandemodellierung verwertet
werden.

Stellplatze, Lagerplatze, Zufahrten und Zugange innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache sollten zur Minderung der Eingriffe in den Boden- und Wasser-
haushalt nicht voll versiegelt werden.

Nadelgeholze sollten aufgrund ihrer geringen okologischen Wertigkeit und dem
fehlenden Naturraumbezug im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht angepflanzt werden.
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3.9
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3.13

Textliche Festsetzungen, Blatt 7

Die Obstbaume sollten zumindest in den ersten 10 Jahren jahrlich gepflegt werden.

Die Heister und Straucher kénnen bei Bedarf in kleinen Teilabschnitten, jahrlich
jedoch nicht mehr als 20 % der Gesamtflache gepflegt werden.

Die Straucher sollten in Gruppen zu 3 bis 8 Stick gesetzt werden. Die Pflanzungen
sollten Licken aufweisen. Diese Freiflachen kénnen der Sukzession Uberlassen
werden. Sie sollten nicht gediingt und hdchstens 1 mal jahrlich, Ende September,
unter Entfernung des Mahgutes, gemaht werden.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, unverschmutzte Ober-
flachenwasser ist moglichst fur eine Wiederverwendung zu sammeln.

Zum Schutz vor Vernassung ist es u. U. erforderlich, die Unterkellerung in Form
von wasserdichten Wannen o. a. auszubilden und Drainageleitungen dirfen nicht
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Zur Erhaltung der im Bereich der alten Ortslage noch relativ einheitlich
vorhandenen rétlichen Dachflachen sollen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes die Dachflachen in gedeckten Rot- und Brauntdnen gehalten werden.
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Textliche Festsetzungen, Blatt 8

3.14 Das Landesamt flr Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass bei Eingriffen in
den Baugrund die Anforderungen einschlagiger DIN-Vorschriften, beispielsweise
der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124, zu beachten sind.

Aufgestellt: September 2010
Erganzt: Juni 2011

[.D.E.A.L. Brehm & Co. GmbH
67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Juni 2011, den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates (berein. Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde angeordnet.

BoCKENhEIM, AEN .ocveeeeeeees
Ortsbirgermeister
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Begriindung, Blatt 1

Ortsgemeinde Bockenheim
Bebauungsplan ,,BleichstraRe*
Proj.Nr. 2010-28

A-4 Begriindung

1 Lage, Umfang und Begrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet ,Bleichstralle® liegt am noérdlichen Rand der Ortsgemeinde
Bockenheim. Es umfasst entweder bereits bebaute Grundstlcksflachen oder den
baulichen Anlagen zugeordnete Freiflachen (ehemalige Garten, Obstwiesen,
Lagerplatze). Das Gebiet wird begrenzt im

Norden: Wirtschaftsweg Steggraben, bereichsweise mit alter Steinmauer
dazwischen

Osten: Landwirtschaftliche Nebengebaude und Freiflachen

Suden: Gebaude und Hofflachen, Bleichstralie

Westen: FuRwegeverbindung Bleichstralle-Steggraben mit

Steinmauerabgrenzung.
Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Parzellen:
PI.Nrn. 109, 112 und 113 sowie 114.

Das Plangebiet ist ca. 2.650 m? groR,

davon: - Bruttobauflache ca. 2.650 m?
davon Bestand Gebaude/Hofflachen ca. 1.400 m?
2 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen und/oder weinbaulichen Nutzung in den
betroffenen Anwesen wollen die Eigentiimer die Grundstlicke zum Teil auch selbst
zur Errichtung von Wohngebduden nutzen. Gemall dem raumordnerischen
Grundsatz in § 2 Abs. 2 Punkt 2 Satz 3 des ROG: ,Der Wiedernutzung brachge-
fallener Siedlungsflachen ist ein Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen
zu geben® will die Ortsgemeinde diese privaten Vorhaben einerseits mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes unterstitzen, andererseits aber damit auch
die stadtebaulichen Rahmenbedingungen flr die bauliche Entwicklung in diesem
Bereich festlegen.
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Begriindung, Blatt 2

Neben Wohngebduden sind im Gebiet eine Vielzahl von teilweise sanierten und
teilweise auch nur umgenutzten Nebengebauden vorhanden. Hieraus und
insbesondere auch aus der noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung in
angrenzenden Anwesen ergibt sich die Ausweisung als Dorfgebiet.

Aufgrund der Siedlungsrandlage generell und aufgrund der historisch
gewachsenen ortlichen Situation, Haus-Hof-Bebauung mit den fast auf einer Linie
stehenden Scheunen und Nebengebauden einerseits und den noérdlich folgenden
und von hohen Steinmauern umfassten Garten und Obstwiesen andererseits, im
Besonderen, wird ein grolles Augenmerk auf die Vertraglichkeit mit und auf die
Einbindung von Neubauten in die vorhandenen Strukturen und Malstabe gelegt.

Das Erschliefungskonzept orientiert sich an den bereits vorhandenen Anschluss-
punkten und Flachen.

3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Die Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG uUber die Prufung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme und der Richtlinie 2003/35/EG Uber
die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umweltbezo-
gener Plane und Programme des Europaischen Parlaments und des Rates vom
27. Juni 2001 bzw. 26. Mai 2003 in nationales Recht hat zu einer umfassenden
Uberarbeitung des BauGB gefiihrt. Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetz-
buches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) ist
am 20. Juli 2004 in Kraft getreten.

Neben einer Neuordnung und Ergénzung der materiell-rechtlichen Planungsvor-
gaben in den §§ 1 und 1a BauGB stellen insbesondere die Vorgaben zu Umwelt-
prifung und Umweltbericht (§ 2 BauGB) neue Anforderungen an die Aufstellung
von Bauleitplanen.

Gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sollen die Bauleitplane im wesentlichen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen u.a. dazu
beitragen, die natlrlichen Lebensgrundlagen sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu schitzen, zu erhalten und zu
entwickeln. Weiterhin sind bei der Aufstellung der Bauleitplane neben den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch die
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Bevdlkerungsentwicklung sowie die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen.

§ 8 Abs. 2 BauGB verpflichtet die Gemeinden, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Begriindung, Blatt 3

Die Regelungen des am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzes zur Erleich-
terung von Planungsvorhaben flr die Innenentwicklung der Stadte fiihren zu einer
weiteren umfangreichen Anderung des Baugesetzbuchs. So wird im Bereich
Bauleitplanung ein beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplane, die eine
Starkung der Innenentwicklung zum Inhalt und Ziel haben, neu eingeflhrt. Das
neue Verfahren gemal § 13 a BauGB soll wichtige Planungsvorhaben vor allem
fur die Schaffung von Arbeitsplatzen, Infrastrukturausstattung und zur Befriedigung
bestehenden Wohnbedarfs im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung
beschleunigen.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Bleichstrae“ wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB aufgestellt. Eine formliche Umweltprifung wird nicht
durchgefiihrt, der Umweltbericht gemalk § 2 a BauGB und die zusammen-
fassenden Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB entfallen.

Landesbauordnung

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 6 LBauO werden der Be-
bauungsplan und die Satzung lber die Gestaltung baulicher Anlagen gleichzeitig
aufgestellt und beschlossen.

4 Aussagen der libergeordneten Planung

Als besondere Funktion fur die Ortsgemeinde Bockenheim weist der Regionale
Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 ,Wohnen®, ,Fremdenverkehr und ,Landwirt-
schaft” aus. Der ROP stellt das Plangebiet komplett als Siedlungsflache dar.

Fur die Verbandsgemeinde Grinstadt-Land existiert ein Flachennutzungsplan
(Fortschreibung) aus dem Jahr 2001, in dem das Uberplante Gebiet als Gemischte
Bauflache dargestellt ist. Bei den landespflegerischen Zielvorstellungen wird flr
den gesamten nérdlichen Siedlungsrand von Bockenheim eine Sicherung als
historische Kulturlandschaft und Ortsrand im Sinne des § 2 (1) Nr. 13 LPfIG (jetzt
neu § 2 Abs. 1 LNatSchG) vorgeschlagen.

5 Bestandsbeschreibung

Die stadtebauliche Situation ist von alteren landwirtschaftlichen Anwesen in
klassischer Haus-Hofbauweise dominiert. Die Uberwiegend zweigeschossigen
Wohngebaude sind dabei Ublicherweise zur Stral3e hin orientiert, Scheunen bilden
mit angrenzenden Garten und Freiflachen den hinteren Abschluss. Die
Grundstlicke im Plangebiet bilden hiervon insofern eine Ausnahme, dass aufgrund
der engen ErschlieBung Uber eine Stichstralle teilweise die Wohngebaude den
hinteren Teil der Bebauung bilden. Einzelne Grundstiicke oder auch gréRere
Bereiche sind durch ca. 2 m hohe alte Bruchsteinmauern umfasst. Abschnittsweise
sind die Mauern erneuert oder durch Gebdudewande ersetzt oder auch in diese
integriert worden, abschnittsweise, so auch an der nordlichen Grundstlcksgrenze
der Parzelle Plannr. 113, sind die Mauern zwischenzeitlich entfernt worden.
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7-2

Begriindung, Blatt 4

Ein Groldteil der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes urspringlich
vorhandenen Gebaude ist mittlerweile abgerissen worden. Die nordlichen,
ca. 2-3 m hoher als die Bleichstralle gelegenen Freibereiche sind als
Rasenflachen angelegt oder mit Sonnenblumen eingesat. GroRere Gehdlze oder
Baume sind nicht vorhanden.

Das Gelande steigt nach Norden an.
Umweltbericht

Der vorliegende Bebauungsplan ,Bleichstrale“ wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB ohne Umweltbericht erstellt.

Von einer Umweltprifung wird gemall §13 a Abs. 1 abgesehen und ein
Umweltbericht wird nicht erstellt, da zum einen durch den Bebauungsplan keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und zum anderen keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen und Schutzzwecken der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB bestehen.

Im Ubrigen ist auch durch die Lage, die Art und das vergleichsweise geringe MaR
der geplanten baulichen Nutzung nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen.

Die getroffenen grinordnerischen Festsetzungen schaffen darlber hinaus einen
Ausgleich flr die =zuldassige Bodenversiegelung, flr den Eingriff in den
Wasserhaushalt, das Klima, den Arten- und Biotopschutz sowie flr landschafts-
visuelle Beeintrachtigungen.

Stadtebauliches Konzept
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung uber die Bleichstralle bleibt unverandert als einzige
Anbindung. Stellplatze missen im Bereich der privaten Grundstlicksflachen
geschaffen werden. Auch die fur eine wohnungsnahe Erholung wichtige fuRlaufige
Verbindung von der Bleichstralie zum Steggraben bleibt erhalten.

Bebauungsstruktur und Nutzung

Der Bebauungsplan ,Bleichstrale® setzt die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung von Bockenheim fir ein kleines Teilsiedlungsgebiet konsequent um,
in dem Innenentwicklungsflachen genutzt, sinnvoll abgerundet und in die
vorhandene Ortsstruktur eingefligt werden.

Dem Bedarf im Gebiet einerseits und den vielfaltigen Nutzungen in angrenzenden
Bereichen andererseits Rechnung tragend, wird das Gebiet als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesen. Die untypischen und flachenintensiven Betriebe, wie Einzelhandel,
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Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie flr Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniugungsstatten sollen innerhalb des Gebietes nicht angesiedelt werden und
daher ausgeschlossen.

Wegen der noch pragenden landwirtschaftlichen Strukturen und zur Wahrung des
noch dorflichen Charakters ist das stadtebauliche Entwicklungsziel der
Ortsgemeinde, in diesem Bereich vornehmlich Wohngebaude und zugehoérige, das
Wohnen nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie
weiterhin landwirtschaft- und weinbauliche Nutzungen zuzulassen. Der Ausschluss
der 0.g. Nutzungen soll eine Beeintrachtigung dieser angestrebten stadtebaulichen
Funktion verhindern und den Charakter der Ortsgemeinde wahren helfen.
Zusatzlich soll durch den Ausschluss moglichen Beeintrachtigungen durch
nachtlichen Larm und einer hohen Verkehrsbelastung vorgebeugt werden.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungskennwerten nach BauNVO,
namlich Grundflachenzahl und maximale Trauf-, First- oder Gebaudehoéhen, wird
einerseits eine Anpassung an die im Osten, Siden und Westen bereits
vorhandene Bebauung vorgenommen, andererseits aber auch der
erhaltenswerten, historisch bedeutsamen und entsprechend empfindlichen
Ortsrandsituation Rechnung getragen. Die unterschiedlichen Héhenbezugspunkte
Steggraben fur MD 1 sowie BleichstralRe fur MD 2 sind dem geneigten, teilweise
terrassierten Gelande geschuldet.

Die Ortsgemeinde will im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches keine gréeren
und insbesondere hoéheren Gebaude zulassen, um den gewachsenen
Siedlungsrand und Ubergangsbereich in die freie Landschaft zu schitzen. In
Konsequenz werden fir das Gebiet MD 1 maximal zulassige Trauf- und
Firsthéhen, die i.d.R. zur Errichtung eingeschossiger Gebaude filhren werden,
festgesetzt. Der Umgebung und dem Bestand entsprechend, kénnen im siidlichen
Geltungsbereich (MD 2) auch hohere Gebaude als ortsbildvertraglich angesehen
werden. Die Festlegung der maximal erlaubten Trauf- und Firsthbhen oder der
Gebaudehdhe tragt in allen Gebieten zur Begrenzung der raumlichen
Gesamtentwicklung bei und sorgt fir eine an den 6rtlichen Malistaben sowie der
Siedlungsrandlage orientierte Bebauung.

Der urspringlich vorhandenen verdichteten Bebauung angepasst und den
teilweise schmalen Grundsticken geschuldet, wird im gesamten Gebiet eine
abweichende Bauweise festgesetzt, die eine Grenzbebauung mit Ausnahme der
ndrdlichen und Abschnitten der westlichen AuRengrenzen des Gebietes zuldsst.

Um der besonderen ortlichen Situation in Bezug auf den Schutz der
Siedlungsrandstrukturen sowie den Gegebenheiten und Anforderungen an die
infrastrukturelle Ausstattung Rechnung zu tragen, erfolgt eine Begrenzung der
Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden im Verhaltnis zur jeweiligen
Grundstlicksgrofle sowie eine Reduzierung der Nebenanlagen auf notwendige
Bauten innerhalb der Giberbaubaren Flachen.
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Zur Gestaltung des &ulleren Erscheinungsbildes der Gebdude werden bau-
ordnungsrechtliche Festlegungen zu regionaltypischen Dachformen und
-neigungen getroffen. Hierbei sind fir Hauptgebaude generell geneigte Dacher
vorgeschrieben. Aus 6kologischen Erwagungen heraus werden Dachbegriinungen
und Solaranlagen ausdrucklich fur zulassig erklart.

Landschaftsplanung

Gemall § 13a Abs. 2 Punkt 4 BauGB gelten flir Bebauungspléane der Innenent-
wicklung, in denen eine GroRe der Grundfliche von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird, Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ungeachtet dessen gewahrleisten die getroffenen grinordnerischen Fest-
setzungen einerseits eine Kompensation der nicht vermeidbaren Beeintrachtigung
der Landschaftsfaktoren Boden und Wasser, andererseits bilden sie in Form der
umfangreichen Pflanzbindungen die Grundlage und das Grundgerist fir die
landschaftliche Einbindung von Gebauden und Anlagen.

Streng und besonders geschiitzte Arten

Nach Bundes- und Landesnaturschutzgesetz sind die streng geschiitzten Arten
gemal § 7 (2) Nr. 14 BNatschG i.V. mit § 19 BNatSchG bzw. § 10 (2) LNatSchG
und die besonders geschiitzten Arten gemal § 7 (2) Nr. 13 sowie §§ 44 und 45
BNatSchG im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Die Grundlagenauswertung des LBM Rheinland-Pfalz -Handbuch Streng
Geschitzte Arten und Handbuch der Vogelarten in RLP, veréffentlichte Fassung
vom 11/2008- weist flr das Kartenblatt 6315, Worms-Pfeddersheim, 51 Arten aus,
die nach § 7 Abs.2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt sind.

Bei einem Abgleich der Lebensraumanspriche dieser Arten mit den durch das
Vorhaben betroffenen Biotoptypen (intensiv genutzte und bebaute Flachen) ist
davon auszugehen, dass die aufgeflhrten Arten der Gruppen Amphibien, Kafer
und Schmetterlinge sowie die Pflanzenarten im Gebiet nicht vorkommen. Dies gilt
auch fur den Feldhamster und die Haselmaus aus der Gruppe der Saugetiere.
Einige der genannten Fledermause konnten potentiell im Untersuchungsraum
vorkommen, im Zuge der Bestandserfassung ergaben sich jedoch keine konkreten
Hinweise (beispielsweise Baumhohlen, Stammspalten) darauf. Da sich in
unmittelbarer Umgebung vergleichbare Biotope und Strukturen mit mindestens
gleich guter Eignung befinden, kénnen die Tiere ausweichen.

Aus der Gruppe der Reptilien kénnen Vorkommen von Schlingnatter und
Mauereidechse aufgrund anderer Lebensraumanspriiche ausgeschlossen werden.
Die Zauneidechse konnte potentiell, insbesondere im Bereich der Steinmauern
und angrenzender Saume vorkommen, auch hier haben sich im Zuge der
Ortsbegehungen aber keine konkreten Funde ergeben. Da einerseits der
potentielle Lebensraum nicht in Anspruch genommen wird und andererseits sich in
unmittelbarer Umgebung vergleichbare Biotope und Strukturen mit mindestens
gleich guter Eignung befinden, kénnten die Tiere auch ausweichen.
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Vorkommen der gelisteten Arten der Gruppe Végel kdnnen aufgrund von anderen
Lebensraumanspriichen als den hier vorgefundenen entweder ebenfalls
ausgeschlossen werden oder aufgrund der Tatsache, dass sich in unmittelbarer
Umgebung ausreichend Ausweichflachen und Strukturen mit den gleichen oder
ahnlichen Rahmenbedingungen befinden, sind Beeintrachtigungen als
unwahrscheinlich anzusehen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
streng geschutzter Arten ist deshalb nicht zu erwarten und ein Befreiungsverfahren
nach Artikel 16 der FFH-Richtlinie bzw. Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie sowie
§ 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des Dorfgebietes und einer
Stralle und Bahnlinie und ist dadurch auch bisher schon deutlichen Stérungen
ausgesetzt. Lebensraume mit besserer Biotopauspragung finden sich grof3flachig
auf weniger gestorten Flachen im nadheren Umfeld. Das Vorkommen besonders
geschutzter Arten mit speziellen Habitatansprichen ist daher im Eingriffsbereich
des Vorhabens auszuschlieRen.

Damit bleibt auch nach Durchfilhrung des Bauvorhabens der ,gunstige
Erhaltungszustand® flr die heimische Pflanzen- und Tierwelt gewahrt, so dass
auch fur diese Arten kein Befreiungsverfahren nach Artikel 16 der FFH-Richtlinie
bzw. Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie sowie § 67 BNatSchG erforderlich wird.

7-4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und Telekommunikation ist tiber
Anschlisse an bestehende ortliche Netze gesichert.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt tiber
die bereits vorhandenen Anschlisse an den Mischwasserkanal in der
Bleichstrale.

Die Entwasserungsproblematik wurde unter Beteiligung und in Abstimmung mit
der Fachbehdérde von den Verbandsgemeindewerken mit den Grundstlicks-
eigentumern geklart und in einem stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben. Darin
verpflichten sich die Bauherren zum Schutz des Baugebietes vor Aullen-
gebietswasser die ehemalige Stadtmauer entlang des Baugebietes durchgehend
auf eine Mindesthohe von 0,50 m wieder herzustellen. Fir jedes im bisher nicht
bebauten Bereich errichtete Gebaude ist eine Zisterne mit einem Mindestvolumen
von 10 cbm und einem Notiberlauf an den Mischwasserkanal im Riedweg zu
installieren. Das auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwasser ist in die
Zisterne einzuleiten und vorrangig flr die Brauchwassernutzung zu verwenden.

8 Baugrund

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bleichstralle® wurden bisher
keine Untersuchungen zum Baugrund durchgefiihrt.
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Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Bleichstrale”
wurde vom 18.10.2010 bis 19.11.2010 im Rathaus der Verbandsgemeinde
Grinstadt-Land durchgeflhrt. Der Termin wurde ortsiblich bekannt gemacht.

Wahrend der Beteiligungsfrist wurden keine Bedenken oder Anregungen vor-
gebracht.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Ortsgemeinde Bockenheim hat die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,.Bleichstrale® mit Schreiben
vom 27.09.2010 beteiligt. Wahrend der Beteiligungsfrist wurden Stellungnahmen
von

Schreiben vom:

1. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, 18.10.2010
Kaiserslautern

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe 15.11.2010
Direktion Landesarchaologie, Speyer

3. Kabel Deutschland Vertrieb und 01.10.2010
Service GmbH + Co.KG, Trier

4. Kreisverwaltung Bad Durkheim 07.10.2010
- Untere Wasser- und Abfallbehorde -

5. Kreisverwaltung Bad Dirkheim 25.10.2010
- Untere Naturschutzbehorde -

6. Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz 14.10.2010

7. Landesbetrieb Mobilitat, Speyer 18.10.2010

8. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz 30.09.2010
- Dienststelle Neustadt -

9. Pfalzwerke AG, Ludwigshafen 08.10.2010

10. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, 08.10.2010

- Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, Neustadt an der Weinstral3e -
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11. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, 12.10.2010
- Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Neustadt an der Weinstralle -

abgegeben. Im Einzelnen ist wie folgt Stellung genommen, abgewogen und
entschieden worden:

zu 1. Die Gesellschaft macht darauf aufmerksam, dass bei einer unterirdischen

Versorgung des Grundstiickes moglichst die Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung ausgenutzt werden sollen.

Stellungnahme/Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Grundstlckseigentimer
werden die notwendige friihzeitige Kontaktaufnahme und Koordinierung
durchfuhren.

zu 2. In der Fundstellenkartierung der Archéologischen Denkmalpflege sind im
Planbereich keine Fundstellen verzeichnet. Da jedoch nur ein geringer Teil
der tatséchlich im Boden vorhandenen préhistorischen Denkmale bekannt
ist, macht die Archédologische Denkmalpflege ihre Zustimmung von der
Ubernahme von 5 Punkten, die sich mit der Anzeige des Baubeginns, der
Meldepflicht und dem Umgang mit eventuellen Funden und Fundstellen
befassen, die sich mit der Erméglichung von Rettungsgrabungen
beschéftigen und die in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen (liber-
nommen werden sollen, abhéngig.

Stellungnahme/Beschluss

Neben der Aufnahme der aufgefihrten Punkte in die Hinweise in der
Begrindung zum Bebauungsplan sollte auch das mit der Erstellung der
Ausflhrungsplanung beauftragte Architektur- oder Ingenieurbliro ange-
wiesen werden, die genannten Punkte als Auflagen in die entsprechenden
Planunterlagen aufzunehmen.

zu 3. Kabel Deutschland teilt mit, dass sich keine Telekommunikationsanlagen

des Unternehmens im Planungsbereich befinden und auch eine Neu-
verlegung von Anlagen derzeit nicht geplant ist.

Stellungnahme/Beschluss

Der Inhalt des Schreibens wird zur Kenntnis genommen.
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zu 4. Die Untere Wasser- und Abfallbehérde hat dann keine Bedenken, wenn
etwaige Bedenken der SGD Siid, Regionalstelle WAB, Neustadt an der
Weinstral3e, Berlicksichtigung finden.

Stellungnahme/Beschluss

Die seitens der SGD Sid in ihrer Stellungnahme (s. Punkt 10) geaulierten
Bedenken konnten ausgeraumt werden.

zu 5. Die Untere Naturschutzbehérde schlagt mit Verweis auf die Ortsrandlage
vor, zur Verringerung der Versiegelung im nérdlichen Teil des Dorfgebietes
ergdnzend auch Stellpldtze aullerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen auszuschliel3en.

Zusétzlich soll zur Eingriinung der dort vorhandenen Einfriedungen der
Bereich zwischen Grundstiicksgrenze und Baugrenze als Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt werden.

Wegen der in der alten Ortslage noch relativ einheitlich vorhandenen
rétlichen Dachfldchen soll ein Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen werden, dass die Dachflachen der Geb&ude im Bereich des
Bebauungsplanes in gedeckten Rot- und Braunténen zu halten sind.

Stellungnahme/Beschluss

Der Bebauungsplan ,Bleichstrale® wird gemaR § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
(weniger als 20.000 gm Grundflache) aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB ist die Anwendung der Eingriffsregelung fir diese Art von Planen
ausgeschlossen. In Folge werden auch keine landschaftspflegerischen
Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Dem Vorschlag, auch Stellplatze aullerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen im nordlichen Teil des Dorfgebietes auszuschlielfen wird
gefolgt und die textlichen Festsetzungen entsprechend geandert.

Da die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ohnehin landschafts-
gartnerisch zu gestalten sind, wird der Vorschlag, eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern festzusetzen nicht aufgegriffen.
Die Ortsgemeinde will den Grundstlckseigentimern auch den Spielraum
zur Gestaltung ihrer Freiflachen nicht weiter einschranken.

Ein Hinweis auf die Verwendung von gedeckten Rot- und Brauntdonen bei
der Dacheindeckung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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zu 6. Das Landesamt weist darauf hin, dass bei Eingriffen in den Baugrund die
Anforderungen einschldgiger DIN-Vorschriften, beispielsweise der DIN
1054, DIN 4020 und DIN 4124, zu beachten sind.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter Teil A-3 in den
Bebauungsplan aufgenommen.

zu 7. Der LBM hat grundsétzlich keine Bedenken gegen die Ergédnzungssatzung,
macht jedoch aufgrund der ca. 300 m weiter westlich des Gebietes
verlaufenden B 271, fiir die eine Verkehrsbelastung von 6.500 bis 7.500
Kfz/24h (Zahlung 2005) angegeben wird, vorsorglich darauf aufmerksam,
dass die Ortsgemeinde im Rahmen der Planung den Erfordernissen des
Immissionsschutzes ausreichend Rechnung zu tragen hat.

Stellungnahme/Beschluss

Im Rahmen des Verfahrens fir die Erstellung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land wurde
auch eine schalltechnische Grundsatzuntersuchung erstellt. Gegenstand
dieser Grundsatzuntersuchung war auch die Beurteilung der Gerdusch-
einwirkungen durch den StralBenverkehrslarm klassifizierter Stralen. Die
Untersuchungsergebnisse wurden mit den entsprechenden Emissions-
daten in den Flachennutzungsplan ibernommen. Im konkreten Fall sind die
vorgegebenen Grenzwerte eingehalten. Auf die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens kann daher verzichtet werden.

Daruber hinaus liegt der Planbereich im alten Dorfgebiet und wird durch
umliegende Gebaude und Mauern auch in westlicher Richtung
abgeschirmt. Auch liegen die betroffenen Grundstlicke nicht unmittelbar an
der BundesstralRe sondern, wie oben bereits erwahnt, rd. 300 m entfernt,
so dass schadliche Larmimmissionen nicht zu erwarten sind.

zu 8. Die Landwirtschaftskammer trdgt grundsétzlich keine Bedenken vor. Sie
mdéchte lediglich bei dem Hinweis auf die nachbarrechtlichen Abstands-
bestimmungen (A-3, 3.4) neben den Gehblzanpflanzungen auch
Einfriedungen genannt haben.

Stellungnahme/Beschluss

Der Hinweis wird entsprechend um die Textpassage ,sowie bei
Einfriedungen® erganzt.

zu 9. Die Pfalzwerke AG fteilt mit, dass sich Kabelversorgungsleitungen im
Bereich des Bebauungsplanes befinden und bittet darum, die
Notwendigkeit eventueller Anderungen oder Sicherungen an diesen
Anlagen vor der anstehenden ErschlieBung oder Bebauung des Gebietes
abzustimmen.
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Bei Arbeiten im Bereich der Versorgungsleitung ist es erforderlich,
rechtzeitig eine Abstimmung mit der NO Netzbau Maxdorf der Pfalzwerke
AG vorzunehmen. Von Baumpflanzungen im Bereich der Versorgungs-
leitungen soll generell abgesehen werden.

Stellungnahme/Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Baumpflanzungen sind im
Bereich der Leitungen nicht vorgesehen. Die Grundstickseigentumer
werden die notwendige friihzeitige Kontaktaufnahme und Koordinierung
durchfuhren.

zu 10. Die SGD weist darauf hin, dass es in Bockenheim in der Vergangenheit
wiederholt zu Problemen mit wild abflieBendem Wasser aus AuBlen-
einzugsgebieten gekommen ist. Da das AulBeneinzugsgebiet nérdlich des
Baugebietes ,BleichstraBe” in Richtung Baugebiet geneigt ist, fordert die
Fachbehérde eine Untersuchung hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit
des Gebietes von wild abflieBendem Wasser bei Starkregenereignissen.

Nach ihren Unterlagen handelt es sich bei dem Kanal in der Bleichstral3e
um einen Schmutzwasserkanal und nicht, wie in dem Bebauungsplan
dargestellt, um einem Mischwasserkanal.

AbschlieRend verweist die SGD auf die gesetzlichen Regelungen zu einem
naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser auch innerhalb einer
bestehenden Bebauung und fordert, die Méglichkeiten zur Versickerung
von Niederschlagswasser zu (berpriifen und das Entwédsserungskonzept
mit ihr abzustimmen.

Stellungnahme/Beschluss

Die Entwasserungsproblematik wurde unter Beteiligung und in Abstimmung
mit der Fachbehérde von den Verbandsgemeindewerken mit den
Grundstiickseigentimern geklart und in einem stadtebaulichen Vertrag
festgeschrieben. Darin verpflichten sich die Bauherren u.a. zum Schutz des
Baugebietes vor Aullengebietswasser die ehemalige Stadtmauer entlang
des Baugebietes durchgehend auf eine Mindesthéhe von 0,50 m wieder
herzustellen. Fur jedes im bisher nicht bebauten Bereich errichtete
Gebaude ist eine Zisterne mit einem Mindestvolumen von 10 cbm und
einem Notlberlauf an den Mischwasserkanal im Riedweg zu installieren.
Das auf den versiegelten Flachen anfallenden Regenwasser ist in die
Zisterne einzuleiten und vorrangig fir die Brauchwassernutzung zu
verwenden.

Nach Rucksprache mit den Verbandsgemeindewerken handelt es sich bei

dem Kanal in der Bleichstral3e, wie im Bebauungsplan auch dargestellt, um
einen Mischwasserkanal.
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Aufgestellt:
Erganzt:

.D.E.A.L. Brehm
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Die Gewerbeaufsicht fordert, die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aus immissionsschutzrechtlicher Sicht um folgenden
Wortlaut zu ergénzen:

,Beabsichtigt ein Bauherr bei einem privat genutzten Wohnhaus oder
gewerblich genutzten Objekt Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien,
Blockheizkraftwerke (BHKW) oder vergleichbare Anlagen zu installieren, ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mittels eines schall-
technischen Gutachtens der Nachweis zu erbringen, dass im Umfeld des
Objektes die Immissionsrichtwerte nach der sechsten allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm - TA-Ladrm) fir ein Dorfgebiet/
Mischgebiet tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten werden.*

Stellungnahme/Beschluss

Die textlichen Festsetzungen werden um den o.g. Wortlaut erganzt.

September 2010
Juni 2011

& Co. GmbH

67292 Kirchheimbolanden

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planurkunde vom Juni 2011, den textlichen

Festsetzungen u

nd der Begrindung, stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des

Ortsgemeinderates Uberein. Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die
Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde angeordnet.

Bockenheim, den

Ortsburgermeister
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