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1 ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Die Ortsgemeinde Bockenheim beabsichtigt an ihrem 6stlichen
Ortsrand, jedoch noch innerhalb der zusammenhdngenden Bebau-
ung ein Bebauungsgebiet auszuweisen, das aus neun Grund-
stlicken bestehen soll. Das Gebiet ist als Dorfgebiet mit
einzelstehender Einfamilienhaus-Bebauung vorgesehen. Die
Hduser sollen mit Sattel oder Walmddchern gedeckt werden,
die zwischen 25 und 40 Grad alter Teilung Neigungswinkel auf-
weisen sollen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch eine Stichstrase
die als WohnstraBe ohne Nutzungstrennung konzipiert ist.
Nach Norden schlieBt eine FuBwegverbindung an, die die
Beethovenstr. und die Weiherstr. verbinden soll.

Das Baugebiet wird zur Deckung des Wohnraumbedarfes der Ge-
meinde Bockenheim benétigt. Die Abrundung der Ortsgrenzen
ist ein stddtebaulich sinnvoller L&sungsansatz der Zersie-
delungsproblematik. .



2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Nach der Novellierung des Landespflegegesetzes (LPf1G), die
am 1.05.1987 in Kraft getreten ist, wurde u.a. auch der § 17
LPf1G erheblich gedndert.

Demzufolge sind

— die Ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege in
Bebauungspldnen festzusetzen.

- Grundlagen der Festsetzungen sind Erhebungen, Analysen und
Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft und de-
ren voraussichtliche Entwicklung unter Bericksichtigung
der bestehenden Nutzung.

- Es sind landespflegerische Zielvorstellungen iber den anzu-
strebenden Zustand von Natur und Landschaft sowie notwendige
Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen darzulegen.

- In der Begriindung zum Bebauungsplan ist zur Umweltvertrdg-
lichkeit darzulegen, wie Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft vermieden und unvermeidbare Beintrd@chtigungen
ausgeglichen werden sollen.

Durch die Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) in der ab
1.07.1987 giltigen Fassung werden Bestimmungen des Landespfle-
gegesetzes ergdnzt und untermauvert. In differenzierter Weise
missen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gemdB § 1 Abs. 3 Ziffer 7 BauGB berilick-
sichtigt werden. Kernaussagen dabei sind:

§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Neben den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft kdnnen nun auch Fldchen fiir diese

MaBnahmen ausgewiesen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Pflanzgebote und Pflanzbindungen k&nnen nunmehr auch auf Teile

baulicher Anlagen festgesetzt werden.

§ 9 Abs. B BauGB
Neben den Zielen und den Zwecken des Bebauungsplanes sind die

wesentlichen Auswirkungen des Baugebietes darzulegen.

Auf grund dieser detaillierten Regélungen hat der Gesetzgeber
auf eine eigenstdndige Umweltvertrd@glichkeitpriifung filir Be-
bauungsplédne verzichtet. Alle Merkmale der in der EG-Richtlinie
vom 27.06.1985 geforderten UVP sind in dem bundesdeutschen
Verfahren der Bauleitplanung bereits erfiillt.

Der in Rheinland-Pfalz geforderte Landespflegerische Planungs-
beitrag hat insbesondere die Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild zu bewerten und Vorschldge zur Vermeidung
und zum Ausgleich von Beeintrdchtigung dieser Faktoren dar-

zulegen.



3 LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ergeben sich aus
§ 1 LPf1G, in dem es heiBt:

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, daB

- die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Nutzungsfdhigkeit der Naturgliter,

- die Pflanzen und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und

Landschaft }

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung flir
seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert

sind.

Diese Zielvorstellungen sind nach MaBgabe folgender Grunds&t:ze
im Planungsgebiet zu verwirklichen:

1. Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes ist zu erhalten
und zu verbessern; Beeintrdchtigungen sind zu unterlassen
oder auszugleichen (§ 2 Nr. 1 LPflG).

2. In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft,
auch begriinte Fldchen und deren Bestdnde, in besonderem
MaBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln ( § 2 Nr.2

LPf1G) .

3. Naturgiiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam
zu nutzen bzw. zu erhalten (§ 2 Nrn. 3 u. 4 LPf1lG).

4. Wasserflidchen incl. Grundwasser sind auch durch Mafnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu erhalten, zu
schiitzen und zu vermehren (§ 2 Nr. 6 LPflG).

5. Luftverunreinigungen, Lirmbeldstigungen und Beeintrdchti-
gungen des Klimas sind so gering wie méglich zu halten,
unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auch durch landschafts-
pflegerische Mafnahmen zu minimieren bzw. auszugleichen

(§ 2 Nrn. 7 u. 8 LPflG).



4 ERFASSUNG DER NATURLICHEN POTENTIALE

4,1 ALLGEMEINES

Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Gemeinde
Bockenheim an der WeinstraBe. Hier verl&duft die natilirliche
Grenzlinie zwischen dem sanft ansteigendem Hang des westlich
anschlieBenden Kalkplateaus und der sich nach Osten erstrecken-
den Talwanne des Tanzwies- und des Steinborner Grabens.

Das Gebiet ist eingebettet zwischen Wohngebieten im Siiden,
Westen und Norden und gewerblich genutzten Flichen im Osten.
Die derzeitige Nutzung des Gebietes beschridnkt sich auf klein-
gdrtnerische Aktivitdten und Freizeitnutzung der Besitzer und
Pdchter der Grundstiicke. Zum Teil liegen die Fl&chen brach.

Wie der Name der WeiherstraBe, die das Gebiet im Norden tangiert
noch gut verdeutlicht, waren die Fldchen des Planungsgebietes
ehemalige Feuchtwiesen mit hohem Grundwasserstand und zeit-
weiser Uberflutung. Dies war zum einen dadurch bedingt das

der Kindenbach ehemals die beiden Orte GroBbockenheim und Klein-
bockenheim trennte. Er verlief in etwa so wie die heutige
WeiherstraBe den Ort durchzieht. Zum anderen hatte die topo-
grafische Lage des Gebietes eine VerndBung durch Hangsicker-
wdsser und ziehendes Grundwasser zur Folge.

In den letzten einhundertfiinfzig Jahren haben sich bedeutende
hydrologische Verdnderungen ergeben, die auch auf den Wasser-
haushalt des Planungsgebietes einen groBen EinfluB ausiibten.
Durch die Verlegung des Kindenbaches und die Einfassung der
Quellen am Osthang des DOrrenberges oberhalb von Bockenheim
versiegten die wichtigsten WasserzufliBe filir das Gebiet. Vor-
dem war eine landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes nur in
sehr eingeschrédnktem Umfange méglich und entsprechend war auch
der Stellenwert der Grundstiicke bei der Bockenheimer Bevdlker-
ung sehr gering. Dies verdeutlicht die Bezeichnung "Schnaps-
stiickchen" sehr gut.

Derzeit liegt der Grundwasserspiegel etwa 1,5 m unter Flur.

In ca. 40 bis 50 cm wird der Boden stark tonhaltig und nimmt
eine graue Fdrbung an. Dies sind pedologische Ver&dnderungen,
die sich durch den jahrhundertelangen EinfluB des Grundwassers
herausgebildet haben. So ist auch heute eine erwerbsmidBige
Nutzung der Fld&chen kaum m&glich, da die B&den bei Regenarmut
scharf austrocknen und nach l&dngeren Regenfdllen stark unter
Staundsse leiden mit den bekannten Folgen der Sauerstoffarmut.



4.2 BODEN UND WASSERDARGEBOTSPOTENTIAL

Der geologische Untergrund des Gebietes besteht aus pleis-
tozdnen LoBaufwehungen, die durch spdtere Hangsedimente iiber-
deckt wurden. Unterhalb der L&Bschichten sollen nach Aus-
kunft eines Anwohners Kalkmergelschichten des Tertiidrs anste-
hen.

Die Bodenart ist schwach sandig- toniger Lehm, wobei der Ton-
gehalt nach unten zunimmt. Der Grundwasserspiegel liegt etwa
bei 1,50 m unter Flur, wobei hier kurzfristiger starker An-
stieg des GW-Spiegels zu erwarten ist.

Der Boden ist stark carbonathaltig und verfligt ilber relativ
hohe N&hrstoffkapazitdten.

Das Bodengeflige ist dicht gelagert mit geringem Porenanteil
vor allem in tieferen Schichten.

Die Filterleistung des Bodens ist gering bis mittel, wobei
die hohe Adsorptionskraft jedoch zu einer groBfen Filterleis-
tung bel Schwermetallen fiihrt.

Auf grund der Bodenart, Lagerdichte und Hangneigung besteht
keine Erosionsgefahr.

Bei NdBe besteht die Gefahr der Bodenverdichtung, da die
K6rnungen der Bodenanteile relativ eng beieinanderliegen.

Die Grundwasserneubildungsrate ergibt sich aus der mittleren
Jahresniederschlagsmenge abziiglich OberfldchenabfluBf und
Verdunstungsrate. Dabei gelten folgende Werte:

mittl. Jahresniederschlag 550 mm
theoret. Jahresverdunstg. 525 mm
Grundwasserneubildung 25 mm

Ein OberfldchenwasserabfluB ist infolge der ebenen Lage nicht

gegeben.
Die Auswaschungsgefahr bei Nitraten ist hoch bis m&Big, die

Auswaschungsgefahr bei Phosphaten ist gering.

Siehe dazu Anlage Bodenprofil.



4,3 KLIMA

Das Planungsgebiet liegt im EinfluBbereich des subkon-
tinentalen Klimabereiches von Haardtrand und Rheinhessischem
Higelland.

Jahresniederschlagswerte von 500 mm sind keine Seltenheit.
Die hohe Wdrmegunst und Sonnescheindauer sind ein weiteres
Merkmal des GroBklimas.

Die kleinklimatischen Verh&dltnisse sind durch den hohen Griin-
anteil im Verh&ltnis zu den stdrker bebauten Gebieten eher
ausgeglichen.

Die Hauptwindrichtungen sind Sid bis West, wobei der Anteil
an windstillen Tagen relativ hoch ist.

Die Lage des Planungsgebietes am Fu® der nach Westen anschlies-
senden Hligel bedingt eine erh&hte Frostgefahr, da Kaltluft
nur sehr langsam abzieht.

Die Gr&Be des Planungsgebietes und die aufgelockerte Bau-
weise der umliegenden Wohngebiete lassen es unwahrscheinlich
erscheinen, daB es bedeutsame Temperaturunterschiede und da-
mit auch lokale Luftzirkulationen zwischen diesen Bereichen

gibt.



4,4 BIOTOPPOTENTIAL

Wie weiter vorn schon beschrieben worden ist, wird das Pla-
nungsgebiet zur Zeit rein kleingdrtnerisch genutzt oder ist
teilweise schon brachgefallen.

Eine Besonderheit sind die vielen geschddigten Obst-Hochstidmme
die teilweise schon abgestorben sind. Der Grund flir den schlech-
ten Zustand dieser Bdume diirfte in der mangelhaften Pflege,
den unglinstigen Bodengefiigeverhdltnissen und eventl. in ei-
ner Grundwasserabsenkung in den letzten Jahren zu suchen sein.
Die eher extensive Nutzungsweise 148t einer verhdltnism&Big
groBen Zahl an einheimischen Tieren und Pflanzen noch geniigend
Entwicklungsrdume. Das die Flora des Gebietes trotzdem eher
artenarm zu nennen ist, liegt an den Bodenverhdltnissen,dem
klimatischen Faktor und vor allem an dem hohen Stickstoffgehalt
der Standorte.

Neben den vorgefundenen Wildpflanzen kommen im Gebiet eine Un-
zahl der verschiedensten Zier- und Nutzpflanzen vor, die in
bunter Eintracht nebeneinander wachsen, ganz in der Art der
friheren Bauerngdrten. Auch diese "Neulinge" werden zu einem
groBen Teil als Lebensraum und Nahrungspflenzen von der ein-
heimischen Fauna anerkannt. In den ungenitzten Teilen des Ge-
bietes kommen artenarme Bestdnde der Quecke mit kriechendem
HahnenfuB und anderen Verdichtungszeigern vor. Diese werden
dort wo es etwas schattiger und damit bodenfrischer wird durch
nitrophile Saumgesellschaften des Geo-Alliarion abgeldst.

Hier finden sich Taumelnder Kdlberkropf, GroBe Brennessel,
Kleebkraut, Zaunriibe und andere._  stickstoffliebende Flora.
Altere Brachfldchen sind mit Reinbestdnden der Brombeere be-
wachsen. Siehe hirzu die Pflanzenliste im Anhang.

Die heutige potentielle natlirliche Vegetation wilirde der Eichen-
Hainbuchenwald in einer carbonatliebenden, bodenfrischen Aus-
bildung sein (Galio-Carpinetum).

Im Plangebiet existieren keine nach § 18 = 22 LPflG geschiitz-
ten Fldchen oder Objekte. Die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
hat im Gebiet keine schutzwlirdigen Fldchen oder Landschaftsbe-
standteile gestgestellt.

Sdugetiere konnten im Gebiet nicht beobachtet werden. Jedoch
soll nach Auskunft eines Anwohners der Steinmarder vorkommen.
An Vogeln wurden im Planungsgebiet folgende Arten festgestellt:

Hausrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

Haussperling (Passer domesticus)

Griinfink (Carduelis chloris)

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Mehlschwalbe (Delichon urbica)

Kohlmeise (Parus major)

Blaumeise (Parus caeruleus)

Star (Sturnus vulgaris)

Girlitz (Serinus serinus)

Stieglitz (Carduelis carduelis)

Ringeltaube (Columba palumbens)

Turteltaube (Streptopelia turtur)

Bachstelze (Motacilla alba)

AuBerdem konnten eine gréBere Anzahl an Hautfliglern (Hymenop-
tera), Zweiflliglern (Diptera), Heuschrecken (Saltatoria), Ka-
fern (Coleoptera) und Spinnentieren (Arachnida) im Gebiet be-
obachtet werden. Im Folgenden werden die einzelnen. Teilfl&chen
ndher beschrieben. Siehe hirzu auch den Plan "Bestandsaufnahme".

- 8 -



TEILFLACHE 1

Auf dieser Fldche wird Obst angebaut. Zum grdBten Teil sind
dies Apfel-Halb- und Viertelstdmme, die intensiver Pflege
unterworfen sind. Daneben gibt es noch Beerenstrducher wie
Johannisbeere, Stachelbeere und Himbeere. An der Sidgrenze
stockt ein einzelner Zwetschen-Hochstamm, dessen Krone je-
doch sehr ungepflegt aussieht. Der Boden wir offen gehalten.

TEILFLACHE 2

Auf diesem Grundstiick steht ein dlteres Gebdude mit angehédng-
tem Uberdachten Lagerplatz. Die Vegtation besteht aus einer
schiitteren Grasnarbe, in die Obstbdume eingestreut sind.
Bemerkenswert sind zwei groBe Zierstrducher an der Nordost-
ecke, ein Holunderstrauch am Gebdude und zwel gréBere Zwet-
schen-Hochstdmme. Daneben stocken im Slidteil noch mehrere
Apfel-Viertelstdmme.

TEILFLACHE 3

Diese Flé&dche ist ein Gartenstiick mit vielfdltiger Nutzung.
Zierpflanzenbeete in der Nordhdlfte und Gemiisebau und Obst-
bdume im Slidteil, daneben gibt es noch eine grdBere Zahl an
groBeren Strduchern und Bdumen auf der Fldche. Im Mittelteil
befindet sich ein kleiner Sitzplatz unter einer WeiBbirke
und mehreren Nadelbdumen, die stdrke Schdden aufweisen.

TEILFLACHE 4

Hier handelt es sich um die Nordhdlfte des Flurstickes 927.

Die Vegetation besteht aus einer Decke aus Quecke und Weidel-
grdsern in die Kriechender HahenfuB und L&wenzahn eingesprengt-
sind. Auf der Bodencberfldche sind noch die Ackerfurchen einer
ehemaligen Nutzung zu erkennen.

TEILFLACHE 5

Diese Fldche schlieBt sich nach Siiden an das vor genannte an.

Es handelt sich um eine dltere Brachfldche aus einem Brombeer-
reinbestand, in den nur vereinzelt noch Brennessel, Kdlber-
kropf und Kleebkraut eingestreut sind. Im Norden steht ein
abgestorbener Kirschbaum, in dessen Krone sich Holunder und

Efeu ausbreiten. An der Sidgrenze zur Beethovenstrafe hin steht
ein baufédlliger Schuppen in dem ein WasseranschluB vorhanden ist.

TEILFLACHE 6

Der Nordteil des Flurstiickes 928 ist eine Mdhwiese mit schiit-
terer Grasnarbe (es gilt das in Teilfldche 4 gesagte). Zusdtz-
lich sind hier mehrere schdne Fliederblische und eine kleinere

Zwetsche an der Westgrenze zu nennen.



TEILFLACHE 7

Dieser sich nach Sliden an die Fldche Nr. 6 anschlieBende
Bereich ist ein extensiv genilitztes Gartenstiick mit Erd-
beeren und Gemilise. An der Siidgrenze steht ein bauf&dlliges
Gartenhduschen, das von Efeu und einem groBem Fliederbusch
tiberwachsen ist. Ein WasseranschluB ist auf dem Grundstiick

vorhanden.

TEILFLACHE 8

Teilfldche 8 wird vollstdndig als Gartenland geniitzt. Zier-
pflanezn, Gemise und Obstgehdlze ergeben zusammen ein buntes
Bild. Es wachsen hier eine groBe Zahl der unterschiedlichsten
Blumen im Verein mit Kohl, Erdbeeren, Zwiebeln und Obst-
bdumen. Die zahlreichen Obst-Hochstdmme sind zum gréBRten

Teil erkrankt und zum Teil abgdngig. Zwei Zwetschen_Hoch-
stdmme sind bereits abgestorben. Hervorzuheben ist ein gesunder
WalnuBbaum, eine groBe Rotfichte in der Gartenmitte und
mehrere Flieder- und Forsythienstrducher. In der Gartenmitte
steht ein kleiner Ger&dteschuppen. Daneben befindet sich ein
Grundwasserbrunnen mit Ziehpumpe.

TEILFLACHE 9

Teilfldche 9 wird intensiv genutzt und war zum Zeitpunkt der
Begehungen jeweils umgebrochen.

TEILFLACHE 10

Diese Fl&che ist ein Sitz- und Tummelplatz fir die Anwohner
des gegeniiberliegenden Wohhauses. Die Vegetation besteht aus
Tauber Trespe, Golrute, Quecke und kriechendem HahnenfuB. In
Diese sind vereinzelt Zierpflanzen eingestreut. Die starke
Betretung ist an der Vegetation abzulesen.

TEILFLACHE 11

Hier handelt es sich um eine Brachfldche, die zum gréBten Teil
mit Queckenfluren bewachsen ist. Zum Teil gehen diese schon in
die reiferen Sukzessionsstufen der Brombeere ilber. Auf dem
Grundstlick stehen am Nordende ein groBer Mirabellenbaum (Wild-
ling) und direkt daneben ein geschddigter Zwetschen-Hochstamm.
Entlang der Westgrenze stehen drei ilberalterte Sauerkirschen
mit v6llig zugewachsener Krone, sowie mehrer Zwetschensidmlinge
und Wildrosen. Die Vegetation dieser Fldchen schiebt sich zu-
nehmend iUber die angrenzede Schotterfldche des Weges an der

Raiffeisen-Lagerhalle.



L BEWERTUNG DER POTENTIALE

5,1 BODEN UND WASSERDARGEBOTSPOTENTIAL

Die Standortqualitdt als landwirtschaftliche Produktions-
fldche ist in Folge des unglinstigen Bodengefliges und der eng-
en Koérnungslinie (Feinsand, Schluff, Ton) stark eingeschréinkt.
Nur umfangreiche MeliorationsmaBnahmen k&nnten hier eine Ver-
besserung bringen.

Die berechnete Grundwasserneubildungsrate betridgt nach der
Methode von D6rh6fer und Josopait ca. 25 mm pro Jahr. Dies
ist relativ wenig, jedoch im regionalen Vergleich nichts un-
gewdhnliches. Der Grundwasserhaushalt ist durch carbonatrei-
ches, ziehendes Hangsickerwasser gekennzeichnet.

Durch die relativ dinnen Deckschichten iUber dem Grundwasser-
leiter von ca. 1,50 m ist eine Gefdhrdung des Grundwassers
vor allem durch Nitrate gegeben. Bei den Schwermetallen und
bei Phosphaten 1ist angesichts der hohen Sorptionskraft des
Bodens und des hohen Kalkgehaltes eine Gefdhrdung unwahr-
scheinlich.

5.2 KLIMATISCHES POTENTIAL

Das klimatische Ausgleichspotential des Planungsgebietes f&llt
im Verhdltnis zu den bebauten Fldchen der Umgebung kaum ins
Gewicht. MeBreihen (Gertis und Wolfseher) haben ergeben, daB
bei P ebauungsdichten bis max. 60 % kein negativer Temperatur-
effekt durch Aufhitzung und Rickstrahlung entsteht.

Der mittlere Deckungsgrad der Vegetation des Planungsgebietes
hat im Verhdltnis zu den bebauten Gebieten kaum eine erhdhte
Luftfeuchte zur Folge. Etwas hodhere Luftfeuchtewerte gegeniiber
den bebauten Bereichen sind wahrscheinlich.

Die Lage des Planungsgebietes am FuBe des D&rrenberghanges
bedingt im Frihjahr eine erhdhte Spdtfrostgefahr. Dieser Um-
stand wird jedoch durch die Bebauung der angrenzenden Fl&chen
abgeschwdacht.

5.3 BIOTOPPOTENTIAL

Die hohe Nutzungsvielfalt in Verbindung mit der eher e xtensiven
Pflege ermdglichen den einheimischen Tier- und Pflanzenarten
das Uberleben in 8kologischen Nischen sowie die Herausbildung
von lberlebensfdhigen Populationen der im Gebiet vorkommenden
Arten. Im Verhdltnis zu den intensiv geniitzten und gepflegten
Hausgdrten der Umgebung und den nach Osten anschlieBenden land-
wirtschaftlichen Nutzfldchen stellt das Gebiet ein Ruhe- und
Rickzugareal fir die mobilen Tierarten dar.

Der hohe Totholzanteil ist eine Besonderheit, die in dem inten-
siv genutzten Kulturland der weiteren Umgebung einen seltenen
Stellenwert hat. Viele spezialisierte Insektenarten sind auf
solche Totholzvorkommen angewiesen.

Brachgefallene Grundstiicke nehmen ihre Entwicklung iliber die
Initialstufe der Queckenfluren hin zu Brombeergebiischen und
artenreicheren Vorwaldstadien und enden schlieBlich in der
Klimaxgesellschaft. Diese ist unter den gegebenen Umstédnden

der Eichen-Hainbuchenwald.



5.4 LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNGSPOTENTIAL

Die Empfindlichkeit eines Landschaftsbildes ist nur vor dem
Hintergrund des geplanten Eingriffes zu bestimmen.

Im gegebenen Fall kommt es auf die &dsthetische Gestaltung
der Wohnhduser, des Strafenraumes und der Freirdume an

um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verhin-
dern. Der derzeitige Zustand des Planungsgebietes ist

als Bereicherung und als fir diesen Raum typisch anzusehen.

5,5 BEWERTUNGSVERFAHREN

Um quantifizierbare Aussagen liber die Erheblichkeit eines
Eingriffes und die notwendigen ErsatzmaBnahmen dafir machen
zu kdnnen, bedarf es der Bewertung der Potentiale vor dem ge-
planten Eingriff (Status quo ante). Mit einer méglichst nach
wissenschaftlichen Daten abgesicherten Skala der Wertbei-
messung fir die einzelnen Potentiale in ihrer jeweiligen Aus-
prdgungsstufe werden die real existierenten Flachen und
flachenunbhanglgen Faktoren bewertet.

Die in dieser Arbeit verwendeten Wertfaktoren richten sich

im wesentlichen nach dem von der Kreisverwaltung Bad-Diirk-
heim am 3.5.89 herausgegebenen Bewertungsmodus. Hier finden
nur die Biotopgqualitdten Eingang. FiUr die anderen Landschafts-
faktoren gibt es zur Zeit noch keine abgesicherten wissen-
schaftliche Erkenntnise, obwohl es eine Vielzahl der unter-
schiedlichsten Bewertungsverfahren daflir schon in der Praxis

gibt.

TABELLE DER ERMITTELTEN WERTE VOR DEM GEPLANTEN EINGRIFF
FLEACHEN.NR WERTFAKTOR FLACHENGRUSSE ERGEBNIS
1 0,4 765,00 qm 306.00
2 0,5 644.10 qm 322.05
3 0.5 735.00 qm 367.50
4 0.5 337.50 qm 168.75
2 0,7 G ler s 156.28
6 0.5 227.00 gm 113.50
7 0.4 308.75 gm 123.50
8 0.5 1113.80 qm 556.90
9 0.3 277.50 gm 83.25
10 0.4 131.81 gm 5:2 o7
13 6.7 474.40 qm S%9. 08
ANTEIL VER- L
SIEGELTER 0.0 100 0 ‘gm

Siehe dazu auch Plan Nr. 2 Bewertung.

- 13 -



G BEWERTUNG DER GEPLANTEN EINGRIFFE

Jeder bauliche Eingriff in Natur und Landschaft fiihrt zu
funktional-inhaltlichen Ver&inderungen des Naturhaushaltes

L&k - Verhinderung der Niederschlagswasserversickerung

durch Versiegelung

- Verlust von Bodenfruchtbarkeit

- Verdichtungen des Bodengefiiges

- Abfilhren des Niederschlagswassers und damit zu-
sdtzliche Belastung des Vorfluters

- Verlust von Vegetationsbestdnden

- Verlust von Lebensrdumen flir Tiere

- Verdnderung des Kleinklimas

- Verdnderung der Bodenrlickstrahlung (Albedo)

und dsthetisch-formalen Verdnderungen des Landschaftsbildes
wie: - Verdnderung eines gewohnten Ortsbildes
- Verstellen von Sichtschneisen
- Anpflanzungen von landschaftsuntypischen
Nadelgehdlzen.

Daneben spielen auch psychische und physische Belastungen

der Anwohner eine oft bedeutende Rolle, wie sie zum Beispiel
bei stark befahrenen StraBen oder Industrieansiedelungen
der Fall sind.

Im unginstigsten Fall k&nnen irreversible Schddigungen ein-
treten. Dazu zdhlen zum Beispiel das Aussterben einer bestimm-
ten Tier- oder Pflanzenart genauso wie die Zerstdrung von
Biotopfldchen und Strukturen von liberértlicher Bedeutung.

Im hier vorliegenden Fall sind folgende dauerhafte negative
Auswirkungen zu erwarten:
- Versiegelung von Fl&chen (Fldchenverlust)
- Bodenumschichtungen und Bodenverdichtungen
durch den Baubetrieb.
- Rodung von Geh&lzen und Vernichtung der derzeitigen
Flora des Gebietes
- Verdnderung des jetzigen Ortsbildes
- Zunahme von Emissionen (Ldrm, Hausbrand, Verkehr)
- Zunahme des KFZ-Verkehrs in der BeethovenstraRe
und im &stlichen Teil von Bockenheim.
- Verlust von Lebensrdumen flir die derzeitige
Tierwelt des Gebietes.



/ LANDESPFLEGERISCH ERFORDERLICHE MASSNAHMEN

/.1 PRIVATGRUNDSTUCKE

Im Sinne einer umfassenden Umweltvorsorgepolitik haben die
Gemeinden als Trédger der Planungshoheit fiir eine ausreichen-
de Durchgriinung ihrer Gemarkungsfldchen zu sorgen. Diese
Forderung ergibt sich aus dem Paragraphen Nr. 3 Abs. 4 LPflG
demnach die Gemeinden darauf hinzuwirken haben, daB ein den
landschaftlichen und standortlichen Gegebenheiten und den
Nutzungsformen gemdfer Fldchenanteil ihres Gebietes aus Grin-
bestdnden, Gewdssern und Feuchtgebieten besteht.

Beli der geplanten Bebauungsform mit Einzelhdusern und einer
Grundfldchenzahl von o.4 wird die Gefahr einer zu starken
Versiegelung kaum entstehen, da die Bauherren in der Regel
selbst an der Begriinung ihres Privatgrundstiickes interessiert
sind. Trotzdem sollten Mindestfestsetzugen fiir den zu be-
grinenten Fldchenanteil festgeschrieben werden.

Den gr8Bten positiven Effekt erzielt man durch Laubbaumpflan-
zungen. Das Verhdltnis von Blattoberfldchen zu der bendtigten
Grundfldche ist bei ihnen am gréBten. Daneben haben Laubbiume
landschaftsbild- bzw. ortsbildprdgenden Charakter und einen
hohen Biotopwert fiir die heimische Fauna. Aus diesen Griinden
sollte jeder Anwohner mindestens einen einheimischen Laub-
baum oder einen Obst-Hochstamm auf seinem Grundstiick anpflan-
zen und erhalten. Dort wo vorhandene Geh&dlze zu erhalten sind
wie z.B der NuBbaum oder die Birke ist diese Forderung bereits
erfillt.

Daneben haben auch Heckenstrukturen aus heimischen und einge-
blirgerten Strduchern einen hohen Wert fiir Bodenschutz, Klein-
klima und Tierwelt. Solche Strauchpflanzungen lassen problem-
los an den Grundstlicksgrenzen als freiwachsende Sichtschutz-
hecke einplanen.

Kleinere Fl&dchen an exponierten Stellen lassen sich sehr gut
mit robusten Wild- und Gartenstauden zu einem entsprechenden
Blickfang gestalten.

Fldchen die dem Spiel und intensiver Betretung dienen k&nnen
als Extensivrasen angelegt werden. Entsprechende Grasarten-—
wahl und das Unterlassen von Dingung und zu hdufigen Wdssern
férdern standortangepaBte bunte Rasengesellschaften. Wenn sol-
che Fldchen max. zwei mal im Jahr gem&ht werden entstehen
daraus Wiesengesellschaften, die einer Vielzahl heimischer
Pflanzen- und Tierarten Lebensraum gewdhren.

Geschnittene Hecken k&dnnen anstatt aus dem obligatorischen Le-
bensbaum ebensogut aus Feldahorn, Buche, Weifdorn und Hain-
buche bestehen.

Die befestigten Fldchen,die um das Wohngebdude und als Garagen-
zufahrt bendtigt werden, sollten aus Materialien bestehen, die
méglichst groBe Anteile des Niederschalgswassers an Ort und
Stelle versickern lassen. Dies konnen zum Beispiel Naturstein-
pflasterbeldge mit breiter Fuge oder Rasengittersteine sein.
Das Regenwasser der Dachfldchen kann entweder iber einen ent-
sprechend gestalteten Gartenteich oder iUber Sickerschédchte dem
Grundwasser zugefiihrt werden. Ebenfalls ist das Sammeln in
Behdltern und Zisternen eine Okologisch sinnvolle Verwendung,
Es wdhre auch denkbar, daB lber den Einsatz von Grundwasser-
brunnen auf den Grundstiicken zu Brauchwasserzwecken das wert-
volle Trinkwasser geschont wird.

= e



GroBe Wandfldchen sollten mit selbstklimmenden Kletterpflan-
zen oder durch entsprechende Spaliere mit Schlingern begriint
werden.

Bei der Festlegung der Dachfirstrichtung sollte immer schon
die Moglichkeit einer méglichen Nachriistung von Solaranlagen
bedacht werden.

Flachddcher von Garagen sehen reizvoller aus wenn sie mit ex-
tensiven Xerothermgesellschaften des Mauerpfleffers oder an-
deren pflegeleichten Pflanzen begriint werden.

Der Vollstdndigkeit halben soll auch noch die Mdglichkeit er-
wadhnt werden, daB durch die Bereitstellung von Nistmdglich-
keiten fir Vo&gel, Fledermduse und Insekten der heimischen
Tierwelt und der Schéddlingsbekdmpfung im eigenen Garten grofBe
Dienste geleistet werden.

7.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die 8ffentlichen Griinfldchen sollten, da sie inmitten eines
Wohngebietes liegen und nur {iber relativ geringe GrdBen ver-
fligen so konzipiert werden, daB sie zum Verweilen einladen.
In Verbindung mit der Wohnstrafe und dem groBen Wendeplatz
kénnen so differenzierte 6ffentliche Rdume entstehen, die

zu Kommunikation und Spiel einladen.

Die Bepflanzung dieser Fldchen soll nach der Auswahlliste A
flir Bdume und der Auswahlliste B flir Strducher erfolgen.

Der fuBwegbegleitende Griinstreifen auf der Nordhédlte des
Planungsgebietes sollte mit niederen und h&heren Strduchern
abwechslungsreich gestaltet werden.

Auf diesen Flédchen sollen keine chemischen Pflanzenschutz-
und Diingemittel verwendet werden.

/7.3 VERKEHRSGRON

Der Strafenraum der BeethovenstraBe soll durch Baumpflanzungen
gegliedert und beschattet werden. Die Baumscheiben sollen aus-
reichend groB und durch Poller oder Aufkantungen gegen Uber-
fahrungen gesichert werden. Der Boden soll nicht bepflanzt
werden, sondern einer sich von selbst einstellenden dorftypi-
schen Wildkrautflora als Lebensraum dienen.

Der StraBenraum soll mit kleinkronigen Ahorn (Acer campestre
"Elsrijk") und der Wendeplatz in der Mitte mit einer Winter-
Linde (Tilia cordata) bepflanzt werden.

Es sollen keine chemischen Pflanzenschutz- und Diingemittel
verwendet werden.

7.4 ERSATZFLACHEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Da die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes durch den geplan-
ten Eingriff nur bedingt im Plnungsgebiet ausgeglichen werden
kénnen, miissen geeignete Fldchen auBerhalb des Planungsgebietes
entsprechend bereitgestellt und durch geeignete MaBnahmen aufge-
wertet werden.

Ostlich, im AnschluB an das Planungsgebiet befindet sich eine



Brachfldche, die derzeit keiner Nutzung unterliegt. Diese
Fldche bietet sich zum einen an weil sie durch ihre Lage
sehr gut als Trennfldche zwischen den gewerblichen Nutzungen
im Osten und dem geplanten Wohngebiet geeignet ist. Zum
anderen diirfte die Verfiigbarkeit kein allzu groBes Problem
darstellen, da solch ein Grundstiicksstreifen kaum fiur
landwirtschaftliche Nutzung oder andere gewinnbringende
Nutzungsformen geeignet ist.

Auf dieser Brachfl&che ist die Anlage einer Streuobstwiese
eine Modglichkeit dorfgerechte Grinbestdnde geichzeitig
funktional in das Konzept der Bauleitplanung einzubeziehen.
Vorhandene Geholze sollen erhalten werden, mit Ausnahme der
Brombeerbestdnde, und neue Obst-Hochstdmme sollen gepflanzt
werden. Hier soll der Schwerpunkt bei alten Apfel-Sorten,

WalnuB d Zwet - a i : " :
alnuB un wetschen-Hochstdmmen liegen TS SEElieH Sollen

strukturbereichernde, flankierende MaBnahmen vorgenommen
werden. Dazu zdhlen: - Einbringen von Totholzstapeln

- Einbringen von Lesesteinriegel

- Aufhdngen von Nisthilfen.

Als weitere Ersatzmafnahme soll der befestigte Feldweg, der
sich als Verldngerung des Riedweges in die Felder nach Osten
hinzieht mit GroBRbdumen auf seiner Sidseite bepflanzt werden.
Die Bdume sollen im Abstand von 25 Meter gepflanzt werden.

Es sollen ca. 40 Stiick bis zur Wegekreuzung. wo der Verbin-
dungsweg iliber den Tanzwiesgraben fihrt gepflanzt werden.
Diese MaBnahme dient zum einen der Strukturierung und Glie-
derung der Feldflur und als Baustein flr eine zukilinftige Bio-
topvernetzung der Bockenheimer Flur. Durch diese Mafnahme er-
gibt sich die Moglichkeit das Landschaftsbild der O6stlichen
Gemarkung entscheident zu verbessern, was auch dem Fremden-
verkehr als zusdtzliche Einnahmequelle sehr von Statten wdre.

éLﬁ HE% GELTUNGSBEREICHES ZU ERHALTENDE BAUME

Die im Plan "MaBnahmen" aufgefiihrten Bdume und Stréducher,
die zu erhalten sind, sollen wdhrend des gesamten Baube-
triebes im besonderen MaBe geschiitzt und gepflegt werden.
Die Baufirmen haben sich an die DIN-Norm 18920 "Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei Bau-
maBnahmen" zu halten.
Grundeigentiimer, die einen zu erhaltenden Baum auf ihrem
Grundstiick stehen haben, sollen von dem Pflanzgebot iliber
einen Laubbaum befreit werden.
Festgesetzt werden sollen:

- der NuBbaum auf Flurstiick Nr. 929

- die WeiBbirke auf Flurstlick Nr. 926

- der Zwetschen-Hochstamm auf Flurstick Nr.926

(Nordostecke des Grundstiickes)
- vier Fliederbiische auf Flurstilick Nr. 928 (drei
an der Nordgrenze und einer an der Silidgrenze)

- ein Flieder an der Sudgrenze des Flurstiicks Nr. 929
Bei den aufgefilhrten Bdumen handelt es sich um durchweg ge-
sunde Gehdlze, die auf grund ihre Gr&Be und Lage im Planungs-
gebiet zur Erhaltung im besonderen MaBe geeignet sind.

=



8 WEITERE VORSCHLAGE ZUR GESTALTUNG DES UMFELDES

Bei der Untersuchung des umfeldes des Planungsgebietes fielen
folgende Punkte besonders auf:

starke Versiegelung um die Betriebsgebdude der
Raiffeisengenossenschaft

langweiliger Eindruck der jetzigen BeethovenstraBe
gréBere Baullicke ndrdlich der WeiherstraBe.

Aus diesen Griinden sollen hier am Rande noch folgende Vor-
schl&dge unterbreitet werden:

Baumpflanzungen auf dem Geldnde der Raiffeisengenos-
senschaft (Abstimmung mit der Genossenschaftsverwaltung)
Neugestaltung der jetzigen Beethovenstr. mit Baum-
pflanzungen

Fusswegverbindung iliber das noch unbebaute Grundstiick
nérdlich der Weiherstr. mit Baumreihe und AnschluB

an die SchillerstraRBe

Platzneugestaltung Ecke Weiherstr ., Jakob-Bdshenz-Str.
mit Baumpflanzungen

Verkehrsinsel auf der Kreuzung Leiningerring - Weiherstr.
und Pfanzung einer Linde in deren Mitte.

VORSCHLAG ZUR GESTALTUNG DER BEETHOVENSTRASSE IN IHREM
VORDEREN TEIL,



9 FLACHENBILANZ

9.1 WERTPUNKTEZAHL VOR DER GEPLANTEN MASSNAHME

Wie unter Punkt 5.5 schon eingehend erl&utert worden igt
betrdgt die Wertpunktezahl (Produkt aus Flidche mal dem
Wertfaktor) flir den derzeitigen Zustand

2582.53 Punkte.

ﬁKE%ZAHL 10 JAHRE NACH BEENDIGUNG DER GEPLANTEN

Nach dem Ausbau unter den vorgesehenen Gesichtspunkten er-
geben sich folgende Zahlen:

Verkehrsfldchen 493 gm

davon sind 20 gm Baumscheiben E 473.00 9gm
Privatgrundsticke 473,11 9m
davon sind 60 % Gartenflidche = 2804.06 gm
Offentliche Grinfl&chen = 190.00 gm
Somit ergeben sich folgende Wertpunktezahlen:
Verkehrsfldchen 473.00 gm x 0.0 = 0000.00
Uberbaute Fl&dchen 1269.059m x 0.0 = 0000.00
Gartenfldchen 2804.069m x 0.4 = 1121 .62
Offentliche Grinfl. 190.00 gm x 0.5 = 95.00
1216.62

Vergleicht man nun die Punktezahl vor der geplanten MaB-
nahme mit der Punktezahl nach dem geplanten Ausbau, er-
gibt sich ein Defizit wvon:

= 1365%91 Punkten.

9.3 NACHWEIS
STELLUNG
BEREICHE

Die auftretenden Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
kdnnen unter den gegebenen Voraussetzungen nicht innerhalb des
Planungsgebietes ausgeglichen werden. Als Ausgleich sind die
unter Punkt 7.4 geschilderten Mafnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches erforderlich, die in der vorgeschlagenen, oder
in einer gleichwertigen Form zu der gesetzlich geforderten

Umweltvertrdglichkeit des Vorhabens fiihren.
- 19 -
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10 AUSGESTALTUNG DER ERFORDERLICHEN MASSNAHMEN

10.1 AUSWAHLLISTEN FOUR GEHOLZANPFLANZUNGEN

Auswahlliste A (GroBkronige Laubbiume)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia Walnuss

Pyrus spec. Mostbirnensorten
Malus spec. Apfel-Hochstdmme
Prunus avium SuBkirsche

u.a.

Auswahlliste B (Klein- und mittelkronige Laubbdume)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aria Mehlbeere
u.a.

Auswahlliste C (Str&ucher)

Cornus samguinea Bluthartriegel
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Corylus avellana HaselnuB

Sambuscus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

u.a.

Zur Bepflanzung des 8ffentlichen StraRenraumes in der
BeethovenstraBe werden kleinkronige Acer campestre in

der Sorte "Elsrijk" vorgeschlagen. Der Wendeplatz soll

in der Mitte mit einer Winterlinde (Tilia cordata) iiber-
stellt werden.

Die Erwsatzfldche, die sich 6stlich an das Planungsgebiet
anschlieBt soll, nachdem sie gemdht worden ist, mit fol-
genden Obstbdumen bepflanzt werden:

WalnuB (Juglans regia)

Mostbirne (Sorte "Griine Jagdbirne"” und "Gelbm&stler")
Zwetschen-Hochstdmme (Prunus domestica ssp.).
Apfel-Hochstdmme (Malus spec.)

Die Ersatzfldchen entland des Feldweges vom Rainweg sollen
im Abstand von ca. 20 Meter mit Sorbus domestica dem
Speierling bepflanzt werden. Diese Baumart ist bundesweit
stark im Riickgang, so daB hier auch ein Stiick Artenschutz



verwirklicht werden kann.

Der Schutzstreifen entlang des Feldweges muf mind. 3 Meter
betragen. Hier soll sich eine Wiesengesellschaft entwickeln,
die zwei mal im Jahr gemdht werden soll.

10,2 KOSTEN DER ERFORDERLICHEN MASSNAHMEN

Offentliche Griinfldchen im Planungsgebiet:

Grunderwerb ca. 15500 DM
Bepflanzung ca. 10000 DM

Ersatzfldche Streuobstwiese

Grunderwerb ca. 6000 DM
Bepflanzung ca. 3000 DM
Mahd/ Pflege ca. 1000 DM

Ersatzfldche Baumreihe am Feldweg

Grunderwerb ca. 12000 DM
Bepflanzung ca. 20000 DM :
gesamt: ca. 67500 DM




Nachtrag zum "LANDESPFLEGERISCHEN PLANUNGSBEITRAG"

Betr.

Bebauungsplan "BEETHOVENSTRASSE" der Ortsgemeinde

Bockenheim.

Punkt 7.4 (Schriftlicher Erlduterungsbericht)
ERSATZFLACHEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Die Pflanzung entlang des Feldweges in der Verldngerung des
Riedweges

kann in der vorgeschlagenen Form nicht ausgefiihrt werden.
Anstatt der vorgeschlagenen 40 Bdume entlang diese Feld-
weges werden im Zuge der Freifldchengestaltung des Be-
reiches um den geplanten Neubau des Deutschen Weintores
in Bockenheim 40 Stck Laubhochstdmme in Verbindung mit
einer Strauchpflanzung vorgesehen.

Nach einer Besprechung des Stadtplaners mit Hr. Eichner
(Kreisverwaltung) wird diese MaBnahme als AusgleichsmafB-
nahme fir geplante Eingriffe durch die Realisierung des
Bebauungsplanes "BeethovenstragBe" anerkannt.

Bilanz: Laubhochstd@mme 40 Stck
Strauchpflanzung 1650 gm
Wiese 605 gm

Derzeit ist das vorgesehene Geldnde Ackerfldche.

660 Wertpunkte
242 Wertpunkte
600 Wertpunkte

1502 Wertpunkte

1650gm x (0,7 - 0,3)
605gm x (0,7 - 0,3)
40 Stck x 15 Wertp.

nnn

Siehe dazu beiliegende Skizzen und Lageplan.

ergdnzt im Mdrz 1991
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11 ANHANG

11.1 PFLANZENLISTE

der einheimischen und verwilderten Planzenarten des Planungs-
gebietes:

Amoracia rusticana Echter Meerettich
Agropyron repens Acker-Quecke
Artemisia wvulgaris Gemeiner BeifufR
Alliaria petiolata Knoblauchshederich
Bromus sterilis Taube Trespe

Bryonia dioica Zaunribe
Chaerophyllum temulum Taumelnder Kdlberkropf
Chrysanthemum maximum Wiesen-Margerite
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Convolvulus sepium Zaunwinde

Dactylis glomerata Kanaulgras

Diplotaxis muralis Mauer-Doppelsame
Fagus sylvatica Buche

Galium aparine Kleebkraut

Hedera helix Efeu

Lamium album - WeiBe Taubnessel
Lactuca serriola KompaB-Lattich
Lunaria annua Judas-Silberling
Lolium perenne Weidelgras

Papaver rhoeas Klatschmohn

Prunus spec. Zwetschen-Sdmlinge
Pantago media Mittlerer wegerich
Rumex cusdidata Stumpfbldttriger Ampfer
Rubus fruticosus Brombeere

Rosa canina Hundsrose

Ranunculus acre Scharfer HahnenfuB
Ranunculus repens Kriechender HahnenfuB
Solidago canadensis Kanadische Goldrute
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Tragopogon pratensis Wiesen-Bocksbart
Taraxacum officinalis Léwenzahn

Urtica dioica GrofBe Brennessel
Verbascum thapsiforme Konigskerze

daneben sind im Planungsgebiet iiber 60 verschiedene Zier-
pflanzen angebaut. '
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