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Bockenheim, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen" Erweiterung-und 1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemaf § 9 Abs. 1 - 7 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. |, S. 2141), zuletzt geandert durch
Art. 1 Abs. 1 Nr. 1 der Verordnung vom 05. April 2002 (BGBL. | S. 1250) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BAuNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BAUNVO)
sind unzulassig.

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergnligungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8§ BauNVO)

sind unzulassig.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Die im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Vergniigungsstétten (§ 6 Abs. 3 BauNVQO)

sind unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
- die Grundflachenzahl (GRZ)

- die Geschossflachenzahl (GFZ)

- die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

- die H6he baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO) wird bestimmt durch die maximal zuldssige Wand-
héhe (Schnittlinie AuBenwand und Dachhaut) und die Firsthéhe. Sie wird wie folgt festgesetzt:

Bei Il (max. 2 Vollgeschosse):
- Wandhohe max. =7,50 m
- Firsthbhe max. =12,50 m

Unterer Bezugspunkt dieser Festsetzungen ist die Oberkante des Gehweg- bzw. Mischflichenbelages
der zugeordneten offentlichen Verkehrsflache (Mittelwert entlang der Grundstiicksflache).

Fur die Bebauung, die sidlich an die StralRe ,Im Finkenschlag® angrenzt, wird die Hohe der baulichen
Anlagen wie folgt festgesetzt:
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Bockenheim, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen" Erweiterung-und 1. Anderung

Bei Il (max. 2 Vollgeschosse):
- Wandhohe max. = 6,50 m
- Firsthéhe max. = 11,50 m

Unterer Bezugspunkt dieser Festsetzungen ist die Oberkante des Gehweg- bzw. Mischflachenbelages
der zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflache der vorhandenen StraRe ,Im Finkenschlag* (Mittelwert
entlang der Grundstlicksflache).

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ) sind Héchstwerte, die ausnutz-
bar sind, soweit die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen und die Bestimmungen der
Landesbauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird,
mitzurechnen.

Die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die unter Nr. 1 bis 3 genannten Anlagen um bis
zu 50 % iiberschritten werden.

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist festgesetzt:
- offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der offenen Bauweise sind die Geb&ude als Einzel- und Doppelhduser zu errichten (siehe
Planeinschrieb).

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen bestimmt.

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptfirst-
richtung festgelegt.

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache (bis in Héhe der Hinterkante der iberbaubaren Grund-
stlcksflache von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gesehen) zulissig.

Aus- und Einfahrten der oberirdischen Garagen missen zu den offentlichen Verkehrsflichen einen
Mindestabstand von 5,0 m einhalten.
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7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT / ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
IOFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in _der Planzeichung gekennzeichnten Stellen sind mittel- bis groRkronige standortgerechte
Laubbdume entsprechend der Gehdlzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort
der Bdume darf aufgrund der Lage von Einfahrten und Eingdngen um bis zu 3 Meter vom dargestellten
Standort abweichen.

7.2 Bepflanzung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht der ErschlieRung dienen, landschaftsgartne-
risch oder als Garten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pro Grundstiick ist ein mittel- bis
grolkroniger, standortgerechter Laub- oder Obstbaumhochstamm entsprechend der Gehdlzartenliste
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In der Planzeichnung dargestellte Pflanzgebote werden an-
gerechnet. Bei allen Anpflanzungen im Geltungsbereich sind standortgerechte Baum- und Strauchar-

ten zu verwenden.

Der Anteil an Nadelgehdlzen an der Gesamtpflanzung darf maximal 10 % betragen.
Die PflanzmaRnahmen sind spétestens bis zum Ende der nach der Fertigstellung der BaumaRnahme

folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

7.3 Private Griinflichen und Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten privaten Griinflichen und Fldchen zum Anpflanzen von B3umen und Strduchern
sind als dichte Gehélzhecke mit einheimischen Gehdlzen entsprechend der Pflanzenliste anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten oder sollen wild belassen und der natiirlichen Sukzession (iberlassen
bleiben um somit die ékologische Qualitit des Gebietes zu erhalten bzw. zu steigern.

Die mit 1" gekennzeichnete Privatgriinflache soll zur Bahn hin mit einer mindestens 3 Meter breiten,
dichten Gehdlzhecke mit einheimischen Gehdlzen entsprechend der Pflanzenliste bepflanzt werden.
weiterhin ist auf der Fléche ein mittel- bis groRkroniger standortgerechter Laub- oder Obstbaumhoch-
stamm entsprechend der Gehdlzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

7.4 Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fensterlose Wande sind standortgerecht mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

7.5 Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei allen Abgrabungsmalnahmen ist humoser Oberboden vom Unterboden getrennt auszubauen und
der Boden vorrangig einer Wiederverwendung im Gebiet zuzufiihren. Bis zum Zeitpunkt des Wieder-
einbaus ist der Boden in Mieten mit maximal 2 m Héhe zu lagern und durch geeignete Mainahmen
vor Nasse zu schitzen.
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7.6 Begriinung der 6ffentlichen Griinflichen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind 6ffentliche Griinflichen anzulegen. Min-
destens 50 % der Flachen sind mit Baumen und Strauchern zu begriinen.

Die anzupflanzenden Baume und Stréucher sind der Pflanzenlisten ,Offentliche Griinflichen/ Obstge-
hélze" zu entnehmen.

7.7 Pflanzenlisten
1. Baumarten fiir den StraBRenraum

Acer negundo (Eschen-Ahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Aesculus x carnea (Rotbliihende RolRkastanie)
Alnus cordata (Herzblattrige Erle)

Betula pendula (Birke)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilkdorn)
Crataegus laevigata ,Paul’'s Scarlet’ (Echter Rotdorn)
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Sobus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

2. Geholze fur die offentlichen und privaten Griinbereiche

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Betula pendula (Birke)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus carpinifolia (Feldulme)
Amelanchier lamarckii (Kupferfelsenbirne)
Buddleia davidii (Schmetterlingsstrauch)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguineum (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Schottische Zaunrose)
Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus aucuparia var. edulis (ERbare Eberesche)
Syringa vulgaris (Flieder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

3. Geholzarten fiir die Heckenbepflanzung
Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Ligustrum vulgare (Liguster)
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Fagus sylvatica (Rotbuche)

Hinzu kommen noch die Straucher der Artenliste 2 ,Gehélze fiir die 6ffentlichen und privaten Griinbe-
reiche”,

4. Gehdlze fiir die Begriinung der LarmschutzmaRnahme

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

Clematis montana ,Rubens” (Anemonen-Bergrebe)
Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera heckrottii (Feuer-Geilschlinge)

Lonicera henryi (Immergriine Geil3schlinge)
Parthenocissus tric. ,Veitchii (Wilder Wein)
Parthenocissus quin. ,Engelmannii“ (Mauerwein)

5. Obstgeholze

Apfelsorten:  Champagner Renette
Cox Orange
Danziger Kantapfel
Goldparméne
Lederapfel
Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskoop
Schoner aus Boskoop
Schéner aus Nordhausen

Birnensorten: Alexander Lukas
Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Kirschsorten:  Grofle schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen

Zwetschgen:  Hauszwetschge

7.8 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft auf dem Flurstiick 363/1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die ,Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* auf dem
Flurstiick 363/1 mit einer Flache von insgesamt ca. 3.600 m? (Gewanne ,HaRmannsberg") ist gemaR
der Grundséatze des Landes Rheinland-Pfalz fiir die Pflege und Entwicklung ausgewshlter. brachgefal-
lener Rebfldchen — Biotopsicherungsprogamm Weinbergsbrachen — des Férderprogramms Umwelt-
schonende Landbewirtschaftung (FUL) Programmteil XIV zu pflegen und zu entwickeln. Dazu ist die
Flache vollstdndig zu roden (Entfernen der aufwachsenden Strducher)-und-gaf-—zu-planieren—um-die
Mahd-zu-erméglichen. Eine punktuelle Einsaat standorttypischer Graser und Krauter zur Initierung der
gewtinschten Entwicklung ist vorzunehmen, auf eine flichige Einsaat ist zu verzichten.

Die Flache ist zur Entwicklung eines Halbtrockenrasenstandortes in den ersten vier Jahren zweimaliq
zu méhen, in den darauffolgenden Jahren einmalig. Spater sollte nur noch alle zwei bis drei Jahre eine

Mahd erfolgen.

Fur den Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eipqriffe ist ein Flachenanteil von ca.
1.210 m? erforderlich, die Ubrige Flache sollte dem gemeindlichen Okokonto gutgeschrieben werden.
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8. Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB der getroffenen Festsetzungen fiir Minderungs-, Aus-

gleichs- und Ersatzmafnahmen zu den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind (§ 9 Abs. 1a BauGB)

8.1 Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Verkehrsflichen (Verkehrsberuhigte Bereiche incl.

Parkplatzflachen und FuB- und Radwege) und den Eingriffen auf den privaten Grundstiicken werden
als AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

« die Anlage 6ffentlicher Grinflachen mit entsprechender Bepflanzung mit Baumen und Striuchern
sowie artenreicher Wieseneinsaat im Plangebiet.

* Die Ausgleichsmalnahmen auflerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 363/1 in einer GréRen-
ordnung von ca. 1.210 m2
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8. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor

solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffen-
den baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Grundrisse der geplanten Nutzungen sind so zu orientieren, daR keine notwendigen Fenster von
Aufenthaltsrdumen an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenseiten vorhanden sind.
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Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1)i. V.

m § 9 Abs. 4 BauGB)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1. DACH
1.1 DACHFORM

Zulassig sind fir die Hauptbaukdrper Satteldacher, aus Sattelddchern zusammengesetzte Dicher
sowie Pultdacher.

Nebengeb&ude sind in derselben Dachform wie die Hauptbaukérper auszufiihren. Auf Garagen sind
auch Flachd&cher zuldssig, sofern sie mit einer mittelhohen Staudenpflanzung begriint werden.

1.2 DACHNEIGUNG

Die Dachneigung der Hauptbaukdrper muRl mindestens 30° betragen. Fiir die in den Abstandsflachen
zulassigen Garagen und sonstigen Gebaude nach § 8 Abs. 9 LBauO sind geringere Dachneigungen (>
25°) zulassig. Fur Garagen gilt weiterhin die Festsetzung zur Dachform (Punkt 1.1, Satz 2).

1.3 DACHEINDECKUNG

Als Dacheindeckung sind auBer rot- bis brauntonigen Materialien (z.B. Ziegel- oder Betondachsteine),
auch eine Metalleindeckung (z.B. Zink oder Kupfer) oder teilweise Glas zuldssig.

Sonnenkollektoren sind zulassig.

1.4 DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE, DACHFLACHENFENSTER UND VERGLASUNG

Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte diirfen in der Summe ihrer Breiten zwei Drittel
der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht (iberschreiten.

Werden mehrere Gauben oder Einschnitte auf einer Dachfléache angeordnet, so sind sie auf einer ein-
heitlichen Grundlinie anzuordnen (vgl. untenstehende Skizze), und es ist jeweils ein einheitliches For-
mat zu wahlen; vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Fledermausgauben und Schleppgauben sind unzuldssig. Zwerchgiebel sind zuléssig.

Die Lange eines Dacheinschnittes darf max. ein Drittel der Trauflinge betragen, jedoch max. 2.50 m.
Dachflachenfenster missen in einer Dachfléche auf einer einheitlichen Grundlinie angeordnet werden

und die gleiche Hohe einhalten (vgl. untenstehende Skizze). Die Gesamtbreite der Dachflachenfenster
darf héchstens ein Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite betragen.
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_4__D_J_J,__ — - _Grundlinie

1.5 DACHUBERSTANDE

Dachiiberstande sind am Ortgang bis zu 0,4 m und an der Traufe bis zu 0,6 m zuldssig (senkrecht zur
AuRenkante Fassade gemessen).

GroRere Ubersténde sind ausnahmsweise zur Uberdachung von Balkonen, Loggien, Eingdngen und
Fassadenrickspriingen bis zu einer Breite von max. 1/3 der jeweiligen Wandlznge zulassig.

2. FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:

- verputztes Mauerwerk,

- Sichtmauerwerk

- Holzverkleidungen bzw. unverputzte Holzkonstruktionen
- Verkleidung mit Naturstein.

Glasfléchen ab einer Fléche von 4 m? sind so auszufiihren, daR die Flichen in regelmaRigen Abstin-
den durch vertikale Profile unterteilt werden.

3. PARABOLANTENNEN

Parabolantennen diirfen nur auf Dachflachen angebracht werden.
Die Farbe der Antennenschiissel ist der Dacheindeckung anzupassen.

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE,
STELLPLATZE UND EINFRIEDUNGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht tberbauten Flachen der Grundstiicke sind naturnah oder als Zier- oder Nutzgérten anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeitsfldchen oder Lagerflachen benutzt werden und sind gartnerisch zu
gestalten. Freistehende Miillbehélter sind im Vorgartenbereich ohne Sichtschutz unzuldssig.

Zufahrten und Stellplétze auf den privaten Grundstiicken sind mit einem Pflasterbelag (z.B. Beton-
steinpflaster, Natursteinpflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit Griinfugen) oder mit einer wasserge-
bundenen Decke zu gestalten.

Zur StraBenverkehrsfliche hin dirfen die Grundstiicke nicht eingefriedet werden. Ab der vorderen
Gebaudekante dirfen die Grundstiicke mit max. 2 m hohen Holz- oder Metallstabzdunen oder mit
einheimischen, standortgerechten Hecken eingefriedet werden. Maschendrahtzaune sind nur zul3ssig,
soweit sie in Hecken integriert werden.
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Il HINWEISE
1. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei der Vergabe von Erdarbeiten, insbesondere fiir die ErschlieRungsmaBnahmen, hat der Bautrager/
Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir Denkmalpflege
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden
konnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflege-
gesetzes vom 23.03.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund un-
verzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Dies entbindet Bautrdger/ Bauherrn jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Soliten wirklich archologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungsarabungen, in Absprache mit den aus-
fihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung entspre-
chend durchgefiihrt werden kénnen.

Die Punkte sind als Auflagen in die Bauausflihrungspldne zu iibernehmen.

2. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen zu beachten.
Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefdhrdung der Versorgungsleitungen nicht zu
rechnen ist. Gebaude, Einzdunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht
gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefdhrdet sind.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten Ge-
holzstandorte freizuhalten gemaR dem Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen, FGSV 939.

3. GRENZABSTANDE FUR PFLANZUNGEN

Die Grenzabstéande fiir Pflanzungen sind nach § 44 Nachbarrechtsgesetz Rhl.-Pf. einzuhalten.

4. BAUGRUND

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die Richtlinien der DIN 4020 zu beriicksichtigen.

IV EMPFEHLUNGEN
1. BELAGSGESTALTUNG

Zur Befestigung der verkehrsberuhigten Bereiche, der éffentlichen Parkplatze und der FuR- und Rad-
wege sollen wasserdurchldssige Materialien wie z. B. Pflasterbelag oder in den &ffentichen Griinfla-
chen Schotter gewahlt werden. Zur Befestigung der Wege, Zufahrten und Stellplatze der privaten
Grundsticke sollten, soweit keine Gefahr des Schadstoffeintrages in das Grundwasser besteht, was-
serdurchldssige Beldge gewahlt werden. Die Versiegelung aufgrund der Zufahrten zu den privaten
Garagen und Stellplatzen sollte auf Fahrspuren reduziert werden

2. REGENWASSERVERSICKERUNG

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll auf den privaten Grundstiicksflichen zuriick-
gehalten, versickert und / oder gesammelt und als Brauchwasser oder zur Gartenbewdasserung ver-

wendet werden.

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser soll, soweit méglich, auf den an-
grenzenden Griinflachen versickert werden
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Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen® Begriindung

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ein ca. 0,8
ha 6;93-ha grolRes Gebiet am Ostlichen Ortsrand von Bockenheim, die-urspriingliche
¢ i —0; . Das Plangebiet umfasst folgende
Grundsttcke: 859 (der sldliche Teil bis zur sudlichen Grenze der Grundstiicke
860/12, 860/8 und 860/7), 899/1 (Endstlick im 6stlichen Teil), 2843/20 (bis in Hohe
des Flurstlickes Nr. 2843/8), 985, der 6stliche Teil des Flurstiickes Nr. 984 und 2844.
D : 5 .. 5 : strlich-dic_bei
en_Flurstiioke_2843/8_und_2843/7 io_den_C istiicksteil-des Flursticke_Nr
©843/20 bi id lict ; stich tesFlurstiicks Nr_2843/21

Die nordliche Seite der Strale ,Im Finkenschlag” bildet die nérdliche Grenze, dstli-
che Grenze ist der Gleisbereich. Die westliche Grenze ist im ndrdlichen Teil der
.Meisenweg" stdlich der ErschlieBungsansatz ,Am Bahnhof* sowie-das-Flurstiick-Nr.

- - - -

Geltungsbereich
{ des rechtskrdftigen
Bebauungsplones

",

//,v -
ungs eich

. r ;
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Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen® Begriindung

2. Einfugung in die Gesamtplanung

Regionalplanung und Flachennutzungsplanung treffen fiir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes folgende Aussagen:

2.1 Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan von 24.11.1989 ist die Ortslage Bockenheim als
Siedlungsbereich Wohnen dargestellt, der auch das Plangebiet umfasst. Die Regio-
nalplanung weist der Gemeinde Bockenheim keine Funktion als Schwerpunkt zur
Siedlungsentwicklung bzw. als gewerblicher Entwicklungsort zu, so dass sich die
Wohnbau- und die Gewerbeflachenausweisung nach dem Eigenbedarf richten soll.
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen dienen der De-
ckung der Nachfrage nach Wohnraum und gewerblichen Flachen in Form eines All-
gemeinen Wohngebietes und eines Mischgebietes in der Gemeinde. in-Form-eines

-------

.....
- ) 0 -

2.2 Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land
von 1987 ist der Bereich des Plangebietes als gemischte Baufldche und als Wohn-
bauflache dargestellt. Die Festsetzung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Art
der baulichen Nutzung entspricht damit der Darstellung im Flachennutzungsplan.

aufgrund-der-Anderung-des-FNP-im-Parallelverfahren-zum-Vorhabenbezogenen-Be-
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Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen* Begriindung

3. Planungsanlass / Planungsziele / Planungszweck

Gemall § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes ,An den Tanzwiesen® war es, fiir den Plan-
bereich eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewihrleisten und dazu
beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Durch den Bebauungsplan wurde der bestehenden ungeordneten Situation entge-
gengewirkt und die innerértliche Entwicklung gesteuert. Die Inanspruchnahme neuer
Bauflachen im AuRenbereich wurde durch die Nutzung innerértlicher Baulandpoten-
tiale vermieden und so der Zersiedlung und dem Landschaftsverbrauch entgegnet.
Aufgrund seiner unmittelbaren Lage am Bahnhof und der damit einhergehenden gu-
ten OPNV-Anbindung, bot sich das Plangebiet als Wohn- und gemischter Standort

an.

Durch den Bebauungsplan soll der bestehenden ungeordneten Situation entgegen-
gewirkt und die innerortliche Entwicklung gesteuert werden. Die Inanspruchnahme
neuer Bauflachen im AulRenbereich soll durch die Nutzung innerértlicher Baulandpo-
tentiale vermieden und so der Zersiedlung und dem Landschaftsverbrauch entgeg-
net werden. Aufgrund seiner unmittelbaren Lage am Bahnhof und der damit einher-
gehenden guten OPNV-Anbindung, bietet sich das Plangebiet als Wohn- und ge-
mischter Standort an.

— Vermeiden von nicht notwendiger Flachenversiegelung,

— Durchgriinung des gesamten Gebietes durch entsprechende Festsetzungen ,
— Vermeidung von gebietsfremdem Verkehr, Verkehrsberuhigung,

— Neuordnen der Grundstlicksgrenzen zur besseren Nutzbarkeit, Vorschlage zur
Parzellierung,

— Herstellen eines ansprechenden Siedlungsbildes durch Gestaltungsfestsetzun-
gen, insbesondere Uber das Gestalten der Dacher und Fassaden.
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Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen" Begriindung

4. Planungsgrundsatze

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet groRtenteils das Allgemeine

Wohngebiet und ein Teil als ,Mischgebiet" festgesetzt.

Die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke wird nach den Be-
stimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung rechtsver-
bindlich festgesetzt. An den bisherigen Festsetzungen ergeben sich lediglich gering-
fugige Anderungen, die nachfolgend jeweils hervorgehoben werden. Im Ubrigen be-
halten die bisherigen Festsetzungen ihre Giiltigkeit.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2
Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVO sind im Plangebiet nicht zuléssig.
Diese Nutzungen entsprechen nicht dem angestrebten Charakter des Plangebietes
und der angrenzenden Bereiche und werden deshalb ausgeschlossen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachen-
zahl, die Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse, die Hohe baulicher An-
lagen sowie die maximale Sockel- und Wandhéhe bestimmt.

Die zulaSSIQe Grundflachenzahl betragt far das Allgemelne Wohngebiet 0 35, mw

Grunéstueke—e#erdefk Im Mlschgeblet betragt d|e zulassnge Grundflachenzahl O 4,

um ein Einfigen in die umgebende Bebauung zu gewahrleisten. Die zuldssige Ge-
schossflachenzahl liegt bei 0,7 bzw. 0,8. Durch diese Festsetzungen soll das Plan-
gebiet den Charakter des angrenzenden Siedlungsbereichs aufnehmen und gewahr-
leistet werden, dass die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR beschrénkt
wird.

Die im Plan festgesetzten GRZ- und GFZ-Werte stellen Hochstwerte dar, die aus-
nutzbar sind, soweit die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und
die Bestimmungen der Landesbauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung
zwingen.

Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen werden ebenfalls
aus stadtebaulichen Griinden begrenzt. Es soll vermieden werden, dass iberdimen-
sionierte Gebdude das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen. Die Festsetzun-
gen berucksichtigen die Gebaudehdhen der angrenzenden Bebauung. Im Plangebiet
sind daher 2 Vollgeschosse (Il) zuldssig. Die zuldssige Wandhdhe darf maximal
7,50 m, die Firsthdhe maximal 12,50 m betragen. Um dem Geléndesprung stdlich
der Stralle ,Am Finkenschlag“ Rechnung zu tragen, wird hier die Wandhdhe auf
6,50 m und die Firsthohe auf 11,50 m begrenzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen bestimmt.
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Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen* Begriindung

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind die
Gebaude je nach Planeinschrieb zum Teil nur als Einzel- oder Doppelhduser zu er-
richten. Die Festsetzung der einzelnen Baufenster wird durch gréRere zusammen-
hangende Baufenster ersetzt, um bei der Grundstiickseinteilung eine groRere
Flexibilitdt zu gewahrleisten. Je nach Nachfrage nach Einzel-, Doppel- oder
Reihenhausgrundstiicken kann dann eine entsprechende Grundstiickseinteilung
erfolgen. Auf die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern im groRen Baufenster
+Am Bahnhof* wurde verzichtet, da durch die inzwischen vorhandene Bebauung die
Bauweise bereits festgelegt ist.

Flr die beiden Grundstiicke westlich der ErschlieBungsstraBe wird auf eine derartige
Festsetzung verzichtet, da stadtbaulich sowohl eine Einzelhaus- als auch eine Dop-
pelhausbebauung denkbar ist. Analog wird auch keine Firstrichtung festgesetzt. Bei
Einzelhausbebauung bietet sich aufgrund des Grundstiickszuschnittes und der dar-
aus resultierenden Anordnung der Baufenster die giebelstandige Bauweise an, bei
Doppelhausbebauung die traufstédndige Bebauung. Fir die iibrigen WA-Bereiche
wird die traufstandige Bebauung festgesetzt.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch eine neuanzulegende Anliegerstra-
Be als Verbindung vom ,Meisenweg“ zum ,Leininger Ring“ sowie einer Stichstrale,
die sudlich des ,Finkenschlages” parallel hierzu verlauft. Die Verkehrsflachen sind
verkehrsberuhigt zu gestalten. Im StraBenraum sind Bdume vorgesehen.

Der vorhandene Schmutzwasserkanal, der vom Meisenweg zum Leininger Ring ver-
lauft, kann zur Einleitung der hauslichen Abwasser genutzt werden. Das anfallende
Regenwasser kann und darf nicht eingeleitet werden. Zur Behandlung des auf den
privaten Grundstiicken anfallenden Regenwassers werden entsprechende Empfeh-
lungen ausgesprochen. Vom Vorhabentréager wurde ein Entwésserungskonzept vor-
gelegt, das mit den Verbandsgemeindewerken und den Wasserbehérden abge-

stimmt wurde.

Mit der ErschlieRung des neuen Baugebietes wurde auch eine geordnete Erschlie-
Bung der westlich daran angrenzenden Grundstlicke, die teilweise bereits neu be-
baut sind, geschaffen.

Die derzeit unbefriedigende stadtebauliche Situation wird geordnet und erhalt eine
attraktive Ortsabrundung.

Die Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen nehmen Bezug auf die beste-
henden gebietstypischen Merkmale der ndheren Umgebung. Sie regeln die Gestal-
tung der Dacher, der Fassaden und Wénde, der Parabolantennen sowie der unbe-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke, Stellpldtze und Einfriedungen. Diese
Festsetzungen sind notwendig, um vor dem Hintergrund der gegebenen Gestal-
tungsspielraume der Bauherren auf ein harmonisches Siedlungsbild am Ortsrand
von Bockenheim hinzuwirken.

Aus Okologischen Griinden werden die Inhalte des Landespflegerischen Planungs-
beitrages integriert. Dazu werden u.a. folgende Festsetzungen getroffen:

— zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen auf den privaten und-&ffentlichen
Grundsticksflachen,
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Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen® Begriindung

- zur Begrinung und Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen,
— zur Anlage privater und 6ffentlicher Griinflachen mit entsprechender Gestaltung,

— zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auf Flachen auRer-
halb des Plangebietes.

MW%MW%&M%M&%%WMF%HW
sprechenden-zeichnerischen-und-textlichen-Festsetzungen-mit-der-Erweiterung-und

1+-Anderung des-Bebauungsplanes:

Entsprechend den Aussagen des schalltechnischen Gutachtens werden an der siid-
lichen Gebaudeseite des Mischgebietes, die dem Gemisehandel zugewandt ist,
passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. An der betreffenden Fassade sind
keine Fenster von zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen anzuordnen. Ergan-
zend wird diese Festsetzung auch fiir die nérdlich angrenzende Bebauung, das erste
WA-Grundstlck, getroffen.

WERKsPLAN 8

i:\bockenhelbahngeld\1. nderung\bplan\begriindung_040927 doc



Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen* Begriindung

5. Auswirkungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Im folgenden sollen die wesentlichen Auswirkungen der-Erweiterung-und 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes dargestellt werden, die bei der anschlieBenden Abwa-
gung der &ffentlichen und privaten Belange zu ber(icksichtigen sind.

Im Vordergrund des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stand die stadtebauliche
Ordnung, die Verbesserung der bestehenden Strukturen und der ErschlieRung sowie
die sinnvolle Nutzung bislang untergenutzter Flachen im Innenbereich der Ortslage
Bockenheim zur Schaffung von Wohnraum und Gewerbeflachen. Nun-soll-das-ge-

samte@e@e%ais—%qememes%ehnqebm&ea&wekeﬁwerden—%mbeﬁmauswm

Grundsatzlich hat die Bebauung eines ca. 0,8 ha groRen Gebietes Auswirkungen auf
Natur und Landschaft. Hauptkonfliktpunkt stellt hier die Oberflachenversiegelung dar,
welche Auswirkungen im Bereich des Bodenpotentiales, Klimas, Wasserhaushaltes
sowie der Fauna und Flora zur Folge hat. Die Betrachtung der Auswirkungen bezieht
sich im Folgenden nur auf die Auswirkungen der-Erweiterung und 1. Anderung des
Bebauungsplanes, da die Auswirkungen der rechtskraftigen Bebauungsplanes be-
reits dargelegt und abgewogen wurden.

Da die aufgrund der urspriinglich geplanten Erweiterung verursachten Auswirkungen
auf Natur und Landschaft sich nicht grundlegend von den zuvor im kleineren Bauge-
biet verursachten Auswirkungen, wird auf eine erneute Anderung der landespfleqeri-
schen MaRnahmen verzichtet. Die leichte Uberkompensation wird damit akzeptiert.
Die Ausflhrungen im folgenden werden daher inhaltlich nicht an die Reduzierung
des Baugebietes auf 0,8 ha angepasst.

5.1 Landespflege

Im_Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ergeben sich folgende
Anderungen

Durch den Wegfall des norddstlichen FuR- und Radweges, den Wegfall von 5 ge-
planten Bdumen sowie die Aufnahme einer Verkehrsgriinfliche im StraRenraum er-
qgibt sich ein um 40 Werteinheiten verringertes Wertedefizit gegeniiber der bisherigen

Planung.

Im Bereich der Gebietserweiterung stellt sich die Situation folgendermafen dar: die
Verkehrsflache ist bereits ausgebaut und damit versiegelt, weiterhin befindet sich auf
der Flache ein groReres Gebaude, eine Teilfliche ist versiegelt. Der gréRte Teil des
Untersuchungsbereiches stellt sich aufgrund der BaumaRnahmen als vegetationslo-
se, durch Sand- und Baumaterialaufschittungen gepragte Fliche dar. Entlang der
Bahn ist die urspriingliche Béschung mit lockerem, krautigem Bewuchs noch wei-
testgehend erhalten.

WERKePLAN 9

i:\bockenhel\bahngeld\1. dnderung\bplanibegrindung_040927.doc



Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen* Begrlindung

Folgender Lageplanausschnitt zeigt die bestehende Situation im Bereich der Erwei-
terungsflache analog zur Darstellung im bestehenden Landespflegerischen Pla-

nungsbeitrag:

LEGENDE

. Uberbaute Flachen (Einheit 1)

Versiegelte Flachen (Einheit 1)
— Verkehrsflachen

pooooal  Verdichtete, unbewachsene Flidchen
LR — unbefestigter Weg (Einheit 3)

Ruderale Grasfldchen
~ Schotter mit krautigem Bewuchs (Einheit 4)

Insgesamt ist die biodkologische Wertigkeit der Flache als gering bis sehr gering zu
bezeichnen, wie auch die folgenden Fotos zeigen.
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Far die Erweiterungsflache zeigt sich im Vergleich der heutigen Situation mit der ge-

planten Bebauung anhand der folgenden Tabellen ein zukiinftiger Werteiiberschuss

von 10 Werteinheiten. Dies ergibt sich aus der geringen Wertigkeit der heutigen Si-

tuation insbesondere aufgrund der vorhandenen Versiegelungen und der groRten-

teils vegetationsfreien Flachen. Zukiinftig sind die begriinten Gartenflaichen im Ver-

gleich zur heutigen Situation eher héher zu bewerten.

Flachen- Okologische
BESTAND grofBe in m?  |Wertfaktor | Werteinheit
Gesamtflache 1.193
Uberbaute
Grundstiicksflachen 200 0 0
versiegelte Flachen 98 0 0
verdichtete,
unbewachsene Flachen: 670 0,2 134
ruderale Grasflachen, Schotter
mit krautigem Bewuchs 225 0,4 90
Gesamtanzahl der
okologischen Werteinheiten 224
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Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen" Begriindung

Flachen- Okologische
PLANUNG groBe in m? |Wertfaktor | Werteinheit
Gesamtflache 1.193
Uberbaubare
Grundstlicksflachen 442 0 0
Uberbaubare Grundstiicks-
flachen, 10% fiir GA, Zufahrten 110 0 0
Verkehrsflachen 85 0,1 8,5
Nicht Giberbaubare
Grundstlicksflachen 556 0,4 2224
Einzelbdume 4 Stlick 0,8 3,2
Gesamtanzahl der
[Okologischen Werteinheiten 234,1

Im Einzelnen haben die geplanten Eingriffe Auswirkungen auf:

¢ Boden /Wasser

Aufgrund der neuen Versiegelung steht der Boden als Speicherkapazitat fir Nieder-
schlagswasser sowie als Lebensraum fiir Flora und Fauna nicht mehr zur Verfiigung.
Durch die Bebauung wird zusatzlich der Gasaustausch zwischen Luft und Erdreich
unterbunden. Bodenleben und biologische Prozesse werden auf ein Minimum redu-
ziert. Im natirlichen Boden laufen zahlreiche biochemische und physikalische Pro-
zesse ab. Abgestorbene Pflanzen werden unter dem Einfluss von Mikroorganismen
wieder in pflanzenverfiigbare Nahrstoffe umgewandelt, kleinere Bodentiere durch-
krimeln den Boden und sorgen fiir eine bessere Durchliftung durch Erhéhung des
Porenvolumens. Damit tragen sie zu einer besseren Wasserleitfahigkeit bei. Durch
die zunehmende Versiegelung und auch Teilversiegelung durch Pflasterung der
Wege sowie einer Verdichtung des Oberbodens geht eine Verminderung der Was-
seraufnahmekapazitat des Bodens und damit eine Beeintrachtigung der Grundwas-
serneubildung am Eingriffsort einher.

Im Plangebiet werden zur Ermittlung dieses Eingriffes die durch die Erweiterung und
1. Anderung_hinzukommenden neu zu versiegelten Flichen erfasst. Es zeigt sich
hier eine Erh6hung des Anteils an versiegelten Flachen um ca. 275 m? (ca. minus 67
m? im bestehenden Geltungsbereich und ca. plus 342 m? im Erweiterungsbereich).
Dazu ist anzumerken, dass derzeit schon ein hoher Anteil verdichteter und bebauter
Flachen im Erweiterungsbereich (ca. 300 m?) vorhanden ist, die in ihrer nattirlichen
Funktionsfahigkeit eingeschrankt sind.

Die natirlichen Funktionen des Bodens werden aufgrund der Beplanung beeintrach-
tigt. Da Boden nicht vermehrbar ist, sind die natiirlichen Bodenfunktionen nur dort
annahernd wiederherzustellen wo Boden entsiegelt wird.

e Klima / Luft

Grundsétzlich wirkt sich jede Versiegelung oder Teilversiegelung aufgrund der hier-
durch entstehenden hoheren Abstrahlwerte negativ auf das Kleinklima aus. Grof-
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Bockenheim Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen* Begriindung

raumigere Klimabeeinflussungen sind aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
des Plangebietes nicht zu erwarten.

Mit der Festsetzung der Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken, der Belags-
gestaltung der Zufahrten zu den Garagen und Stellplatzen kann den kleinklimati-
schen Verénderungen entgegengewirkt und die Aufheizung von Flachen minimiert
werden. Positiv wirkt sich hier auch eine Bepflanzung der éffentlichen Verkehrsfla-
chen aus. Aufgrund der zu treffenden Pflanzgebote kann eine Verbesserung der kli-
matischen Situation erfolgen.

e Flora und Fauna

Die Uberbauung der Brachflachen bedingt einen relativ geringen Verlust fir das Ve-
getationspotential und damit auch an Lebensraumen fir Végel, Insekten und Klein-
lebewesen. Durch die Schaffung nicht Uberbaubarer Grundstiicksflaiche (Gartenfla-
che), privater Griinflaichen und den hierfiir getroffenen Pflanzgeboten kann jedoch
ein Teil des Verlustes ausgeglichen werden, durch zusatzliche AusgleichsmafRnah-
men kdnnen die Eingriffe vollstandig ausgeglichen werden.

Auf den Privatgrundstiicken erfolgt die Festsetzung eines Pflanzgebotes fiir einen
einheimischen standortgerechten hochstdmmigen Laubbaum oder Obstbaum pro
Grundstick. Auf eine standortgerechte Bepflanzung wird durch die Vorschlage zur
Artenauswahl hingewirkt. Dadurch wird vermieden, dass auf den verbleibenden
Grinbereichen nicht einheimische Geholzarten gepflanzt werden, die fiir die einhei-
mische Tierwelt weniger 6kologische Nischen bereit halten.

Auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen werden Pflanzgebote ausgesprochen.

e Orts- und Landschaftsbild

Durch die Neubautétigkeit wird das Orts- und Landschaftsbild verandert. Aufgrund
der derzeit ungeordneten und gestalterisch unbefriedigenden Situation ist zukiinftig
jedoch aufgrund der gestalterischen und griinordnerischen Festsetzungen mit einer
Verbesserung der Situation zu rechnen.

5.2 Larmsituation

Aufgrund der unmittelbaren Néhe des Plangebietes zur Bahnstrecke 3430 ,Griin-
stadt-Monsheim*“ wurde ein schalltechnisches Gutachten' erstellt, um die Gerausch-
immissionen durch den Zugverkehr zu ermitteln und zu beurteilen.

Das schalltechnische Gutachten ermittelt anhand der Grundlagendaten der Deut-
schen Bahn AG die Emissionspegel tags und nachts und erarbeitet ein digitales Ge-
landemodell als Grundlage zur Durchfiihrung von Ausbreitungsberechnungen. Damit
werden die Gerauscheinwirkungen an den schutzwirdigen Gebduden ermittelt und
konnen hinsichtlich des ggf. erforderlichen Larmschutzes beurteilt werden.

A IBK Ingenieur- und Beratungsbiiro Kohnen: Untersuchung und Beurteilung der schalltechnischen
Auswirkungen des Schienenverkehrs Strecke ,Griinstadt-Monsheim“ im Bereich Bockenheim auf
das Plangebiet ,An den Tanzwiesen", Bericht Nr. 99-11-2, Freinsheim, Marz 1999.
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Als Beurteilungsgrundlage dient die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®,
wonach flr das geplante Allgemeine Wohngebiet folgende Orientierungswerte gel-
ten:

Verkehrslarm:
e Orientierungswert Tag (6 - 22 Uhr) 55 dB(A)
e Orientierungswert Nacht (22 - 6 Uhr) 45 dB(A)

Die aktuelle Streckenbelastung liegt derzeit tags (6 - 22 Uhr) bei 37 Ziigen der Regi-
onalbahn (VT 628, Lédnge 50 m) und nachts (22 - 6 Uhr) bei einem Zug der Regio-
nalbahn (VT 628) der Lange 50 m und zwei Ziigen der Ldnge 100 m. Als maximale
Streckenbelastung wird von einer Verdreifachung der Zugzahlen ausgegangen, darin
ist die Belastung durch den ElsaR-Express sicher enthalten.

Das Gutachten kommt anhand der durchgeflihrten Berechnungen zu folgendem Er-
gebnis: bei maximaler Streckenbelastung wird an allen reprasentativen Immissions-
orten im Plangebiet (alle zur Bahnstrecke hin orientierten Gebaudefassaden) der
Orientierungswert fiir ein Mischgebiet tags und nachts unterschritten. Damit sind kei-
ne schalltechnischen Konflikte durch den Schienenverkehr zu erwarten.

Ergénzend zu dem Gutachten vom 03.03.1999, in dem die schalltechnischen Aus-
wirkungen des Schienenverkehrs der Strecke ,Griinstadt-Monsheim“ untersucht
wurden, ist auch die Betrachtung der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
erforderlich. Die zuléssigen Orientierungswerte fur ein Mischgebiet wurden am Tag
und in der Nacht unterschritten. Bei Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
kame es zu einer Uberschreitung der Werte um bis zu 3 dB(A).

Im Gutachten wurde von einer maximalen Streckenbelastung, d. h. von einer Ver-
dreifachung der aktuellen Zugzahlen ausgegangen. Nach derzeitigem Planungs-
stand ist jedoch nach Angaben der Deutschen Bahn AG fiir das Prognosejahr 2010
keine Erhéhung der Streckenbelastung zu erwarten. Daher liegt der Beurteilungspe-
gel aufgrund der aktuellen Streckenbelastung um ca. 4,8 dB(A) niedriger als im Gut-
achten von 1999 dargestellt. Die Ergdnzung des schalltechnischen Gutachtens vom
20.03.2000 kommt daher zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken gegen die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet bestehen. Aufgrund
der Einhaltung der zuléssigen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete sind
LarmschutzmaRnahmen entlang der Bahnlinie nicht erforderlich.

Die Ergénzun92 des o. g. Gutachtens vom 20.03.2000 untersucht die Gerauschein-
wirkungen aufgrund der Lagerhalle des sidlich gelegenen Gemiisehandels im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Dazu wurden die wesentlichen
Emittenten des Gemisehandlers ermittelt. Es handelt sich um das Rangieren des

& Ingenieur- und Beratungsbiiro Dipl.-Ing. Guido Kohnen: Ergédnzung des schalltechnischen Gutach-
tens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,An den Tanzwiesen® in Bocken-
heim, Freinsheim 20.03.2000.
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LKW, Be- und Entladevorgdnge, Warentransport in das Geb&udeinnere sowie der
Betrieb des Kihlaggregates. Die Betriebstatigkeit wurde in einem Modell erarbeitet
und die Emissionspegel flr die Zeitrdume Tag (6.00 — 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 —
6.00 Uhr) ermittelt. In einem digitalen Gelandemodell wurden die fiir die Schallaus-
breitung bedeutsamen Einflussgréen beriicksichtigt, was als Grundlage fir die
Ausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Geréauscheinwirkungen durch die Be-
triebstatigkeit des Gemuisehandlers dient.

Anhand der maligeblichen Beurteilungsgrundlage TA Larm (vom 26.08.1998) wur-
den die Berechnungsergebnisse beurteilt. Die Immissionsrichtwerte fir das Allge-
meine Wohngebiet liegen am Tag bei 55 dB(A), in der Nacht bei 40 dB(A). Fiir das
Mischgebiet liegen die Werte entsprechend bei 60 bzw. 45 dB(A). Der Beurteilungs-
pegel am Tag liegt fast im gesamten Untersuchungsgebiet unterhalb von 50 dB(A),
so dass die Immissionswerte nach TA Larm fir Mischgebiete von 60 dB(A) und fiir
Aligemeine Wohngebiete von 55 dB(A) deutlich unterschritten werden. Das ebenfalls
beurteilte Spitzenpegelkriterium wird ebenfalls sicher eingehalten.

Die fur die Nacht (22.00 — 6.00 Uhr) errechneten Beurteilungspegel liegen in unmit-
telbarer Néhe des Betriebes (2 Grundstiicke nérdlich) bei 47 — 55 dB(A), womit die
maligeblichen Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete von 45 dB(A) und fiir Allgemei-
ne Wohngebiete von 40 dB(A) deutlich Gberschritten werden.

Far die drei n&chsten Grundstiicke des Entwurfs des Bebauungsplanes vom
21.05.1999 liegt der Beurteilungspegel bei 40 — 45 dB(A), womit der zuldssige Im-
missionsrichtwert fir Mischgebiete von 45 dB(A) eingehalten wird. Im Bereich der
weiter nordlich angrenzenden Grundstiicke werden Beurteilungspegel kleiner
40 dB(A) ermittelt, damit wird der Immissionswert fir Allgemeine Wohngebiete von
40 dB(A) unterschritten. Die Ergebnisse fiir das Spitzenpegelkriterium sind entspre-
chend fur die einzelnen Bereiche.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Betriebstéatigkeit des Gemii-
sehandlers die zulassigen Immissionsrichtwerte nachts fir Allgemeine Wohngebiete
und in unmittelbarer Nahe des Betriebes auch fiir Mischgebiete teilweise iberschrit-
ten werden. Aktive SchallschutzmalRnahmen werden als nicht ausreichend beurteilt
bzw. sind nur unter immensem Aufwand maglich. Daher wird empfohlen, auf eine
Bebauung in unmittelbarer Néhe des Betriebes zu verzichten, solange dieser an dem
Standort genutzt wird. Fir die nérdlich angrenzenden Bereiche wird eine Gliederung
in ein Mischgebiet und daran angrenzend Allgemeines Wohngebiet vorgeschlagen.
Die Grenzen richten sich dabei nach den ermittelten Beurteilungspegeln, die in der
Isophonenkarte (Nacht, Karte 2) dargestellt sind. Fiir die zur Lagerhalle orientierte
Fassade des 1. Grundstlickes des Mischgebietes ist festzusetzen, dass keine Fens-
ter von zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen vorgesehen werden.

Abbildung 3 des Gutachtens zeigt die empfohlene Einstufung der Gebietsarten aus
schalltechnischer Sicht.

Bei entsprechender Ausweisung bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Beden-
ken gegen die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,An den
Tanzwiesen”.

Ergénzend zu dem Gutachten vom 03.03.1999, in dem die schalltechnischen Aus-
wirkungen des Schienenverkehrs der Strecke ,Griinstadt-Monsheim* untersucht
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wurden, ist auch die Betrachtung der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
erforderlich. Die zuldssigen Orientierungswerte fur ein Mischgebiet wurden am Tag
und in der Nacht unterschritten. Bei Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
kame es zu einer Uberschreitung der Werte um bis zu 3 dB(A).

Im Gutachten wurde von einer maximalen Streckenbelastung, d. h. von einer Ver-
dreifachung der aktuellen Zugzahlen ausgegangen. Nach derzeitigem Planungs-
stand ist jedoch nach Angaben der Deutschen Bahn AG flir das Prognosejahr 2010
keine ErhGhung der Streckenbelastung zu erwarten. Daher liegt der Beurteilungspe-
gel aufgrund der aktuellen Streckenbelastung um ca. 4,8 dB(A) niedriger als im Gut-
achten von 1999 dargestellt. Die Ergénzung des schalltechnischen Gutachtens vom
20.03.2000 kommt daher zu dem Ergebnis, dass aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken gegen die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet bestehen. Aufgrund
der Einhaltung der zuldssigen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete sind
Larmschutzmaflnahmen entlang der Bahnlinie nicht erforderlich.
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6. Abwagung

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane alle 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die
zulassige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke wird nach den Bestim-
mungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung rechtsverbindlich

festgesetzt.

Die Erweiterung-und 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes JAN
den Tanzwiesen" ergibt sich einerseits-aus-der-Auslagerung-des-Gemiisehandelsbe-
triebes—und-andererseits aus mittlerweile gednderten Nachfragebedingungen nach
Grundstlicken zuklnftiger Bauherren.

Aufgrund der gewtinschten Flexibilitat bei der Grundstiicksaufteilung und Bebauung

der Grundstiicke entweder mit Einzel- oder Doppelhdusern sowie in offener Bauwei-
se (d.h. zum Teil auch mit Reihenh&dusern) wurden die Baufenster zu groReren Ein-
heiten zusammen gefasst und die jeweilige Bauweise entsprechend festgesetzt.
Damit kann flexibler auf die Winsche der zukiinftigen Bauherren reagiert werden.
Aus stadtebaulichen Griinden sind neben den bisher festgesetzten Einzel- und Dop-
pelhdusern teilweise auch Reihenhauser denkbar.

Die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern anstelle
von privaten Grinflachen resultiert aus der méglichen Bebauung mit Reihenhdusern.
Fir diese Bebauung ist zur Einhaltung der festgesetzten GRZ eine gréRere anre-
chenbare Grundstticksflache erforderlich, die bei Festsetzung einer privaten Griinfla-
che nicht gegeben ist, daher wurden Fldchen zum Anpflanzen festgesetzt. Die Fest-
setzung der Flachen fir Pflanzgebote entspricht inhaltlich voll den Aussagen zur
Festsetzung privaten Griinflachen und erzielt damit die gleiche Wirkung.

Statt der Festsetzung der Badume im StraRenraum wurden aufgrund der Enge des
Strallenraumes und der Kollision mit Versorgungsleitungen die anzupflanzenden
Baume in die privaten Grundstiicke (Vorgérten) verschoben. Die Pflanzungen wur-
den verbindlich festgesetzt, so dass keine Nachteile durch die Anderung des Stand-
ortes zu erwarten sind.

Des weiteren wurde der Gemuisehandel, der im vorherigen Planstand tiberplant wur-
de, wieder aus dem Baugebiet herausgenommen und die vorherige Festsetzung mit
einem Mischgebiet im Anschluss an den Gemiisehandel wieder aufgenommen. Da-
mit mussten auch die Schallschutzmanahmen wieder aufgenommen werden.

Mit der Berlcksichtigung des Zieles "Minimierung des Versiegelungsgrades" durch
Festsetzung der maximalen GRZ von 0,35 und 0.4 flir das Allgemeine Wohngebiet
und der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen kann der Versiegelungsgrad der
privaten Grundstlcksflachen relativ gering gehalten werden. Es wird hiermit dem
gesetzlichen Vermeidungsgrundsatz Rechnung getragen.
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Im Plangebiet sind jedoch keine bzw. nur sehr geringfiigige Entsiegelungsmafnah-
men moglich, vielmehr missen hier Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erfolgen.

Durch die im Bebauungsplan ausgesprochenen Empfehlungen zur Riickhaltung und
Versickerung bzw. Verwendung des auf den Dachflichen anfallenden Regenwas-
sers als Brauchwasser und zur Gartenbewasserung sowie durch die Beschréankung
des Versiegelungsgrades (Empfehlung von wasserdurchlassiger Belagsgestaltung)
konnen die Beeintréchtigungen des Wasserhaushaltes im Gebiet selbst relativ ge-
ring gehalten werden. Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit des anstehen-
den Untergrundes (k-Wert <1 x 10°° m/s) kann eine ausschlieRliche Versickerung mit
wirtschaftlich vertretbarem Aufwand nicht erfolgen. Daher wird angestrebt, das im
Gebiet anfallende Regenwasser weitestgehend innerhalb des Gebietes zuriickzuhal-
ten, teilweise in den belebten Bodenschichten zu versickern, teilweise zu speichern
und zu nutzen. Dies wird durch die Empfehlungen zum Ausdruck gebracht. Im Rah-
men der ErschlieBungsplanung wurden MaRnahmen bestimmt, die zur Ableitung des
darGber hinaus anfallenden Regenwassers dienen. Diese wurden entsprechend mit
den Verbandsgemeindewerken und den Wasserbehorden abgestimmt. Bei der Ver-
sickerung von unbelastetem Regenwasser sind die Vorgaben des Leitfadens Fla-
chenhafte Niederschlagsversickerung (Demuth et al., 1998, Landesamt fiir Wasser-
wirtschaft Rheinland-Pfalz, Heft 208/98) zu berticksichtigen.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag erfasst und bewertet fiir den urspriinglichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verdnderungen und fiir den Ergan-
zungsbereich die gesamte Planung hinsichtlich der Eingriffe in Natur, Boden und
Landschaft.

Zum Ausgleich des Defizits von 408,48 Werteinheiten (urspriingliche Planung) ab-
zuglich 50 Werteinheiten aus der Erweiterung-und 1. Anderung (= 358 Werteinhei-
ten) sind Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vorzunehmen.

Dazu werden folgende MaRRnahmen festgesetzt: Norddstlich der Ortslage Bocken-
heims befinden sich ehemals intensiv genutzte Rebfldchen, die seit ca. zwei bis drei
Jahren aufgelassen sind. Diese Flachen eignen sich aufgrund der Standortvoraus-
setzungen fur die Entwicklung zu einem Weinbergsbrachen- und Halbtrockenrasen-
standort. Dieses Entwicklungsziel ist auch in der Planung vernetzter Biotopsysteme
des Ministeriums flir Umwelt und Forsten und des Landesamtes fiir Umweltschutz
und Gewerbeaufsicht flr den Bereich formuliert.

Die Flache ist gemal der Grundsétze des Landes Rheinland-Pfalz fiir die Pflege und
Entwicklung ausgewahlter, brachgefallener Rebfléchen — Biotopsicherungsprogramm
Weinbergsbrachen — des Férderprogramms Umweltschonende Landbewirtschaftung
(FUL) Programmteil XIV zu pflegen und zu entwickeln.

Die Reben sind bereits entfernt. Auf der Flache, die derzeit zwei Mal jahrlich ge-
mulcht wird, entwickeln sich neben standorttypischen krautigen Pflanzen vor allem
Brombeeren, die eine starke Verbuschung der Fliche bewirken, sofern dem nicht
durch entsprechende MaRnahmen entgegen gewirkt wird.

Als Malnahmen ist die vollstédndige Entbuschung und gaf—als—\erbereitung—zur
Mahd.—die-Planierung der Flache erforderlich. Es soll keine flichendeckende Neu-
einsaat erfolgen, gegebenenfalls sollte punktuell eine Ansaat der standorttypischen
Graser und Krauter erfolgen, um die Entwicklung zu steuern. Die Pflege- und Ent-
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wicklungsmaRRnahmen beschrinken sich in den ersten vier Jahren auf eine zweima-
lige Mahd pro Jahr, in den beiden darauffolgenden Jahren auf eine Mahd pro Jahr.
Anschlieend ist nur noch alle zwei bis drei Jahre eine Mahd durchzufiihren.

Mit einer GréRRe von nunmehr ca. 1.210 m? (1.360 m? abziiglich 150 m? aus der Er-
weiterung und 1. Anderung) kann aufgrund der Wertsteigerung der Ausgleich der
durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verursachten Eingriffe erzielt wer-
den. Die Flache weist derzeit eine Wertigkeit von 0,4 auf (intensiv genutzte Rebfli-
che hat eine Wertigkeit von 0,3 — durch die bisher erfolgte Entwicklung der Fliche
nach deren Auflassung ist hier eine etwas hohere Wertigkeit anzusetzen). Durch die
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und Land-
schaft wird sich mit dem Magerrasenstandort eine Fliche mit einer Wertigkeit von
0.7 einstellen (Brachflache, Sukzessionsflaiche, Weinbergsbrache, Halbtrockenra-

sen).

Das Grundstiick 363/1 weist eine FlachengroRe von ca. 3.600 m? auf. Fir den Aus-
gleich der Eingriffe des Bebauungsplanes werden insgesamt ca. 1.210 m? Flache
bendtigt. Aus 6kologischer Sicht sollte die Flache jedoch im Zusammenhang bear-
beitet und aufgewertet werden. Die (ibrigen Flichenanteile (2.390 m?, entspricht
717 m? Ausgleichsvolumen) kénnen dann entsprechend dem gemeindlichen Oko-
konto gutgeschrieben werden.

Der Vorhabentrdger hat sich dazu zu verpflichten, die vorgesehenen Ausgleichs-
maflnahmen direkt im Anschluss an die Fertigstellung der ErschlieBung durchzufiih-
ren.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Lage der Ausgleichsflache.
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Lage der Ausgleichsflache
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Kennzeichnung des flir den Ausgleich vorgesehenen Grundstiicks

Die Bilanzierung stellt nur einen ungefahren Anhaltspunkt fiir die Wertigkeit der ge-
troffenen Mallnahmen dar. Bei Beachtung der landespflegerischen Zielvorstellungen
und der Verwirklichung der Entwicklungs-, Schutz-, Gestaltungs- und PflegemaR-
nahmen ist ein Ausgleich der durch die Beplanung des Gebietes erfolgten Beein-
trachtigungen gewabhrleistet.

Die negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft kénnen durch die gestalteri-

schen und grinordnerischen Festsetzungen im Plangebiet (Pflanzgebote, Anlage
offentlicher und privater Griinflachen etc.) sowie durch die Ausweisung der Ersatz-
flache und der Durchfiihrung der darauf vorgesehenen MaRnahmen vollstandig aus-

geglichen werden.

Die Aussagen der Erganzung des schalltechnischen Gutachtens vom 20.03.2000
belegen, dass die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes entlang der Bahnlinie
keine Konflikte birgt, da die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete ein-
gehalten werden.

Die stadtebauliche Neuordnung soll weiteren Flachenverbrauch im AuRenbereich
verhindern. Durch die Lage des Baugebiets innerhalb vorhandener bebauter Flachen
verwirklicht der Bebauungsplan das stadtebauliche Ziel ,Innenentwicklung vor Au-
RBenentwicklung” und tragt so in besonderem MaRe dem Grundsatz des § 1a Abs. 1
BauGB (Bodenschutzklausel) Rechnung. Uberdies rechtfertigt das Bauen in 6kolo-
gisch vertraglicher Weise (Minimierung des Versiegelungsgrades durch entspre-
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chende Festsetzung von GRZ und GFZ und zur Gestaltung der unbebauten Grund-
sticksflachen etc.) die-Erweiterung-des-Plangebiets und die Anderungen der Fest-
setzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes. Hinsichtlich der Gestaltung der
Ortsrandlage an der Bahnlinie ist eine erhebliche Verbesserung des Ortsbildes zu

erwarten.

Damit ist insgesamt mit Gberwiegend positiven Wirkungen durch die Realisierung der
Erweiterung-und 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu rech-
nen, die negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft kénnen in Teilen durch
die Festsetzungen im Gebiet ausgeglichen werden, die Durchfilhrung von zusétzli-
chen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auferhalb des Gebietes kann den voll-
standigen Ausgleich der vorgesehenen Eingriffe herstellen.

Im Rahmen der 1. Anderung wurden dariiber hinaus gesndert:

- Das Baufenster "Am Finkenschlag" (6stliche Grenze) wird um einen Meter in Richtung
Osten und Siiden vergroRert, damit sich die Nutzbarkeit des Grundstticks verbessert

- Fur das Baufenster ,Am Bahnhof* entféllt die Festsetzung E/D, da sie aufgrund der be-
reits vorhandenen Bebauung entbehrlich wird

Die Teilung der Grundstiicke zwischen Mischgebiet und Spielplatz wird aufgrund der
Vermarktungssituation veréndert, entsprechend das Baufenster angepasst

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende abwé-
gungsrelevante Belange vorgebracht:

Das Eisenbahnbundesamt (EBA) weist darauf hin, dass keine Bedenken bestehen,
wenn Eisenbahngeldnde nicht betroffen ist. Da die ehemals im Bahnbesitz befindli-
chen Grundstucke inzwischen durch das EBA entwidmet wurden, sind diesbeziiglich
keine Erfordernisse zu beachten.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet um die Aufnahme eines Hinweises
auf den Leitfaden zur ,Flachenhaften Niederschlagsversickerung (Demuth et al.,
1998, Landesamt flir Wasserwirtschaft Rheinland-Pfalz, Heft 208/98) und im Rah-
men von Eingriffen in den Baugrund auf die Richtlinien der DIN 4020. Dem Wunsch
wurde entsprochen. Des weiteren wird eine Planierung der Ausgleichsfléche nicht fiir
sinnvoll erachtet, dieser Passus wurde aus den textlichen Festsetzungen gestrichen.

Dem Hinweis der Pfalzgas AG, wonach Leitungstrassen im Stralenraum von Baum-
pflanzungen freizuhalten sind, wurde insofern entsprochen, als dass die Baume aus
dem StralBenraum als Pflanzgebote in die privaten Grundstiicke verlagert wurden.

Die Hinweise der Pfalzwerke AG zu den Leitungstrassen und Abstinden der Bidume
von den geplanten Versorgungsleitungen werden im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung bertcksichtigt.

Die Landwirtschaftskammer weist auf die Erreichbarkeit eines landwirtschaftlichen
Betriebs hin. Da sich keine Anderungen am Strallennetz ergeben, ist diese weiterhin
gewahrleistet. Zu den Ausgleichsflédchen wird angeregt, einen Verweis auf Grundsit-
ze des Landes Rheinland-Pfalz im Rahmen des Férderprogramms Umweltschonen-
de Landbewirtschaftung (FUL) — Griinlandvariante 2 — einzubringen. Da jedoch der
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Programmiteil X1V fur die Pflege und Entwicklung ausgewahilter, brachgefallener Reb-
flachen — Biotopsicherungsprogramm Weinbergsbrachen — dieses Forderprogramms
hier noch geeigneter erscheint, als die angesprochene Variante, wird ein Hinweis auf
diesen Programmteil erganzt.

Die Hinweise der Bahn AG zum Kauf der Grundstlicke im Bahnbesitz durch den Er-
schlieBungstrager werden zur Kenntnis genommen, eine Entwidmung der Flichen
hat bereits stattgefunden, der Kaufvertrag befindet sich in der Abstimmung. Die Hin-
weise zum Schallschutz werden beachtet, die Ergebnisse des schalltechnischen
Gutachtens sind in den Bebauungsplan eingeflossen. Weitere Hinweise zur Bertick-
sichtigung der Belange der bahntechnischen Anlagen werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beriicksichtigt.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft und Bodenschutz hat keine Bedenken vorgebracht und weiterhin auf
ihre fachtechnische Stellungnahme vom 30.07.1999 hingewiesen. Die damalige Stel-
lungnahme berlihrte den Bebauungsplan nicht unmittelbar sondern betraf die Er-

schlieRungsplanung.

Im Rahmen der Verkaufsgesprache durch die WVE wurde durch einen Bauinteres-
senten der Wunsch gedulert, die bisher dargestellte ,6ffentliche Griinfliche* kauflich
zu erwerben und als private Grlinflaiche zu nutzen. Aus stidtebaulicher und landes-
pflegerischer Sicht kann dem entsprochen werden. Zur Sicherung der Begriinung
wurde eine entsprechende Textfestsetzung zur Pflanzbindung vorgenommen und die
Bilanzierung im landespflegerischen Planungsbeitrag entsprechend angepasst. Fiir
die Gemeinde ist durch den Wegfall der éffentlichen Griinfliche ein geringerer Pfle-
geaufwand zu erwarten.

Von Blrgem wurden im Rahmen der Auslegung keine Anregungen vorgetragen.

Von Tragern o6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der Auslegung folgende Anre-
gungen vorgebracht:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Archaologische Denkmalpflege Speyer gibt neue
Hinweise zur Aufnahme in den Bebauungsplan. In den Textfestsetzungen ist unter
Ziffer 1ll (Hinweise) 1. bereits auf die Forderungen der archdologischen Denkmal-
pflege hingewiesen. Die Formulierung wird unter Beriicksichtigung der in der Anre-
gung aufgeflhrten Punkte noch ergéanzt.

Die DB Netz AG weist darauf hin, dass keine Einwande bestehen, wenn Aufschiit-
tungen, in diesem Fall eine begriinte Wallanlage, bis zur Grenze zum Geldnde der
Deutschen Bahn AG vorgenommen werden. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Rahmen der erneuten Auslegung konnen weitere abwagungsrelevante Belange
zu Tage treten.
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Begriindung

7. Flachenbilanz

FlachengroBe

Flachenanteil in %

Gesamtflache 8.325 m? 100 %
Bauflachen 5.240m? 62,9 %
davon
e WA - Allgemeine Wohn- 4650m?
gebiete

e Mischgebiet 590 m?
private Grunflachen 1.275 m? 15,3 %
offentliche Grinflachen 290m? 3.8%
StraBenverkehrsflache 1.520 m? 18,3 %
davon
e verkehrsberuhigter Bereich 1.510 m?

10 m?

e FuBwege
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8. Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist keine gesetzliche Umlegung gemaf
§§ 45ff BauGB erforderlich. Die Uberplanten Grundstiicksflachen befinden sich (-
berwiegend in der Hand des Vorhabentrégers, so dass die Grundstiicksteilungen
privatrechtlich vorgenommen werden.

Kaiserslautern, 27. September 2004
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3.

Erginzung zum Durchfiihrungsvertrag

Zum Vorhaben und ErschlieBungsplan
»An den Tanzwiesen‘

vom 02.02.2001

1. Die Ortsgemeinde Bockenehim

(nachfolgend Gemeinde genannt)

vertreten durch
Herrn Ortsbiirgermeister Janson
und
2, Die Verbandsgemeinde Griinstadt-Land

(nachfolgend Verbandsgemeinde genannt)

vertreten durch
Herrn Beigeordneten Niederhofer
und
Die Verbandsgemeinde Griinstadt-Land, Eigenbetrieb Verbandsge-
meindewerke Griinstadt-Land

(nachfolgend Verbandsgemeindewerke genannt)

vertreten durch den
Werkleiter, Herrn Niederhofer

sowie

4. Die Westpfilzische Ver- und Entsorgungs GmbH,
- WVE -
Burgstrafle 11, 67659 Kaiserslautern,

(nachfolgend ErschlieBungstriger genannt)

vertreten durch
Herrn Dipl. Ing. Rainer Griiner
und
Herrn Dipl. Ing. Wolfgang Albrecht

schlieBen folgenden Vertrag
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§1

Gegenstand des Vertrages

1. Gegenstand des Vertrages ist die Erweiterung des Vorhaben ,,An den Tanzwiesen®. Die
Erweiterung des urspriinglichen Vertragsgebietes ist im Lageplan (Anlage 1) gekennzeich-

net.
§2
Beschreibung des Vorhaben

L. Das Vorhaben betrifft die ErschlieBung und die Bebauung der Grundstiicke im erweiterten
Geltungsbereich des Bebauungsplan ,,An den Tanzwiesen, 1. Anderung und Erweiterung*.

2. Die ErschlieBungsanlagen sind auch im Erweiterungsbereich in Qualitdt und Ausstattung
bereits so ausgefiihrt, dass diese die vertraglich vereinbarten Eigenschaften aus dem ur-
spriinglichen Durchfiihrungsvertrag erfiillen und den anerkannten Regeln der Technik fiir
die Herstellung solcher Anlagen entsprechen.

§3

Durchfiihrungsvertrag

I Der Vorhabens- und ErschlieBungstriger verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens
im Vertragsgebiet auf der Grundlage des urspriinglichen Vertrages vom 02.02.2001 sowie
den nachfolgenden Vertragserginzungen. Die im urspriinglichen Durchfiihrungsvertrag ge-
troffenen Vereinbarungen behalten insgesamt, mit Ausnahme der Ubernahme der landes-
pflegerischen AusgleichsmaBnahmen, ihre Giiltigkeit auch fiir den erweiterten Geltungsbe-

reich.

2. Fiir die Umsetzung der sich aus der landespflegerischen Begleitplanung ergebenden Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen werden fiir das gesamte Vertragsgebiet, urspriinglicher Gel-
tungsbereich und Erweiterung, im folgenden Ablésvereinbarungen getroffen, die die Rege-
lungen im Urvertrag ersetzen.



§4

Landespflegerische AusgleichsmafBnahmen

- Die ErschlieBungstréigerin hat die im landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungs-
plan ,,An den Tanzwiesen; 1. Anderung und Erweiterung* festgesetzten Mafinahmen der
landespflegerischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemif landespflegerischem Pla-
nungsbeitrag (LPB) — siehe Anlage 2-, auf dem gesamten Grundstiick der vorgesehenen
Ausgleichsfliche, mit einer GrundstiicksgroBe von ca. 3.600 m?, durchzufiihren.

Die Endbuschung der gesamten Ausgleichsfliche ist zeitnah nach Satzungsbeschluss des
Anderungs- und Erweiterungsverfahren und die sonstigen Voraussetzungen erfiillt sind,
durchzufiihren, spitestens jedoch bis zum 30.03.2005.

Die im LPB vorgesehene dauerhafte Pflege (Mahd alle 2 bis 3 Jahre) wird durch die Orts-
gemeinde tibernommen.

Die ErschlieBungstragerin wird der Ortsgemeinde die Bereitstellung der Ausgleichsfliche
und die Ubernahme der dauerhaften Pflege durch Zahlung eines Ablésbetrages entschidi-

gen..

§5

Ablésevereinbarung zum landespflegerischen Ausgleich

Grundlagen der Ablésvereinbarung sind:

a) Fiir die notwendige Ersatzfliche in der GréBenordnung von 1.360 m? wird der Boden-
richtwert fiir Weinbergsfldchen mit 3,20 € zu Grunde gelegt. Dies entspricht einem
Wert von 4.352,00 €.

b) Fiir den Pflegeaufwand erfolgt eine Pauschalentschadigung in Hohe von 1.500,00 €.
b) Die ersparten Aufwendungen des Grundstiickerwerb werden anteili g fiir die notwendi-

ge Ausgleichsfliche (Ansatz 1.360 m?) mit 5 % vom Bodenwert (4.352,00 €) ausgegli-
chen, dies entspricht einem Betrag in Hohe von 217,60 €

Der Gesamtabldsebetrag wird als Pauschalbetrag in Hohe von 7.500,00 € vereinbart,



§6

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) Ubersichtslageplan mit Abgrenzung der Geltungsbereiche
(Anlage 1),
b) Ubersichtslageplan mit Abgrenzung des Grundstiickes fiir Ausgleichs- und ErsatzmaB-

nahmen (Anlage 2) i
c¢) Bebauungsplan ,,An den Tanzwiesen; 1. Anderung und Erweiterung®

(Anlage 3).

§7

Wirksamkeitsklauseln

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn:

I. die ErschlieBungstrigerin Eigentiimerin der Grundstiicke im Erweiterungsbereich ist oder
die Einverstédndniserklarung der derzeitigen Eigentiimer vorliegt, die Grundstiicke baupla-
nungsrechtlich einzubeziehen, oder

2. die Grundstiickseigentiimer sich gegeniiber der ErschlieBungstrigerin vertraglich zur Uber-
nahme der entsprechenden ErschlieBungskosten verpflichtet haben.



§8
Schlussbestimmungen

1. Vertragsdnderungen oder -ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Rege-
lungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich

entsprechen.

WVE GmbH Kaiserslautern Ortsgemeinde Bockenheim

P 7 # a
Kaiserslautern, Bockenheim, / j < /é,_,&«y/f

Ort, Datum Ort, Datum

Fiir die Erschliefungstrigerin Fiir die Ortsgemeinde

T %A cm
Rainer Griijer Ortsgemeinde ]é‘é’kenhe;m g i
-Geschiftsfiihrer- Kurt Janson - Onsbu#,germelster- i ’

-Unterschrift- -Unterschrift- e

Wo]fgang Albrecht
-Geschiftsfiihrer-
-Unterschrift-




Fiir die Verbandsgemeinde

Griinstadt, /| > A0, ZOPL{/E

Ort, Datum

Verbandsgemeinde Griinstadt

Basgesmeisior- (Niederhofer)

-Unterschrift- Beigeordnc—-ter




Landespflegerischer Planungsbeitrag zum VBB ,An den Tanzwiesen” Erweiterung und 1. Anderung

en_nzeichnﬁng des fiir den Ausglefch vorgesehenen Grundstlicks
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