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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemanR § 9 Abs. 1 - 7 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1998 (BGBI. |, S. 2141) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BAUNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BAUNVO)

sind unzuléssig.

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

- Tankstellen (8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergniigungsstatten (8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)
sind unzuléssig.

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Die im Mischgebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Vergnlgungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO)
sind unzuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
- die Grundflachenzahl (GRZ)

- die Geschof¥flachenzahl (GFZ)

- die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

- die Hohe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il festgesetzt.

Die H6he der baulichen Anlagen (8§ 16 BauNVO) wird bestimmt durch die maximal zuléssige
Wandhéhe (Schnittlinie AuRenwand und Dachhaut) und die Firsthéhe. Sie wird wie folgt festge-
setzt:

Bei Il (max. 2 Vollgeschosse):
- Wandhéhe max. = 7,50 m
- Firsthohe max. = 12,50 m

Unterer Bezugspunkt dieser Festsetzungen ist die Oberkante des Gehweg- bzw. Mischflachen-
belages der zugeordneten offentlichen Verkehrsflache (Mittelwert entlang der Grundstucksfla-
che).

Fir die Bebauung, die sudlich an die StraRe ,Im Finkenschlag“ angrenzt, wird die Héhe der bau-
lichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

WERK e PLAN 2

\\nas6600\werkplan2\bockenheim\bahngela\bplan\festsetz.doc



Bockenheim, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An den Tanzwiesen* Stand: 21.03.2000

Bei Il (max. 2 Vollgeschosse):
- Wandhohe max. = 6,50 m
- Firsthohe max. = 11,50 m

Unterer Bezugspunkt dieser Festsetzungen ist die Oberkante des Gehweg- bzw. Mischflachen-
belages der zugeordneten o&ffentlichen Verkehrsflache der vorhandenen StralBe ,Im Finken-
schlag” (Mittelwert entlang der Grundstucksflache).

GRUNDFLACHENZAHL
(8 19 BauNVvO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschof3flachenzahl (GFZ) sind Hochstwerte, die
ausnutzbar sind, soweit die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Best-
immungen der Landesbauordnung nicht zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die unter Nr. 1 bis 3 genannten Anlagen
um bis zu 50 % Uberschritten werden.

3. BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist festgesetzt:
- offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der offenen Bauweise sind die Gebaude als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten
(siehe Planeinschrieb).

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen bestimmt.

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptfirst-
richtung festgelegt.

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache (bis in H6he der Hinterkante der Uber-
baubaren Grundstucksflache von der offentlichen Verkehrsflache aus gesehen) zulassig.

Aus- und Einfahrten der oberirdischen Garagen missen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.
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7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT / ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN /OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 Begrinung des offentlichen StraBenraumes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im StraBenraum sind in Anlehnung an die in der Planzeichnung eingetragenen Baume mittel-
kronige, einheimische, standortgerechte Laubbdume entsprechend der Gehélzartenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die im Plan dargestellten Baumstandorte sind nicht ver-
bindlich, maRgeblich ist die Anzahl der dargestellten Baume.

Die Pflanzflachen fiir Baume miissen eine MindestgréRe von 4 m2 aufweisen und gegen Uber-
fahren geschitzt sein.

7.2 Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung dienen, land-
schaftsgartnerisch oder als Géarten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pro Grundstiick ist
ein mittel- bis groRRkroniger, standortgerechter Laub- oder Obstbaumhochstamm entsprechend
der Geholzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In der Planzeichnung dargestellte
Pflanzgebote werden angerechnet. Bei allen Anpflanzungen im Geltungsbereich sind standort-
gerechte Baum- und Straucharten zu verwenden.

Der Anteil an Nadelgehdlzen an der Gesamtpflanzung darf maximal 10 % betragen.
Die Pflanzmaflinahmen sind spatestens bis zum Ende der nach der Fertigstellung der Baumalf3-
nahme folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

7.3 Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten privaten Griinflachen sind als dichte Gehdlzhecke mit einheimischen Gehdél-
zen entsprechend der Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten oder sollen wild
belassen und der natirlichen Sukzession lberlassen bleiben um somit die 6kologische Qualitat
des Gebietes zu erhalten bzw. zu steigern.

7.4 Fassadenbegriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fensterlose Wéande sind standortgerecht mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu un-
terhalten.

7.5 Festsetzungen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei allen Abgrabungsmafnahmen ist humoser Oberboden vom Unterboden getrennt auszubau-
en und der Boden vorrangig einer Wiederverwendung im Gebiet zuzufiihren. Bis zum Zeitpunkt
des Wiedereinbaus ist der Boden in Mieten mit maximal 2 m Héhe zu lagern und durch geeigne-
te MalRnahmen vor Nasse zu schiitzen.

7.6 Begriunung der 6ffentlichen Grunflachen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind 6ffentliche Grunflachen anzulegen.
Mindestens 50 % der Flachen sind mit BAumen und Strauchern zu begrinen.

Die anzupflanzenden Baume und Straucher sind der Pflanzenlisten ,Offentliche Griinflachen/
Obstgehdlze® zu entnehmen.
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7.7 Pflanzenlisten
1. Baumarten fir den StraRenraum

Acer negundo (Eschen-Ahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Aesculus x carnea (Rotblihende Rol3kastanie)
Alnus cordata (Herzblattrige Erle)

Betula pendula (Birke)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)
Crataegus laevigata ,Paul’'s Scarlet’ (Echter Rotdorn)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Quercus robur (Stieleiche)

Sobus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

2. Geholze fur die 6ffentlichen und privaten Griinbereiche

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Betula pendula (Birke)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus carpinifolia (Feldulme)
Amelanchier lamarckii (Kupferfelsenbirne)
Buddleia davidii (Schmetterlingsstrauch)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguineum (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Schottische Zaunrose)
Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus aucuparia var. edulis (ERbare Eberesche)
Syringa vulgaris (Flieder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

3. Gehdlzarten fur die Heckenbepflanzung
Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Hinzu kommen noch die Straucher der Artenliste 2 ,Gehdlze fur die 6ffentlichen und privaten

Grinbereiche".
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4. Geholze fir die Begrinung der LarmschutzmalRnahme

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

Clematis montana ,Rubens® (Anemonen-Bergrebe)
Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Lonicera heckrottii (Feuer-Geil3schlinge)

Lonicera henryi (Immergrine Geil3schlinge)
Parthenocissus tric. ,Veitchii (Wilder Wein)
Parthenocissus quin. ,Engelmannii (Mauerwein)

5. Obstgehdlze

Apfelsorten: Champagner Renette
Cox Orange
Danziger Kantapfel
Goldparmane
Lederapfel
Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskoop
Schoner aus Boskoop
Schoner aus Nordhausen

Birnensorten: Alexander Lukas
Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Kirschsorten:  Grof3e schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen

Zwetschgen: Hauszwetschge

8. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Grundrisse der geplanten Nutzungen sind so zu orientieren, daf} keine notwendigen Fenster
von Aufenthaltsrdumen an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenseiten vor-

handen sind.
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I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365, BS
213-1)i. V. m § 9 Abs. 4 BauGB)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1. DACH

1.1 DACHFORM

Zulassig sind fur die Hauptbaukdrper Satteldacher, aus Satteldachern zusammengesetzte D&-
cher sowie Pultdacher.

Nebengebé&ude sind in derselben Dachform wie die Hauptbaukdrper auszufuhren. Auf Garagen
sind auch Flachdécher zulassig, sofern sie mit einer mittelhohen Staudenpflanzung begrint
werden.

1.2 DACHNEIGUNG

Die Dachneigung der Hauptbaukdrper muf3 mindestens 30° betragen. Fur die in den Abstands-
flachen zulassigen Garagen und sonstigen Gebaude nach § 8 Abs. 9 LBauO sind geringere
Dachneigungen (> 25°) zulassig. Fur Garagen gilt weiterhin die Festsetzung zur Dachform
(Punkt 1.1, Satz 2).

1.3 DACHEINDECKUNG

Als Dacheindeckung sind aul3er rot- bis brauntonigen Materialien (z.B. Ziegel- oder Betondach-
steine), auch eine Metalleindeckung (z.B. Zink oder Kupfer) oder teilweise Glas zulassig.

Sonnenkollektoren sind zulassig.
1.4 DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE, DACHFLACHENFENSTER UND VERGLA-
SUNG

Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte dirfen in der Summe ihrer Breiten zwei
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten.

Werden mehrere Gauben oder Einschnitte auf einer Dachflache angeordnet, so sind sie auf
einer einheitlichen Grundlinie anzuordnen (vgl. untenstehende Skizze), und es ist jeweils ein
einheitliches Format zu wahlen; vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Fledermausgauben und Schleppgauben sind unzuléssig. Zwerchgiebel sind zulassig.

Die Lange eines Dacheinschnittes darf max. ein Drittel der Trauflange betragen, jedoch max.
2.50 m.

Dachflachenfenster miissen in einer Dachflache auf einer einheitlichen Grundlinie angeordnet
werden und die gleiche Hohe einhalten (vgl. untenstehende Skizze). Die Gesamtbreite der
Dachflachenfenster darf héchstens ein Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite betragen.
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1.5 DACHUBERSTANDE

Dachiiberstande sind am Ortgang bis zu 0,4 m und an der Traufe bis zu 0,6 m zulassig (senk-
recht zur Au3enkante Fassade gemessen).

GroRere Uberstande sind ausnahmsweise zur Uberdachung von Balkonen, Loggien, Eingangen
und Fassadenrickspriingen bis zu einer Breite von max. 1/3 der jeweiligen Wandlange zulassig.

2. FASSADEN- UND WANDGESTALTUNG

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zulassig:

- verputztes Mauerwerk,

- Sichtmauerwerk

- Holzverkleidungen bzw. unverputzte Holzkonstruktionen
- Verkleidung mit Naturstein.

Glasflachen ab einer Flache von 4 m2 sind so auszufiihren, dal3 die Flachen in regelméaRigen
Abstanden durch vertikale Profile unterteilt werden.

3. PARABOLANTENNEN

Parabolantennen durfen nur auf Dachflachen angebracht werden.
Die Farbe der Antennenschussel ist der Dacheindeckung anzupassen.

4. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE,
STELLPLATZE UND EINFRIEDUNGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind naturnah oder als Zier- oder Nutzgarten
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorgarten durfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden und sind gartne-
risch zu gestalten. Freistehende Miillbehalter sind im Vorgartenbereich ohne Sichtschutz unzu-
lassig.

Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit einem Pflasterbelag (z.B. Be-
tonsteinpflaster, Natursteinpflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit Griinfugen) oder mit einer
wassergebundenen Decke zu gestalten.

Zur StraBenverkehrsflache hin dirfen die Grundstiicke nicht eingefriedet werden. Ab der vorde-
ren Gebaudekante dirfen die Grundstiicke mit max. 2 m hohen Holz- oder Metallstabzaunen
oder mit einheimischen, standortgerechten Hecken eingefriedet werden. Maschendrahtzaune
sind nur zuldssig, soweit sie in Hecken integriert werden.
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I HINWEISE
1. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei der Vergabe von Erdarbeiten, insbesondere fiir die ErschlieBungsmafinahmen, at der Bau-
trager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir
Denkmalpflege rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig,
Uberwacht werden kénnen.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes ist jeder zutage
kommende archéologische Fund unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Landesamt flir Denkmalpflege
Kleine Pfaffengasse 10
67346 Speyer

Tel. 06232/6757-0

Fax 06232/6757-60

Die Fundstelle ist soweit als mdglich unversehrt zu lassen, die Gegenstande sind sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern.

2. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstradger zum Schutz von Leitungen zu be-
achten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungslei-
tungen nicht zu rechnen ist. Gebaude, Einzaunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie
die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten
Geholzstandorte freizuhalten gemal dem Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen, FGSV 939.

3. GRENZABSTANDE FUR PFLANZUNGEN

Die Grenzabstande fur Pflanzungen sind nach § 44 Nachbarrechtsgesetz Rhl.-Pf. einzuhalten.

IV EMPFEHLUNGEN
1. BELAGSGESTALTUNG

Zur Befestigung der verkehrsberuhigten Bereiche, der 6ffentlichen Parkplatze und der Fuf3- und
Radwege sollen wasserdurchlassige Materialien wie z. B. Pflasterbelag oder in den 6ffentlchen
Grunflachen Schotter gewahlt werden. Zur Befestigung der Wege, Zufahrten und Stellplatze der
privaten Grundstlicke sollten, soweit keine Gefahr des Schadstoffeintrages in das Grundwasser
besteht, wasserdurchléassige Beldge gewahlt werden. Die Versiegelung aufgrund der Zufahrten
zu den privaten Garagen und Stellplatzen sollte auf Fahrspuren reduziert werden

2. REGENWASSERVERSICKERUNG
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll auf den privaten Grundstucksflachen
zuriickgehalten, versickert und / oder gesammelt und als Brauchwasser oder zur Gartenbewas-

serung verwendet werden.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser soll, soweit mdglich, auf den
angrenzenden Grunflachen versickert werden
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3. BAUSCHUTTABLAGERUNGEN UND LAGERUNGEN VON PFLANZENABFALLEN

Bauschuttablagerungen und Lagerungen von Pflanzenabféllen sollten beseitigt werden und die
entsprechenden Flachen sollten gestaltet bzw. begriint werden.
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