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B-Flan " Erweitsrunc Ballheimer Weg II" Gemeinde Bockenheim

EPEegranduaang

i. erfordearnis der Flananderung

Der Babauungsplan "Erweiterung Ballheimer Weg II" der
Ortsgemeind2 Bockenheim wurdes am genehmigt. Der
Esbauungsplan wurde durch =2in2 rege Bautitigkeit realisisrt.
Di= Gemesinde Eockenhesim méchiz der Erweiterung sine voraus-—
schauendes Flanung betreiben. Mit der geplanten Erwsiterung

des B— Flanes "Ballheimser UWeg I[I" sichert dis Gemeinde sich
varbsugend dis gscoronets stidisbauliche Abrundung des sGd-
w=stlichen Crisrandess. Dariliber hinaus wird dem Anwesen,
Zallheiner Weg 7, di= Méglichkeit gegeben, dis westlichs
Fassade zu cffmen. Dis Wohn— wis auch die stidtsbauliche
Situation kamn erhetlich verbesssrt wardsan.

Z., Einfigung in dis Baulsiiplanung und dis dberdrtliche
| =it 3
T

m genshmigisen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbersich
des ﬁ:bauunga; anes "Erweitsrung Ballheimer Weg II" als
Wchnbauvlache vorgesshen. fAuch in der Forischrsibung des
Fl3chennuizungsolanss ist disss Nutzung vorgssshen. Dis
Einvigung in den besitehnenden Crtsrand ist durch dis
vornandans Zebavung sddlich d=s Eallhsimss Wegss g=sgeien.
2. bestehends Rechtsverhalinisse
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4. Bestand innerhalb und auferhalb des r3umlichen Seitungs-
beraiches des Bebauungsplanes

Der Geltungsberaich des B-Planes ist in der Zeichnung mit
dick gsstrichelter Linie umfahren. Der Geltungsbereich ist
nach Flurstdckenummern im Beschluf zur Offenlegung
beschrieben. Im Eeltungsberzich befindet sich keine Bausub-
stanz. Im Osten grenzt =2in Wohngebdde an.

Cer Geltungsbersich des B-Flanes wird als -WA- (allgsmeines
Wochngsbist) vorgesehen.

Es soll 2in Einzalhaus oder ein Doppelhaus zulidssig ssin.
Sattslidacher oder Walmdicher mit 40 — S0 Grad Dachneigung
sind zuldssig.

&= ist =in2 offene Bauweiss vorgesshen. Zur Wahrung des
crtsitblichen Mafstabes =cll dis Zahl der Wohnungen auf 2
Stick, is Sebiude, begrenzt werden.

Dis I der VYgllgeschesss scll auf ein Vocligeschef und ein
ausgebautas Dachgsschol, mit Knisstock bis zu 1,80 o —von
= t=s Rohdecke bis Cberkante Ringanker gemessen— be-—

gr O2Na
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5.3 GBrincrdnung

Die nach d=m Landespflegegesetz von Rheinland-Ffalz
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in di=
Natur und Landschaft sind durch planerische Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Flanes ausgewi=csen.

6. ErschliBung und Versorgung

Diz notwendigsn Ver— und Entsorgungsl=itungen sind im
Eallheimer Weg vorhanden. Notwendige Ausbesserungsarbesiten
(Angleichung =2tc.) dbernimmt der Bauhsrr Fl.-Nr.: 272.

7. Kostenschatzung und Wirtschaftlichksit

Das im G=ltungsbarsich des B-Flanes vorgesshenes Gebiuds kann

chnz grofz Autwendungsn erschiossen werdan. EBEeabsichiigt dis

Gemeinds dis FlanstraBe im Gesltungstersich des BE-Flanes

gleich auszubausn, 30 arg=ben sich falgenda Herstsllungs-

kosten:

fanal ca L 28 e 2=~ B = 11.8800C,-— LY

Wasssrleitung L m 456, DN = EE.000,—— TN

Strafsnbelsucstung 2 L % 4.000, EM/Skek = E.0C00C,— oM

Strafe A 286 mix Z%L,—— oM/ mi = E§7.500,—— DM
o000, ~— TN

Ssunskastocsten rd. 153 A 18.258,— EM
167 . 280 y— TN

Chns diz Herstsllung der Flanstrale Tzll=n

folgends Kostan ana:

Ancassung des

c3 4% M2 w  SO,-— M xc B0 = B

Diese Begrﬁndung ist Bestandteil
des am 7%:97. 4993 angozeigten
Bebauungsplanes.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim
Bad Diirkheim, den ”?94"/'“’3

A
(Eichner)
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B-Plan "Ballheimer Wég” der Gemeinde Bockenheim

I FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

DER RAUMLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES IST IN DER
ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNG MIT GESTRICHELTER LINIE UMFAHREN.

GEM. BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VoM 8. DEZEMBER 1986 IN VERBINDUNG MIT DER BAUNUTZUNGSVEROPRDNUNG
(BauNvO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990.

1. ZEICHNERISCHER TEIL

1.1. BEBAUUNGSPLAN
1.2. INTEGRIERTER GRUNORDNUNGSPLAN

2. SCHRIFTLICHER TEIL

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Ortliche Bauvorschriften

(RS S S}
w e



. B-Plan "Ballheimer Weg" der Gemeinde Bockenheim

( § 9 ABS. 1-3 BAUGB )

ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO

(1) ALLGEMEINE WOHNGEBIETE DIENEN VORWIEGEND DEM WOHNEN.
I (2) ZULASSIG SIND
1. WOHNGEBAUDE,
2. DIE DER VERSORGUNG DES GEBIETES DIENENDEN LADEN, SCHANK- UND
SPEISEWIRTSCHAFTEN, SOWIE NICHT STORENDE HANDWERKSBETRIEBE,
{ 3. ANLAGEN FUR KIRCHLICHE, KULTURELLE, SOZIALE UND GESUNDHEIT-
LICHE UND SPORTLICHE ZWECKE.

{ (3) AUSNAHMSWEISE KONNEN ZUGELASSEN WERDEN
1. BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,
2. SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE,
{ 3. ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN
4. GARTENBAUBETRIEBE

{ NICHT ZULASSIG SIND GEM. § 1 ABS. 5 BAUNVO
5. TANKSTELLEN,

I. V. M. § 17 ABS. 10 BAUNVO )

FESTLEGUNG GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN aLS HOCHST-
VERT. DIESE HOCHSTWERTE SIND ZULASSIG, SOWEIT DIE FESTSETZUNGEN DER
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCXSFLACHEN SOWIE DIE VORSCHRIFTEN

DER LBAUO NICHT ZU EINER GERINGEREN AUSNUTZUNG ZWINGEN.
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C) BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE BAUWEISE WIRD GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN
WIE FOLGT FESTGELEGT:

GEBIET A: OFFENE BAUWEISE, EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

D) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE GEBAUDE SIND PARALLEL ZU DEN STRASSENSEITIGEN BAU-
GRENZEN ( § 23 ABS. 3 BAUNVO ) ZU ERRICHTEN. DIE FIRST-
RICHTUNGEN SIND IM PLAN DARGESTELLT UND ALS ZWINGENDE FEST-

SETZUNG VERBINDLICH.

E) FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(§ 9 ABS. 1 NR.4 BAUGB )

GARAGEN SIND AUF DEN BESONDERS GEKENNZEICHNETEN FLACHEN UND INNERHALB
DER UBERBAUBAREN FLACHE ODER GEBAUDEINTEGRIERT ZULASSIG,

WENN DIE FESTSETZUNGEN UBER DIE BAUWEISE VORRANGIG EINGEHALTEN

SIND. :

VOR DEN GARAGEN IST EIN STELLPLATZ ALS STAURAUM ZUR OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE (STASSENBEGRENZUNGSLINIE) VON MINDESTENS 6,00 M
YORZUSEHEN.

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 ABS. 1 BAUNVO SIND NICHT ZULASSIG.
AUSNAHMSWEISE KONNEN GARTENHAUSCHEN UND/ODER PERGOLEN BIS ZU EINER
GROSSE VON 16 M2 FUR DAS ERSTGENANNTE UND 30 M2 FUR LETZTERE ZUGE-
LASSEN WERDEN, SOFERN SIE DEN BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DIESER SATZUNG ENTSPRECHEN UND SONSTIGE NACHBARRECHTLICHE VOR-
SCHRIFTEN NICHT ENTGEGENSTEHEN.

F) OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR.11 BAUGB )

HERKEHRSFLKCHEN BESONDERER ZWECKBEST IMMUNG;

SIND IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
ENTSPRECHEND DEM EINTRAG IN DIE PLANZEICHNUNG FEST-
GESETZT.
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2.30RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LBAUO

- LAMDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBAUO) VOM 28.NOVEMBER 1986
(GVBL. 1987 S.48) IN DER FASSUNG VOM O1.APRIL 1991

A. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

FOR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND GEM. PLAN-
EINTRAG SATTELDACHER, ODER AUS SATTELDACHERN ZUSAMMENGESETZTE

DACHER ALS DACHFORM ZULASSIG. DIE FIRSTRICHTUNGEN SIND MIT DER PLAN-
EINTRAGUNG ZWINGEND VORGESCHRIEBEN. NEBENFIRSTE SOLLEN MINDESTENS

30 CM NIEDRIGER ALS DER HAUPTFIRST SEIN. DER HAUPTFIRST

SOLL VON EINEM GIEBEL ZUM ANDEREN VERLAUFEN.

AUSNAHMSWEISE SIND TEILABWALMUNGEN UND KROUPPELWALME ZULASSIG.

DACHNEIGUNG:

DIZ DACHNEIGUNG DER SATTELDACHER IST FESTGESETZT GEM. PLAN-
EINTRAG. BEI GEBAUDEN MIT ZUSAMMENGESETZTEN SATTELDACHERN
DORFEN DIE DACHNEIGUNGEN NICHT VONEINANDER ABWEICHEN.

DIE EINZELNEN DACHSEITEN EINES DACHES MUSSEN EBENFALLS
GLEICHE MNEIGUNGSWINKEL AUFWEISEN.

DACHEINDECKUNG:

ZULASSIG SIND NUR NATURROTE ODER BRAUNE ZIEGEL ODER BETONDACHSTEINE ALS
DACHEINDECKUNG. SCHWARZE, BRAUNE, DUNKEL- ODER HELLGRAUE DACHEINDECKUNGEN

SIND NICHT ZULASSIG.

DACHUBERSTAND UND TRAUFAUSBILDUNG:

DER DACHUBERSTAND SOLL AN DER TRAUFSEITE MEHR ALS 50 CM

UND AM ORTGANG MEHR ALS 20 CM BETRAGEN. ENTGEGEN DEN FEST-
SETZUNGEN OBER DACHUBERSTANDE KONNEN IN AUSNAHMEFALLEN BE-
FREIUNGEN AUSGESPROCHEN WERDEN, WENN EINE BESONDERE ARCHITEK-
TONISCHE UND FUNKTIONELLE ABSICHT ERKENNBAR IST, UBERDACHUNGEN
VON EINGANGEN, LOGGIEN UND TERRASSEN IN DIE GESAMTGESTALTUNG
DES DACHES ZU INTEGRIEREN.

GESTALTUNG VON DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTEN UND DACHFENSTERN:
DACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) SIND NUR IM 1. DACHGESCHOSS ZULASSIG BEI I
+ ID .ZUR GLIEDERUNG DER DACHFLXCHEN- IST EINE KOMBINATION AUS MEHREREN
(HOCHSTENS 3 STOCK) DACHAUFBAUTEN MOGLICH. STRABENSEITIG DARF DIE
EINZELBREITE NICHT MEHR ALS 3,50 M BETRAGEN, GEMESSEN AN DER
BREITESTEN STELLE.

AUSNAHME: BEI FLEDERMAUSGAUBEN WIRD DIE MITTLERE BREITE GEMESSEN.

DER SFITLICHE ABSTAND ZUM ORTGANG MUR MINDESTENS 2,50 M BETRAGEN.
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DACHEINSCHNITTE ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM ALS LOGGIA ODER DACH-
BALKONE SIND UNZULASSIG. AUF DER DEM OFFENTLICHEN STRABENRAUM ABGE-
WANDTEN SEITE SIND DACHEINSCHNITTE UND/ODER DACHAUFBAUTEN BIS ZU
EINER GROBE VON 40% DER LANGE DES DACHES ZULASSIG. DER SEITLICHE
ABSTAND ZUM ORTGANG MUBP MINDESTENS 2,50 M BETRAGEN.

B. FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM SIND FENSTER SO ZU GESTALTEN, DAP
STEHENDE FORMATE ENTSTEHEN, D.H. DIE FENSTERHUOHE MUB GROBER SEIN
ALS DIE FENSTERBREITE. BREITERE FENSTEROFFNUNGEN SIND MOGLICH, DOCH
SIND SIE DURCH RAHMENHOLZER ODER PFEILER SO ZU GLIEDERN, DAP STEHENDE
FENSTERFORMATE ENTSTEHEN.
FENSTERELEMENTE, SOWIE TUREN UND TORE MIT METALLISCH GLANZENDER OBER-
FLACHE SIND NICHT ZULASSIG. .
MOGLICH SIND HOLZ, KUNSTSTOFF UND DUNKEL ELOXIERTES ODER FARBBE-
SCHICHTETES LEICHMETALL.

AUSSENWANDE:

PUTZ ALS GLATTPUTZ ODER KELLENWURFPUTZ, HOLZ, SANDSTEIN ODER SAND-
STEINAHNLICHE MATERIALIEN.

FARBGESTALTUNG DER FASSADEN:

DIE VERWENDUNG GRELLER FASSADENFARBE IST UNZULASSIG. VORGESCHLAGEN
WERDEN ERDFARBEN IN PASTELLTONEN.

FOLGENDE MATERIALIEN SIND FUR DIE AUBENWANDE UNZULASSIG:

- MATERIALIEN MIT GLANZENDER OBERFLACHE, WIE Z.B.GLASIERTE FLIESEN

ODER KERAMIKPLATTEN. AUSNAHME: FOR GEBAUDESOCKEL ODER ALS GLIEDERUNGS-
ELEMENT IM ERDGESCHOSS SIND MATTE KERAMIKPLATTEN IN ERDFARBEN MOGLICH,

DEREN PLATTENGROBE JEDOCH NICHT GROBER IST, ALS DAS DIN-FORMAT
EINES NF-ZIEGELSTEINES.

- KUNSTSTOFF-, *  EMENT-, TEERPAPP- ODER METALLAUBENWANDVER-
KLEIDUNGEN, SOWIE VERKLEIDUNGEN AUS MARMOR ODER KUNSTSTEINPLATTEN.
AUSSNAHME: SENKRECHTE FLACHEN VON DACHGAUBEN

- GLASBAUSTEINE IN FENSTERN ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM.
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C. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAU'TEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

( § 86 ABS. 1 NR.3 LBAUO )

——

DIE NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SIND
GARTNERISCH ZU GESTALTEN UND ZU PFLEGEN, SOWEIT SIE NICHT ALS ZUFAHRT
ODER ALS NOTWENDIGE STELLPLATZFLACHEN BENOTIGT WERDEN.

FOR DIE ARTENAUSWAHL DER BEPFLANZUNG GELTEN DIE ANGABEN DES BEBAUUNGS-
PLANES "FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN" SINNGEMASS.
STANDPLATZE FOR ABFALLBEHALTER, DIE UNMITTELBAR AN DIE OFFENTLICHE
VERKEHRSFLACHE ANGRENZEN SIND UNZULASSIG. SIE SIND GESTALTERISCH

IN DEN VORGARTEN SO ZU INTEGRIEREN UND ABZUPFLANZEN, DASS SIE VOM
OFFENTLICHEN STRASSENRAUM AUS NICHT EINSEHBAR SIND (§ 86 LBAUO)

Z.B. DURCH MAUER, HECKE, GELANDEMODELLIERUNG.

AUF DER DEM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ZUGEWANDTEN SEITE SIND AB-
GRABUNGEN UNZULASSIG. AUFSCHUTTUNGEN BIS ZU EINER HOHE VON MAX. 0,70 M
UBER OK STRASSE ZULXSSIG.

DIE NICHT BEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTRUCKE DURFEN
NICHT TIEFER ALS DIE OBERKANTE DER NACHSTGELEGENEN STRASSE ANGELEGT
WERDEN. IN DEN RANDBEREICHEN DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
SIND DIE HOHEN AN BESTEHENDE GELANDEFORMEN ANZUGLEICHEN.

EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG (§ 86 ABS. 1 NR.3

FOR DIE ABGRENZUNGEN DER VORGARTEN ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM UND
SEITLICH JEWEILS BIS ZUR VORDEREN GEBAUDEFLUCHT SIND NUR EINFRIEDUNGEN

AUS HOLZ BIS ZU EINER HOHE VON 80 CM ERLAUBT.

SONSTIGE GARTENFLACHEN, DIE ZUR ERHOLUNG DER BEWOHNER DIENEN, KONNEN ZU
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLXCHEN ZUM SCHUTZ VOR EINSEHBARKEIT, WIND USW. MIT
HECKEN UND HOLZLAMELLEN ODER HOLZPALISADEN BIS ZU EINER HOHE VON 1,80 M
ABGEGRENZT WERDEN. ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN SIND NUR HECKXEN

IN VERBINDUNG MIT MASCHENDRAHT ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE KONNEN ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN HOLZPALISADEN,
HOLZLAMELLEN ODER MAUERN ALS SICHT-, WIND- ODER SONNENSCHUTZ ZUGELASSEN
WERDEN, SOFERN SIE EINE HOHE VON 1,80 M UND EINE GESAMTLANGE VON 6,00 M
NICHT UBERSCHREITEN.

BEI EINFRIEDUNGEN ZU DEN ANGRENZENDEMN LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN GRUND-
STUCKEN WESTLICH DES PLANBEREICHES SIND DIE BESTIMMUNGEN DES NACHBAR-
RECHTSGESETZES RHEINLAND-PFALZ ZU BEACHTEN.
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2.2.2 ANFFLANZEN VON BAUMEN

AN DEN IM PLAN GEKENMZEICHNETEN STELLEN SIND AUF DEN
PRIVATEN GRONFLACHEN HCCHSTAMME DER LISTE & IN DER
QUALITATSSTUFE MAL VERFFLANZT MIT BALLEN, 1& — 18 CM
STAMMUMFANG ZU FPFLANZEN UND MIT ERSATZVERFFLICHTUNS ZU

UMTERHALTEMN. FRO ANGEFANGENE I00 MZ BRUNDSTUCKSFLACHE
IST MINDESTENS EIN BAUM DER LISTE A ZU FFLANZEN.

L =¥

SCWEIT DURCH DEN BEBAUUNGSFLAN KEINE ZXAKTEN STAMNDORTE
ANGEGEEEN SIND, KANN DER BAUM NACH FREIER WAHL DES
EISENTOMERS uECfLQH” HWERDEN.

DEN ANFORDERUNGEN DES NACHBARRECHTES IST RECHNUNG ZU
ThADTN ‘l.



B-Plan "Ballheimer Weg" der Gemeinde Bockenheim -10-

AUSWAHLLISTE A: LAUBHOCHSTAMME

BAUME 1. ORDNUNG: QUERCUS PETRAEA, TRAUBENEICHE
TILIA CORDATA, WINTERLINDE
FAGUS SYLVATICA, ROTBUCHE
FRAXINUS EXCELSIOR, ESCHE

BAUME 2. ORDNUNG: CARPINUS BETULUS, HAINBUCHE
ACER CAMPESTRE, FELDAHORN
SORBUS DOMESTICA, SPEIERLING
SORBUS TORMINALIS, ELSBEERE
SALIX CAPREA, SALWEIDE
MALUS SYLVESTRIS, HOLZAPFEL
PIRUS COMMUNIS, WILDBIRNE

OBSTHOCHSTAMME : APFELHOCHSTAMME IN SORTEN
BIRNENHOCHSTAMME IN SORTEN
SUBKIRSCHE
WALHNUB
ZWETSCHE IN SORTEN

2.2.3 FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

IN DEN GEKENNZEICHNETEN FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN SIND GEHOLZE DER LISTE A, B, UND C ANZUPFLANZEN UND

MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN. ALS MINDESTGROBEN GELTEN FUR
HEISTER: 2 MAL VERPFLANZT, 150 - 175 CM HOHE UND FUR STRAUCHER:

2 MAL VERPFLANZT, 100 - 150 CM HOHE.

ES STEHEN ZWEI PFLANZSCHEMATA ZU AUSWAHL.

DEN ANFORDERUNGEN DES NACHBARRECHTES IST RECHNUNG ZU TRAGEN.

E ."‘mmn——-—m L S T T po—
g-ooooooooo 660600600600
;—:—oou-loooﬂ commmoooomm
< tm x@o o@l! O.ll.l x®uo®
10, 1 R iy Oty ORI O Ol Ol )
' = HAUSGARTEN
[
o

Pro Grundstick ist en Qurchlass nul3ssig der an sener breifesten Stelle max 6,0 n
befragen kann,

O  Slraucher der Uste (

B Grolistriucher der Liste C
(B) Hester der Liste C

(A) Hadstinme der Liste ¢

SCHEMA 2~
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AUSWAHLLISTE B: HEISTER

————

CARPINUS BETULUS, HAINBUCHE
ACER CAMPESTRE, FELDAHORN
SORBUS TORMINALIS, ELSBEERE
SALIX CAPREA, SALWEIDE
POPULUS TREMULA, ZITTERPAPPEL
PRUNUS MAHALEB, STEINWEICHSEL

AUSWAHLLISTE C: STRAUCHER

KLEIN- UND MITTELSTRAUCHER: CORNUS SANGUINEA, BLUTROTER HARTRIEGEL

EUONYMUS EUROPAEA, PFAFFENHUTCHEN
LIGUSTRUM VULGARE, RAINWEIDE
LONICERA XYLOSTEUM, HECKENKIRSCHE
PRUNUS SPINOSA, SCHLEHE

RIBES ALPINUM, ALPENJOHANNISBEERE
ROSA CANINA, HUNDSROSE

GROPSTRAUCHER: CORNUS MAS, KORNELKIRSCHE

CORYLUS AVELLANA, HASELNUB

CRATAEGUS MONOGYNA, WEIBDORN

SAMBUCUS NIGRA, SCHWARZER HOLUNDER
VIBURNUM LANTANA, WOLLIGER SCHNEEBALL

2.2.4 SONSTIGE PRIVATE GRONFLACHEN UND NICHTUBERBAUTE GRUNDSTUOCKSFLACHEN

2:2.5

PRIVAT FREIFLACHEN SIND, SOWEIT SIE NICHT FUR WEGE UND STELL-
FLACHEN BENOTIGT WERDEN, DAUERHAFT ZU BEGRUNEN UND ZU UNTERHALTEN.
DIE GEBOTE NACH DEN PUNKTEN 2.1 UND 2.3 SOLLEN SINNGEMAR ANGEWENDET
WERDEN.

BELAGE VON WEGEN UND STELLPLATZEN SOLLEN AUS OFFENPORIGEN MATERIALIEN
(VASSERGEB. DECKEN) ODER AUS PFLASTER MIT BREITER FUGE HERGESTELLT
WERDEN UM EIN VERSICKERN DES NIEDERSCHLAGES ZU FORDERN.

FICHTEN- UND TANNENANPFLANZUNGEN ALS GRENZHECKEN SIND UNZULASSIG.

REGENWASSERVERSICKERUNG AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN

DIE RUCKWARTIGEN, DEM GARTEN ZUGEWANDTEN DACHFLACHEN VON HAUPT-
UND NEBENGEBAUDEN KONNEN UBER GEEIGNETE, BAULICHE EINRICHTUNGEN
WIE SICKERSCHACHT, ZISTERNE, FEUCHTMULDEN ODER TEICHANLAGEN AUF
DEM JEWEILIGEN GRUNDSTOUCK ENTWASSERT WERDEN. DIE AUSBILDUNG DER
VERSICKEREINRICHTUNG IST MIT DER ZUSTANDIGEN WASSERBEHORDE
ABZUSTIMMEN.
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Landespflegerischer Flamnungs—
beitrag
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- Gliederwung

Lageplan

Flanungszweck

Rechtliche Grundlage
EBestandsaufnahme
Charakterisierung des Eingriffs

MaBnahmen— und Ausgleichskonzept
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= - Flanmnungs=weoc i

Die Gemeinde RBockenheim beabsichtigt den umrandeten Berich
als Baugebiet auszuweisen. Mit der Ausweisung des
gekennzeichneten Bereiches soll zum einen eine wesentliche
Verbesserung der stadtebaulichen Situation erreicht werden.
Zum anderen soll die langfristige, bauliche Entwicklung der
Gemeinde durch die Sicherung von dffentlichem StraBenraum
mit der Erweiterung des o.a. Bebauungsplanas angestrebt
warden.

Die hetroffene Fliche werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

= - Fechtliche Grundlags

Rechtliche Grundlage ist das Landespflegegesetz in der
neusaten Fassung. Hiernach sind unvermesidbare Beeln—
trichtigungen des Naturhaushaltess und des Landschaftsbildes
zu unterlassen und unvermeidbars Besintrichtigung=sn in
angemessener Form zu bessitigen ader auszugleichen.

5 - Eesstandsauftfoaahme
Cas Flangebiet liegt am FuBe des Rheinhessischen Tafel- und
Higeliandes. '
= thandelt sich um eins abfallends Flatsaulandschaft, deren
cberste Lage sich aus tertidran Kalkschichten aufhaut.
Darunter stehen Sand-, Ton—, und Merkelschichtsn an. Der
Quellhorizont tritt im Lisgenden der Kalkplatte zu Tages. Bei
Einstzllung der Bewirtschaftung durch den Menschen wilrde '
sich =in Seggen—Buchwald entwicksln. Natdrliche Ersatz-
gesallschaften sind der ¥ontinentals Kalk—-Magsrrasan und das
lizsende Schlehen—-Ligusisr—Geblisch. Das physikalische
Z &gern dieses Bodentypes ist gering. Der Standort
mittlisrs bis geringe Fruchtbarkzait auf.
Das Erscheinungsbild des Untarsuchungsraumes in der Haupt-
sachs durch die landwirtschaftliche dMutzung gepriagt. Nach
oiiden und Westen schlifen sich grofffidchige Weinberge an.
Tm Nordsn und osten ist das Flangebiet durch Wohnbsabauung
begr=nzt.

Girinelsments &
der Landesbiotopkar—
== kommen auch kesi
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5 -

Charakterisieruung des Einmngr i TFfs

Bei der Realisisrung des Bebauungsplanes ergeben sich
fclgende VYeranderungen:

Das stidtsbauliche Konzspt sisht eine durchgridntes Verdicht-
ung vor. Es ist =2ine ortstypische Einzslbebauung vorgasehen.
Durch dis Stellung der Gebiudes {(vorgesehene Firstrichtung)
ist die Einbindung der Gabauds in die Landschft erleichter.
Eine scrgfiltige Eingrinung ist sowchl aus Gkclogischer wie
auch aus stddo-ebaulicher Bicht von graofer Bedsutung.

i FMaiSraashmer— Liredd T =g A= A s oo
Bis Eis in dsr Beesin
tricht MaBnahman
TR allam dis
Einbin der Land-
s=chaftt

Dizs =rfoglb Curcha

Verlust von landwirtschftlichem Geslande
Abschiebung von Oberboden

Aushub von Gesteins— und Bodenmassen und
auf Deponie

Zzrstdrung der natirlichen Eodanlagerung
Bodenverdichtung durch Druckeinwirkung

Stoffliche Eintrige wahrand der Bauphase

Yersiegelung von Freifldichen von ca. 120
Erihdhung des Cherflachenabflusses
Verminderung der Grundwasssrneubildung

VYerdnderung des Ortstcildes

Abtransport
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'Da auschlieflich naturraumtypische Laubgehdlze zur Anpflanz-
ung kommen, wird vermieden, daB die Anpflanzung als Fremd-
kdrper in der Landschaft erscheint.

Aauf dem privaten Grundstick sind an den im Flan bezeichneten
Stellen hochstidmmige Laubbdume zu pflanzen und zu unter-
halten. Die Baum— und Striucherstandorte kénnen frei gewdhlt
werden. Auf die Bestimmungen des Nachbarrschts ist zu
achten.

Folgende Biume und Straucher .werdan vorgeschlagen:

Biume: - Quercus petrasa, Traubenesiche
— Tilia cordata, Winterlinds
— Fagus sylvatica, Rotbuchs
- Fraxinus excelsior, Esche
— fAcer campestrs, Fsldahorn

triucher: -— Carpinus betulus, Hainbuche

- Zorbus torminalis, Elsbesers

- Frunus mahaleb Steinwsichsel

— cornus sanguinea, Elutroter Hartriegel
Euonymus suropaza, Ffa fTanhutchen

=
— corvlus av=llan
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Ckologische Bilanzierung

Biotoptyp Faktor Bestand Wertzahl Flanung Wertzahl
Flache Flache

Intensiv—

landwirt-

schatt Q.30 1250 m? S0 22 /

Eebauung 0,00 & £ 180 m2 0,00

Fflaster—

flachsn G.10 / / I8 om2 4E,00

Flache mit

Fflanzge—

bot G, EG / / Z50 m? 210,00

Hausgar ten o,38 / / 100 m2 z8,00

Trittrassn .30 7 / 190 m2 &4, 50

Einzeslbaume 13 £ / & Stck 0,00

Summe: 1250 m2 Z7E 1250 m= EAS AN S

Mit dem 0.a. Wetepunktedldberschuf von 12,3 Funkten konnte

nachgewizssean werden, daf die geplants MaBnahme als umwsli-

varitiriglich =zu bezsichnen is
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