7 Ausfertigung Gemelnde

. Verbandégémeinde Freinsheim
Ortsgemeinde Bobenheim am Berg

LUR VERFUGLING
VO AT OF APIE

AZ.: A9 A3/ A3n )
Bop-7) Ef=Da

REBAUUNGSPLAN
"IM WOOGTAL - ANDERUNG I

PLANUNGS~ UND BAURECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geandert im Januar 1996

Blire

Meckler +Partner
Richard-Wagner—-StraBe 52
67655 Kaiserslautern



PLANUNGS- UND BAURECHTLICHE FESTSETZUNGEN

L

1.0

1.1

1.2

NACH BauGB UND LBauO

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS.1 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung (3 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
REINES WOHNGEBIET (WR) gemiB § 3 BauNVO

Zauldssig sind Wohagebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen (§ 9
Abs.1 Nr.6 BauGB).

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) gemif} § 4 BauNVO

Zulassig sind Wohngebdude (§ 4 Abs2 Nr.1 BauNVO) und die der
Versorgung des Gebietes diencnden nicht storenden
Handwerksbetriebe (§ 4 Abs.2 Nr.2 BauNVQ).

Nicht zuldssig sind gemdB § 1 Abs.S BauNVO die der Versorgung des
Gebietes dienenden Ldéden, Schank- und Speisewirtschaften und
Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden (§ 4 Abs.3 Ziff.1 BauNVQ),

Sonstige Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVQ sind nicht Bestandtei] des
Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird als Hochsigrenze wie folgt
festgesetzt:

Fiir die mit "A" und "Al" gekennzeichneten Gebiete 7 = I, d.h. zwei
Geschasse und fiir die mit "B" gekennzeichneten Gebiete Z = [ + 1D,
d.h. ein Geschoss und ein als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss.




2.0

3.0

4.0

4.1

Bereiche "A" und “Al" GRZ = 04; GFZ = 0,8

'yD'i"ef ‘Grundflichenzahl (GRZ) in jdt_an mit "A‘ und Al
“gekennzeichneten Gebieten darf gemdB §.16 BauNVO. in Verbindung

mit § 17 Abs.1 BauNVO héchstens den W_ért' GRZ = 0,4 betragen.
Die * Geschossflichenzahl (GFZ) darf. in dem mit "A" und Al
bezeichneten Gebieten einen Wert vonr GFZ. = 0,8 nicht iibersteigen.

Bereich "B™

Fiir die mit “B" gekennzeichneten Gebiete wird das Mal der baulichen
Nutzung wie folgt {esigesetzt:

- maximal iiberbaubare Grundfliche (GR) = 200 qm

- maximale Geschossfliche (GF} = 400 gm

Bauweise {§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Bauweise wird fir das gesamte Bebauungsplangebiet als offene
Bauweise gemil § 22 Abs.2 BauGB festgesetzt. In den mit "A, Al, B, C
und D" bezeichneten Gebieten sind nur Einzelhduser zuldssig.

Bei offener Bauweise betrdgt die Mindestgrofie der neu zu bildenden
Grundstiicke im gesamten Geltungsbereich 400 gm (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB).

Uberbaubare Fliachen (§ 23 BauNVQ)

Die iiberbaubaren Flichen sind im Planeintrag durch Angabe von
Baugrenzen festgelegt.

Fliachen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1
Nr.4 BauGB)

Fiir die mit "B" gekennzeichneten Bereiche sind die Garagen auf den
dafiir gekennzeichneten Flichen zu errichten.

Fiir die mit "A" gekennzeichneten Bereiche kéinnen sie entlang der
seitlichen Grundstiicksgrenzen unter Beachtung der besonderen
topographischen  Situation gemal Landesbauordnung (LBauO)
errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind fir die mit "B"
gekennzeichneten Bereiche nicht zuldssig.




Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.mit %9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinfliche: Geholzpflanzung

In der mit "E" gekennzeichaeten &ffentlichen Grinfléche ist die
vorhandene Pflanzendecke aus Cotoneaster zu entfernen und durch
Pflanzenarten der nachfolgenden Auswahllisten A, B und C vollstandig
zu ersetzen. Die Griinfliche ist in einen waldartigen Bestand aus den
genannten Arten umzuwandeln. Dieser ist mit Ersatzverpflichtung zu

unterhalter.

Auswahlliste A: Laubbiume

Apfel Malus sylvestris oder
Hochstamm-Obstbdume
Birne Pyrus communis oder
Hochstamm-Obsibiume
Hdelkastanie Clastanea sativa
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Speierling Sorbus domestica
Spitzahorn Acer platanoides
SaBkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petreas
WalnuB Juglans regia
Zwetschge Prunus domestica

Auswahlliste B: Straucher

Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Haselnuf Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europacus
Salweide Salix caprea

Schlehe . Prunus spinosa
Weilldorn Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Auswahliste C: Sonstige vorzugsweise zu
Pflanzenarten

Buschwindréschen AnNemone nemorosa
Eieu Hedera helix
Goldnessel Lamium gateobdolon

verwendende
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6.0

6.1

6.2

Lungenkraut Pulimonaria angustifolia

Maiglockchen _ Convallaria majalis
Nieswurz Heleborus  foetidus
Salomonsiegel | Polygonatum odoratum
Schafschwingel Festuca ovina
Steinsame : Lithospermum
Purpureocaeruleum
Wald-Erdbeere Fragaria vesca
Wald-Hainsimse Luzula sylvatica
Wurmfarn Dryopteris filix mas

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)

Fir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung der
baulichen Anlagen wird das Niveau 0.0 als BezugsmaB herangezogen.
Bei den mit "A'" und "B" bezeichneten Gebieten entspricht das Niveau
0.0 dem Schnittpunkt zwischen der talseitig gelegenen &dulleren
Gebidudekante und dem vor Baubeginn bestehenden natiirlichen
Gelidnde {siche Systemskizze 1)

In den mit "B" bezeichoeten Gebieten darf die "Rohbaudecke

Kellergeschoss" eine Hohe von maximal +330 m dber dem vor
Baubeginn vorhandenen natiirlichen Geldnde nicht iiberschreiten.

SYSTEMSKIZZE 1

REHBAUDECKE
EL

Versetzte Ebenen innerhalb des Gebdudes sind zulissig.,

In den Bereichen, tn denen zwei Voligeschosse zuldssig sind, sind.bed
zweigeschossigerBavweisekaiestieke-unzuliissig. Bel Bebauung [ oder
[+ID sind in diesen Bereichen Kaiestdcke bis max. 080 m
zuldssip.(Ausnahme nichste Seite)




7.0

3.0

8.1

8.2

Ausnahme: Im Bereich "B" sind aul der Hangsehe Kaiestocke n
unbegrenzter Hohe zulassig, auf der Talseite bei zwei Vollgeschossen
unzulidssig,

Flache fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und  zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und
Abs.6 BauGB))

Innerhalb der im Plan festgesetzten Fliche fur Mabnahmen sind
mindestens 6 Obst-Hochstdmme an den im Plan ausgewissenen
Standorten zu pflanzen und mit Ersatzverpllichtung zu unterhalten.

Die Bodendecke ist als zweischiirige, ungediingte Wiese anzulegen. Der
erste Schnitt darf jeweils nicht vor dem 15. Juni des Jahres erfolgen.

Anpflanzen  von  Baumen, Strauchern  und  sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Frhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

An den in der Plandarstellung bezeichneten Standorten  sind
einheimische (landschaftstypische) Laubbdume als Einzelbdume oder
Baumgruppen der oben aufgefithrten Auswahlliste A anzupflanzen, zu
pflegen und mit Ersatzverpflichtung zu unterhalten.

74 verwenden sind Biume in der GroBe: 2 bis 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang in 1 m Hohe 14-16 e

Pflanzgebot  fir  Hecken, Buschgruppen  und  flachenhatte
Anpflanzungen

Entlang der offentlichen Strafien und Wege sind heimische Hecken -
oder strauchartige Geholze zu pflanzen.
Vorgeschlagen werden Schlehen, Hainbuchen und Haselnuss.

Bindung fir die Erhaltung von Baumen unid Baumgruppen
Die im Bebauungsplangebiet  befindlichen Biume (vor allem

Cheresche, Kiefer und Kastanie) sind i den Gartenbereichen zu
erhalten und zu pflegen. Bavmbdllungen simd aur durch Baumabnah-




8.4

2
N

men bedingte Erfordernisse zuldssig und sind auf ein erforderliches
Mindestmafl zu beschrianken. Insbesondere sind die von der
Baumafnahme nicht unmittelbar betroffenen Biume auch wihrend der
Bauzeit durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu schiitzen. Der
Bauherr hat hierfiir die notwendigen Schutzmalinahmen zu treffen und
zu itherwachen.

Bindungen fiir die Erhaltung von flichenhaften Griinbereichen und
walddhnlichen Bestockungen.

Die im Planeintrag als zu erhaltende flichenhafte Vegetation
gekennzeichneten Flichen sind in  ihrem npatlrlichen Bewuchs
einschlieBlich des Baumbestandes auf Dauer zu erhalten und zu
schiitzen. Ausnahmen sind nur mit Genehmigung des Gemeinderats
und nach Absprache mit dem zustdndigen Revierforster zuldssig.

Die Errichtung einer Zufahrt gemiB Planeintrag vom Weg Nr. 1124/57
auf das Grundstiick Nr. 1124755 dber die Granflache Nr. 1124/56 st
ausnahmsweise zuldssig, Dabel darf die Wegbreite héchstens 3,50 m
betragen.

Erhaltungsbindung "Waldvegetation”

Innerhalh der im Planbild festgesetzten Ildche zur brhaltung der
Waldvegetation ist der vorhandene Baum- und Strauchbewuchs mit
Ersatzverpflichtung  zu  erhalten.  Soweit im  Ratmen von
Verkehrssicherungsmalnahmen die Beseitigung von Bidumen oder
Striuchern unumgdnglich ist, sind diese durch Neuanpilanzungen zu
ersetzen. Hierbel ist pro gefdlitem Baum ein Laubbaum der oben
aufgefiihrten Auswahlliste A in der Grofe: 2 mal verpflanzt,
Stammumfang in 1 m Hohe 10-12 ¢m und pro gefétltem Strauch drei
Striucher der oben angefiihrten Auswahlliste B in der Grélle 2 mal
verpflanzt, Hohe 100 - 150 cm zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung
zu unterhalten. Zusétzlich zu den Gehdlzen kdnnen standorigerechie
Stauden, Griser und Farne der Auswahlliste C angepflanzt werden.
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11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS4
BauGRB) LV.MIT § 86 DER LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-

PFALZ (LBauO)
i Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 Abs.1 Nr.i
LBau()
1.1 Dachgestaltung
111 Dachform

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind our
Sattelddcher oder aus Satteldichern zusammengesetzte Dicher als
Dachform zuléissig. Im Bereich "D" sind dariiber hinaus auch Pultddcher
zugelassen.

Flachdacher fiir Wohngebiude sind grundsidtzlich unzulassig. Dies gilt
auch fiir untergeordnete Bauteile. Eine Ausnahme bilden lediglich
Garagen, die mit dem Wohngebéude nicht verbunden sind.

In diesen Fillen kénsen Flachdicher auf Garagen zugelassen werden,
wenn dadurch  zugleich eine Integration in Topographie und
Landschaftsbild erreicht wird.

[.1.2 Dachneigung
Die zuldssige Dachaeigung betragt in den Bereichen "A” und "AYfar

eingeschossige Gebaude 35-40 Grad und fir zweigeschossige Gebidude
25-40 Grad. Die zuldssige Dachneigung in den Bereichen "B bis "D" be-

trigt 35-40 Grad.
1.2 Fassadengestaltung der baulichen Anlagen
1.2.1 Nach drei Seiten offene Balkone sind fiir die mit "B" gekennzeichneten

Bereiche nicht gestattet. Mindestens mubB ein einseitiger Fassadenvor-
oder Riicksprung von mindestens 1,20 m Tiefe, Sicht-, Wind- oder
Sonnenschutz gewihren (Loggia-Charakter).

Beispiek:

pe
pan

| 1 T
BALKOH 120w mind.




1.22  Material und Farbe der Aullenwinde

Folgende Materialien sind fir die Aullenwinde unzuldssig:

- Fensterelemente sowie Tiren und Tore mit metallisch glanzender
Oberfldche.

- Materialien mit glinzender Oberfldche, wie z.B. glasierte Fliesen und
Keramikplatten. Fiir Gebdudesockel oder als Gliederungselement
sind matte Keramikplatten in Erdfarben moéglich, deren Platiengrofe
jedoch nicht kleiner ist, als das DIN Format eines NF-Ziegels.

- Kunststoff-, Faserzement-, Teerpapp- oder Metallaufenwandver-
kleidungen sowie Verkleidungen aus Marmor- oder Kunststeinplatten

Folgende Materialien sollten hauptsdchlich Verwendung finden:
- Putz als Glattputz oder Kellenwurf, Sichtmauerwerk, Helz, Sandstein
oder sandsteindhnliche Materialien, Ziegel
123 Farbgestaltung der Fassaden
Die Verwendung gretler {ginschlieBlich rein weifler) Fassadenfarben 1st

unzuldssig. Vorgeschlagen werden Erdfarben in Pastelitonen.

2.0 Gestaltung der micht Gberbauten Grundstiicksfldchen bebauter
Grundstiicke (§ 86 Abs.1 N1.3 LBau(O)

b
[y

Die nicht iiberbauten Grundstucksfldchen sind gértnerisch anzulegen,
zu gestalten und instandzuhalten.

Vorgirten diirfen nicht als Arbeitsfldchen oder Lagerfldchen benutzt
werden und sind - soweit sie nicht als Zufahrt oder zur
GebdudeerschlieBung, Nutzgarten oder Rasenfldche bendtigt werden -
in naturnaher Weise zu begriinen und zu unterhalten. Zusétzlich zu den
in den Auswahllisten A, B und C (siehe Kapite! 1. 5.0 Offentliche
Griinfléche) genannten Pflanzenarten diirfen auch andere Planzenarten
Verwendung finden. Koniferen dirfen jedoch nur einen maximalen
Anteil an der Pflanzfliche von 20 % einnehmen.

Fichtenund Tannen als Grenzhecken sind nicht zuldssig.



2.3

3.0
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Standplitze fiir Abfailbehilter, die unmittelbar an die &ffentliche
Verkehgsfldche grenzen, sind unzuldssig. Sie sind gestalterisch so in den
Vorgarten zu integrieren und abzupflanzen, dafl sic vom offentlichen
Strafienraum nicht einsehbar sind. (§ 123 Abs.1 Nrd LBauO), z.B.
durch Mauer, Hecke, Geldndemodellierung.

Einfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung (§ 86
Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Einfriedungen und Abgrenzungen sind nur als Hecken oder Hecken in
Verbindung mif einem beidseitig eingewachsenen Knotengeflecht
{Maschendraht) zuldssig.

Erforderliche Stiitzmauern und Boschungen aus Hangsteinen werden
auf eine maximale Hohe von 1,60 m begrenzt. Zum Abfangen gréferer
Héhenunterschiede  sind  stufige  Stltzmavern  oder  Boschungen
anzulegen, die zwischen den einzelnen Stufen Bermen mit einer
Mindestbreite von 1,50 m aufweisen missen. Stitzmauern sind
vollfldchig, vorzugsweise mit Pflanzen der Auswahllisten B und C
(siche Kapite] 1. 50 Offentliche Griinflichen). zu begriinen und
daverhaft zu unterhalten oder durch  Natursteinverkleidungen
landschaftsgerecht zu gestalten.

ZUORDNUNG GEMASS § 8a (1) BNatschG

Die mit "E" gekennzeichnete dffentliche Granfliche: Gehdlzpfianzung wird
den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des
Frurstiicks Nr. 1124/37 als Ausgleichsfliche zugeordnet.
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VERMERK/HINWEIS

Den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist als Anlage ein Schreiben
des Forstamtes Bad Duarkheim als Hinweis flr die Bauaufsichisbehdrde

beigefigt.

Beziiglich der =zum vorliegenden Bebauungsplan  durchzufihrenden
landespflegerischen  Ersatzmalinahmen wird auf den Bebauungsplan
"Ergdnzungsplan Am Biischelberg und Im Woogtal” hingewiesen. Dieser
Bebauungsplan, der die ErsatzmaBnahmen festsetzt, wurde am 16.11.1995 als
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. :

Ausgearbeitet im Auftrag der
GEMEINDE BOBENHEIM AM BERG

Kaiserslautern; April 1995
gedndert Januar 1996

Meckler + Partner




