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Fur die mit “A" gekennzelchneten
Gepilene o =1 L. 2uel Geschosse

und fur die mit “B” gekennzelchneten Geplete:
7 =1 + ID, d.h, ein Geschoss und ein als
Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss.

Bereiche “A“ : GRZ = 0,4; GFZ = 0,8

Die Grundflichenzahl (GRZ) in den mit "A” ae-
kennzelichneten Gebleten darf gemass § L6 BauNv0)
in Verbinduna mit § 17 Abs. 1 BauNVvo nqchstehs

betragen: |
GRZ = 0,4

Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf 1n dem mit
“A" pezeichneten Geblet elnen Wert VOﬂtGFL = 0,8
nlcht tiberstelgen.,

Bereiche "B“

Fir die mit “B” gekennzelchneten Gebieﬁe Wi
das Mass der baulichen Nutzung wie folgqt ‘Test-
gesetzt: ;

max. uberbaubare Grundfldche
(GR) = 200 am

max. Geschossflache
(GF) = 400 am |

Fur die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenent-
wicklung der baulichen Anlagen wird das Niveal 0.0
als Bezugsmass herangezogen. Bel den mit “B4EDe~
seichneten Gebieten entspricht das Niveau 0.0 dem
Schnittpunkt zwischen dem talseltld aelegenen Ce-
baudeteil und dem bestehenden Gelande (siehe Systen-
skizze 1)

1.6.1 Die Oberkante der”Rohbaudecke
Kellergeschoss” darf eine Hohe ﬁ+ID
< Vvon + 0,60 m nicht Uberstelgen. 1 3

'ROHBAJDECKE
KFLL%RGESCHC'

BERG - ! :
SYSTEMSKIZZE 1 Seite |

Versetzte Ebenen innerhalb des Gebéudés sind

zulassig. i

(

1.6 2 Intaeh, mi traat Ung b= qekennzeichnet@n Ge-
bieten sind Kniestocke (Drempel) unzujdsslia,

Die im Bebauungsplangebiet befindlichen B&aume
(vor allem Eberesche, Kiefer und Kastanie) sind

in den Gartenbereichen zu erhalten und zu pflegen.

Baumfallungen sind nur durch Baumassnahmern
bedingte Erfordernisse zuldssig und sind auf
ein erforderliches Mindestmass zu beschranken.
Insbesondere sind die von der Baumassnahme nicht
unmittelbar betroffenen Baume auch wahrend der
Bauzelt durch entsprechende Sicherungsmassnahmen
vor Beelntrachtigung zu schiutzen. Der Bauherr
hat hierfir die notwendigen Schutzmassnahmen
zu treffen und zu uberwachen.
1.7.4 Bindungen fur die Erhaltung von fléachenhaften
Grunbereichen und waldahnlichen Bestockungen.

Die im Planeintrag als zu erhaltende fldchen-

hafte Vegetation gekennzeichneten Flachen

sind in threm naturlichen Bewuchs elnschliess-
1iche des Baumbestandes auf Dauer zu erhalten

und zu schutzen,

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Kussere Gestaltung der baulichen Anlagen |
(§ 124 LBau0 in Verbindung mit 8 1 der 8. LVO zur Durch—
fuhrung der LBauO)

2.1 Dachgestaltung

222

Betspiel :

“[120m mind

Material und Farbe fur Aussenwdnde

Folgende Materiallen sind fir Aussenwande unzu-
14ss1g:

- Fensterelemente sowie Turen und Tore mit me-

tallisch -glanzender Oberflache sind nicht zu—
lassig,

- Moglich sind Holz, Kunststoff, dunkel eloxierk-
tes Lelchtmetall. |

- Matertalien mit glanzender Oberfldche, wie z.B.
glasierte Fliesen oder Keramikplatten. Fur Ge-
baudesockel oder als Gliederungselement sind |
matte Keramikplatten in Erdfarben moglich,
deren Plattengrosse Jedoch nicht kleiner ist, |
als das DIN Format eines NF-Ziegels. ('

2.4

- Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallaussenwandverkleidungen sowle Verkleldungen
aus Marmor- oder Kunststelnplatten ~

\

Folgende Materialien sollten hauptsdchlich Ver-

wendung flnden:

- Putz als Glattputz oder Kellenwurf, Slchtmauer%
werk, Holz, Sandstein oder sandstelnahnllche |
Materialien, Zlegel |

Hainbuche (Carpinus betulus), rnaselnuss (Corylus
avellana), Hartriegel (Cornus sangulnea), Flieder

verschliedene Arten (Syringa spez.), Llguster
(Liaustrum vulaare) Felsenbirne (Amelanchier

ovalls), Mandelbaum verschiciene Arten, Schlehen
verschiedene Arten,

Sauerdorn immergrin (Berberis jullanea) Eibe
immerarin (Taxus baccata)

2.3.3 Standplatze fur Abfallbehalter, die unmittelbar an
die tffentliche Verkehrsflache grenzem, Sind unzu-
13ssia, Sie sind aestalterisch in den Voraarten so
su intearierer unc abzunflanzen, dass sle vom offent-
lichen Strassenraum aus nicht einsehbar sind, (§ 123
Abs. 1 Nr. 4 LBau0), (z.B. durch Mauer, Hecke, Ge-

landemodellierung) .

Einfriedunoen und Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 123 Abs. 1 Nr., 7 LBau0)

Einfriedungén und Abgfénzungen sind nur als Hecken oder
als Hecken 1n Verblnduno mit elnem beldseltig eingewach-
senen Knotenceflecht (Maschendraht) zulassig.

Erforderliche Stutzmauern entlano der offentlichen
Verkehrsflachen sowle Mauern im Gartenberelch zur Haus-
erschliessung oder Geldndeabstltzuna sind durch Begrinungs-
massnahmen mit hangenden und/ oder rankenden Pflanzen oder
durch Natursteinverkleidungen landschaftsgerecht zu ge-
stalten.
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(Planunas- und bauordnungsrechtliche Festsetzunaen nach BﬁauG 1.2 Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) 1.7 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung 2.1.1 Dachform 2.2.3 Farbgestaltung der Fassaden
\ 1y : i ]
und Baukvo) | Die Bauwelse wird fur das gesamte Bebauungsplangeblet von Baumen, Strauchern und Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs- Die Verwendung greller (einschllesslich reln
als offene Bauwaise gemass § 22 Abs. 2 BBauG festge- 25 BBauG) planes sind nur Sattelddcher oder aus Sattel- weilsser) Fassadenfarben ist unzuldssig. Vorge-
165 Planungsrechtliche Festsetzungen : ) " : ; el i s
setzt., In den mit A B,C bezeichneten Gebleten ) dachern zusammengesetzte Dicher als Dachform zu- schlagen werden Erdfarben in Pastelltonen.
(§ 9 Abs. 1 BBauG) sind nur Einzelhauser zulassig. 1.7.1 Pflanzgebot fir Bdaume und Baumgruppen 145510
‘ (Geholze 1. Ordnung) ' |
1.1 Art und Mass der bautichen Nutzung (8 9 ADS. \1 ' R e ” ¥ ‘ |
1.3 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) e Die Firstrichtung als zwingende Festsetzung er- 2 gt oy O UG R S S |
Nr. 1 BBauG) { An den in cer Plandarstellung bezelchneten gibt sich aus der Plandarstellung. Vorherrschend (§ 123 Abs. 1 Nr. 5 LBau0) '
n : ( C Firstrichtungen Stellen sind grosskronige einhelmsche (land- .. ) . : ?
1.1.1 REINES WOHNGEBTET (WR) aemdss § 3 BauNWO Die in der Plandarstelluna elngetracenen sind zum 6ffentlichen Strassenraum traufstandige ; 3 . |
7uldssia sind Wohngebaude mit nicht mehr sind als zwingande Festsetzungen verbindlich und kenn- schaftstyplsche ) Laubbdume als Einzelbdume O, 2 2.3.1 D}e nicht tberbauten Grundstucksfldchen sind |
als zwel Wohnuncen (§ 3 Abs. U BauNvo) | zelchnen gleichzeltig die Gebaudelanasachse. oder Baumgruppen arzupflanzen, (Pflanzgebot) e gartnerisch anzulegen, zu gestalten und instand- ;
’ | b el o s N ) zu pflegen und zu unterhalten. Flachdicher fur Wohngebdude sind grundsdtzlich zuhalten.,
'ES WOYN | | : Uberbaubare Flachen au ; s i = . b ;
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (NA) gemass § & Bautvo : S - ) Vorgeschlagen werden: Ahorn, Kastante, Eber- unzulassig. Dies gilt auch fur untergeordnete Bau - Vorgdrten dlrfen nicht als Arbeltsflachen oder
Zulassig sind: | Die iberbaubaren Flachen sind im Planeintrag durch An- esche. Die Bayme sind in der Qualitat nach telle. Elne.Ausnahme bilden lediglich Garagen diz mit Lagerflachen benutzt werden und sind - sowelt
_Wohnaebiude ' \ gabe von Baugrenzen festagelegt. den Bestimmungen der BDB ( Bund Deutscher dem Wohngebaude baulich nicht verbunden sind, sie nécht als zufahrt oder zur Gebdudeerschlles-
VS . 4 . o A sung benotigt werden - als Zlergdrten anzulegen
(&L Abs. 2 Nr. 1BaulV0 ) 1.5 Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlaaen Bagmschulen) in dgr Aufzuchtsform als ﬂoch In diesen Fallen konnen Flachdacher auf Garagen zu- TR R e ¥
-nicht storende Handverksbetriebe (§ 9 Abs., 1 Nr. 4 BBauG) stamme oder Solitdr mit einer Mindesthohe gelassen werden, wenn dadurch zugleich eine Inte- :
b | . von 3.0 m zu pflanzen. Naheres ist der P7lanz-
Ausnahmsweise konnen klelne Retriebe des 1.5.1 Fur die mit “B' gekennzeichneten Bereiche sind S MRS S e D gration in Topographie und Landschaftsblld er- 2.3.2 Aus landschaftspflegerischen Grinden sind vor-
; ?ghirzgrﬂugmzziﬁeriei Zﬁ;giasse” werden die Garagen auf den daftr gekennzeichneten Fld- i r B Ty releht wird. " wiegend heimische Laubbaume - und Straucharten
S oL Bauh chen zu errichten. zu verwenden. Sie sind aus nachfolgender Liste
Ausnah h § 4 Abs, 3 sind nicht - 2.1.2 Dachnelgung auszuwahlen:
Sonstige Ausnahmen nac DS, 2 cur die mit “A" gskennzelchneten Bereiche kon- 1.7.2 Pflanzgebot fir Hecken, Buschgruppen und : '
Restandteil dieses Rebauungsplanes und damit ' N flachenhafte Anpflanzungen Die zulassige Dachneigung 1st auf einen Berelch
icht zuléassla nen ste entlang der seltlichen Grundsticksaren- * ' Jwischen 35 - 40 ° falte Tellung) festgestzt Baume 1. und 2. Ordnung
— IR el | Jen unter Beachtung der besonderen topographischen Entlang der offentlichen Strassen und Wege \ y | '
Nicht zuldssig sind (g 1Abs. b Baul¥l Situation gemiss Landesbauordnung (LBau0) errich- sind heimische Hecken - oder strauchartige 5 o Fassadendestal tung der baulichen Aniagen Spitzahorn (Acer platanoldes), Stieletlche (Quercus
~dte der Versorgung des Gebletes dlenern- tet werden, Geholze zu pflanzen, | robur), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche |
den Laden, Schank- und Spelsewirtschafiten 1.5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO Voruasen lagan Werden: ‘Serlehen.,: HATRELLNer 2.2.1 Nach drel Selten offene.Balkone sind fur die mit (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus arla), Baum- |
| sind fur die mit “B” aekennzeichneten Bereiche und Haselnuss “B" gekennzelchneten Berelche nicht gestattet. hasel (Corylus colurna), Kastanle verschledene |
1.1.2 Mass der baullichen kutzuna nicht zuldssia. Mindestens muss ein einseltiger Fassadenvor- oder Arten. %
Die Zahl der Vollaeschosse (Z) wird als 1.7.3 Bindungen fir die Erhaltung von B&umen und Rucksprung von mindestens 1,20 m Tlefe, Sicht- , ~ . . . | ?
Hochstarenze wie folgt festoesetzt: 1.6. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG) BeimarLBEen | Wind- oder Sonnenschutz gewdhren (Loggla-Charaktar) SraUCRERE Setlgte N, JElalaew A Ko %
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3. Die sBurjervetelligung gen.

1 Der Seacinderat hat die Annahre und Offenlegung des Bebauungs-
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7 @ danreng d or Adslegun. eingenangene Anrejungen und Bedenken
hat der Temeinderat in selner Sitzung am..P . %: . ZL65..
gen. § 2a Abs, 5 DBauG ogeprift.

3 Jfgrung der 838 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der
rassung voo 18,08.1976 (BGRI 1 S. 2256, ber. Sy 5617) und
der 8 und 124 in der Landesbauordnung von Rheinland-
Ealz yon 27.02.1974 (GYBI 5. 53) und des § 24 der Gerelnde-

ardn;u; JON 1@1q nd-Pfalz vonm 14.12,1973 (GVBI S. 4i3) hat
cielnderat an J?Z;?ﬁgz.ﬁffqﬁﬁ? . den Debauunasplian
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