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I FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

DER RAUMLICHE GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES IST IN DER
ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNG MIT GESTRICHELTER LINIE UMFAHREN.

§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

GEM. BAUGESETZBUCH (BAUGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM

8. DEZEMBER 1986, ZULETZT GEANDERT DURCH ART.1 INVESTITIONSERLEICHTER-
UNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ VOM 22.04.1993, IN VERBINDUNG MIT DER BAU-
NUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
23.JANUAR 1990 ZULETZT GEANDERT DURCH ART.3 INVESTITIONS-UND WOHNBAU-
LANDGESETZ VOM 22.04.1993.
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2.1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1-3 BAUGB )

A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. NR. 1 BAUGB +
§ 1 BAUNVO (4+5)

REINES WOHNGEBIET GEM. § 3 BAUNVO

(1) REINE WOHNGEBIETE DIENEN DEM WOHNEN.

(2) ZULASSIG SIND WOHNGEBAUDE.
AUSNAHMEN NACH § 3 ABS. 3 BAUNVO SIND NICHT BESTANDTEIL DES
BEBAUUNGSPLANES UND DAMIT NICHT ZULASSIG.

B) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB
I. V. M. § 17 ABS. 10 BAUNVO )

PESTLEGUNG GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN ALS HOCHSTWERT.
GRUSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN 100 mZ2.

GRUSSE DER GESCHOSSFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN 470 m?.

DIE FLACHEN VON AUFENTHALTSRAUMEN IN ANDEREN ALS VOLLGESCHOSSEN, EIN-
SCHLIESSLICH DER ZU IHNEN GEHORENDEN TREPPENRAUME UND UMFASSUNGSWANDE
SIND VOLLSTANDIG MITZURECHNEN.

DIESE HOCHSTWERTE SIND ZULASSIG, SOWEIT DIE FESTSETZUNGEN DER UBER-
BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE VORSCHRIFTEN DER LBAUO NICHT ZU
ZU EINER GERINGEREN AUSNUTZUNG ZWINGEN.

C) BAUWEISE ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE BAUWEISE WIRD GEM. PLANEINTRAG IN DEN EINZELNEN GEBIETEN WIE FOLGT
FESTGELEGT:

GEBIET A: OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

D) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB )

DIE GEBAUDE SIND PARALLEL ZU DEN STRASSENSEITIGEN BAUGRENZEN (§ 23
ABS. 3 BAUNVO ) ZU ERRICHTEN.
AUSNAHME: BEREITS BESTEHENDE GEBAUDE.
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E) FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR.4 BAUGB )

GARAGEN SIND AUF DEN BESONDERS GEKENNZEICHNETEN FLACHEN IN TIEFE DER
SEITLICHEN ABSTANDSFLACHEN DER GEBAUDE UND INNERHALB DER UBERBAUBAREN
FLACHE ODER GEBAUDEINTEGRIERT ZULASSIG. GARAGEN DURFEN EINE GESAMTLANGE
VON 8,00 m NICHT UBERSCHREITEN. NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 ABS.1

' BAUNVO SIND NICHT ZULASSIG.

PRO BAUGRUNDSTUCK SIND ZUSATZLICH ZUR GARAGE MAX. 2 STELLPLATZE MIT
EINER FLACHE VON 3 x 5 m ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE KONNEN GARTENHAUSCHEN UND / ODER PERGOLEN BIS ZU EINER
GRUSSE VON 16 m2? FUR DAS ERSTGENANNTE UND 30 m? FUR LETZTERE ZUGE-
LASSEN WERDEN, SOFERN SIE DEN BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
DIESER SATZUNG ENTSPRECHEN UND SONSTIGE NACHBARRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
NICHT ENTGEGENSTEHEN.

F) ZAHI, DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 ABS.1 NR.6 BAUGB )

IM GEBIET "A" SIND NUR ZWEI WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE ZULASSIG.

G) OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
( § 9 ABS. 1 NR.11 BAUGB )

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, SOWIE
FLACHEN FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN SIND IM GESAMTEN GELTUNGS-—
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ENTSPRECHEND DEM EINTRAG IN DIE PLAN-
ZEICHNUNG FESTGESETZT.

ZUR GLIEDERUNG DES STRASSENRAUMES UND AUS GRUNDEN DER SICHERHEIT DES
FLIESSENDEN UND RUHENDEN KRAFTFAHRZEUGVERKEHRS, SOWIE DER ANDEREN
VERKEHRSTEILNEHMER, SIND AN DEN IN DER PLANZEICHNUNG GEKENNZEICHNETEN
STELLEN VERKEHRSGRUNFLACHEN ANZULEGEN UND DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN.
(VGL. AUCH PUNKT 2.2 )

H) FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKURPERS
( §9 ABS. 1 NR.26 BAUGB )

PARALLEL ZUR STRASSENBEGRENZUNGSLINIE KANN EINE FLACHE BIS ZU EINER
BREITE VON 1,0 m ZUR HERSTELLUNG VON ERSCHLIESSUNGSANLAGEN IN AN-
SPRUCH GENOMMEN WERDEN.
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1) HOUHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN GEM. § 9 ABS. 2 BBAUG

BEZUGSHOHE  +/-0,00 IST OK VORHANDENES NATURLICHES GELANDE DER STRASSEN-
SEITIGEN BAUGKENZE IN GEBXUDEMITTE BZW. GARAGENMITTE. '

DIE OBERKANTE DES FERTIGBODENS UBER DEM KELLERGESCHOSS DARF" EINE HOHE
VON + 2,00 m AUF DER BERGSEITE UND + 0,30 AUF DER TALSEITE NICHT UBER-
SCHREITEN. ,

DIE LBAUO §2 ABS.4 IST BEI HANGIGEM GELANDE ZU BEACHTEN.

VERSETZTE EBENEN INNERHALB DES GEBAUDES SIND ZULASSIG.

DIE TRAUFHUHE DARF TALSEITIG AN DER STRASSENSEITE EINE HUHE VON + 4,50 m,
BEZOGEN AUF DIE BEZUGSHOUHE NICHT UBERSCHREITEN.

BERGSEITIG AN DER STRASSENSEITE DARF DIE HOHE MAX. + 6,00 m UBER DER BE-
ZUGSHOHE BETRAGEN. '

BEI VERSATZEN IN DER GEBAUDEFLUCHT, DIE WENIGER ALS 40 % DER GEBAUDE-
LANGE BETRAGEN, DARF DIE ANGEGEBENE HOHE UBERSCHRITTEN WERDEN.

DIE HOHE DES KNIESTOCKES WIRD BEGRENZT AUF 1,00 m.

DIE HOHE DES KNIESTOCKES WIRD ERMITTELT ALS MASZ VON OBERKANTE ROHDECKE
BIS OBERKANTE SPARREN AN DER AUSSENSEITE DER AUSSENWAND.

BEI GEBXUDERUCKSPRUNGEN, DIE WENIGER ALS 40 % DER GEBAUDELANGE BETRAGEN,
DARF DIE ANGEGEBENE HUHE UBERSCHRITTEN WERDEN.

DIE MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOUHE BETRAGT + 10,00 m UBER DER BEZUGSHUHE.
HINWEIS: KELLERGESCHOSSE DER BAULICHEN ANLAGEN SIND AUFGRUND DER TOPO-
GRAPHISCHEN VERHALTNISSE NICHT IMMER IM FREIEN GEFALLE AN DAS UFFENT-
LICHE KANALNETZ ANZUSCHLIESSEN UND ZU ENTWASSERN. FUR DIE IM UG ANGE-
ORDNETEN NASSRAUME SIND ENTSPRECHENDE ABWASSERHEBEANLAGEN VORZUSEHEN.
(VERGL. DIN 1986 "ENTWASSERUNGSANLAGEN FUR GEBAUDE + GRUNDSTUCKE)
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2.2 FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

2.2.1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR 20 BAUGB)

2.2.1.1 OBERFLACHENWASSER

SAMTLICHES AUF DEN PRIVATEN FLACHEN ANFALLENDES OBERFLACHENWASSER IST
AUF DIESEN FLACHEN ZURUCKZUHALTEN UND ENTWEDER FUR BRAUCHWASSERZWECKE

ZU SAMMELN ODER UBER GEEIGNETE FLACHEN UND EINRICHTUNGEN DEM GRUNDWASSER
ZUZUFUHREN. UNABHANGIG VON DIESER FESTSETZUNG SIND DIE WASSERRECHTLICHEN
VORSCHRIFTEN EINZUHALTEN UND AUS DIESEM GRUNDE DIE VORGESEHENE FORM DER
OBERFLACHENWASSERBESEITIGUNG MIT DER ZUSTANDIGEN WASSERBEHURDE VOR PLAN-
UNG UND AUSFUHRUNG ABZUSTIMMEN.

2.2.1.2 PLATZ- UND WEGEBELAGE
ZUR VERWENDUNG KOMMEN DURFEN NUR BELAGSMATERIALIEN DIE TEILDURCHLASSIG
BZW. DURCHLASSIG SIND. NICHT ZULASSIG SIND ASPHALT UND ORTBETON.

2.2.1.3 ~BODENSCHUTZ
AUS GRUNDEN DES BODENSCHUTZES IST IN DEN FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BE-
PFLANZUNGEN UND FUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN DAS HERBSTLICHE
FALLAUB ZU BELASSEN.

2.2.1.4 OBERFLACHENGESTALT

ZUR WAHRUNG DES' GEBIETSCHARAKTERS WERDEN STUTZMAUERN UND BUSCHUNGEN

AUS NATURLICHEN STEINEN AUF MAXIMALE HOHE VON 1,60m BEGRENZT. ZUM AB-
FANGEN GRUSSERER HUHENUNTERSCHIEDE SIND STUFIGE STUTZMAUERN ODER BUO-
SCHUNGEN ANZULEGEN, DIE ZWISCHEN DEN EINZELNEN STUFEN BERMEN MIT EINER
MINDESTBREITE VON 1,50m AUFWEISEN MUSSEN. STUTZMAUERN SIND VOLLFLACHIG
MIT KLETTER- ODER HANGEPFLANZEN ZU BEGRUNEN. BERMEN SIND VOLLFLACHIG

MIT PFLANZEN ENTSPRECHEND DEN LISTEN B UND C UND SOWEIT NICHT PUNKT 2.2.2
ZUTRIFFT AUCH MIT SONSTIGEN PFLANZEN ZU BEGRUNEN UND DAUERHAFT ZU UNTER-
HALTEN.

2.2.1.5 PESTIZIDANWENDUNG

AUS GRUNDEN DER BESONDEREN SENSIBILITAT DES GEBIETES IST EINE ANWENDUNG
VON PFLANZENSCHUTZMITTELN UND CHEMISCHEN UNKRAUTVERTILGERN INNERHALB DER
GELTUNGSGRENZE NICHT ZULASSIG.

2.2.1.6 FLORENVERFALSCHUNG/ PFLANZLISTEN

AUS GRUNDEN DER FLORENERHALTUNG INNERHALB DES SENSIBLEN BAUGEBIETES WER-~
DEN IN DEN DAFUR VORGESEHENEN FLACHEN NUR BESTIMMTE PFLANZARTEN ZUGE-
LASSEN (VGL. PUNKT 2.2.2)
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PFLANZAUSWAHLLISTE A (LAUBBAUME)

TRAUBENEICHE , QUERCUS PETREAE
STIELEICHE QUERCUS ROBUR
ROTBUCHE FAGUS SYLVATICA
EDELKASTANIE CASTANEA SATIVA
HAINBUCHE CARPINUS BETULUS
SPITZAHORN ‘ ACER PLATANOIDES
HOLZAPFEL MALUS SYLVESTRIS
WILDBIRNE PYRUS COMMUNIS
SUSSKIRSCHE PRUNUS AVIUM
SPEIERLING SORBUS DOMESTICA
EBERESCHE SORBUS AUCUPARIA
WALNUSS JUGLANS REGIA

PFLANZAUSWAHLLISTE B (STRAUCHER)

HASELNUSS ' CORYLUS AVELLANA
SCHLEHE PRUNUS SPINOSA
WEISSDORN CRATAEGUS MONOGYNA
LIGUSTER LIGUSTRUM VULGARE
WOLLIGER SCHNEEBALL VIBURNUM LANTANA
PFAFFENHUTCHEN ) EUONYMUS EUROPAEUS
ALPENJOHANNISBEERE RIBES ALPINUM
SALWEIDE SALIX CAPREA

PPLANZAUSWAHLLISTE C (SONSTIGE)

WALD-HAINSIMSE LUZULA SYLVATICA
SCHARFSCHWINGEL FESTUCA OVINA
SALOMONSIEGEL POLYGONATUM ODORATUM
BUSCHWINDRUSCHEN ANEMONE NEMOROSA
WALD~ERDBEERE FRAGARIA VESCA
MAIGLUCKCHEN CONVALLARIA MAJALIS
LUNGENKRAUT PULLMONARIA ANGUSTIFOLIA
STEINSAME LITHOSPERMUM PURPUREOCAERULEUM
NIESWURZ ’ HELEBORUS FOETIDUS
WURMFARN DRYOPTERIS FILIX MAS
EFEU HEDERA HELIX

GOLDNESSEL LAMIUM GALEOBDOLON

2.2.1.7 FASSADENBEGRUNUNG

UM DIE BAUKORPER IN DIE UMGEBENDE LANDSCHAFT EINZUBINDEN SIND GARAGEN-
WANDE VOLLFLACHIG UND DIE SONSTIGEN FASSADEN MIT MIND. 25 % FLACHEN-
ANTEIL DURCH KLETTER- UND RANKPFLANZEN ZU BEGRUNEN UND MIT ERSATZVER-
PFLICHTUNG DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN.
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2.2.1.8 ERSATZMASSNAHMEN FUR NICHT AUSGLEICHBARE BEEINTRACHTIGUNGEN
VON NATUR UND LANDSCHAFT (ZUORDNUNGSFESTSETZUNG NACH § 8a
BNatschG)

DIE MIT "E" GEKENNZEICHNETEN FLACHEN INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUUNGSPLANES SIND DEN BAUFLACHEN UND ERSCHLIESSUNGSFLACHEN ALS

FLACHEN FUR ERSATZMASSNAHMEN ZUGEORDNET.

DIE FLACHE HAT EINE GRUSSE VON 2.200 mZ.

AUF DIESER FLACHE SIND GRUNSTRUKTUREN IN FOLGENDEM VERHALTNIS HERZU-
STELLEN BZW. MIT ERSATZVERPFLICHTUNGEN ZU ERHALTEN:

CA. 30 %
WIESE ALS EINSCHURIGES UNGEDUNGTES GRUNLAND MIT EINMALIGER
MAHD NICHT VOR DEM 1. JULI JEDEN JAHRES

CA. 20 % . ;
GEHOLZFLACHE AUS EINHEIMISCHEN STANDORTGERECHTEN STRAUCHERN

CA. 50 %
SUKZESSIONSFLACHE OHNE REGELMASSIGE PFLEGE MIT LEDIGLICH GE-
GELEGENTLICHEN STEUERNDEN PFLEGEMASSNAHMEN WIE Z.B. ENTFERNEN
VON NICHTHEIMISCHEN PFLANZENARTEN ODER AHNL. NACH VORHERIGER
ABSTIMMUNG MIT DER UNTEREN LANDESPFLEGEBEHORDE.

BAUM- UND STRAUCHFALLUNGEN SIND NUR IM RAHMEN DER GESETZLICH VORGE-
SCHRIEBENEN VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT ZULASSIG UND MIT DER UNTEREN
LANDESPFLEGEBEHURDE VOR AUSFUHRUNG ABZUSTIMMEN.
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2.2.2

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VONkBEUHEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-

2.2.3

PFLANZUNGEN, SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BXUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
( § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB )

UM DEN CHARAKTER DES GEBIETES ZU WAHREN, WERDEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN
GETROFFEN:

AUF DEN IM PLAN DARGESTELLTEN UND UMGRENZETEN FLACHEN IST DER VORHANDENE
BAUM~ UND STRAUCHBEWUCHS MIT ERSATZVERPFLICHTUNG ZU ERHALTEN. SOWEIT
KEIN STRAUCH- BZW. BAUMBESTAND VORHANDEN IST, IST DIESER ALS GESCHLOS-
SENER BESTAND ZU BEGRUNDEN IN EINEM MISCHUNGSVERHALTNIS VON 4 STRAUCH-
ERN ZU EINEM LAUBBAUM. ZU VERWENDEN SIND AUSSCHLIESSLICH GEHULZARTEN
DER LISTE A UND B. SOWEIT IM RAHMEN VON VERKEHRSSICHERUNGSMASSNAHMEN

DIE BESEITIGUNG VON BAUMEN ODER STRAUCHERN UNUMGANGLICH IST, SIND DIESE
DURCH NEUPFLANZUNGEN ZU ERSETZEN. HIERBEI IST PRO GEFALLTEM BAUM EIN
LAUBBAUM DER LISTE A IN DER GROUSSE: 2 BIS 3 MAL VERPFLANZT, STAMMUMFANG
IN 1m HOHE 16-18 cm UND PRO GEFALLTEM STRAUCH DREI STRAUCHER DER LISTE B
IN DER GRUSSE 2 MAL VERPFLANZT, HOHE 100 - 150 cm ZU PFLANZEN UND MIT
ERSATZVERPFLICHTUNG .2U UNTERHALTEN. ZUSATZLICH ZU DEN GEHOLZEN KONNEN
STANDORTGERECHTE STAUDEN, GRASER UND FARNE DER LISTE C ANGEPFLANZT WER-
DEN (PFLANZENLISTE UNTER PUNKT 2.2.1.6)

DIE IM PLAN ALS ZU ERHALTEN DARGESTELLTEN EINZELBAUME SIND MIT ERSATZ~
VERPFLICHTUNG ZU UNTERHALTEN. SOWEIT IM RAHMEN VON VERKEHRSSICHERHEITS-
MASSNAHMEN DIE BESEITIGUNG VON SOLCHEN BAUMEN UNUMGANGLICH IST, SIND
DIESE DURCH NEUPFLANZUNGEN ZU ERSETZEN. HIERBEI SIND PRO GEFALLTEM BAUM
ZWEI LAUBBAUME DER LISTE A IN DER GRUSSE: 2 BIS 3 MAL VERPFLANZT, STAMM-
UMPANG IN 1m HOHE 16-18 cm ANZUPFLANZEN.

AN DEN IM PLAN DARGESTELLTEN STELLEN SIND EINHEIMISCHE LAUBBAUME DER
LISTE A ANZUPFLANZEN UND MIT ERSATZVERPFLICHTUNGEN ZU UNTERHALTEN. ZU
VERWENDEN SIND BAUME IN DER GRUSSE: 2 BIS 3 MAL VERPFLANZT, STAMMUMFANG
IN 1m HOHE 16-18 cm.

IM OFFENTLICHEN VERKEHRSRAUM SIND TRAUBENEICHEN (QUERCUS PETREAE) IN DER
GRUSSE: HOCHSTAMM 3 x VERPFLANZT MIT BALLEN 18-20 cm STAMMUMFANG. PRO
BAUM MUSS HIERBEI EINE BAUMSCHEIBE MIT EINER MINDESTGRUSSE VON 6 m2 ZUR
VERFUGUNG GESTELLT WERDEN.

BEIM PFLANZEN VON BAUMEN IM BEREICH VON UNTERIRDISCHEN VER- UND ENTSORG-
GUNGSLEITUNGEN SIND DIE MINDESTABSTANDE NACH JEWEILIGER TECHNISCHER VOR_
SCHRIFT EINZUHALTEN ODER BESONDERE SCHUTZMASSNAHMEN MIT DEN VERSORGUNGS-
TRAGERN ABZUSTIMMEN.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

SOWEIT DIE SONSTIGEN PRIVATEN FREIFLACHEN NICHT FUR PLATZ- UND WEGE-
FLACHEN, FUR STELLPLATZFLACHEN, NUTZGARTEN ODER RASENFLACHEN BENUTIGT
WERDEN, SIND DIESE ENTSPRECHEND DEN FESTSETZUNGEN UNTER PUNKT 2.2.2 ZU
BEGRUNEN UND ZU UNTERHALTEN. ZUSATZLICH ZU DEN IN DEN LISTEN A, B, C
GENANNTEN PFLANZARTEN KUNNEN AUCH ANDERE ARTEN HIER VERWENDUNG FINDEN.
KONIFEREN DURFEN JEDOCH NUR MAXIMALEN FLACHENANTEIL VON BIS ZU 10 %
DIESER FLACHEN EINNEHMEN. FICHTEN, TANNEN UND SONSTIGE KONIFEREN ALS
GRENZHECKEN)SIND NICHT ZULASSIG.
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2.3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LBAUO

~ LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBAUO) VOM 28.NOVEMBER 1986
(GVBL. 1987 $.48) IN DER FASSUNG VOM 01.APRIL 1991

2.3.1 XUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 86 ABS.1 NR.1 LBAUO)

DACHFORM:

FUR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND GEM. PLANEIN-
TRAG SATTELDACHER, ODER AUS SATTELDACHERN ZUSAMMENGESETZTE DACHER, SO-
WIE WALMDACHER ALS DACHFORM ZULASSIG. NEBENFIRSTE SOLLEN MINDESTENS

30 cm NIEDRIGER ALS DER HAUPTFIRST SEIN. DER HAUPTFIRST SOLL VON EINEM
GIEBEL ZUM ANDEREN VERLAUFEN.

AUF GARAGEN, DIE IM BAUWICH ERRICHTET WERDEN, SIND FLACHDACHER ZULASSIG.

DACHNEIGUNG:

DIE DACHNEIGUNG DER SATTELDACHER IST FESTGESETZT GEM. PLANEINTRAG MIT
30° - 40° (ALTE TEILUNG).

BEI GEBAUDEN MIT ZUSAMMENGESETZTEN SATTELDACHERN DURFEN DIE DACHNEIG-
UNGEN NICHT VONEINANDER ABWEICHEN.

DIE EINZELNEN DACHSEITEN EINES DACHES MUSSEN EBENFALLS GLEICHE NEIGUNGS-
WINKEL AUFWEISEN.

DACHEINDECKUNG:

7ULAKSSIG SIND NUR ROT- UND BRAUNTONIGE ZIEGEL ODER BETONDACHSTEINE ALS
DACHEINDECKUNG. SCHWARZE, DUNKEL- ODER HELLGRAUE DACHEINDECKUNGEN SIND
NICHT ZULASSIG.

DACHBEGRUNUNGEN SIND ZULASSIG UND ERWUNSCHT.

DACHUBERSTAND UND TRAUFAUSBILDUNG:

DER DACHUBERSTAND MUSS AN DER TRAUFSEITE MEHR ALS 50 CM UND AM ORTGANG
MEHR ALS 20 CM BETRAGEN.

GESTALTUNG VON DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTEN UND DACHFENSTERN:

DACHAUFBAUTEN (DACHGAUBEN) SIND NUR IM 1. DACHGESCHOSS ZULASSIG.

7UR GLIEDERUNG DER DACHFLACHEN IST EINE KOMBINATION AUS MEHREREN (HUCH-
STENS 3 STUCK) DACHAUFBAUTEN MUGLICH. STRASSENSEITIG DARF DIE EINZEL-
BREITE NICHT MEHR ALS 1,50 m BETRAGEN.

DER SEITLICHE ABSTAND ZUM ORTGANG MUSS MINDESTENS 3,00 m BETRAGEN.

7UM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM SIND HOCHSTENS ZWEI DACHFLACHENFENSTER ZU-
LASSIG. IHRE EINZELGRUSSE DARF 1,50 m2 NICHT UBERSCHREITEN.
DACHEINSCHNITTE ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ALS LOGGIA ODER DACH-
BALKONE SIND UNZULASSIG. AUF DER DEM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM ABGE-
WANDTEN SEITE SIND DACHEINSCHNITTE UND/ODER DACHAUFBAUTEN BIS ZU EINER
GRUSSE VON 40% DER LANGE DES DACHES ZULASSIG. DER SEITLICHE ABSTAND ZUM
ORTGANG MUSS MINDESTENS 2,50 m BETRAGEN.
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2.3.2 FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 86 ABS.1 NR.1 LBAUO)

FENSTEROFFNUNGEN ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM:

ZUM UFFPENTLICHEN STRASSENRAUM SIND FENSTER SO 2U GESTALTEN, DASS STEH-
ENDE FORMATE ENTSTEHEN, D.H. DIE FENSTERHUHE MUSS GRUSSER SEIN ALS DIE
FENSTERBREITE. BREITERE FENSTERUFFNUNGEN SIND MUGLICH, DOCH SIND SIE
DURCH RAHMENHOLZER ODER PFEILER SO ZU GLIEDERN, DASS STEHENDE FENSTER-
FORMATE ENTSTEHEN.

FENSTERELEMENTE, SOWIE TUREN UND TORE MIT METALLISCH GLANZENDER OBER~
FLACHE SIND NICHT ZULASSIG.

MOGLICH SIND HOLZ, KUNSTSTOFF UND DUNKEL ELOXIERTES ODER FARBBESCHICH-
TETES LEICHTMETALL.

AUSSENWANDE:

FOLGENDE MATERIALIEN SOLLEN HAUPTSACHLICH VERWENDUNG FINDEN:

PUTZ ALS GLATT-O.REIBEPUTZ ODER KELLENWURFPUTZ, HOLZ, SANDSTEIN ODER
SANDSTEINAHNLICHE MATERIALIEN.

VON DER STRASSE AUS SICHTBARE MAUERN UND GARAGEN SIND IN SANDSTEINMAUER-
WERK ODER KELLENWURFPUTZ AUSZUFUHREN. SICHTBETON IST NICHT ZULASSIG.

FARBGESTALTUNG DER FASSADEN:

DIE VERWENDUNG GRELLER FASSADENFARBE IST UNZULASSIG. VORGESCHLAGEN WERDEN
ERDFARBEN IN PASTELLTUNEN.

FOLGENDE MATERIALIEN SIND FUR DIE AUSSENWANDE UNZULASSIG:

-~ MATERIALIEN MIT GLANZENDER OBERFLACHE, WIE Z.B.GLASIERTE FLIESEN ODER
KERAMIKPLATTEN. AUSNAHME: FUR GEBAUDESOCKEL ODER ALS GLIEDERUNGSELE-
MENT IM ERDGESCHOSS SIND MATTE KERAMIKPLATTEN IN ERDFARBEN MOGLICH,
DEREN PLATTENGRUSSE JEDOCH NICHT GRUSSER IST, ALS DAS DIN-FORMAT EINES
NF-ZIEGELSTEINES.

-~ KUNSTSTOFF~, FASERZEMENT-, TEERPAPP- ODER METALLAUSSENWANDVERKLEID-
UNGEN, SOWIE VERKLEIDUNGEN AUS MARMOR ODER KUNSTSTEINPLATTEN.
AUSSNAHME: SENKRECHTE FLACHEN VON DACHGAUBEN

-~ GLASBAUSTEINE IN FENSTERN ZUM UFFENTLICHEN STRASSENRAUM.
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2.3.3

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

2.3.4

( § 86 ABS. 1 NR.3 LBAUO )

DIE NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE SIND GART-
NERISCH ZU GESTALTEN UND ZU PFLEGEN ODER NATURNAH ZU BEGRUNEN, SOWEIT
SIE NICHT ALS ZUFAHRT ODER ALS NOTWENDIGE STELLPLATZFLACHEN BENOTIGT

WERDEN. ( VERGL. AUCH 2.2.3 )

STANDPLATZE FUR ABFALLBEHALTER, DIE UNMITTELBAR AN DIE OFFENTLICHE VER-
KEHRSFLACHE ANGRENZEN, SIND UNZULASSIG. SIE SIND GESTALTERISCH IN DEN
VORGARTEN SO ZU INTEGRIEREN UND' ABZUPFLANZEN, DASS SIE VOM UFFENTLICHEN
STRASSENRAUM AUS NICHT EINSEHBAR SIND (§ 86 LBAUO) Z.B. DURCH MAUER,
HECKE, GELANDEMODELLIERUNG.

IN DEN RANDBEREICHEN DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE

HOHEN AN BESTEHENDE GELANDEFORMEN ANZUGLEICHEN.

EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

- (8 86 ABS. 1 NR.3 LBAUO)

FUR DIE ABGRENZUNGEN DER VORGARTEN ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM UND
SEITLICH JEWEILS BIS ZUR VORDEREN GEBAUDEFLUCHT SIND NUR EINFRIEDUNGEN
AUS HOLZ BIS ZU EINER HOHE VON 80 cm ERLAUBT.

SONSTIGE GARTENFLACHEN, DIE ZUR ERHOLUNG DER BEWOHNER DIENEN, KONNEN ZU
OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN ZUM SCHUTZ VOR EINSEHBARKEIT, WIND USW. MIT
HECKEN UND HOLZLAMELLEN ODER HOLZPALISADEN BIS ZU EINER HUHE VON 1,80 m
ABGEGRENZT WERDEN. ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN SIND NUR HECKEN IN
VERBINDUNG MIT MASCHENDRAHT ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE KOUNNEN ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN HOLZPALISADEN,
HOLZLAMELLEN ODER MAUERN ALS SICHT-, WIND- ODER SONNENSCHUTZ ZUGELASSEN
WERDEN, SOFERN SIE EINE HOHE VON 1,80 m UND EINE GESAMTLANGE VON 6,00 m
NICHT UBERSCHREITEN.

BEI EINFRIEDUNGEN ZU DEN ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN GRUND-
STUCKEN WESTLICH DES PLANBEREICHES SIND DIE BESTIMMUNGEN DES NACHBAR- °

-RECHTSGESETZES RHEINLAND-PFALZ ZU BEACHTEN.
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2.4 HINWEISE UND AUFLAGEN DES LANDESAMTES FUR DENKMALPFLEGE

2.4.1 BEI VERGABE DER ERDARBEITEN, IN ERSTER LINIE FUR DIE ERSCHLIESSUNGS-
MASSNAHMEN, HAT DER BAUTRAGER/ BAUHERR DIE AUSFUHRENDEN BAUFIRMEN VER-~
TRAGLICH ZU VERPFLICHTEN, UNS ZU GEGEBENER ZEIT RECHTZEITIG DEN BEGINN
DER ARBEITEN ANZUZEIGEN, DAMIT WIR DIESE, SOFERN NOTWENDIG, UBERWACHEN
KOUNNEN. ’

2.4.2 DIE AUSFUHRENDEN BAUFIRMEN SIND EINDRINGLICH AUF DIE BESTIMMUNGEN DES
DENKMALSCHUTZ- UND PFLEGEGESETZES VOM 23.03.1978 (GVBL. 1978, Nr.10,
SEITE 159 ff) HINZUWEISEN. DANACH IST JEDER ZUTAGEKOMMENDE ARCHAOLO-
GISCHE FUND UNVERZUGLICH ZU MELDEN, DIE FUNDSTELLE SOWEIT ALS MOGLICH
UNVERANDERT ZU LASSEN UND DIE GEGENSTANDE SORGFALLTIG GEGEN VERLUST ZU
SICHERN.

2.4.3 ABSATZ 1 UND 2 ENTBINDEN BAUTRAGER/ BAUHERREN JEDOCH NICHT VON DER
MELDEPFLICHT UND HAFTUNG GEGENUBER DEM LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE.



