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Bauweise (8 9 Abs., 1 Hr, 2

- wonngdebaude mit nicnt menr als < nohnungen sind aut die
Bereiche "A"und "B" beschrankt. (§4 Abs. & BauNVO )

dic¢ der Versorgung des Gebletes dlenenden Lidden, Schank-

(
und Speisewirtschaften sowie

- nicht storende Handwerksbetriebe

Ausnahmswelse kénnen Kleine Detriebe des Beherbergungsge-
werbes zugelassen werden (8 4 Abs., 3 Ziff. 1 BauNV0)

sonstige Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 sind nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig

DORFGE&ET(MD) gmnass §5 BauNVO *D"und "D

" 1"

S e G Lo Jl:l‘u ul”

)Lnlh]JqUH und landwirtschaftli-

]

| 16 1 l
I 0oL A (| el 1l GO

der baultichen Hutzung

lass
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstarenze wie folgt
festygesetzt:

Fr die Bereiche “A* "B","D"und "D1"

= [ + ID, d. h.: Ein Geschoss und ausgebautes Dach
“Und fUr das mit “C” gekennzelicihnete Geblet:
Z =11, d, n, zwel Geschosse

Die Grundfléchenzanl (GRZ) darf gemdss § 16 BauMVO in Ver-
Dindung mit 8 17 Abs. DaullV0 hochstens petragen:

GRZ = 3,4

Die Geschossfldchenzahl (GFZ) darf in dem mit “A“ bezeich-
neten Gebiet einen Yert von GFZ = 0,6 nicht Ubersteigen

In den mit"B","C""D"und"Dr" bezeichneten Gebleten betrigt die
maximale Gesciossfldchenzahl GFZ = 0,8

bBaueG)

Die Bauwelse wird fir das gesamte Bebauungsplangebiet als besondere

Pauwelse
einschliessl

2 Abs.L BauNV0 festgesetz, In den mit “A” Dis
“D" bezeichneten Hebieten sind nur Elnzelhduser

Jemdss § .
ich

Zulassig
LI der besonderen Bauwelse sind die Gebaude mit seitlichen

crenzabstand als Einzelhauser
her seitlichen Bauwichfléache eine Garace so in
flache

JE

NichL uverschritien

1.2 Stellung der baulichen
1.3.1 Dle 1In der

1,5,2

1.4 fiinde

stagrosse von Daugrundsticken (8§ 9 Abs., 1 Mr.

zuldssig, wobel 1nnerhalb ei-
die Dach-
des Hauptaebdudes intearlert werden kann, dass auf
renze eine naximale Geb&uuciiche von 0,50 n
verden darf.

idCiludl

N =

I

+Bauwich- 3
_|flache

-Nachbar -
grenze

-
‘650m

Anlagen |

Plandarstel luhg eingetragenen Firstrichtunoen
sind als zwingende Festsetzungen verbindlich und kennzeich-
nen gleichzeitlg die Gebdudeldngsachse

Ausnahmen und Abwaichungen von diesen Festsetzungen sind
Insbesondere an den Baugebietsrdndern (Ubergang zur frelen
Landschaft) nicht zuldssig,

Wichtige, aus stadtoestalterischen Grunden notwendige Bau-
fluchten und Gebdudeversiitze sind im Planeintrag mit Bau-
Iinien In Verbindung mit Baugrenzen dargestellt und fest-
gesetzt,

3 BBauG)

Die [lindestaridsse der Baugrundstucke betragt 450 qn?

1.5 Fldchen fOr Caragen, Stellplitze und Mebenanlagen (8 9 Abs.INr, 4

s3BauG)

Lol

Garagden sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflédche zuldssig

Garagen sind In die bauliche Anlage durch Verlidngeruno der

Dachfliche zu Integrieren.,
\ /
l.~‘4 |
™
A
N|(;,HT\~\ BEISPIEL
ZULASSIG

Hinterelnander liegende Dopvelgaragen sind nicht zuldssig:

die maximale Tiefe als Einzelgarage betrdgt 6 m. Der Bau von j

Doppelaaragen in der Breite wird gestattet.

'
R

1

i\

1.7

Die

bezelchneten Flachen sind als verkehrsberuhigte,

und

Verkenrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr,

HMUULU dbTuWligvdl Lol dulivil T bwlouv iLaoulir/ulil VT UINCLG & L g/

dieser Satzung entsprechen und sonstige nachbarschafts-
rechtlicnen Regelungen nicht entaegenstehen.

besonderer Zweckbestimmun.

11 BBauG)

In der Plandarstellung als befahrbare Spiel- und Wohnweoe
fussgdnager-
kinderfreundliche Verkehrsfldchen zu gestalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2

Fur
baul

BBauG)

dle Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung der
ichen Anlagen wird das Niveau 0,0 das der Oberkante des

Strassenbelages (Endausbau)der am nachsten gelegenen offentlichen Ver -
kehrsflache entspricht, als Bezugsmass herangezogen.

1.7

1 Dle Oberkante der “Rohbaudecke Kellergeschoss” darf eine
Hohe von + 0,8 m nicht dUbersteigen.

Versetzte t£benen innerhalb des Gebdudes sind zulds-
slg, sofern die Regelungen des Punktes 1.7.2 “Traufhohen”
erfullt sind.

—

1/2 GESCH.
VERSETZTE
EBENEN:

DREMPEL

+0,80

~

OKRK ={ OBERKANTE N
ROHBAUDECKE

+050 KEL L ERGESCHOSS

-

'KELLER I

L7 v

Festsetzung der maximalen
Traufhohen: Die Traufhohe
wird defintert als der AUSSENKANTE
schnittpunkt zwischen 0K, FASSADE
Dachhaut und Aussenkante |
Fassade

OK DACHHAUT

Fur die mit A" "D"und "D1" beze ichneten Gebiete darf die Traufhohe
elne Hohe von maximal TH = 3,95 m gemessen ab [liveau
3,0 nicht Ubersteigen. Aufgrund des sehr storemnpfind-
lichen Ortsrandes (Orts- und Landschaftsbild) sind in
dem Bereich “A” Kniestocke (Drempel) nicht zuldssio

- [FUr das mit “B” gekennzeichnete Geblet darf die Trauf-
hohe elne Hohe von maximal TH = 3,95 m gemessen ab iii-
veau 0,0 nlcht tbersteigen., Ausnahmen: Zuldssig sind
Kniestocke (Dremmel) von maximal 1,25 m Hohe, sofern sle.
sich  nicht mehr als Uber 2/3 der Lingsseite des Gebdudes
(Gebdudefront) erstrecken und eine Traufhohe von maxlmal

TH=5,20m nicht uberstiegen wird.,

GRUND

RISS QUERSCHNITT  SYSTEMSKIZZEN ANSICHT

395m

L P R -

| OKFF_EG

B0 ] €5 | | .

"max 5,20 | lL

ke s

max 2/3 L |

2 F =

I

%x . Juniniini |

203

il LT

Tnax 2731

213

D — 520
| | 395

ll7l

7|

- FUr das mit “C” bezelchnete Geblet darf die Traufhope
elne Hohe von maximal TH = 6,70 m genessen ab Niveau,
0,0 nicht Uperstelgen.
Zuldssig,

3 Festsetzung der maximalen Firsthohe

Die maximal zuldssige Firsthohe fur die Bereiche's""B""0"
und “Df' betragt FH = 11,20 m und fuUr das mit “C” ge-

kennzeichnete Gebiet Fil = 12.20 m.

/|
]

f

Kniestocke (Drempel) sind nlrh%\\;\ﬂ

g

oo
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Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 128 LRaud in Verbindung mit § 1 der 8,

QLHIGTE DAWoLHIUA Gl A UG MUY LUl UL dlo TTIVGHTo LALREE UUCH
Solitdr mit elner Mindesththe von 3,0 m zu pflanzen, [l&he-
res ist der Pflanzliste 1m Kapitel 2 dieser textlichen
Festsetzungen zu entnehmen.

Pflanzgebote fur Hecken, Buschagruppen und flédchenhafte An-
pflanzungen.

An den In der Plandarstellung bezeichneten Stellen, inshe-
sondere zur Eingriunung des Ortsrandes und entlang der of-
fentlichen Strassen und llege sind heimische Hecken- oder
strauchartige Gehtélze zu pflanzen,

Vorgeschlagen werden: Schlehen, Hainbuchen, Haselnuss und

[fandelbaum,

Bindungen flr die Erhaltung von Bdumen und Baumdruppen

Die 1m Bebauungsplangebiet befindlichen Baume (Obsthaine)
sind In den Gartenbereichen zu erhalten und zu pflegen.
Baumfallungen sind nur durch Baumassnahmen bedingte Er-
fordernisse zuldssig und sind auf ein erforderliches
[lindestmass zu beschrdnken. Insbesondere sind die von der
Baumassnhahme nicht unmittelbar betroffenen Bdume auch wdh-
rend der Bauzelt durch entsprechende Sicherungsmassnahmen
vor Beeintrachtigung zu schitzen,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

LYD zur Durchfihrung

der LBauQ)

2.1 Dachgestaltung

le.l

[N
"=
v

2.1.4

Dachform

¥

FUr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
nur Sattelddcher oder aus Sattelddchern zusammengesetzte
Décher als Dachform zuldssig. Walmddcher sind unzul4ssig,
Ausnahmswelse 1st der Krippelwalm zuldssig.

=
el

MOGLICH

Die Firstrichtung als zwingende Festsetzung eroibt sich aus
der Plandarstellung. Vorherrschend sind zum offentlichen
Strassenraum traufsténdige Satteldacher.

Flachddcher sind grundsédtzlich unzuldssig., Diese Fest-
setzung gilt auch flUr untergeordnete Bauteile sowle Garagen.

.« Dachneiauna

vle vachnelgung 1st in den bereichen “A" und “B" Zwl-
sciien 40 - 45° (alte Telluna) festgesetzt. Fur das Ge-
biet “C” wird die zuldssige Dachneiagung bel 2-geschos-
siger Bauwelse auf elnen Bereich zwischen 35 - 40°
festgesetzt., Im Berelch “D1" wird die Dachneiguncg
epenfalls zwischen 35 - 40° festgesetzt. Im Bereich
“D" wird dle Dachneigung auf 35 - 45° festoesetzt.

Dacheindeckuna

Lulassig sind nur rottontoe Zleoel als Dachelindeckung,

Dachiberstand und Traufausbildung

Der Dachuberstand darf an der Traufselte nicht weniger als
43 cm und am Ortgang bel frelstehenden Giebeln nicht went-
ger als 20 cm betragen.

Regen-
rinne
Lol b —EHohe der Traufaus-
mind. L bildung max. 30cm
1 40cm. 20[cm am Ortgang
Dachuberstand

I
)

oAV L L1 T LT

Ldmnerlﬂohe(h)

- Auf der dem offentlichen Strassenraum abgewandten Selte
sind Dachelnschnitte und/ oder Dachaufbauten bis zu einer
Grosse von 1/3 der Ldnge des Daches zuldssig,

(I [ seitlicher
el (LA Abstand (s)
Aa—f “Js| mind. 15m
- i + amax. L/3 il '

2.2 [Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

2.2.1 Nach drei Seiten offene Balkone sind nicht gestattet. {iin-

BEISPIEL:

destens muss ein einseltiger Fassadenvor- oder RiUcksprung
von mindestens 1,20 m Tiefe Sicht-, lind- oder Sonnenschutz
gewahren (Loggla-Charakter)

HU

Balkon _

2.2.2 Fenstertffnungen zum ¢ffentlichen Strassenraum

VAL

Zum offentlichen Strassenraum sind Fensteroffnungen so zu ge-
stalten, dass stehende Formate entstehen, d. h. dass sich ein
Fenstermass ergibt:

Breite (b) kleiner Hohe (h)

Breitere Fensteroffnungen sind moglich, doch sind sie durch
Rahmenhtlzer oder Pfeller vertikal so zu gliedern, dass ste-
hende Fensterformate entstehen.

Rahmenhtlzer und Pfeller

) Holz,
sollen der Konstruktion Metall, mind.
entsprechender Querschni- Kunststoff 12cm
te aufwelsen, d. h. bel Mauerwerk
Holzfachwerk elne Stérke E”f 5
von mindestens 12 cm, bel PR o

[lauerwerk oder Beton minde-
stens 20 cm,

- Fensterelemente sowie Turen und Tor mit metallischgldnzen-
der Oberfldche sind nicht zuldssig

- Moglich sind Holz, Kunststoff, dunkel eloxiertes Leicht-
metall

rolgende MMaterlallen sind fur Aussenwdnde unzuldssig:

vlaterlallen mit glanzender Oberfldche, wie z. B. glaslerte
Fliesen oder Keramikplatten. Fur Gebdudesockel oder als
Gllederungselement sind matte Keramikplatten in Erdfarben
moglich, deren Plattengrtisse Jjedoch nicht klelner ist, als:
das DIN Format elnes WNF-Zlegels

- Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp-oder Metallaussenwand~
verkleidungen sowlée Verkleidungen aus Marmor- oder Kunst- |
steinplatten

- Sichtmauerwerk aus hellen llaterialien
- Glasbausteine in Fenstern zum Offentlichen Strassenraum

flaterialien sollen hauptsdchlich Verwendung finden:

- Putz als Clattputz oder Kellenwurf, Sichtmauerwerk, Holz,
Sandstelin oder sandsteindhnliche laterialien

Folagende

Farbgestaltung der Fassaden

Die Verwendung greller (einschliesslich reln welsser) Fassa-
denfarbe 1st unzulidssig. Vorgeschlagen werden Erdfarben In
Pastelltdnen

2.4

b 0 Bl MUY JA0LHTINVUGTHIGT LoV AU g0 T AavUHTLHE U WiV QAT VY VIL AL Wil i a
mische Laubbdume - und Straucharten zu verwenden. Sie sind 4, Der Gemeinderat hat die Annahme und Offenlequng des Bebauunds-
aus nachfolgender Liste auszuwahlen: planentwurfes beschlossen anh...Afz.;ch....ﬁiaﬂ ............. ,
baume 1. und 2. Ordnung 5. Die ortsubliche Bekanntmachung zur Auslegung dieses Planes
Spitzahorn (Acer platanoides), Traubenelche (Quercus petraea); erfolgte gem. § 2a Abs. 6 BBauG am.... Y [26. A985,
Stieleiche (Quercus Robur), Feldahorn (Acer campestre) Cber- |
esche (Sobus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Baumhasel 6. Der Planentwurf lag offentlich in der Zeit vom,.4%.4;/4¢5
(Corylus colurna), Linde (Tilia euchlora) Kastante verschle- bis., Ad. Many M85 aus,
dene Arten, Kirsche verschiedene Arten.
/. Vdhrend der Auslegung elngegangene Anregungen und Bedenken
Strauchartige Gehtlze und Gehdlze fur Hecken: hat der Gemelnderat in seiner Sitzung am. (f....c..,XS
Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana) gem. § 2a Abs. © BEBaUG gepruft,
Hartriegel (Cornus sanguinea), Flleder verschiedene Arten (
(Syringa spez.) Liguster (Ligustrum vulgare), Felsenblrne 4 ﬁufgru?d 4 §§‘1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der
(Amelanchier ovalis), flandelbaum verschiedene Arten, Schle- daSSQWJ ng e | 250, ber. S, 3617) ung
hER: vereaktstane AR er 8§ 123 und 124 1n der Landesbauordnung von Rhelnlang—
Pfalz vom 27,02.1974 (GVBI S, 53) und des § 24 der Gemetnde-
Sauerdorn trmergrin ( Berberls jullanea) Eibe immergrin ordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12,1973 (GVBI S. 419) hat
der Gemeinderat am., ./fiid, A4S, ... ..., den Bebauunﬂsoian
SR i BOBENHEIM am Berg ,"AM, BERGPFAD”.
3 als Satzung beschlossen, L
2,3.3 Standplatze fur Abfallbehdlter, die unmittelbar an die of- ' BOBENHEIM am Berg,
fentliche Verkehrsfldche grenzen sind unzuldssig., Sie sind
gestalterisch in den Vorgarten so zu integrieren und ab-
zupflanzen, dass sie vom o6ffentlichen Strassenraum aus
nicht einsehbar sind (8 123 Abs, 1 NR. 4 LBau0)
(z, B. durch Mauer, Hecke, Gelindemodellierung) ;
! 9.,
Z.3.4 Auf der dem offentlichen Strassenraum zugewandten Selte ;
(Vorgartenflache) sind Abgrabungen unzuldssig, Ausnahmen ?
pllden ledlglich Abgrabungen Im Zufahrtsberelch von tle-
ferliegenden Garagen (Kellergaragen). Auf der dem Offent- 10, Dle Bekanﬁtmachung S e ‘
lichen Strassenraum abgewandten Seite sind Abgrabungen nur ' (7 el (i L S 1gung gem. BBauG erfolgte
bis zu elner:Tiefe von.1,20 m zuldssig. DR SO R RO T Al I 2 b
Aufschittungen sind bis zu elner Hohe von maxtmal 0,3 m
gemessen ab Oberkante Strassenbelag - moglich
(Dienstsiegel) Der Birgermeister
Einfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 123 Abs., 1 Nr. 7 LBau0)
s, SO A i RN R X i -

Einfriedungen und Abgrenzungen sind nur als Hecken oder als
Hecken 1In Verbindung nit einem beldseltig eingewachsenen Knoten-
geflecht (Maschendraht) zuldssig,

GEMEINDE / STADT:

BOBENHEIM AM BERG

Einfriedungen und Abgrenzungen von Voraarten zum 6ffentlichen
Strassenraun dirfen eine Hohe von 0,8 m nicht uberschreliten,
Sonstige Gartenfldchen, die der Erholung der Bewohner dlenen,
konnen zu ¢ffentlichen Verkehrsflachen zum Schutze von Einseh-
barkelt, Wind usw. mit hoheren Hecken abgedrenzt werden.

Ausnahmswelse konnen zwischen benachbarten Grundstlicken Holzpali- ] _ »
saden, Holzlamellen oder ilauern aus Naturstein - oder verputzt - | ; L
als Sicht-, Wind- oder Sonnenschutz zugelassen werden, sofern sie || | '
elhe HOhe von 1,90 m und eine Gesamtlénge von 5,0 m nicht Uber-

ﬂ?LANBEmcnuunr, Nidias: - pgpane j ERR LN
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