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ANGABEN ZUM PLANGEBIET:

GESAMTFLACHE DES PLANGEBIETS |
ANZAHL DER PARZELLEN | 2
GRUNDSTUCKSGROSSEN - 500-800m

IM MITTEL :

F o

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN “ Al BERGPFAD” DER GEMEINDE
BOBENHEIM Al BERG

(Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Bundeshauge-

setz (BBauG) und Baunutzungsverordnung (BauNVo)

I, PLANUNGSRECHTL.ICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG)

1.1 Art und Mass der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Mr. 1 BBauG)
11.1.1 Art der baulichen Nutzung:
ALLGENETHES YWOHNGEBIET (MA) gemdss § 4 BauNvo
Zuléssig sind:

\ - Wohnaebdude mit nicht mehr als 2 Ynhniinaen

NOTEBAUIICHER ENTWUR

35
560 m?

ca. 2.7 ha

1.5.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zuldss1g, Ausnahmswelse konnen Gartenhauschen und/ oder
Pergolen bls zu elner Grosse von maximal 12 m?* zugelas-
sen werden, sofern stie in massiver Bauwelse ausgefuhrt
werden, 'den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Punk-
te 2 ff,) dieser Satzung entsprechen und sonstige nach-
barschaftsrechtlichen Regelungen nicht entgegenstehen,

|
L6 Verkehrsfldch&n besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BBau6)

Die in der PI?ndarstellung als befahrbare Spiel- und Wohnweoe
bezeichneten Fliachen sind als verkehrsberuhigte, fussgidnger-
und kinderfreundliche Verkehrsflachen zu gestalten.

JUM BEBAUUNGSPLAN ‘AN BERGPFAD'
DER GEMEINDE BOBENHEIN AM BERR
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118 Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Biumen
Strauchern und Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

1.8.1 Pflanzgebot fur Bdume und Baumgruppen (Gehtlze 1. Ordnung)

An den In der Plandarstellung bezeichneten Stellen sind
grosskronige elnheimische (landschaftstypische) Laubbiume
als Einzelbdume oder Baumgruppen anzupflanzen (Pflanzge-
bot), zu pflegen und zu unterhalten. Vorgeschlagen werden:
Ahorn, Linde, Platane, Kastanie, Eberesche. Die BAume sind
In der Qualitdt nach den Bestimmungen der BDB (Bund Deut-
scher Baumschulen) in der Aufzuchtsform als Hochstamme oder
Solitdr mit einer Mindesththe von 3,0 m zu pflanzen. Hihe-
res 1st der Pflanzliste im Kapitel 2 dieser textlichen
Festsetzungen zu entnehmen.

Lid®

BERGPFA

Die HOhe der Traufausbildung darf maximal 30 cm nicht Uber-
schreiten, Dile Regenrinne 1st als vorgehidngte offene Regen-
rinne auszubllden. Traufverschalungen sind unzulidssig,

Gestaltung von Dachaufbauten und Dachelnschnltte

Dachaufbauten (Dachgauben) blé zu der 1n nachfolgender Skiz-

ze dargestellten Grisse sind zuldsstg und erwunscht. Zur
Gllederung der Dachfldche/Dachlandschaft 1st etne Komb 1 -
nation aus mehreren einzelnen Dachaufbauten mtglich,

Breite (b) maximal :
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kleiner Hohe (h)

h 1,50m mit Breite
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2.3 Gestaltung der nicht uberbauten Grundsticksflichen (& 123 Abs., 1
Nr. 5 LBau0)

<,3,1 Dle nicht uberbauten Grundstlcksflachen sind gartnerisch
anzulegen, zu gestalten und instandzuhalten.

- Vorgdrten durfen nicht als Arbeltsflichen oder Lager-
fldchen benutzt werden und sind - sowelt sie nicht als
Zufahrt oder zur Gebdudeerschlliessung bendtigt werden -
als Zlergarten anzulegen und instandzuhalten.
2,5.2 Aus landschaftspflegerischen Grinden sind vorwlegend he-
mische Laubbdume - und Straucharten zu verwenden. Sie sind
aus nachfolgender Liste auszuwdhlen:

GENEHMIGUNGSVERMERKE:
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BAUGEBIETSART:

szx Allgerneines !lohngebiet
Jgen. S 4 Baullvo

‘ Zahl der Vollgeschosse
[+
II Zwel Vollgeschosse

[ GRZ
GFZ

Lin Vollgeschoss und ein ausgebau
Dachgeschoss |

Grundfldchenzahl 0,4

Geschossflachenzahl z. B.-- g

Bauwelse: Offene Bauwelse gem. § 22 ABS:. 9.t
BaullVo
//13\\ nggqg Bauwelse nur Einzelhduser i
Grenze der Flichen unterschiedli
IO Festsetzungen

35-40°
SDis s

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen :

Nur Sattelddcher oder aus ?attelda
cusanmengesetzte Ddcher zuldssig m
Angabe der zuldssigen Dachneigung

Zwingende Festsetzung der Hauntfirs
richtung :

Baugrenze

p—— — — —

Baulinie

Uberbaubare Grundsticksfliche

Anschluss der Grundstiicke an die _ f

- & Offentliche Verkehrsfliche

' OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE!

___ggﬂﬁgghn = %}rassenbeﬁrenzung

nle

£l Strassen besonderer Zweckbest immu
EEREREREE! fahrbare Spiel- und Wohnwege mit
derer Verkehrsberuhigender Gestal

Grenze des raumlichen Geltungsherei
des Bebauungsplanes

Pflanzgebot fur Solitirgehdlze als
zelbdume oder Baumaruppen

fir Hecken und/ oder B

DO

Pflanzaebot

&9 aruppen
Bindungen flr die Erhaltung von Bau
(Obsthain)

Verkehrsariunfliache

Kindersplielplatz_
(nachrichtliche Eintragung)

i1t Leltungsrecht zu belastende
Flachen :

1t Geh-, Fahr- und Lelténosrecht Zﬁ%
belastende Flichen 4

Die Aufstellung dleses Bebauungsplanes wurde vom Gemelinde-
rat in seiner offentlichen Sitzung am, . X7 .&:. 2. .. ...,
beschlossen,

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BBauG erfolgte am... 7%, S+ &7

Dle Burderbeteiligung gem. § 2a BBauG erfolgte durch
ll‘é{él%%lz/l’ll4‘21}5’.%?;lullnllllllllll!!l!l!illl

Der Gemelnderat hat die Annahme und Offenlegung des.BebaUUngs
planentwurfes beschlossen am. ...+ X+.£.7. &
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(§ 4 Abs, 4 Baullv0)

- dle der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Spelsewirtschaften sowle

- nicht storende Handwerksbetriebe
Ausnahmswelse konnen Kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes zugelassen werden (8 4 Abs, 3 Ziff. 1 BauNV0)

sonstige Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes und damit nicht zul#dssig

Mass der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze wie folgt
festgesetzt:

FUr die Berelche "A” und “B”
Z=1+ 1D, d. h.: Etn Geschoss und ausgebautes Dach

Und flr das mit “C” gekennzelchnete Geblet:

Z =11, d. h, zwel Geschosse

Die Grundflédchenzahl (GRZ) darf gemdss § 16 BauNVO in Ver-
bindung mit § 17 Abs. 1 BaullVO hochstens betragen:

GRZ = 0,4

Die Geschossfldchenzahl (GFZ) darf in dem mit “A” bezeich-
neten Gebiet einen Yert von GFZ = 0,6 nicht Ubersteigen

In den mit "B” und “C” bezeichneten Gebieten betrigt die
maximale Geschossfldchenzahl GFZ = 0,8

Bauwelse (8 9 Abs., 1 HNr., 2 BBauG)

Die Bauwelse wird flr das gesamte Bebauungsplangebiet als offene
Bauwelse gemdss § 22 Abs. 2 BBauG festgesetz. In den mit “A” bis
einschliesslich “C” bezeichneten Gebieten sind nur Einzelhduser
zZuldssig

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs, 1 lr. 2 BBauG)
1.3.1 Dle in der Plandarstellung eingetragenen Firstrichtungen

A4 Mindestgrosse von Baugrundsticken (§ 9
Die flindestgrosse der Baugrundsticke betragt 450 qm?

sind als zwingende Festsetzungen verbindlich und kennzeich-
nen gleichzeitig die Gebdudelidngsachse

Ausnahmen und Abwelchungen von diesen Festsetzungen sind
Insbesondere an den Baugebletsrindern (Ubergang zur frelen
Landschaft) nicht zuldssig,

Wichtlge, aus stadtgestalterischen Grinden notwendige Bau-
fluchten und Gebdudeversitze sind im Planeintrag mit Bau-
linien In Verbindung mit Baugrenzen dargestellt und fest-
gesetzt.

Abs., 1 MNr. 3 BBauG)

1.5 Fldchen fur Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen (8 9 Abs.INr, 4

BBauG)

3.5,2

1.5.1 Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstlcksfléche zuldssig

e 5 ften

| ,//’////// Mit Mw I
ZULASSIG

Hinterelnander 1liegende Doppelgaragen sind nicht zulédssig.
die maximale Tlefe als Einzelgarage betrdgt 6 m, Der Bau von
Doppeldaragen in der Breite wird gestattet.
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Die Stellpldtze sind auf den Privatgrundstlcken anzuordnen.,
Vor Garagen 1st mindestens ein Stellplatz als Stauraum zur
offentlichen Verkehrsfliche (Strassenbeqgrenzungslinie) von
mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen und von Einfriedungen fret-
Zuhalten.

l.7

Hdhenlage der&baullchen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 B'auG)

FUr die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung der
baullchen Anlagen wird das Miveau 0,0 das der Oberkante des
Strassenbelages der am nachsten geledenen offentlichen Ver-
kehrsflache eqtsarlcht, als Bezugsmass herangezogen.

1.7.1 Die Oberkante der “Rohbaudecke Kellergeschoss” darf elne
HOhe voq + 0,5 m nicht Uberstelgen. Aushahmswelse kann in
dem mit |“A” gekennzelchnetem Geblet die Oberkante der”Roh-
baudecke Kellergeschoss” auf max. + 0,80 m angehoben wer-
den. Versetzte Ebenen innerhalb des Gebdudes sind zulids-
s1g, sofern die Regelungen des Punktes 1.7.2 “Traufhthen”
erfUlltlslnd.

1/2 GESCH.
VERSE TZTE
EBENEN:

DREMPEL

OKRK ={ OBERKANTE \
ROHBAUDECKE EG

+250 KELLERGESCHOSS

.l
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L”I:(ELLER | L_KELLER

1.7.2 Festsetzung der maximalen
Traufhdjen: Die Traufhohe
wird defintert als der

Schnlttgunkt zwischen 0K,
Dachhaut und Aussenkante

FFassade

OK DACHHAUT

AUSSENKANTE
FASSADE

~ Fur das mit "A" bezelchnete Geblet darf die Traufhohe
elne %Uhe von maximal TH = 3,95 m gemessen ab [liveau
3,0 nicht Uberstelgen. Aufarund des sehr storempfind-
llcheq Ortsrandes (Orts- und Landschaftsbild) sind in
dem quelch “N" Knlestocke (Drempel) nicht zuldssig

- FUr das mit “B" gekennzeichnete Geblet darf dle Trauf-
hdhe eine Hohe von maximal TH = 3,75 m gemessen ab [11-
veau 0,0 nicht Uberstelgen, Ausnahmen: Zuldssig sind
Kniestocke (Dremoel) von maximal 1,25 m Hohe, sofern sie
sich’ nicht mehr als Uber 2/3 der Lingsseite des Gebidudes
(Gebaudefront) erstrecken und eine Traufhthe von maximal

TH=5,0 m nicht Uberstiegen wird,

GRUNDRISS QUERSCHNITT  SYSTEMSKIZZEN ANSICHT
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- FUr das mit “C” bezeichnete Geblet darf dle Traufhthe
etne Hohe von maximal TH = 6,70 m genessen ab Miveau
U,0 nicht Uberstelgen. Kniestocke (Drempel) sind nicht
zulasng

1.7.3 Festsetzung der maximalen Firsththe

Die maximal zuldssige Firsthohe fur die Bereiche “A"
und “BY betrdgt F = 11,30 m und fur das mit “C” ge-
kennzerchnete Gebiet Fi{ = 12.20 m,
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1,3.2 Pflanzgebote fur Hecken, Buschgruppen und flidchenhafte An-

1.8.3

pflanzungen,

An den In der Plandarstellung bezeichneten Stellen, insbe-
sondere zur Eingrunung des Ortsrandes und entlang der of-
fentlichen Strassen und VWege sind hetmische Hecken- oder
strauchartige Geholze zu pflanzen.

Vorgeschlagen werden:

Mande1baumn,

Schlehen, Hainbuchen, Haselnuss und

Bindungen flr die Erhaltung von Bdumen und Baumgruppen

Die 1m Bebauungsplangebiet befindlichen Bdume (Obsthaine)
sind In den Gartenbereichen zu erhalten und zu pflegen.
Baumfallungen sind nur durch Baumassnahmen bedingte Er-
fordernisse zuldssig und sind auf ein erforderliches
liindestmass zu beschridnken. Insbesondere sind die von der
Baumassnahme nicht unmittelbar betroffenen Biume auch wah-
rend der Bauzelt durch entsprechende Sicherungsmassnahmen
vor Beelntrdchtigung zu schutzen.,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 124 1Bau0 1n Verbindung mit § 1 der 8. LVO zur Durchfuhrung
der LBau0)

Dachgestal tung

2.1.1

201.2

i2|l|q

T S e

Dachform

FUr den gesamten Geltungsherelch des Bebauungsplanes sind
nur Sattelddcher oder aus Satteldichern zusammengesetzte

Dédcher als Dachform zulissig.

Walmdécher sind unzulissig,

Ausnahmswelse 1st der Kriuppelwalm zulissiq,

<

o

MOGLICH

Die Firstrichtung als zwingende Festsetzung ergibt sich aus
der Plandarstellung. Vorherrschend sind zum 6ffentlichen
Strassenraum traufsténdige Satteldacher.

Flachddcher sind grundsidtzlich unzuldssig, Diese Fest-
setzung gllt auch fur untergeordnete Bauteile sowie Garagen.

Dachnelgung

vle Dachnelgung ist auf elnen Bereich zwischen 40 - 45°
(alte Tellung) festgesetzt. FUr das Gebiet "C” wird die zu-
lassige Dachnelgung bel 2-geschossiger Dauwelse auf elnen
Bereich zwischen 35 - 40° festgesetzt,

Dacheindeckung

Zuldssig sind nur rottonige Ziegel als Dacheindeckung.
Schwarze, dunkel - oder hellgraue Dachelndeckungen sind un-

zuldssig,

Dachuberstand und Traufausbildung

Der Dachuberstand darf an der Traufselte nicht weniger als
40 cm und am Ortgang bel freistehenden Giebeln nicht weni-
ger als 20 cm betragen,

Regen-
rinne

mind.
o 40 cm

Dachuberstand

“¥Hohe der Traufaus-

bildung max. 30cm

-

cm am Ortgang

U

- Auf der dem Offentlichen Strassenraum abgewandten Seite
sind Dachelnschnitte und/ oder Dachaufbauten bls zu elner
Grosse von 1/3 der Linge des Daches zul#dssig,

A

mmj (T [ seitlicher
Il 101 Abstand (s)
4 Qg F‘mmd15m
b 4+ amax L/3 | s

2 Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

2.2.1 Nach drel Seiten offene Balkone sind nicht gestattet,

BEISPIEL “m

[1in-
destens muss eln elnseltiger Fassadenvor- oder Rucksprung
von mindestens 1,20 m Tiefe Sicht-, Wind- oder Sonnenschutz
gewdhren (lLoggla-Charakter) 1

I
IR
-Bolkon

—F mind.
s 1 2E) T

Z.2.2 Fensteroffnungen zum offentlichen Strassenraum

Zum offentlichen Strassenraum sind Fensteroffnungen so zu e-
stalten, dass stehende Formate entstehen, d. h. dass sich eln
Fenstermass ergibt:

Breite (b) kleiner Hohe (h)

Breltere Fensteroffnungen sind moglich, doch sind sie durch :
Rahmenhdlzer oder Pfeller vertikal so zu gliedern, dass ste-
hende Fensterformate entstehen,

Rahmenholzer und Pfetller

Holz,
sollen der Konstruktion Metall, Wil
entsprechender Querschni- Kunststoff 12cm
te aufwelsen, d. h. bel Mauerwerk
Holzfachwerk eine Stirke %ﬂd
von mindestens 12 cm, bel eton 20/ lcm

lMauerwerk oder Beton minde-
stens 20 cm,

- Fensterelemente sowie Turen und Tor mit metallischglinzen-
der Oberfldche sind nicht zuldssig

- 11oglich sind Holz, Kunststoff, dunkel eloxiertes Lelcht-
metall

Folgende Materiallen sind flr Aussenwinde unzulissig:

- llaterlallen mit glanzender Oberflache, wie z. B. glaslerte
Fllesen oder Keramikplatten. FUr Gebdudesockel oder als |
Gllederungselement sind matte Keramikplatten in Erdfarben |
moglich, deren Plattengrtisse Jedoch nicht kleiner ist, als
das DIN Format eines NF-Zieoels

’ |
- Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp-oder Metallaussenwand- i

verkleldungen sowlé Verkleidungen aus Marmor- oder Kunst-
steinplatten

- Sichtmauerwerk aus hellen Materialien
- Glasbaustelne 1n Fenstern zum 0ffentlichen Strassenraun

Folgende ilatertalien sollen hauptséchlich Verwendung flnden:§
- Putz als Clattputz oder Kellenwurf, Sichtmauerwerk, Holz,
Sandsteln oder sandstelindhnliche Materialien

Farbgestaltung der Fassaden

Dle Verwendung greller (einschliesslich rein welsser) Fassa-
denfarbe 1st unzul#éssig. Vorgeschlagen werden Erdfarben in
Pastelltonen

|

Baume 1, und 2. Ordnung

Spitzahorn (Acer platanotides), Traubeneiche (Ouercus.petraeaﬁ
Stileleiche (Quercus Robur), Feldahorn (Acer campestre) Eber- |

esche (Sobus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Baumhasel
(Corylus colurna), Linde (Tilia euchlora) Kastanie verschle-
dene Arten, Kirsche verschiedene Arten,

Strauchartige Gehtlze und Gehtlze fiur Hecken:

Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea), Flieder verschiedene Arten
(Syringa spez.) Llguster (Ligustrum vulgare), Felsenbirne
(Amelanchier ovalls), flandelbaum verschiedene Arten, Schle-
hen verschiedene Arten \

Sauerdorn immergrin ( Berberis julianea) Eilbe immergrun
(Taxus baccata) Weldenblattrige Felsenmispel immergrin
(Cotoneaster salicifolius floccesus)

2,3.5 Standplétze fur Abfallbehéilter, die unmittelbar an die of-
fentliche Verkehrsflache grenzen sind unzuldssig. Ste sind
gestalterisch in den Vorgarten so zu integrieren und ab-
zupflanzen, dass sie vom o6ffentlichen Strassenraum aus
nicht einsehbar sind (8 123 Abs. 1 NR. 4 LBau0)

(z, B. durch lauer, Hecke, Gelidndemodellierung)

2,34 Auf der dem offentlichen Strassenraum zugewandten Selte
(Vorgartenflédche) sind Abgrabungen unzulissig, Aushahimen
bllden lediglich Abgrabungen im Zufahrtsbereich von tie-

ferliegenden Garagen (Kellergaragen). Auf der dem offent-

lichen Strassenraum abgewandten Seite sind Abgrabungen nur

bis zu elner:Tiefe von.1,20 m.zul4ssig.

Aufschittungen sind bils zu etner Hohe von maximal 0,8 m
gemessen ab Oberkante Strassenbelag - miglich

2.4 Elnfriedungen und Abgrenzungen und deren Gestaltung
(8 123 Abs. 1 Nr. 7 LBau0) :

Einfriedungen und Abgrenzungen sind nur als Hecken oder als
Hecken 1n Verbindung mit elnem beldseltig eingewachsenen Knoten-
geflecht (Maschendraht) zulissig.

Cinfriedungen und Abgrenzungen von Vorgarten zum 8ffentlichen
strassenraun durfen eine Hohe von 0,8 m nicht Uberschreliten,
sonstige Gartenfldchen, die der Erholung der Bewohner dienen,
konnen zu offentlichen Verkehrsflachen zum Schutze von Einseh-
barkelt, Wind usw. mit hoheren Hecken abgearenzt werden.

Ausnahmswelse konnen zwischen benachbarten Grundsticken Holzpali-
saden, Holzlamellen oder Mauern aus Naturstein - oder verputzt -

!
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10.

als Sicht-, Wind- oder Sonnenschutz zugelassen werden, sofern sie éff 4

elhe HOhe von 1,90 m und eine Gesamtl&nge von 5,0 m nicht Uber-
schreiten,

= —: ‘:5."_"'&;? 7

Dle ortstibliche Bekanntmachung zur Auslegung dieses Plane
erfolgte gem. § 2a Abs. 6 BBauG am....%: CZ..ﬁﬁ

Der Planentwurf lag offentlich In der Zeit vom.44%:...?f?f

BIaL Al 2 fd o B,

Wdhrend der Auslegung elngegangene Anregungen und Bedenkan
hat der Gemelnderat in seiner Sitzung am......?ﬁ.........‘}
gem., § 2a Abs. 6 BBauG geprift., (

Aufgrund der 88 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes 1n dbr \1
Fassung vom 18.08.1976 (BGBI 1 S. 2256, ber. S. 3617) und
der §§ 123 und 124 1n der Landesbauordnung von Rheinland- %
Pfalz vom 27,02.1974 (GVBI S. 53) und des § 24 der Gemeinde-
ordnung von Rheinland-Pfalz vom, 14,12,1973 (GVBI S. 419) hat

der Gemeinderat am, «4(......&??.......den Bebauungsplan
BOBENHEIM am Berg ,“AM. BERGPFAD” L
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als Satzung beschlossen.
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Der Burgermelster

Genehmigungsvermerk (8 11 BBauG)
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Die Bekanntmachung der Genehmigung gem, § 12 BBauG erfol@te
In ortsublicher Weise am .............,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ;

Der Burgermelster

(Dienstsiegel)




