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(Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Jundesbaude-
S€tz (BBauG) und Baunutzungsverordnung (Baulvo) L

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BbauG)

1.1 Art und Mass der baulichen Nutzung (5 9 Abs, 1 Hr, i BBaxf-,
1.1.1 Art der baulichen Nutzung:
ALLGENEITIES WJOHNGEBIET )

' 9€ridss 5 4 Bauivo
g ZULESS1 5104

- Wohngebdude mit nicht mehr als 2 lohnungen
(§ 4 Abs. 4 Baul!vo)

- dle der Versorgung des GeDletes dienenden Lédéﬂ, Schank-
und Spelsewirtschaften sowie

- nicht stdrende Handwerksbetriebe

Ausnahmswelse konnen kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 Ziff, 1 Baulvo)

sonstige Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind nicht ‘BeStandtej
dieses Bebauungsplanes und damit nicht zuldssig

1.1.2 Mass der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird als HOCNSTIrenz& wie fojg¢
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ZUlasslg €Zelchneten Gebieten sind nur £1pzelhauser

2.3 Stellung der baulichen Anlagen (s

&i%.1 Die in der Plandarstellung

€ingetragenen Firstrichtungen
sind als 'Zhlngende Festsetzungen verbindiich yd kennzeich-
nen gleichzeitig die Gebdudel dngsachse

SADS. 1 Mr, 2 JBauG)

Ausnahmen und ADwelchungen von diesen Festsetzungen sind

Insbesondere an den Baugebletsrindern (Ubergang zur freien
Landschaft) nicht zuldssig,

\IN3.2 Michtige, aus stadtgestalterischen Grinden notvendide Bau-
fluchten und Gebdudeversdtze sind Im Planeintrag mit Bau-
linten In Verbindung mit Baugrenzen dargestelltiund fest-

gesetzt.
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1,5.3 Nebenanlagen Im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicit
zuldssly, Ausnahmswelse kbnnen Gartenhauschen und/ oder
Pergolen Dis zu elner Grosse von maximal 12 m* zugelas-
sen werden, sofern sie in nassiver Bauwelse ausgefunrt
werden, den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Punk-
te 2 ff,) dieser Satzung entsprechen und sonstige nach-
Darschaftsreciitlichen Regelungen nicht entgegenstehen.

1.6 Verkenrsfldchen Desonderer Zweckbestimmuna

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBau6)

Die in der Plﬁnuarstellunj als befahrbare Splel- und Wohnweae
bezeichneten Fluchen sind als verkehrsberuhigte, Fussagdnger-
und klnderf_““§7‘“”d verkehrsfldchen zu gestalten,

™

tidhenlage der vaulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

FUr die Festsetzungen zur Begrenzung der Hohenentwicklung der
Daullchen Anlagen wird das Niveau 0,0 das der Oberkante des
Strassenbelages cer am nichsten gelejenen offentlichen Ver-
renrsflache antsoricht, als Bezugsnass nerangezogen.

o Dte Uberkante der “Rohbaudecke Kellergeschoss” darf elne
HOhe vop + U.5 m nicht Ubersteigen, Ausnahmswelse kann in

dem mit “A” gekennzelichnetem Geblet die Oberkante der“Roh-
Daudecke <cllergeschoss” auf max, + 0,80 m angehoben wer-
den. Versetzte Ebenen innerhalb des Gebdudes sind zulis-

$19, sofern dle Regelungen des Punktes 1.7,2 “Traufhshen”
erfullt sind.
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g von Biumen

Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBaus)

lanzgebot flUr Bdume und Baumgruppen (Gehtlze 1, Ordnung )

N In der Plandarstellung bezeichneten Steljen sing
sskrontge elnhelmische (landschaftstynsche) Laubba
als Einzelbdume oder Baumgruppen anzupflanzen (Pflanzae
bot), zu pflegen und zu unterhalten. Vorgeschlagen werdt
~ Anorn, Linde, Platane, Kastanie, Eberesche. Die Baume sii

g

2

A€N) 1n der Aufzuchtsform als Hochstidrme oder
ner Mindesththe wvon 3,0 m zu pflanzen. Il4he-

{
i i ! L.
Pflanzliste im Kapitel 2 dieser text]ichen §
Festsetzungen zu entnehmen. % =
: %
+2 Pflanzgebote fur Hecken, Buscharuppen und flichenhafte An- | I
~ pflanzungen, §
In der Plandarstellung bezeichneten Stellen, insbe- 5
zur EingrUnung des Ortsrandes und entlang der of- |
€n Strassen und \lege sind heimische Hecken- oder |
tige Gehtlze zu pflanzen.
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<.1.5 Gestaltung von Dachaufbauten und Dachelnschnitte

dachaufbauten (Dachgauben) bis zu der in nach
Ze darjestellten Grysse sin

Gllederung der Dachfléche/Dachland

nation aus mehreren elnzelnen Dachaufbauten migl ich,

| * wb *

Grisse von 1/3 der Ldnge des Daches Zuldssig,
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4.2 Fassadengestaltung der baullichen Anlagen
2.2.1 Nach drel Seiten offene Balkone sind nicht qestattet.f42~
destens muss eln einseltiger Fassadenvor- oder RUCKSWU:JF
| von mindestens 1,20 m Tiefe Sicht-, lind- oder Sonnensch L‘
'é gewdhren (Loggla-Charakter)
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Breltere Fenstertffnungen sind mbglich, doch sind sie durch

Rahmenholzer oder Pfeller v
ertikal so zu gliedern, dass ste-
hende Fensterformate entstehen., e

Rahmenhdl zer und Pfeller o
sollen der Konstruktion M%ltzq'u
entsprechender duerschni- Kunststoff

v -te aufwelisen, d. h. bel
Holzfachwerk elne Stdrke
von mindestens 12 cm, Del
lauerwerk oder Beton minde-
stens 20 cm.

- Fensterelemente sowle Turen und Tor mit metal 11schglédnzen-
der Oberflache sind nicht zuldssig

- NMoglich sind Holz, Kunststoff, dunkel eloxiertes Letcnt-

metall

d fur Aussenwande unzuldssig:

. | ende MMateriallen sin
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T = estaltung der nicht Uberb: siahiatad | Y|
% . erbi“t G 4 - 7T Ake 1 "
19, Nr. S Laau auten Grundstlcksflachen (& 123 AbS, 1
nder Skis. ¢.2.1 Die nicht uberbauten Grundstlcksfldchen sind gartnerisci,
Y | anzulegen, zu gestalten und Instandzuhal ten,
Komb 1 - - Vorgdrten durfen nicht als Arbeltsflichen oder Lager-
. flachen benutzt werden und sind - sowelt sie nicht als
Zufahrt oder zur Gebdudeerschliessung benttigt werden -
5 als Ziergdrten anzulegen und 1nstandzuhal ten.
maximal®
t Breite -. Lo
ohe (h) Aus landschaftspflegerischen Grunden sind vorwlegend hef-
i mische Laubbdume - und Straucharten zu verwenden. Sie sind o
R aus nachfolgender Liste auszuwihlen: g
en Se ' -
: Z?Jeleﬁier | Bdume 1. und 2. Ordnung i
B Spitzahorn (Acer platanoldes), Traubeneiche (Quercus netraea)
Stleleiche (Quercus Robur), Feldahorn (Acer campestre) Eber-
licher esche (Sobus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Baurhasel
Séoqu(rsn) (Corylus colurna), Linde (Tilla euchlora) Kastanie verschie-
) 4

dene Arten, Kirsche verschiedene Arten,

Strauchartige Gehtlze und Gehdlze fiur Hecken:

Halnbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea), Flleder verschiedene Arten

ttet. fin- (Syringa spez.) Liguster (Ligustrum vulgare), Felsenbirne

LD

WCksprune (Amelanchier ovalls), fiandelbaum verschiedene Arten, Schie-
sonnenschutz T hen verschiedene Arten
Sauerdorn immerarin ( Berberis julianea) Elbe immergrin ger 22 e qn

(Taxus baccata) Meidenblattrige Felsenmispel immergrdn

(Cotoneaster salicifollus floccesus) % "
% mind T ’ ; Pt
§1.20m 2.3.3 Standplatze fur Abfallbehadlter, dlie unmltte’lbar ansiiéesi?:d §
fentliche Verkehrsflache grenzen sind unzulasslg-und e
gestalterisch in den Vorgarten SO ZU mtezrlgren b
zupflanzen, dass sie vom Offentlichen Strﬁgseg)r aur
B A au _
ngen O ZU J‘in nicht einsehbar sind (8 123 Abs. 1 JR'l?lerunQ) _
dass . # (z, B. durch flauer, Hecke, Geluindemode :

n Selte

 2.3.4 Auf der dem offentlichen Strassenraur Z;Jggg?;dtzﬁsnaimn ‘

| (Vorgartenfliache) sind Abgrabungen unzu R,
bilden lediglich Abgrabungen 1m Zufahrts [ . 2 e

n §ffent- |
ferliegenden Garagen (Kellergar agen) . Auf der deSU::gen nur ;
n) | ! raum abgewandten Seite sind AbJra
‘h | 1ichen Strassenraun abgewa ik ;
5 bis zu einer Tiefe von 1,20 m zuldssla. | i
; ,o M H
durch B Aufschuttungen sind bis zu elner Hthe VOn r;aa:*mal 0,8 ]
s ynd 51855 gt8 1] gemessen ab Oberkante Strassenbelag - gl
' aa = T
aern 4 o

n Gestaltund




1d
.

sie durch
dass ste-

- Einfriedunger und ADgrenzungen von Vorgarten zum 6ffentlichen
Strassenraun dirfen elne Hohe von 0,8 m nicht uberschreiten.

Sauerdorn tmmergrin ( Berberis Jullanea) Fipe immerarin
(Taxus baccata) VWeldenblattrige Felsenmispe] imnerquﬁa
(Cotoneaster salicifolius floccesys) |

2.3.3 Standpldtze fur Abfallbehdlter, die unmittelbar an die of-
fentliche Verkehrsfliche grenzen sind UnZuldssig, Sie sing
destalterisch in den Voroarten so ZU integrieren und ab-

zupflanzen, dass sie vom Gffentlichen Strassenraum aus
nicht einsehbar sind (8 123 Abs. 1 MR, & LBau0)

(z, B. durch llauer, Hecke, Geldndemodellierung)

~ 2.3.4 Auf der dem offentlichen Strassenraun zugewandten Seite

(Vorgartenfldche) sind Abgrabunagen unzuldssig, Ausnahmen
bllden lediglich Abgrabungen tm Zufahrtsbereich von tie-
ferliegenden Garagen (Kellergaragen). Auf der dem offent-
lichen Strassenraum abgewandten Seite sind Abgrabungen nur
Dis zu elper:Tiefe von.1,20 m zulidssig,

Aufschittungen sind bis zu elner Hohe von maxtmal 0,3 |

Jemessen av Oberkante Strassenbelag - roglich i

ial A

friedungen und Abgrenzunden sind nur als Hecken oder als
Hecken In Verbindung n

11t elnem beldselt1g eingewachsenen Knoten-
geflecht (ilaschendraht) Zuldssig.

0Nstige Gartenflachen, die der Erholung der Bewohner dienen.
onnen zu offentlichen Verkehrsfliachen zum Schutze von Eilnseh-
IFKE 1T, Wind usw. mit hoheren Hecken abgegrenzt werden.

1z1 1len ode us Naturstein - oder verputzt -
. 1. 90 m und eine Gesamtldnge von 5.0 m nicht Uber-




GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vomigemelnde~
rat in seiner offentlichen Sitzung - AT ¥ WS

beschlossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2 Abs. 1 BBauG erfolgte am...:f?@%.rﬁ i P Ve 2

Die Biirgerbeteiligung gem. 8§ 2a BBauG erfolgte durch
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Der Gemelnderat hat die Annahme und QOffenlegung des Bebauun;;53*ﬁﬁ
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Der Planentwurf lag offentlich in der Zeit

ISl tc. A7 ..

Wdhrend der Auslegung elngegangene Anregungen und R
nat der Gemelnderat in selner Sitzung am......7.-

gem. 8 2a Abs. 6 BBauG geprift,

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in *ff
Fassung vom 18.08.1976 (BGBI I S. 2256, ber. S. 3617) und

der 88 123 und 124 in der Landesbauordnung von Rheinland-

Pfalz vom 27.02,1974 (GVBI S. 53) und des § 24 der Gemelndeﬁ

ordnung von Rheinland- Pfalz vom 14,12,1973 (6VBI S. 419) hat

der Gemeinderat am. fff... ..d??.......den Bebauungsnlan

BOBENHEIM am Berg , "AM, BERGPFAD;

als Satzung beschlossen.

BOBENHEIM om Berg ...... den .5 - 7. £
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Der Burgermeister

Genehmigungsvermerk (8 11 BBauG)
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"'Il.llllltllllilll!llllll'llll!llllll.llll'llillll'll.‘

Die Bekanﬁtmachung der Genehmigung gem. § 12 BBauG erfolgte
1“ grt‘m‘tICher "lelse am Oi!llllll!ltl!!iltllitililttlt!l!l

llll!iillllllli!llt.ll".l.

(Dlenstsiegel) Der Blrgermeister




Der BUrgermeister
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