GEMEINDE BOBENHEIM AM BERG, BEBAUUNGSPLAN “ AM BERGPFAD”

Begriindung zum Bebauungsplan (gem. § 9 Abs. 8 BBauG)

1. ALLGEMEINES:

Der vorliegende Bebauungsplan “ Am Bergpfad” soll die Kunf-
tige Wohnflachenentwicklung fur die Ortsgemeinde Bobenheim
am Berg festlegen,

Der Fldchennutzungsplan der Verbandsgemelinde Freinsheim
stellt das Gebiet des Bebauungsplanes “Am Bergpfad” als
kWohnbaufldche dar. Der Bebauungsplan nimmt dlese Auswelsung
auf und 1st somit nach dem Grundsatz des § 8 Abs. 2 BBauG
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. ANGABEN ZUri BAUGEBIET:

Z.1 Lage:
Das Baugebiet liegt ntrdlich des Ortes. Es grenzt im
Suden und Osten unmittelbar an dle vorhandene Bebauung
an., - £

Das Baugebiet schliesst die bauliche Entwicklung der
Gemeinde 1n diese Richtung ab.

2.2 Dle Begrenzungen sind:

Im Osten die berelts bestehende Erschliessungsstrasse
“Bergpfad” mit elnseltiger Bebauung und Kinderspiel-
platz; im Suden dle bestehende Bebauung entlang des
“Mttelpfades”; im Westen und Norden die landwirt-
scnaftlich genutzten Flachen (Obst und Weinbau)

2,3 Grgsse:

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Fliche von rund
2,4 ha. .
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2.4 Art des Baugebletes:

"ALLGEMEINES WOHNGEBIET”
(gem. § 4 BauNvo)

Das Mass der baulichen Nutzung stutzt sich auf die
Baunutzungsverordnung. Die GRZ wurde auf elnen
Maximalwert von GRZ = 0,4 festgesetzt, die GFZ um-
fasst elnen Bereich von GFZ = 0,6 bis max. 0,8 und
dle Geschossigkelt wurde aufmax. II Geschosse fest-
gelegt. :

2.5 Erschliessung:

Die Erschliessung des Gebletes erfolgt durch die Wei-
terfuhrung der Jahnstrasse, die in geschwungener Linien-
fuhrung an den bestehenden Weg im Stiden ankniipft. Die

so geblldete Schleife knupft im Osten zusammen mit der
Jahnstrasse an die Landesstrasse L 517 an und stellt

auf dlese Welse fir das Baugebiet auch langfristig

elne glnstige Anbindung inner- und ausserortlich dar.

Die geschwungene Linienfihrung der Erschliessungsstrasse
soll elne Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit bewirken,
mit dem Zlel, eln verkehrsberuhigtes Neubauﬂeblet mit
noher Yohnaualltiat zu schaffen,

Das hlerarchisch aufgebaute Erschliessungssystem wird
erganzt durch befahrbare Wohn- und Spielstrassen (Stich-
strassen) die als verkehrsberuhigte ¢ffentliche Verkehrs-
flachen gestaltet sind (Pflasterung, Farbgebung, Begriinung)

sowle Fusswege.

2.6 Das Bauprogramm sieht entlang des Ortsrandes, am (ber-
gang zur freien Landschaft, nur eingeschossige, vorwiegend
traufsténdige Hduser vor. (Verzahnung Landschaft - Ort)

Im sonstigen Bebauungsplangebiet herrschen elngeschossige
Hauser mit ausgebautem Dach und mdglichem Kniestock vor.



2.7

2.8

An der Nahtstelle zu der bestehenden (tellwelse zwelge-
schossigen) Bebauung sind zwelgeschossige Hiuser moglich,
Die Gebaude sollen als fretstehende Einzelhduser errich-
tet werden. Die Garagen sind in die bauliche Anlage zu
integrieren,

Dle Entwurfskonzeption sieht etne differenzierte Par-
zellenstruktur vor. Die unterschiedlichen Parzellengrés-
sen - und Zuschnitte (500 - 800 m?) sollen einer moglichst
breiten Nachfrageschicht, vor allem Ortsansissigen ge-
recht werden,

Aussagen Uber die &dussere Gestaltung der baulichen An-
lagen wurden vor allem in bezug auf Dachform, Dachneigung,
Traufstellung, Geb&udehshen etc. getroffen. Im allgemelnen
sollen die Gebdude traufstandig zu den offentlichen Wegen,
Strassen und Pldtzen angeordnet werden.

~ Auf elne konsequente Einhaltung der Traufstindigkeit ent-

2.8

lang der Baugebietsrander, am (Ubergang zur Landschaft
wird hier besonders hingewlesen.

Splelpldtze fur Klelnkirder unter 6 Jahren sind nach der
Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz auf den privaten
Grundsticken vorzusehen. Als Spielflachen in unmittel-
barer Wohnungsnahe sollen zusatzlich die verkehrsberuhigt
gestalteten Wohn- und Splelstrassen zur Verfigung stehen,
(insbesondere Wendeplatze als Nachbarschaftstreff)

Der sonstige Splelplatzbedarf des Baugebietes 1st durch
elnen unmittelbar im Osten angrenzenden, bestehenden.
Splelplatz bereits gedeckt.



3.0 GRUNORDNUNG

4.0

3.1 Auf die Erhaltung der Vegetationsbestinde (Obsthatine)
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wurde besonderer lert gelegt. Insbesondere sollen nicht
mehr als dle durch die Baumassnahmen unmittelbar be-
troffenen Bdume gefallt werden. Auch wiahrend der Bau-
zelt 1st durch entsprechende Sicherungsmassnahmen auf
die Erhaltung der Vegetationsbestinde hinzuwirken.

Die bewusste Gestaltung des Ortsrandes und die Ver-

- zahnung zwischen Baustruktur und Landschaft soll durch

3.3

Pflanzgebote als Eingrinungsmassnahmen der Ortsrander
unterstitzt werden.

Aus gestalterischen und orinordnerischen Gesichts-
punkten sind entlang der Erschliessungsstrassen Pflanz-
pbindungen mit grosskronigen einheimischen Laubbiumen
vorgesehen.

"Entsprechend elner Pflanzliste im Texttell zum Be-

bauungsplan sollten nur einheimische Laubbdume und
Gehtlze vorgesehen werden,

VER~ UND ENTSORGUNG

Dle Versorgung des Gebletes mit Wasser und Elektrizitat
sowle Abwasserbeseltigung erfolgt uber das ortliche Ver-
sorgungs- und Abwassernetz, das organisch auszubauen und
ZU verlangern 1ist.



