GEMEINDE BISSERSHEIM Bebauungsplan ,Auf dem Hiibel, Erweiterungsplan | M BPLAN

GEMEINDE BISSERSHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,,AUF DEM HUBEL, ERWEITERUNGSPLAN I

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 4 BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Sie soll darlegen,
in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Verfahren beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1. Hintergriinde und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Erweiterung bzw. Arrondierung des bestehenden Wohngebietes. Das zu
entwickelnde Gebiet schlieBt unmittelbar an die bestehende Ortsrandbebauung an. Die vorliegenden
Arrondierungsflachen werden fiir die 6rtliche Eigenentwicklung herangezogen, da die bestehende Nachfrage
nach Wohnbauflachen im Ort aufgrund fehlender innerdrtlicher Flachenpotenziale fir wohnbauliche Zwecke
gemiR einer aktuellen Uberpriifung nicht gedeckt werden kann. Zudem wird hierbei bestehende
ErschlieBungsinfrastruktur genutzt. Somit entspricht das Konzept Plansatz G 1.4.1.2 des Einheitlichen
Regionalplans, wonach sich zusétzliche Bauflachen an der vorhandenen Siedlungsstruktur orientieren und
madglichst unmittelbar daran anknlpfen sollen. Zudem sind durch den Bebauungsplan keine
freiraumsichernden Zielvorgaben des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar betroffen.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemalt den giltigen gesetzlichen Vorgaben ein Umweltbericht
erarbeitet worden, der nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden die durch
die Planénderung hervorgerufenen Umweltauswirkungen analysiert, bewertet und sich mit mdglichen
Planungsalternativen auseinandersetzt.

Durch die Durchfiihrung der gemalt dem Bebauungsplan zuldssigen Malnahmen ergeben sich insbesondere
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch die Versiegelung durch Gebaude und
Nebenanlagen.

Die Versiegelung durch Bebauung, Nebenanlagen und Verkehrsflachen bewirkt in den betroffenen Bereichen
des Plangebiets den Verlust aller Bodenfunktionen. Die Versickerung von Niederschlagswasser und das
Wasserriickhaltevermdgen sowie die damit verbundene Neubildung von Grundwasser gehen verloren.
Einhergehend erhéht sich der Oberflachenabfluss von Niederschlagen.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets und der bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung in
diesem Bereich ist der Eingriff in Bezug auf das Klima als geringftigig einzustufen.

Die vorgesehene neue Nutzung fiihrt zur Uberbauung von intensiv landwirtschaftiich genutzten Flachen. Die
Erweiterung der Wohnbebauung hat aufgrund der Geringfligigkeit des Eingriffs keinen negativen Einfluss auf
die vorhandenen Biotope und Strukturen.

Aufgrund der Ausgangssituation sind die Auswirkungen auf das Ortsbild als gering einzustufen.
Fur die Schutzgliter Mensch, Bevolkerung und deren Gesundheit ist eine geringfligige Erhdhung der

Schadstoff- und Larmbelastung durch ein leicht erhohtes Verkehrsaufkommen zu nennen. Andere
Beeintrachtigungen auf die Schutzglter Mensch, Bevélkerung und deren Gesundheit sind nicht zu erwarten.
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Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern durch das Vorhaben ist nicht bekannt. Beim Fund von
Kulturgitern ist nach dem giltigen Denkmalschutz- und Pflegegesetz von Rheinland-Pfalz zu verfahren. Eine
Gefahrdung besteht nicht.

Eine Intensivierung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Weitere Details der Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Auf dem Hiibel,
Erweiterungsplan | zu entnehmen.

Um vorhabenspezifische Eingriffe zu vermeiden, zu minimieren sowie nicht vermeidbare Beeintrachtigungen zu
kompensieren, sind verschiedene MaRnahmen durchzufihren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation:

Zur Minimierung des Eingriffes ist der vorhandene Bodentyp, soweit madglich zu erhalten. Bei allen
BaumafBnahmen sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer
Wiederverwertung im Gebiet zuzuflihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu
lagern und gegen Vernassung zu schitzen.

Um die Verringerung der Versickerungs- und damit der Grundwasserneubildungsrate zu minimieren, sind
befestigte Grundstiicksflachen, Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache herzustellen.

Bezliglich des Landschaftsbildes und der Eingriinung des Gebietes ist als Malinahme eine 2-reihige, stufige
Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen als Ortsrandabschluss anzulegen. Dariber hinaus sind
die nicht Uberbauten Grundsticksflachen gartnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht
als Zufahrten oder notwendige Stellplatz- und Zuwegungsflachen bendtigt werden. Der Anteil dieser
gartnerisch anzulegenden Flachen an den nicht Uberbauten Grundsticksflachen muss mindestens 80%
betragen, wobei mindestens 30% der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen mit Gehélzen dauerhaft zu
bepflanzen und zu pflegen sind. Terrassenbereiche und Nebenanlagen sind lediglich in untergeordnetem
Umfang zulassig.

Die Schadstoffbelastung der Luft durch die geringfiigige Erhéhung des Verkehrsaufkommens kann dadurch
verringert werden, dass innerhalb des Plangebiets je angefangener 200 m? Griinfliche 1 Baum zu pflanzen
und zu erhalten ist. Ebenso wirkt sich diesbeziiglich die Festsetzung, die nicht liberbauten Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen, positiv auf das Kleinklima aus.

Fur die Pflanzungen sind in den Planunterlagen Vorgaben und Mindestanforderungen (Stammumfang,
Qualitét, Artenliste) getroffen.

Durch die Anlage der befestigten Grundstlicksflachen, Stellplatze, Garagenvorplétze und Zufahrten mit
wasserdurchlassigem Material kann die Vollversiegelung reduziert werden. Die Versiegelung von
kaltluftproduzierenden Offenlandbereichen wird damit verringert.

Durch die vorgenannten MaRnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf privater
Grinflache, ist der vorgesehene Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig kompensierbar. Es
mussen MaBnahmen aulerhalb des Plangebietes erfolgen. Hierfir ist eine Flache von ca. 900 m? erforderlich,
auf der MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefihrt werden.

Die vorgesehene Ersatzflache hat eine GrofRe von insgesamt ca. 15.000 m? und ist ein Bestandteil des
Flurstlicks 1523/2 auf der Flur ,Bei der alten Kieskaut* stiddstlich von Obrigheim bei Colgenstein-Heidesheim.
Das Flurstiick 1523/2 liegt ca. 2.500 m norddstlich des Plangebietes und ist ein Bestandteil der
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Okokontofldchen der VG Griinstadt-Land. Durch die Realisierung der Vorgaben der Planung fiir die
Okokontoflache vom November 2012 werden Wiesen und Saume angelegt, Grabenmulden modelliert, Bruch-
und Lesesteinhligel angelegt und Hochstamme gepflanzt. Die erforderlichen Kompensationsflachen (ca. 900
m?) sind entsprechend der Planung fiir die Okokontoflachen anzulegen, zu unterhalten und zu pflegen.

Aufgrund der Lage und der Umgebung ist die ErsatzmalBnahme in Art und Umfang geeignet, den
vorgesehenen Eingriff zu kompensieren.

Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring):

Der notwendige Ausgleich wird im Plangebiet selbst sowie auf Okokontoflachen der Verbandsgemeinde
Grinstadt-Land erbracht. Der Ausgleich im Plangebiet ist entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplans von den Grundstiickseigentimern umzusetzen. Es ist zu empfehlen, die Umsetzung der
MaRnahmen auf den privaten Flachen durch die Verwaltung zu iiberpriifen. Die Okokontoflachen werden durch
die Verbandsgemeinde gepflegt. Eine dauerhafte Uberwachung dieser Flachen ist durch die
Verbandsgemeinde gewahrleistet.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Offentlichkeit wurde vom 12.10.2015 bis 18.11.2015 friihzeitig die Gelegenheit gegeben, sich zur Planung
zu aulern. Es ging eine Anregung ein.

Hierin wurde ein Interesse am Zukauf von Bauland im norddstlichen Bereich des Plangebiets bekundet und in
diesem Zusammenhang eine Anpassung des Baufensters um 3 m in Richtung Stiden angeregt. Zudem wurden
Beflirchtungen in Bezug auf Lebensqualitdt und Immobilienwert aufgrund der gemaR Bebauungsplan
zulassigen Bebauung gedulert, welche sehr nah am Bestandsgebaude mdglich sei.

Da ein Zukauf von Bauland als privatrechtliche Angelegenheit im Bebauungsplan nicht regelbar ist, und dieser
auch unter den Rahmenbedingungen des Bebauungsplanentwurfs ohne direkte Abhangigkeit von der Lage
und GréRe des Baufensters méglich war, wurde von einer Anderung des Baufensters abgesehen. Der Abstand
des Baufensters zum bebauten Grundstiick entsprach zudem bereits den in der Umgebung vorherrschenden
Grenzabstanden.

Durch die Anregungen und Bedenken haben sich keine Anderungen des Bebauungsplans ergeben.

Vorgezogene Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gingen 15 Stellungnahmen ein, von
welchen 12 Anregungen und Hinweise enthielten. Die Ubrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.

Durch den Verband Region Rhein-Neckar wurde eine Abstimmung Uber die weitere Vorgehensweise in Bezug
auf mégliche Zielkonflikte mit den verbindlichen landes- und regionalplanerischen Vorgaben empfohlen, welche
anschliefend erfolgte. Mit erneutem Schreiben teilte der Verband Region Rhein-Neckar auf Grundlage einer
aktuellen Uberpriifung bestehender Flichenpotentiale fiir wohnbauliche Zwecke in Bissersheim schlieRlich mit,
dass gemaRk dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar jeder Gemeinde eine Wohnbauflachenentwicklung
im Rahmen des gemeindlichen Eigenbedarfs zustinde. Obwohl der den Gemeinden in der Metropolregion
zustehende Eigenbedarf im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar nicht naher definiert sei, sei aus Sicht
des Verbands dennoch unstrittig, dass die Ausweisung von etwa fiinf zusétzlichen Bauplatzen auch in
Bissersheim im Rahmen der 6rtlichen Eigenentwicklung liege. Der Gemeinde sei zudem positiv anzurechnen,
dass sie flr die Erweiterung des Baugebietes auf die bereits vorhandene ErschlieBung zuriickgreift. Somit
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entsprache das Konzept auch Plansatz G 1.4.1.2 des Einheitlichen Regionalplans, wonach sich zusatzliche
Bauflachen an der vorhandenen Siedlungsstruktur orientieren und maglichst unmittelbar daran ankniipfen
sollten. Von der geplanten Erweiterung seien dariiber hinaus auch keine freiraumsichernden Zielvorgaben des
Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar betroffen, da im vorliegenden Fall die konkrete Abgrenzung der
regionalplanerischen Vorranggebiete in der Raumnutzungskarte einen gewissen Interpretationsspielraum
belassen wiirde. Zusammenfassend wurde mitgeteilt, dass der Verband Region Rhein-Neckar mit der
Erweiterung des Baugebietes somit einverstanden sei, ohne dass die Gemeinde dafir eine entsprechende
Flachenkompensation erbringen misse.

Vonseiten des Landesbetriebs Mobilitat Speyer wurden verschiedene Hinweise in Bezug auf die nordlich
verlaufende Landesstralle 520 vorgebracht (Oberflachenwasser, ErschlieBung, Immissionsschutz), welche,
soweit sie fUr das Bebauungsplanverfahren von Belang waren, beriicksichtigt wurden.

In Bezug auf den Schallschutz wurde bereits zum Bebauungsplan ,Auf dem Hiibel“ eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiinrt, auf deren Grundlage die Errichtung eines Larmschutzwalls nordlich der
Baugrundstlcke festgesetzt wurde und somit bereits im Bestand einem ausreichenden Schallschutz Rechnung
getragen wurde, weshalb weitere schalltechnische Untersuchungen entbehrlich waren.

Seitens des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Rheinpfalz sowie der Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz wurde ausgefiihrt, dass die im Bestand vorhandenen Weinberge durch einen beiderseits
vorgehaltenen Anwenderweg erschlossen sind, weshalb nach Umsetzung des Bebauungsplans die
Bewirtschaftung des Weinbergs erschwert sei. Auch wurde aufgrund bewirtschaftungsbedingter Emissionen mit
Konflikten gerechnet. Vonseiten der Landwirtschaftskammer wurde in diesem Zusammenhang die Aufnahme
eines Hinweises zum landwirtschaftlich genutzten Umfeld angeregt. Ebenso wurde um Vorlage eines
landespflegerischen Planungsbeitrags gebeten.

Eine Zufahrt zu den Weinbergsflachen ist durch die bestehenden Wirtschaftswege im Osten und Westen
gewahrleistet, ein ggf. zusatzlich bendtigter Anwenderweg wére in diesem Bereich kiinftig vollstandig auf den
angrenzenden Flurstlicken vorzuhalten. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde um den angeregten
Hinweis zum landwirtschaftlichen Umfeld und den in diesem Zusammenhang im Rahmen einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung auftretenden Emissionen ergénzt. Die zu erwartenden Emissionen sind als
orts- und lagetypisch zu bewerten. Ein landespflegerischer Planungsbeitrag wurde im weiteren Verfahren
erstellt. In diesem Fachbeitrag Naturschutz werden u.a. Eingriinungsmafnahmen auf den privaten Flachen als
2-reihige, stufige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen im Stiden des Plangebiets vorgesehen.
Durch die Eingrinung kann das potenzielle Konfliktpotenzial gegentiber den angrenzenden bewirtschafteten
Weinbergsflachen (z.B. Winddrift) weiter reduziert werden.

Vonseiten der Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Untere Wasser- und Abfallbehdrde, wurde mitgeteilt, dass
grundsatzlich keine Bedenken bestiinden, wenn die AuBerungen der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Beriicksichtigung fanden. Seitens der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
wurden ergénzende Aussagen zur Schmutzwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbewirtschaftung
gefordert. Ebenso wurde auf notwendige Zulassungen und Abstimmungen mit der SGD Siid hingewiesen.

Die Aussagen zur Schmutzwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbewirtschaftung wurden in der
Begriindung ergénzt. Ggf. durchzufihrende wasserrechtliche Verfahren sind im Zuge der konkreten
ErschlieBungsplanung  abzuarbeiten. Im  Bebauungsplan ist keine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser geplant.

Durch den BUND Rheinland-Pfalz, Kreisgruppe Bad Dirkheim wurde ausgefiihrt, dass eine Erweiterung der
Wohnbebauung in die freie Landschaft hinein abgelehnt werde, da diese dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, und damit auch dem giltigen Regionalen Raumordnungsplan, widerspreche.

Der Stellungnahme wurde nicht stattgegeben. GemaR dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar steht
jeder Gemeinde eine Wohnbaufldchenentwicklung im Rahmen des gemeindlichen Eigenbedarfs zu. Die
vorliegenden Arrondierungsflachen werden fiir die értliche Eigenentwicklung herangezogen, da die bestehende
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Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ort aufgrund fehlender innerértlicher Flachenpotenziale fiir wohnbauliche
Zwecke gemaR einer aktuellen Uberprifung nicht gedeckt werden kann. Zudem wird hierbei bestehende
ErschlieBungsinfrastruktur genutzt. Somit entspricht das Konzept auch Plansatz G 1.4.1.2 des Einheitlichen
Regionalplans, wonach sich zusétzliche Bauflachen an der vorhandenen Siedlungsstruktur orientieren und
maglichst unmittelbar daran ankniipfen sollen. Dies wird durch den Verband Region Rhein-Neckar ebenso
gesehen (s.0.).

Seitens der Verbandsgemeindewerke Grinstadt-Land wurden Informationen zur Entwasserung des
Plangebiets und zu erforderlichen Erlaubnissen sowie zur Wasserversorgung eingebracht, welche im weiteren
Verfahren Beachtung fanden und in der Begriindung erganzt wurden. Die technischen Details sind im Rahmen
der konkreten Erschliefungsplanung im Nachgang des Bauleitplanverfahrens festzulegen.

Vonseiten der Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Untere Naturschutzbehorde, wurde auf das Erfordernis der
Erstellung eines Umweltberichts und der Darstellung der erforderlichen Kompensationsmalnahmen
hingewiesen. Es wurde eine Ortsrandeingriinung in einer Breite von mindestens 5 m auf dffentlichen Flachen
gefordert. Zudem wurde angeregt, die Grofte der Baugrundstiicke zu reduzieren.

Ein Fachbeitrag Naturschutz sowie ein hierauf basierender Umweltbericht wurden erstellt. Die ermittelten
erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Der Anregung wurde zum
Teil gefolgt; gemaR dem Fachbeitrag Naturschutz sind die Auswirkungen auf das Ortsbild aufgrund der
Ausgangssituation als gering einzustufen. Der derzeitige Ortsrand ist nur in sehr geringem MaRe eingegrint.
Vor diesem Hintergrund werden im Fachbeitrag Naturschutz EingriinungsmaBnahmen auf den privaten
Flachen als 2-reihige, stufige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen vorgesehen. Zudem werden
Baumpflanzungen sowie die gartnerische Anlage und Bepflanzung der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen
festgesetzt. Diese Malnahmen sind als ausreichend zu bewerten, das Plangebiet in ausreichendem Male
einzugriinen, insbesondere mit Blick auf die bestehende Situation wird durch die Umsetzung des
Bebauungsplans eine Verbesserung des Ortsrandabschlusses erreicht. Durch die Eingriinung kann zudem das
potenzielle Konfliktpotenzial gegentiber den angrenzenden bewirtschafteten Weinbergsflachen (z.B. Winddrift)
reduziert werden. In Richtung Osten wird die Bebauung insofern in die Umgebung eingebunden, dass durch
die topographische Lage der Bebauung und der vorgelagerten Weinberge eine Randbegriinung der neuen
Bauflachen bereits hinreichend gegeben ist. Eine Eingrlinung ist in diesem Bereich somit nicht erforderlich.
Auch im derzeitigen Bestand ist hier keine weitere spezielle Ortsrandeingriinung im Bereich der bebauten
Grundstiicke vorhanden. Bei den in der Bebauungsplanzeichnung eingezeichneten Grundstlicksgrenzen
handelt es sich um rein informelle Darstellungen, die keine Auswirkungen auf die tatséchliche
Grundstiicksaufteilung haben. Diese Erlauterung wurde in der Legende erganzt.

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen verschiedene Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen
(Landesarchéologie, Starkregenereignisse, Bodenschutz, zu berticksichtigende Regelwerke bei Eingriffen in
den Baugrund, Radonthematik). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht, welche keine Auswirkungen auf die
Planungen hatten bzw. bereits in den Planunterlagen enthalten bzw. berticksichtigt waren.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 26.09.2016 bis einschlieflich 31.10.2016. Es gingen
keine Anregungen ein.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vonseiten der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gingen 17 Stellungnahmen ein, von
welchen 13 Anregungen und Hinweise enthielten. Die tbrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.
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Durch den BUND Rheinland-Pfalz, Kreisgruppe Bad Diirkheim wurde vorgebracht, dass — obwohl es sich um
eine verhaltnismalig moderate Erweiterung des Wohngebiets handele — davon ausgegangen werde, dass der
gemeindliche Eigenbedarf diese Erweiterung nicht rechtfertige und insofern nicht von einer Ubereinstimmung
der Planung mit dem giiltigen Regionalplan ausgegangen werde.

Der Stellungnahme wurde nicht stattgegeben. Wie bereits im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ausgeflihrt, steht gemaR dem Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar jeder Gemeinde eine Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen des gemeindlichen Eigenbedarfs
zu. Die vorliegenden Arrondierungsflachen werden fir die ortliche Eigenentwicklung herangezogen, da die
bestehende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Ort aufgrund fehlender innerértlicher Flachenpotenziale flr
wohnbauliche Zwecke gemaR einer aktuellen Uberpriifung nicht gedeckt werden kann. Zudem wird hierbei
bestehende ErschlieRungsinfrastruktur genutzt. Somit entspricht das Konzept auch Plansatz G 1.4.1.2 des
Einheitlichen Regionalplans, wonach sich zusatzliche Bauflachen an der vorhandenen Siedlungsstruktur
orientieren und moglichst unmittelbar daran ankniipfen sollen. Dies wird durch den Verband Region Rhein-
Neckar ebenso gesehen (s.0.).

Seitens des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Rheinpfalz sowie der Landwirtschaftskammer
Rheinland-Pfalz wurde erneut darauf verwiesen, dass die im Bestand vorhandenen Weinberge durch einen
beiderseits vorgehaltenen Anwenderweg erschlossen sind, weshalb nach Umsetzung des Bebauungsplans die
Bewirtschaftung des Weinbergs erschwert sei. Auch wurde aufgrund bewirtschaftungsbedingter Emissionen mit
Konflikten gerechnet.

Wie bereits im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
ausgefiihrt, ist eine Zufahrt zu den Weinbergsflachen durch die bestehenden Wirtschaftswege im Osten und
Westen gewahrleistet, ein ggf. zusatzlich bendtigter Anwenderweg ware in diesem Bereich kiinftig vollstandig
auf den angrenzenden Flurstlicken vorzuhalten. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde bereits um einen
Hinweis zum landwirtschaftlichen Umfeld und den in diesem Zusammenhang im Rahmen einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung auftretenden Emissionen ergénzt. Die zu erwartenden Emissionen sind als
orts- und lagetypisch zu bewerten. Durch die festgesetzten Eingrlinungsmalnahmen kann das potenzielle
Konfliktpotenzial gegentber den angrenzenden bewirtschafteten Weinbergsflachen zudem weiter reduziert
werden.

Durch die Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Abfallwirtschaftsbetrieb, wurde mitgeteilt, dass keine Bedenken
bestiinden, wenn eine StralRenbreite von mindestens 3,2 m sowie eine Durchfahrts- oder ausreichende
Wendemdglichkeit bestinden.

An der Strale ,In der Ostergewanne” werden durch den Bebauungsplan keine Anderungen vorgenommen,
diese befindet sich auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs. Die Abfallentsorgung fiir die stdlich
erschlossenen Baugrundstiicke kann somit wie auch im Bestand fir die nérdlich und &stlich gelegenen
Grundstiicke erfolgen.

Seitens des NABU Eisenberg/Leiningerland wurde mitgeteilt, dass gegen die Erweiterung des Baugebietes
grundsétzlich keine Einwande bestiinden, jedoch abgelehnt wird, dass die Eingriinung auf privaten Flachen
festgesetzt wird, da eine Umsetzung der MalRnahmen im privaten Bereich in der Regel nicht erfolge und auch
nicht ausreichend kontrolliert und durchgesetzt werde.

Die Anrechnung von im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen bzw. MalRnahmen als Kompensation ist
nach den gesetzlichen Vorgaben méglich. Eine spatere Kontrolle auf tatsachliche Durchfiihrung entzieht sich
dem Regelungsbereich der Bauleitplanung. Bei Beschluss des Bebauungsplans als Satzung ist zunachst
grundsétzlich davon auszugehen, dass die fir die betroffenen Eigentlimer verbindlichen Festsetzungen
eingehalten werden und dass dies im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren bzw. nach
Bebauung des Gebietes geprtft und kontrolliert wird. Auf der Grundlage der vorgebrachten Anregungen ist zu
empfehlen, die Umsetzung von Kompensationsmalinahmen auf privaten Flachen verstarkt zu tiberpriifen. In
diesem Zusammenhang wurde die Empfehlung in die Bebauungsplanunterlagen (lll ,Empfehlungen und
Hinweise“) aufgenommen, die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans von Gemeindeseite zu
kontrollieren. Sollten die festgesetzten Pflanzungen nicht umgesetzt worden sein, ist der Gemeinde zu
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empfehlen, den Eigentimer gem. §178 BauGB durch Bescheid zu verpflichten, sein Grundstlck innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Vonseiten der POLLICHIA wurde vorgebracht, dass der Flachennutzungsplan noch nicht angepasst sei sowie
dass die Uberbauung von Freiflichen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
widersprache. Ebenso wird eine intensive Uberwachung der Einhaltung der Bepflanzungspléne angeregt.

Wie bereits ausgefiihrt, steht gemalt dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar jeder Gemeinde eine
Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen des gemeindlichen Eigenbedarfs zu. Die vorliegenden
Arrondierungsflachen werden fiir die 6rtliche Eigenentwicklung herangezogen, da die bestehende Nachfrage
nach Wohnbauflachen im Ort aufgrund fehlender innerortlicher Flachenpotenziale fiir wohnbauliche Zwecke
gemaR einer aktuellen Uberpriifung nicht gedeckt werden kann. Zudem wird hierbei bestehende
ErschlieRungsinfrastruktur genutzt. Somit entspricht das Konzept auch Plansatz G 1.4.1.2 des Einheitlichen
Regionalplans, wonach sich zuséatzliche Bauflachen an der vorhandenen Siedlungsstruktur orientieren und
maglichst unmittelbar daran ankniipfen sollen. Dies wird durch den Verband Region Rhein-Neckar ebenso
gesehen (s.0.). Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert. Auf der
Grundlage der vorgebrachten Anregungen ist zudem zu empfehlen, die Umsetzung von
Kompensationsmalnahmen auf privaten Flachen verstarkt zu tberpriifen. In diesem Zusammenhang wurde
die Empfehlung in die Bebauungsplanunterlagen (Il ,Empfehlungen und Hinweise) aufgenommen, die
Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans von Gemeindeseite zu kontrollieren. Sollten die
festgesetzten Pflanzungen nicht umgesetzt worden sein, ist der Gemeinde zu empfehlen, den Eigentiimer
gem. §178 BauGB durch Bescheid zu verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden
angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Seitens der Kreisverwaltung Bad Durkheim, Untere Naturschutzbehdrde, wurde nochmals angeregt, die
Ortsrandeingrinung als offentliche Grinflache festzusetzen, da Eingrlinungsmalnahmen innerhalb privater
Grinflachen erfahrungsgemal nicht umgesetzt wirden. Ebenso wurde angefiihrt, dass zur Umsetzung einer 2-
reinigen Gehdlzpflanzung unter Beriicksichtigung der nachbarrechtlichen Grenzabstdnde zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ein mindestens 4-5 m breiter Flachenstreifen erforderlich sei. Es
wurde zudem angeregt, zur eindeutigen Lesbarkeit zusétzlich die Grinflache in der Planzeichnung mit der
Signatur zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu versehen. Darliber hinaus wurde in Bezug auf die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kritisiert, dass die gartnerische Nutzung der Freiflaichen des Baugebiets zur
Kompensation der Eingriffe angerechnet wird. Auch die festgesetzten Baumpflanzungen wiirden in der Regel
nicht umgesetzt und seien daher nicht fir die Kompensation zu berticksichtigen, woraus sich ein groierer
erforderlicher externer Kompensationsbedarf ergebe. Die Kompensationsflache sei zudem im Bebauungsplan
festzusetzen oder ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlieRen.

Wie bereits ausgefiihrt, ist die Anrechnung von im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen bzw.
Malnahmen als Kompensation nach den gesetzlichen Vorgaben mdglich. Eine spatere Kontrolle auf
tatsachliche Durchfihrung entzieht sich dem Regelungsbereich der Bauleitplanung. Bei Beschluss des
Bebauungsplans als Satzung ist zunachst grundsatzlich davon auszugehen, dass die fir die betroffenen
Eigentlimer verbindlichen Festsetzungen eingehalten werden und dass dies im Rahmen der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren bzw. nach Bebauung des Gebietes geprtft und kontrolliert wird. Auf der Grundlage
der vorgebrachten Anregungen ist zu empfehlen, die Umsetzung von Kompensationsmafinahmen auf privaten
Flachen verstarkt zu Uberprifen. In diesem Zusammenhang wurde die Empfehlung in die
Bebauungsplanunterlagen (Il ,Empfehlungen und Hinweise®) aufgenommen, die Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplans von Gemeindeseite zu kontrollieren. Sollten die festgesetzten
Pflanzungen nicht umgesetzt worden sein, ist der Gemeinde zu empfehlen, den Eigentimer gem. §178 BauGB
durch Bescheid zu verpflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.
Innerhalb des 3 m breiten Flachenstreifens ist die Anlage einer 2-reihigen Gehdlzpflanzung mit ausreichendem
Grenzabstand problemlos mdéglich. Geeignete Pflanzen sind in der Pflanzliste enthalten. Der Anregung
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beziiglich der Lesbarkeit der Planzeichnung wurde gefolgt; die Signatur wurde redaktionell ergénzt, die
Festsetzungen &nderten sich hierdurch nicht. Bezliglich der Bilanzierung wird der Anregung nicht gefolgt. Die
Plangebietsflachen wurden bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Bei einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung sind Bodenverdichtungen, Erosion, Pestizid-/Insektizideintrag sowie Diingereintrag (Thema
Grundwasserschutz) deutlich groRer als dies in privaten Hausgarten zu erwarten ist. Vor diesem Hintergrund
ist der in der Bilanzierung gewahlte Ansatz begriindet. Die gartnerisch genutzten Freiflachen werden hierin
lediglich mit dem Faktor 0,5 angesetzt, was aus vorgenannten Griinden fachlich gerechtfertigt ist. Durch die
Schaffung von privaten Gartenflachen in Verbindung mit den festgesetzten Baumpflanzungen sowie der
Festsetzung einer Ortsrandeingriinung in Form von heimischen Gehdlzen wird das Plangebiet im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplans gegeniber den landwirtschaftlich genutzten Flachen (untergeordnete
oOkologische Bedeutung, insbesondere durch hohe Dinger- und Pestizideintrage und hohe
Bearbeitungsintervalle) beziiglich seiner 6kologischen Funktionen (z.B. als Habitat) deutlich aufgewertet. Aus
diesen Grinden sind die festgesetzten externen Ersatzmalinahmen geeignet und ausreichend, um die
vorgesehenen Eingriffe zu kompensieren. Die getroffenen Festsetzungen zu den externen ErsatzmalRnahmen
sind ebenso hinreichend bestimmt.

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen (Uberlauf
Zisternen, Korrektur Hinweis zu Radon). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht, welche keine Auswirkungen
auf die Planungen hatten bzw. bereits in den Planunterlagen enthalten bzw. beriicksichtigt waren.

4, Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden im Vorfeld geprift, u.a. wurden innerértliche Flachenpotenziale fiir wohnbauliche
Zwecke untersucht, mit dem Ergebnis, dass diese nicht vorhanden sind. Aufgrund der pradestinierten Lage des
Plangebiets an einer bereits hergestellten, einseitig bereits angebauten ErschlieBungsstralle in einem
Arrondierungsbereich des Siedlungskdrpers ist die gewahlte Variante als derzeit vertrdglichste mdgliche
Lésung zur Deckung des bestehenden Baulandbedarfs in der Gemeinde Bissersheim zu sehen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Bissersheim
Frankenthal, im Marz 2017/S293/ZE 170309

MBPLAN  Virtids Braun
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