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BEBAUUNGSPLAN
"AUF DEM HUBEL, ERWEITERUNGSPLAN ["

DER GEMEINDE BISSERSHEIM

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

in Verbindung mit der

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548).
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Flachen mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bedeutung der Eintragungen in der Nutzungsschablone:
WA = allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO):
4, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO sind:

6. Anlagen fur Verwaltung,
7. Gartenbaubetriebe,
8. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
- Grundflachenzahl: 0,4
- Firsthohe:
Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit 9,50 m als maximal zulassige Firsthdhe festgesetzt.

Bezugshéhe ist die Hohe, die in der Mitte der gesamten am Grundstick anliegenden
Stralenbegrenzungslinie an der Oberkante des fertigen StraRenniveaus gemessen wird.

GrundstiicksgroRe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Einzelhausgrundstticke durfen eine Mindestgrofe von 400 m? nicht unterschreiten.
Doppelhausgrundstiicke diirfen (pro Doppelhaushélfte) eine MindestgroRe von 250 m? nicht unterschreiten.
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Hausgruppen (Reihenhauser) sind im gesamten Gebiet unzulassig.
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5.1

5.2

6.1

7.1

8.1

9.1

10.

10.1

Begrenzung der hochstzuldssigen Zahl von Wohneinheiten in einem Gebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Pro Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zuldssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Parallel zur StraBenbegrenzungslinie kann eine Flache bis zu 0,50m zur Herstellung von
ErschlieRungsanlagen in Anspruch genommen werden.

Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstlcke sind bis zu einer Grundsttickstiefe von 3 m der
Hohenlage der Verkehrsflachen anzugleichen. Tiefergelegene Baugrundstiicke sind bis zu einer
Grundstuckstiefe von 3 m bis auf die StraBenhohe anzubdschen sowie hohergelegene Baugrundstiicke
abzubdschen.

Nebenanlagen, Garagen und Carports
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

Vor Garagen ist eine zusatzliche Abstandsflache (zur StraRenbegrenzungslinie) von mindestens 5,00 m Lange
zu schaffen. Im Bereich dieser Fl&che sind Carports zuldssig.

Regelung der Oberflichenwasserversickerung, Wasserwirtschaftliche Vorbehaltsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i.V.m. Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)

Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten
nur mit einer wasserdurchlassigen Oberflaiche (z.B. Rasensteine, Rasengitterplatten, Schotterrasen,
Dranpflaster) erstellt werden durfen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB)

Auf den im Plan dargestellten privaten Flachen ist als Ortsrandabschluss eine 2-reihige, stufige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen. Die (ibrige private Griinflache ist gértnerisch zu nutzen.
Zusatzlich ist je angefangener 200 m? Griinflache 1 Baum zu pflanzen und zu erhalten (siehe Artenliste im
Anhang). Abgangige Baume sind zu ersetzen.
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10.2  Fir Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.
Mindestanforderung:
fur Einzelbdume: Stammumfang > 16 cm (gemessen in 1 m Stammhdhe)
fur Strauchgeholze: Qualitat Str. 2xv 0.B. 60-100 cm
fur Obsthochstdmme:  Stammumfang > 10 cm (gemessen in 1 m Stammhdéhe)

11. Schutz von Boden
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

11.1  Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich, zu erhalten. Bei allen Baumalinahmen sind der humose
Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren
und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m Hohe) zu lagern und gegen Vernassung zu
schutzen.

12. Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

121 Die ErsatzmaRnahmen sind auf der Okokontofldche der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land auf dem Flurstiick
1523/2, Flur ,:_Bei der alten Kieskaut* stidostlich von Obrigheim bei Colgenstein-Heidesheim, entsprechend der
Planung der Okokontoflachen zu realisieren und zu pflegen.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Inhalt
1.
2.
3.

1.1

2.1

2.2

2.3

24

3.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Gestaltung von Stellplatzen und unbebauten Grundstiicksflachen

Einfriedungen, Abgrenzungen, Abstellplatze fiir Miilltonnen und deren Gestaltung

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Maximale Dachneigung
Die maximal zulassige Dachneigung bei geneigten Dachern betragt 40 Grad.

Gestaltung von Stellplatzen und unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und den Gebauden sind - unter Beriicksichtigung der
Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen - gértnerisch anzulegen.
Arbeits- oder Lagerplatze sind hier nicht zulassig.

Der Anteil gartnerisch anzulegender und zu pflegender Flachen an den nicht iberbauten Grundstiicksflachen
muss mindestens 80 % betragen. Hierbei sind mindestens 30 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen mit
Geholzen dauerhaft zu bepflanzen und zu pflegen. Davon ausgenommen sind die Grundstiickszufahrten. In
untergeordnetem Umfang sind auf den privaten Grinflachen auch Terrassenbereiche und Nebenanlagen
zulassig.

Fir die Pflanzungen sind die Pflanzen entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu verwenden.

Befestigte  Grundstlicksflachen  sind, sofern  dies nicht anderen  Vorschriften  widerspricht
(Grundwasserverschmutzung etc.), mit einem wasserdurchlassigen Belag auszufiihren.

Einfriedungen, Abgrenzungen, Abstellplatze fiir Miilltonnen und deren Gestaltung

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Abstellplatze fiir Milltonnen sind durch bauliche MaRnahmen oder dichte Bepflanzung vor unmittelbarer
Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.
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lil. Empfehlungen und Hinweise

DIN-Vorschriften
Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften konnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Griinstadt-
Land, Industriestr. 11, 67269 Griinstadt wahrend der dblichen Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird auf das Nachbarrecht Rheinland-Pfalz verwiesen.
Zu Wirtschaftswegen und zu landwirtschaftlichen Nutzflachen sind 50 cm Grenzabstand zur Einfriedung einzuhalten
(siehe § 42 Nachbarrechtsgesetz).

In der Fundstellenkartierung der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz sind im unmittelbaren Bereich des
Plangebiets keine archaologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden
vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt. Daher sind folgende Punkte zu beachten:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten/Erschliefungsmafinahmen hat der Planungstrager / Bautrager / Bauherr die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchaologie, Aullenstelle Speyer, rechtzeitig (spatestens eine Woche vorher) den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese Uberwacht werden kdnnen.

2. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
vom 23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10,Seite 159 ff, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008, GVBI Seite
301) hinzuweisen. Danach ist jeder archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit wie
maoglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager / Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der
Direktion Landesarchaologie.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflinrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden
konnen.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu iibernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine)
befinden kénnen. Diese sind zu berlicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.a. nicht berlhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke zu den Themenfeldern Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau, Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik, Erkundung und Untersuchung des Baugrunds sowie Baugruben und
Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten zu beachten. Bei Neubauvorhaben oder groReren An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durchzufiihren.

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen
bekannt. Sollten sich dennoch Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintréchtigungen der
Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigung (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen
(schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend die SGD Sid - Regionalstelle Wasserwirtschatt,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Da es sich um ein landwirtschaftlich genutztes Umfeld handelt, sind im Plangebiet im Rahmen einer ordnungsgeméfen
Bewirtschaftung entstehende Emissionen (z.B. Staub, Schlepperlarm etc.) nicht vollstdndig auszuschlieRen. Die zu
erwartenden diesbezlglichen potenziellen Emissionen sind im vorliegenden Fall als orts- und lagetypisch zu bewerten.
Durch die festgesetzte Eingriinung im Siiden des Geltungsbereichs kann das potenzielle Konfliktpotenzial gegentiber
den angrenzenden bewirtschafteten Weinbergsflachen weiter reduziert werden.

Textliche Festsetzungen Stand: 09.03.2017 Seite 6 von 10



GEMEINDE BISSERSHEIM Bebauungsplan ,Auf dem Hilbel, Erweiterungsplan I MBPLAN

Die Pflanzungen sind Gber mindestens 3 Jahre zu pflegen und insbesondere zu bewassern.

Es wird empfohlen, die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere der Festsetzungen zur
Begrlinung der privaten Grundstticksflachen, von Gemeindeseite zu kontrollieren. Sollten die festgesetzten Pflanzungen
nicht umgesetzt worden sein, ist der Gemeinde zu empfehlen, den Eigentimer gemaR §178 BauGB durch Bescheid zu
verpflichten, sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach §9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden und die im Bebauungsplan festgesetzten Standorte von
Geholzen in ausreichendem Umfang freizuhalten.

Zur Ruickhaltung der Oberflachenwasser auf privaten Grundsticken ist pro Grundstiick eine Zisterne von mindestens 2
m® Rickhaltevolumen zu schaffen. Es wird empfohlen, einen Uberlauf der Zisterne in den Regenwasserkanal
herzustellen.

Starkregenereignisse kdnnen groRe Schaden zur Folge haben. Im Gegensatz zu groirdumigen Hochwasserereignissen
kénnen lokale Starkregenereignisse sehr viel schneller zu ortlichen Uberschwemmungen fiihren. Aufgrund des
Klimawandels konnen solche Ereignisse zukUnftig haufiger auftreten.

Das Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Emahrung, Weinbau und Forsten (MULEWF) hat hierzu einen Leitfaden
,otarkregen — Was konnen wir tun?* (Februar 2013) veréffentlicht.

Auf die Publikation der DWA / BWK: ,Starkregen und urbane Sturzfluten: Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge®
(August 2013) wird ebenfalls verwiesen.

GemaR der Radonprognosekarte [s. Karte: http://www.Igb-rip.de/radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer
Region, in der laut Legende zur genannten Karte ein erhdhtes (40-100 kBq / m?) bzw. auch lokal hohes Radonpotenzial
(>100 kBq / m®) in der Bodenluft festgestellt wurde, das in Abhé&ngigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten stark
schwanken kann.
Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz lassen aber die
bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausflihrung praktisch
Uberall Gebdude errichtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender
Radonkonzentration erhéht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Es wird den Bauherren daher eine
Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fur die Bauherren sein sollten, sich ggf. fir
bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. Sollten hierbei tatséchlich erhohte Werte (iber 100 kBg/m?®) festgestellt
werden, wird geraten, bauliche und sonstige VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in das
Gebaude weitgehend zu verhindern; hierzu zahlen insbesondere

- Abdichtung von Béden und Wanden im erdberlhrten Bereich gegen von auBen angreifende Bodenfeuchte mit

radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915
- Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke = 15¢m)
- Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden beriihrenden
Hausbereichen mit radondichten Materialien

- Abdichten von Kellertiiren.

- Zufiihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von aufien, sowie

- héaufiges intensives Liiften.
Grundsétzlich sind zum Schutz gegen Radon in der Bodenluft eine durchgehende Boden-Fundamentplatte und ein
normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte zu empfehlen. Bei starkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus ein
Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdume im
Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte empfohlen.
Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fiir Strahlenschutz, der Radon-
Informationsstelle beim Landesamt fiir Umwelt sowie folgender Seite zu entnehmen:
http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.
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Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.
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IV. Stellplatzsatzung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Es sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Bissersheim
Frankenthal, im Marz 2017/S293/TF 170309

Raum- und Umweltplanung
Stadtplanung
Sportstattenplanung
Architektur

MBPLAN V7S Braun

Virchowstralie 23
67227 Frankenthal
Fon 06233 - 366 566
Fax 06233 - 366 567

Birgermeister-Trupp-Str. 11
67069 Ludwigshafen
Fon 0621 - 65 79 266
Fax 0621 - 65 79 267

www.mbplan.de
info@mbplan.de
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Anhang: Pflanzliste (Empfehlungsliste, nicht abschlieRend)

Baume I. Ordnung
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Baume II. Ordnung

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus pyreaster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Fraxinus ornus

Straucher
Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa verrucosa
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opolus

Spitz - Ahorn
Esche
Walnussbaum
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde

Feld — Ahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Pflaume
Holzbirne
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere
Blumen-Esche

Feld - Ahorn
Hainbuche

Hasel

Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Feldrose

Hundsrose

Feld - Rose

Wein - Rose
Schwarzer Holunder
Flieder

gemeiner Schneeball

Kletter- und Rankpflanzen

Clematis spec.

Hedera helix

Lonicera spec.
Parthenocissus tripuspidata
Polygonum aubertii

Waldrebe in Sorten
Efeu

Geisblatt in Sorten
Wilder Wein
Knoterich

Kulturobst (Hochstamm)

Apfelhochstamm
Berner Rosenapfel
Bohnapfel

Engelberger

Joseph Musch

Salemer Klosterapfel
Schwaigheimer Rambur
Spatblihender Winterapfel
Teuringer Rambour
Birnenhochstamm
Griine Jagdbirne
Klapps Liebling
Schweizer Wasserbirne
Wildling von Einsiedeln
SuRkirschen
Dollenseppler
Hedelfinger
Ritterkirsche
Sauerkirschen
Schattenmorelle
Schwabische Weinweichsel
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