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Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Bissersheim beabsichtigt die Erweiterung bzw. Arrondierung des bestehenden
Wohngebietes. Das zu entwickelnde Gebiet schlie3t unmittelbar an die bestehende Ortsrandbebauung an.

Da auf Grundlage einer aktuellen Uberpriifung innerdrtlich keine Flachenpotenziale (Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Gebaudeleerstand, Nachverdichtung dber Baullicken, Brachflachen etc.) vorhanden sind, wird
eine Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen im notwendigen Umfang im Anschluss an bereits
bestehende Erschlieungsinfrastruktur zur Deckung der bestehenden Nachfrage erforderlich.

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Gemeinde
Bissersheim am 21.07.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hiibel,
Erweiterungsplan 1.

Ubergeordnete Planungen / Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flichennutzungsplan

GemaR der Darstellung im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar befindet sich das Plangebiet im
Ubergangsbereich zwischen Siedlungsflachen (Wohnen) und Vorranggebieten fiir die Landwirtschaft sowie
einem Regionalen Griinzug und einer Grlinzasur.

Gemaf dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar steht jeder Gemeinde eine Wohnbauflachenentwicklung
im Rahmen des gemeindlichen Eigenbedarfs zu. Die vorliegenden Arrondierungsflachen werden flir die 6rtliche
Eigenentwicklung herangezogen, da die bestehende Nachfrage nach Wohnbaufldchen im Ort aufgrund
fehlender innerdrtlicher Flichenpotenziale fiir wohnbauliche Zwecke gemaR einer aktuellen Uberpriifung nicht
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gedeckt werden kann. Zudem wird hierbei bestehende ErschlieBungsinfrastruktur genutzt. Somit entspricht das
Konzept Plansatz G 1.4.1.2 des Einheitlichen Regionalplans, wonach sich zusatzliche Bauflachen an der
vorhandenen Siedlungsstruktur orientieren und maglichst unmittelbar daran anknipfen sollen. Zudem sind
durch den Bebauungsplan keine freiraumsichernden Zielvorgaben des Einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar betroffen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans als
landwirtschaftliche Nutzflaiche dar. Der Geltungsbereich wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens als
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan weicht insofern von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ab. Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
geandert.

3. Geltungsbereich

Das Plangebiet ist im Siden der Gemeinde Bissersheim gelegen. Im Norden grenzt das bestehende
Wohngebiet (rechtskréaftiger Bebauungsplan ,Auf dem Hiibel*) an. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
0,27 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet Teile des Flurstiicks 775. Die genaue
Abgrenzung ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

4, Bestandsituation

Bei der am Ortsrand der Gemeinde gelegenen Flache handelt es sich um landwirtschaftliche Flache. Das
Plangebiet schlieit im Norden an die derzeitige Ortsrandbebauung bzw. die Stralle ,In der Ostergewanne® an
Im Osten, Stiden und Westen befinden sich landwirtschaftliche Flachen (weitgehend Weinbau).
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5.1

5.2

5.3

Da es sich um ein landwirtschaftlich genutztes Umfeld handelt, sind im Plangebiet im Rahmen einer
ordnungsgemalien Bewirtschaftung entstehende Emissionen (z.B. Staub, Schlepperlarm etc.) nicht vollstandig
auszuschlieen. Die zu erwartenden diesbeziiglichen potenziellen Emissionen sind im vorliegenden Fall als
orts- und lagetypisch zu bewerten. Auch im Umfeld des Plangebiets grenzen Wohnnutzungen am stdlichen
Ortsrand direkt an landwirtschaftliche Flachen an, wodurch keine Konfliktsituationen entstehen.

Topographie
Das Gebiet féllt von Stiden nach Norden ab.
Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung und

Abwagung

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen sowie in Fortsetzung der im rechtskraftigen
Bebauungsplan nérdlich angrenzenden Flachen wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Plangebiet
sind Wohngebé&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zulassig. Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden. Stadtebaulich nicht erwiinscht und daher nicht
zulassig sind Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ 0,4) sowie die zulassige Firsthéhe (9,50
m) eingegrenzt. Die festgesetzten Hohen orientieren sich an der benachbarten Bebauung, sodass sich die
entstehende dufere Kubatur in die Umgebung einfiigt. Um die Gestaltungsfreiheit nicht weiter einzuschranken,
wird auf die Festsetzung von Traufhdhen verzichtet. Durch die Begrenzung der Gebaudevolumen im
Zusammenhang mit der zeichnerischen Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache kann so eine zu
starke Verdichtung eingeddmmt werden. Die Festsetzungen orientieren sich am rechtskraftigen
Bebauungsplan fiir die angrenzenden Wohngebietsflachen.

Bauweise:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgelegt. Die hdchstzulassige Zahl von Wohneinheiten ist auf zwei
Einheiten je Gebaude bzw. eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte begrenzt. Die Bebauung passt sich damit
ebenfalls der angrenzenden Wohnbebauung an, wodurch Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden konnen.
Stédtebaulich im Plangebiet nicht gewtlinscht und daher unzulassig sind Hausgruppen (Reihenhauser), es sind
unter Beriicksichtigung der Umgebungsstrukturen Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Um eine dem Umfeld
angepasste Bebauungsstruktur und sinnvolle Grundstiickseinteilungen zu begiinstigen, werden Festsetzungen
zur MindestgroRe von Baugrundstlicken im Plangebiet getroffen. Die Festsetzungen orientieren sich am
rechtskraftigen Bebauungsplan fiir die angrenzenden Wohngebietsflachen.

Gestalt

Bauweise und Stellung der Gebdude auf dem Grundstiick:

Die Festsetzungen zur Bauweise (offene Bauweise, Belichtung, Besonnung) und zur Héhenlage der baulichen
Anlagen sollen eine helle und offene Gestaltung der Bebauung des Gebietes ermdglichen.

Festsetzungen zur Stellung baulicher Anlagen wurden nur (ber die Anordnung der (berbaubaren
Grundstucksflachen getroffen. Um die Gebaudestellung bei der Verwendung regenerativer Energien optimieren
zu kénnen, werden keine weiteren, einschrankenden Festsetzungen getroffen.
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5.4

Die Festsetzungen sind so gefasst, dass unter Beriicksichtigung der historischen Ortsbebauung neue,
beispielsweise auch experimentelle Bauformen und -gestaltungen, die die spezielle Situation dieser Bauflache
aufnehmen und berticksichtigen, entwickelt werden kdnnen. Bzgl. der Dachneigung ist daher lediglich eine
maximal mdgliche Neigung festgesetzt.

Milltonnenstandplatze, insbesondere solche fiir kompostierbare Abfélle und fir Restmiill, sind abseits von
Wohnrdumen an schattigen Stellen vorzusehen, damit unangenehme Gerliche in den Wohn- und
Freisitzbereichen unterbunden werden konnen. Auch ein unmittelbares Einsehen muss durch geeignete
MaRnahmen verhindert werden, um optische Beeintrachtigungen des Wohnumfelds auszuschlieRen.

Griin- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt, dessen Ergebnisse
Berticksichtigung fanden.

Eingriffe werden — soweit méglich — vermieden. Nicht vermeidbare Eingriffe werden ausgeglichen.

Hierzu wurden Festsetzungen zur Pflanzung von Gehdlzen und Baumen innerhalb der privaten Grundstiicke
zur Durchgriinung des Baugebiets getroffen. Zur Ortsrandeingriinung ist eine 2-reihige, stufige Hecke
anzulegen. Zu den zu verwendenden Pflanzen werden entsprechende Vorgaben gemacht.

Um die Stérung im Wasserhaushalt durch Flachenversiegelung zu minimieren und den
Oberflachenwasserabfluss zu vermindern, sind die Oberflachen von Stellplatzen, Garagenvorplatzen und
Zufahrten sowie sonstige befestigte Grundstlcksflachen mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

Aus Okologischen, kleinklimatischen und asthetischen Griinden wird festgesetzt, dass nicht (berbaute
Freiflachen der Wohnbauflachen gartnerisch zu gestalten und zu pflegen sind. Die Grenzabstéande nach §§ 44
bis 46 Nachbarrechtsgesetz sind dabei zu beriicksichtigen. Gleiches gilt flir die Flachen zwischen
StralRenbegrenzungslinie und Gebaude. Hier sind insbesondere auch Arbeits- und Lagerplatze unzuléssig.

Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wahrend der
Baumalnahmen zu schitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Da die Beeintrachtigungen des Lokalklimas sowie von Arten und Biotopen gemaR Fachbeitrag Naturschutz
vernachlassigbar sind, wurden im Bebauungsplan vorrangig die der Kompensation der Neuversiegelung
dienenden, anzurechnenden erganzenden Festsetzungen aufgenommen.

Aufgrund der vorhandenen Ausgangssituation sind die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
ebenfalls als gering bzw. vernachlassigbar einzustufen. Der derzeitige Ortsrand ist nur in sehr geringem
Umfang eingegriint. Die getroffenen Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung im Stden sind als ausreichend zu
bewerten. Insbesondere mit Blick auf die bestehende Situation wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans
eine Verbesserung des Ortsrandabschlusses erreicht. Durch die Eingriinung kann zudem das potenzielle
Konfliktpotenzial gegeniber den angrenzenden bewirtschafteten Weinbergsflachen (z.B. Winddrift) reduziert
werden. In Richtung Osten wird die Bebauung insofern in die Umgebung eingebunden, dass durch die
topografische Lage der Bebauung und der vorgelagerten Weinberge eine Randeingriinung der neuen
Bauflachen bereits hinreichend gegeben ist. Eine Eingrinung in diesem Bereich ist somit nicht erforderlich.
Auch im derzeitigen Bestand ist hier keine weitere spezielle Ortsrandeingriinung im Bereich der bebauten
Grundstcke vorhanden.

Auf die Aufnahme von im Fachbeitrag angefiihrten Festsetzungen bzgl. der Wasserdurchl@ssigkeit von
offentlichen Flachen sowie der Versickerung/Verdunstung des Oberflachenwassers aus diesen Flachen sowie
zur Dachbegriinung wurde verzichtet, da den Erfordernissen der Vermeidung und des Ausgleichs von
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5.5

Beeintrachtigungen durch die brigen (bernommenen Festsetzungen bereits in ausreichendem Umfang
Rechnung getragen wurde (siehe Bilanzierung im Fachbeitrag Naturschutz).

Die Eingriffe sind innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. GemaR Fachbeitrag Naturschutz ist eine
externe Flache von ca. 900 m? bereitzustellen.

Die vorgesehene Ersatzflache hat eine Grolke von insgesamt ca. 15.000 m? und ist ein Bestandteil des
Flurstlicks 1523/2 auf der Flur ,Bei der alten Kieskaut® stidostlich von Obrigheim bei Colgenstein-Heidesheim.
Das Flurstiick 1523/2 liegt ca. 2.500 m norddstlich des Plangebietes und ist ein Bestandteil der Okokonto-
flachen der VG Grinstadt-Land.

Durch die Realisierung der Vorgaben der Planung fiir die Okokontofléche vom November 2012 werden Wiesen
und Sdume angelegt, Grabenmulden modelliert, Bruch- und Lesesteinhligel angelegt und Hochstdmme
gepflanzt.

Die erforderlichen Kompensationsfldchen (ca. 900 m?) sind entsprechend der Planung fiir die Okokontoflachen
anzulegen, zu unterhalten und zu pflegen.

Aufgrund der Lage und der Umgebung ist die ErsatzmalBnahme in Art und Umfang geeignet, den
vorgesehenen Eingriff zu kompensieren.

Detaillierte weitere Informationen sind dem Umweltbericht sowie dem Fachbeitrag Naturschutz zu entnehmen.

Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan dar.

Technische Infrastruktur

Eine technische ErschlieBung des Gebietes kann durch den Anschluss an die bestehenden Ver- und
Entsorgungseinrichtungen gewahrleistet werden. Die technischen Details werden im Rahmen der konkreten
Erschliefungsplanung im Nachgang des Bauleitplanverfahrens festgelegt.

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt tiber ein Trennsystem. Das Schmutzwasser wird tber einen 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal zur Klaranlage HefRheim transportiert und gereinigt. Zudem ist ein Offentlicher
Niederschlagswasserkanal vorhanden.

Der Anschluss an das betriebsfertige Wasserversorgungsnetz im 6ffentlichen Bereich ist méglich.
Die verkehrliche Erschlieung erfolgt Uber die Stralle ,In der Ostergewanne®.

Es wurde aullerdem eine Festsetzung getroffen, die sichert, dass parallel zur StraRenbegrenzungslinie eine
Flache bis zu 0,50 m zur Herstellung von ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden kann. Somit
ist gesichert, dass z. B. Rickenstitzen von Stralenkantensteinen auf den Privatgrundstiicken hergestellt
werden konnen. Als erganzende Festsetzung sind an Offentliche Verkehrsflachen angrenzende
Baugrundstticke bis zu einer Grundsttickstiefe von 3 m an die Hohenlage der Verkehrsflachen anzugleichen.

Die Abfallentsorgung fir die Grundstiicke im Plangebiet ist wie im derzeitigen Bestand (nérdlich und 6stlich der
Stralle gelegene Grundstiicke) gesichert.

Ruhender Verkehr:

Um eine Unterbringung des ruhenden Verkehrs vorrangig auf dem privaten Grundstiick zu gewahrleisten, ist
vor den Garagen eine zusatzliche Stellfliche von mindestens 5 m zu schaffen. Diese Flache kann durch einen
Carport iberbaut werden. Ebenso sind aus vorgenanntem Grund 2 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.
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6. Verfahren

Im Bauleitplanverfahren wurden zunachst die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden abgewogen und in der
Planung entsprechend beriicksichtigt.

Im folgenden Verfahrensschritt wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden abgewogen und entsprechend
beriicksichtigt. Es ergaben sich keine Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan wurde am 23.02.2017 als Satzung beschlossen.

Ein Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde erstellt. Dem Bebauungsplan ist zudem eine
zusammenfassende Erklarung beigeflgt tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

1. Bodenordnung

Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Bissersheim
Frankenthal, im Marz 2017/S293/BG 170309

MBPLAN  Viartids Braun
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Anlage 1:

Stellungnahmen zu der Beteiligung der Biirger und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im
Rahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange

Kommentierung / Stellungnahme

Verbandsgemeinde Griinstadt-Land,
FB 1, Sachgebiet ,,Beitragswesen”
Schreiben vom 12.09.2016

Der Erschliefungsaufwand wird nicht auf alle
bevorteilten Grundstiicke verteilt.

Die  Stellungnahme wird zur  Kenntnis
genommen.

Zur Erschliefung der Baugrundstlicke wird
bestehende Erschlieungsinfrastruktur genutzt.
Somit entspricht das Konzept auch Plansatz G
1.4.1.2 des Einheitlichen Regionalplans, wonach
sich zusatzliche Bauflachen an der vorhandenen
Siedlungsstruktur orientieren und maglichst
unmittelbar daran ankniipfen sollen. Die
konkreten Modalitaten der Beitragserhebung
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen oder
Ergénzungen der Planunterlagen
erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Kaiserslautern
Schreiben vom 12.09.2016

Wir méchten Sie dartiber in Kenntnis setzen, dass
die Telekom die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet prift. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung  treffen.  Vor  diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.
Die Versorgung der Blrger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und eine
Erdverkabelung ist Dbereits im Bestand
vorhanden. Eine oberirdische Flhrung von
Versorgungsleitungen wird abgelehnt, da dies
aus stadtebaulichen Grlinden in Bezug auf das
Ortsbild an dieser Stelle als nicht vertretbar
angesehen wird. Die umliegenden, bestehenden
Gebdude sind alle Uber Erdleitungen
erschlossen.

Begrlindung

Stand: 09.03.2017
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Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des
Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,

unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftig gewidmeten Verkehrswege maéglich
ist,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird,
in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fiir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen
und diese durch Eintrag einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos
Zu sichern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung  der  Leitungszonen
vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir
Stralkenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der
Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fur  die  rechtzeitige  Bereitstellung  der
Telekommunikationsdienstleistungen  sowie  zur
Koordinierung mit Stralenbau- bzw.

ErschlieRungsmalRnahmen der anderen Versorger
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich
mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit
dem zustandigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur  PTI 11 Saarbricken - 67655
Kaiserslautern - Pirmasenserstrale 65 in
Verbindung setzen.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Es werden keine Anderungen oder
Ergénzungen der Planunterlagen
erforderlich.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid,

Regionalstelle Wasserwirtschaft,

Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Schreiben vom 14.09.2016

Da es sich hier nur um eine erneute Beteiligung | Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis

handelt und die ErschlieBung und Entsorgung | genommen.

sichergestellt sind, bestehen aus

wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen

den  Bebauungsplan  ,Auf  dem  Hiibel,
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Erweiterungsplan I* der Ortsgemeinde Bissersheim.
Unsere Stellungnahme vom 22.10.2015 st
weiterhin zu beachten.

Stellungnahme vom 22.10.2016:

A Abwasserentsorgung /
Niederschlagswasserbewirtschaftung

GemélB § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
soll  Niederschlagswasser ortsnah  versickert,
verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Der  Bebauungsplan-Entwurf  enthélt
ausreichenden Aussagen
Schmutzwasserbeseitigung und
Niederschlagswasserbewirtschaftung. Die
Aussagen unter Punkt 5.4 der Begriindung zu
Niederschlagswasser-Bewirtschaftung sowie unter
5.5 zur  Gewéhrleistung  der  technischen
ErschlieBung  an  bestehende  Ver-  und
Entsorgungseinrichtungen sind nicht aussagekréftig
genug bzw. teils nicht zutreffend.

Ob der tangierte Schmutzwasserkanal das Wasser
aufnehmen kann, ist zu Gberpriifen. Zudem fiihrt
dieser Kanal zum Regeniiberlauf (RU) 1 in der
Ortsgemeinde Bissersheim, welcher im Bestand
liber keine Zulassung verfiigt und nach dem
Mafinahmenprogramm der WRRL dringend der
Sanierung bedarf.

Fir die Sanierung liegt eine wasserrechtliche
Erlaubnis incl. Genehmigung vom 18.04.2005, Az.:
344/19.04-19/05 nebst verschiedener
Anderungsbescheide vor.

Erst nach erfolgter Sanierung kann einer Ableitung
von Schmutzwasser iiber diesen RU zugestimmt
werden.

Fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung des
nérdlich gelegenen Bereiches ,Auf der Hiibel* liegt
eine wasserrechtliche Erlaubnis vom 09.12.2004,
Az.: 344/19.04-59/04 vor.

Soweit die 0.g. Erlaubnis das Einzugsgebiet nicht
beinhaltet, ist zuvor auch eine Erlaubnisénderung
Zu beantragen!

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept
ist ~ daher mit  der  Struktur- und
Genehmigungsdirektion  Stid -  Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft  Bodenschutz
Neustadt abzustimmen, auch in Bezug auf die

keine
zur

Die Aussagen in der Begriindung wurden um die
von den Verbandsgemeindewerken erhaltenen
Informationen erganzt. Die Entwasserung erfolgt
Uber ein Trennsystem. Ein Anschluss ist
grundsatzlich mdglich. Die Entsorgung des
Schmutzwassers sowie auch des
Oberflachenwassers ist somit gesichert. Die
notwendigen Absprachen/Genehmigungen mit
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid
erfolgen durch die Verbandsgemeindewerke. Die
Kosten fr den erforderlichen
wasserwirtschaftlichen Ausgleich sind von den
betroffenen Grundstlickseigentimern zu tragen.

In den vorliegenden Bebauungsplanunterlagen
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erforderliche wasserrechtliche Genehmigung durch
die zustandige Wasserbehérde, da die derzeit auf
den einzelnen Grundstiicken geplante gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser eine Gewésserbenutzung darstellt,
welche einer Erlaubnis bedarf.

Hinweis:  Starkregenereignisse  kbnnen grofle
Schédden zur Folge haben. Im Gegensatz zu
groBrdumigen  Hochwasserereignissen  kénnen
lokale Starkregenereignisse sehr viel schneller zu
ortlichen Uberschwemmungen fiihren. Aufgrund
des Klimawandels kbnnen solche Ereignisse
zukiinftig hdufiger auftreten.

Das Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft,
Eméhrung, Weinbau und Forsten (MULEWF) hat
hierzu einen Leitfaden ,Starkregen — Was kénnen
wir tun?* (Februar 2013) veréffentlicht.

ist keine gezielte  Versickerung  von
Niederschlagswasser geplant bzw.
vorgeschrieben. Es ist lediglich die Verwendung
wasserdurchlassiger Befestigungen vorgesehen,
was einen Beitrag zur natlrlichen, flachigen
Niederschlagswasserversickerung leistet.
Zudem wird unter Punkt Ill ,Empfehlungen und
Hinweise® der Textlichen Festsetzungen
empfohlen, zur Rickhaltung der
Oberflachenwasser auf privaten Grundstiicken
pro Grundstiick eine Zisterne von mindestens 2
m® Ruckhaltevolumen zu schaffen. Dabei
handelt es sich nicht um eine verbindliche
Festsetzung, sondern eine Empfehlung zum
Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser.
Im Zusammenhang mit den Informationen der
Verbandsgemeindewerke (siehe Stellungnahme
Nr. 16) wird diese um eine Empfehlung zur
Herstellung eines Uberlaufs der Zisterne in den
Regenwasserkanal erganzt.

Durch vorgenannte Punkte wird u.a. § 55 (2)
Wasserhaushaltsgesetz Rechnung getragen,
nach welchem Niederschlagswasser ortsnahe
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entstehen.
Siehe in diesem Zusammenhang ebenso
Stellungnahme Nr. 16 der
Verbandsgemeindewerke. Die Entsorgung des
Oberflachenwassers  ist  gesichert.  Die
notwendigen Absprachen/Genehmigungen mit
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
erfolgen durch die Verbandsgemeindewerke. Die
Kosten fr den erforderlichen
wasserwirtschaftlichen Ausgleich sind von den
betroffenen Grundstiickseigentimern zu tragen.
Der Hinweis wurde in den
Bebauungsplanunterlagen erganzt.

Begrlindung
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Auf die Publikation der DWA / BWK: ,Starkregen
und urbane Sturzfluten:  Praxisleitfaden  zur
Uberflutungsvorsorge* (August 2013) wird ebenfalls
verwiesen.

B. Bodenschutz

Nach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen
sind z. Zt. im Plangebiet keine Altablagerungen,
Altstandorte, schédliche Bodenverdnderungen oder
Verdachtsfldchen bekannt. Sollten sich bei lhnen
spéter aber Hinweise auf abgelagerte Abfélle
(Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen
mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
wurde  (Altstandorte) oder  gefahrverdéchtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigung (Verdachtsfléchen),
Bodenverdichtungen oder —erosionen (schédliche
Bodenverénderungen) ergeben, so ist umgehend
die SGD Siid — Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, ~ Bodenschutz ~ Neustadt  zu
informieren  und  das  weitere  Vorgehen
abzustimmen.

Der Hinweis wurde in den

Bebauungsplanunterlagen erganzt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung unter lll. ,Empfehlungen und

Hinweise“ erganzt.

zur

Verm.- u. Katasteramt Rheinpfalz, Landau
Schreiben vom 08.09.2016

1. Aus Sicht des Liegenschaftskataster:

Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem
Katasternachweis (berein. Fir die geometrische
Genauigkeit wird keine Gewahr bernommen. Eine
Besichtigung  des  Planungsgebietes,  zur
Uberpriifung der Vollstandigkeit der im Entwurf
nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten,
insbesondere Gebaude, hat nicht stattgefunden.

2. Aus der Sicht der Bodenordnung:

Gegen den Bebauungsplan gibt es unsererseits
keine Einwande. Eine gesetzliche Bodenordnung ist
nicht erforderlich.

Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
genommen.
Die Information, dass eine gesetzliche

Bodenordnung nicht erforderlich ist, ist bereits in
der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen oder
Ergénzungen der Planunterlagen
erforderlich.

Begrlindung
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Bundesnetzagentur  fir Elektrizitat, Gas,

Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Schreiben vom 16.09.2016

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue
Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m sind nicht sehr
wahrscheinlich. Entsprechende Untersuchungen zu
Planverfahren mit geringer Bauhohe sind daher
nicht erforderlich. Dies trifft auch Planungen zu, die
noch keine Aussagen zur Bauhohe treffen bzw. bei
denen sich die vorhandene Bauhdhe nicht andert.
Die o0.g. Planungen sehen keine Bauhéhen von
tber 20 m vor. Storungen des Richtfunks sind somit
durch die vorgesehenen Baumalnahmen nicht zu
erwarten. Da die Belange des Richtfunks durch die
0.g. Planungen nicht beriihrt werden, erfolgt
meinerseits keine weitere Bewertung.

Ich bitte Sie, bei zukinftigen Planverfahren von
einer Beteiligung der Bundesnetzagentur Abstand
zu nehmen, wenn die Bauhohe 20 m nicht
Uberschreiten. Eine Ausnahme bilden
Photovoltaikanlagen, da  diese evil. die
Funkmessstationen der Bundesnetzagentur auch
bei geringeren Bauhohen storen konnen.
Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im
Zusammenhang mit  Richtfunkstrecken sowie
erganzende Hinweise stehen lhnen auch auf der
Internetseite der Bundesnetzagentur zur Verfligung:
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung
<http://bundesnetzagentur.de/bauleitplanung>.

Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
genommen. Die Informationen zu den im
Bebauungsplan festgesetzten Bauhdhen von
deutlich unter 20 m sind korrekt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen oder
Ergénzungen der Planunterlagen
erforderlich.

BUND RLP, Kreisgruppe Bad Diirkheim
Schreiben vom 18.09.2016

Sie hatten uns in gleicher Sache bereits vor einem
Jahr angeschrieben, und wir hatten Ihnen mit
Schreiben vom 06.10.2015 geantwortet. Wir bleiben
bei unserer ablehnenden Haltung.

Obwohl es sich um eine verhaltnisméRig moderate
Erweiterung des Wohngebiets handelt, gehen wir
davon aus, dass der gemeindliche Eigenbedarf
diese Erweiterung nicht rechtfertigt. Insofern gehen
wir nicht von einer Ubereinstimmung der Planung
mit dem gultigen Regionalplan aus.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Geméal dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar  steht jeder Gemeinde eine
Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen des
gemeindlichen Eigenbedarfs  zu. Die
vorliegenden Arrondierungsflachen werden fir
die ortliche Eigenentwicklung herangezogen, da

die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Ort aufgrund fehlender
innerortlicher Flachenpotenziale fur

wohnbauliche Zwecke gemaB einer aktuellen
Uberprifung nicht gedeckt werden kann. Zudem
wird hierbei bestehende

Begrlindung
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ErschlieBungsinfrastruktur ~ genutzt.  Somit
entspricht das Konzept auch Plansatz G 1.4.1.2
des Einheitlichen Regionalplans, wonach sich
zusatzliche Bauflachen an der vorhandenen
Siedlungsstruktur orientieren und mdoglichst
unmittelbar daran anknipfen sollen. Dies wird
durch den Verband Region Rhein-Neckar
ebenso  gesehen. Im  Rahmen  der
vorangegangenen Beteiligung nach §4 Abs. 1
BauGB wurde hierzu vonseiten des Verbands
Region Rhein-Neckar mit Schreiben vom
08.02.2016 folgendes mitgeteilt:

,Gemdls Plansatz Z. 1.4.2.1 des Einheitlichen
Regionalplans  Rhein-Neckar  steht  jeder
Gemeinde — somit auch Bissersheim - eine
Wohnbaufldchenentwicklung im Rahmen des
gemeindlichen Eigenbedarfs zu. Obwohl der den
Gemeinden in der Metropolregion zustehende
Eigenbedarf im  Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar nicht néher definiert ist st
unseres Erachtens dennoch unstrittig, dass die
Ausweisung von etwa finf zusétzlichen
Baupléatzen auch in Bissersheim im Rahmen der
drtlichen Eigenentwicklung liegt. Der Gemeinde
ist zudem positiv anzurechnen, dass sie fiir die
Erweiterung des Baugebietes ,Auf dem Hiibel”
auf die bereits vorhandene ErschlieBung
zurlickgreift. Somit entspricht das Konzept auch
Plansatz G 1.4.1.2 des Einheitlichen
Regionalplans, ~ wonach  sich  zusétzliche
Bauflachen an der vorhandenen
Siedlungsstruktur  orientieren und mdglichst
unmittelbar daran ankniipfen sollen. Von der
geplanten Erweiterung sind dartiber hinaus auch
keine freiraumsichernden Zielvorgaben des
Einheitlichen  Regionalplans  Rhein-Neckar
betroffen, da im vorliegenden Fall die konkrete
Abgrenzung der regionalplanerischen
Vorranggebiete in der Raumnutzungskarte einen
gewissen Interpretationsspielraum beldsst.
Zusammenfassend sind wir mit der Erweiterung
des Baugebietes ,Auf dem Hibel” in der
Gemeinde Bissersheim somit einverstanden,
ohne dass die Gemeinde dafiir eine
entsprechende Fldchenkompensation erbringen
muss.”

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
Es werden keine Anderungen oder

Ergénzungen der Planunterlagen
erforderlich.
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Landlicher  Raum
Landentwicklung /

Dienstleistungszentrum
Rheinpfalz, Abteilung
Landliche Bodenordnung

Schreiben vom 14.09.2016

Der vorliegende Bebauungsplan weist eine
Baugrenze aus, mit einem Abstand von 3m zum
westlich angrenzenden Weinbergsgelénde.

Derzeit werden die Weinberge durch einen
beiderseits vorgehaltenen Anwenderweg
erschlossen, durch die Regelungen im BPlan wird
die Bewirtschaftung des westlich angrenzenden
Weinbergs erschwert, auch hinsichtlich der
bewirtschaftungsbedingten Emissionen ist beim
vorgesehenen Abstand zur Bebauung  mit
Konflikten zu rechnen.

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Das Plangebiet endet im Westen mit der
westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 775.
Der Bebauungsplan weist einen Abstand von 3
m von der Flurstiicksgrenze bis zum Baufenster
aus. Unabhéngig von diesem Abstand ist ein
Befahren des Flursticks 775 bei Realisierung
des Bebauungsplanes nicht mehr mdglich, da
dieses dann Bauland wird. Eine Zufahrt zu den
Weinbergsflachen ist durch die bestehenden
Wirtschaftswege im Osten und Westen der
Weinbergsflachen  gewahrleistet.  Ein  ggf.
zusatzlich bendtigter Anwenderweg ware in
diesem Bereich kunftig vollstdndig auf den
angrenzenden Flursticken 787 wund 788
vorzuhalten.

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind
Hinweise/Informationen zu den angrenzenden
Nutzungen enthalten. Es wird zudem ein
entsprechender Hinweis unter Punkt Il
(Empfehlungen und Hinweise) der Textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Ebenso erfolgt
eine Eingrlinung am stdlichen Plangebietsrand,
wodurch potenzielle Konfliktpotenziale reduziert
werden. Auch im Umfeld des Plangebietes
grenzen Wohnnutzungen am sudlichen Ortsrand
direkt an landwirtschaftliche Flachen an,
wodurch keine Konfliktsituationen entstehen. Die
zu erwartenden diesbeziiglichen potenziellen
Emissionen sind im vorliegenden Fall als orts-
und lagetypisch zu bewerten.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung unter lll. ,,Empfehlungen und
Hinweise" erganzt.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim,
Abfallwirtschaftsbetrieb
Schreiben vom 16.09.2016

Zu 0.g. Bebauungsplan haben wir insofern keine
Bedenken, wenn die Strallenbreite mindestens 3,2
m betrdgt und es eine Durchfahrts- oder eine
ausreichende  Wendemdglichkeit besteht.  Ein
Rickwartsanfahren ist leider nicht maglich!

Die  Stellungnahme  wird Kenntnis
genommen.

An der Strale ,In der Ostergewanne* werden
durch den Bebauungsplan keine Anderungen
vorgenommen, diese befindet sich auBerhalb

des  réumlichen  Geltungsbereichs.  Die

zur

Begrlindung

Stand: 09.03.2017

Seite 14 von 25

MBPLAN



GEMEINDE BISSERSHEIM

Bebauungsplan ,Auf dem Hiibel, Erweiterungsplan |*

Abfallentsorgung fiir die stdlich erschlossenen
Baugrundsticke kann somit wie auch im
Bestand fiir die nérdlich und 6stlich gelegenen
Grundstiicke erfolgen.

Beschlussvorschlag Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. )
Es werden keine Anderungen oder
Erganzungen der Planunterlagen
erforderlich.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Reinland-

Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle

Speyer

Schreiben vom 12.09.2016

Gegen die Anderungen und Erganzungen bestehen | Die  Stellungnahme  wird  zur  Kenntnis

seitens  der  Direktion  Landesarchaologie,
AuRenstelle Speyer keine Bedenken. Mit der
Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt
LIl Empfehlungen und Hinweise® in den textlichen
Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben,
erklaren wir uns einverstanden. Die Auflagen und
Festlegungen sind in den Bebauungsplan und die
Bauausfiihrungsplane zu ibernehmen.

Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht
besonders flir die MalRnahmen zur Vorbereitung der
ErschliefungsmaBnahmen gilt. Da diese Arbeiten
in der Regel im Auftrag der
Gemeinde/Verbandsgemeinde erfolgen, liegt diese
Meldepflicht der Baubeginnsanzeige bei der
Gemeinde! Die entsprechende Abteilung Ihres
Hauses ist darauf hinzuweisen.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass
sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen.
Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen 0.a. nicht berihrt
oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die
archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht

Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege in  Mainz zu den
Baudenkmalern und der Direktion

Landesarchdologie — Erdgeschichte in Koblenz.
Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich.

genommen.

Die Auflagen/Hinweise sind bereits in den
Bebauungsplanunterlagen enthalten und sind im
Nachgang des Bauleitplanverfahrens zu
beachten. Die betroffenen Abteilungen der

Verwaltung werden auf die Meldepflicht
hingewiesen.
Der  Hinweis ist bereits in  den

Bebauungsplanunterlagen enthalten und im
Nachgang des Bauleitplanverfahrens  zu
beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen oder
Erganzungen der Planunterlagen
erforderlich.
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10.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Bauen und
Umwelt, Untere Wasser- und Abfallbehorde

Schreiben vom 21.09.2016

Seitens der Unteren Abfallbehdrde / Unteren
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Bad Diirkheim
bestehen gegen den o.a. Bebauungsplan /
Flachennutzungsplan grundsétzlich keine
Bedenken, wenn die AuBerungen der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
67433 Neustadt/Wstr., hierzu entsprechende
Beriicksichtigung finden.

Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
genommen.

Die  Stellungnahme der SGD Sid -
Regionalstelle WAB wird beriicksichtigt (siehe
Stellungnahme Nr. 3).

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Es werden keine Anderungen oder
Erganzungen der Planunterlagen
erforderlich.

1.

NABU Eisenberg/Leiningerland
Schreiben vom 05.10.2016

Nach Sichtung der im Internet zur Verfiigung
gestellten Unterlagen und der Besichtigung vor Ort
nimmt der NABU Eisenberg/Leinigerland Namens
und im Auftrag des Landesverbandes des NABU
Rheinland-Pfalz e.V. hiermit Stellung zum o.g.
Bebauungsplan.

Gegen die Erweiterung des Baugebietes wie im
vorliegenden Bebauungsplan festgelegt, erheben
wir aus naturschutzfachlicher ~ Sicht keine
grundsatzlichen Einwande.

Auch die externe KompensationsmaBnahme auf
der genannten Okokontoflache Flurstiick 1523/2
halten wir flir angemessen. Die Besichtigung vor
Ort zeigte einen aus unserer Sicht erfreulichen
Zustand dieser Flache, da die bisherige
Realisierung der Vorgaben zur Gestaltung der
Okokontoflache (beschrieben etwa im Punkt 6
,Zusammenfassung" des vorgelegten
Umweltberichtes) gegeben ist und auch die
notwendigen  Pflegemafinahmen  offensichtlich
durchgefiihrt werden, was leider sonst bei einem
Grolteil der Kompensationsflachen nicht der Fall
ist.

Die Berechnung des Kompensationsbedarfs wird in
Punkt 5.5 ,Zusammenfassende Bewertung* des
Fachbeitrags Naturschutz dargestellt. Hier ist
kritisch anzumerken, dass — wie es leider in den
meisten Bauplénen geschieht — das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie die spatere
gartnerische  Gestaltung der nicht bebauten,

Der Stellungnahme wird zum Teil stattgegeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Anrechnung von im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzungen bzw. MaRnahmen als
Kompensation ist nach den gesetzlichen
Vorgaben mdglich. Eine spatere Kontrolle auf
tatsachliche Durchfihrung entzieht sich dem
Regelungsbereich  der Bauleitplanung. Bei
Beschluss des Bebauungsplans als Satzung ist
zunachst grundsatzlich davon auszugehen, dass

Begrlindung
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privaten Flachen als Kompensation fir die
Neuversiegelung durch Gebaude betrachtet und
bewertet wird. Dies lehnen wir aus folgenden
Grlinden ab:

In Pkt2 des FB Naturschutz werden die
MaRnahmen bindend festgelegt (ist...anzulegen; ist
zu pflanzen und zu erhalten) und - was zu
begriiflen ist — unter den ,Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen®, Pkt 1.4. auch die Art der zu
verwendeten Pflanzen in Form einer Pflanzliste
einheimischer ~ Pflanzen  erneut  verbindlich
vorgegeben (,sind...zu verwenden®). Bei einer
Realisierung dieser Vorgaben ware gegen die
vorgegebene Anrechnung als
Kompensationsmalinahmen aus
naturschutzfachlicher Sicht nichts einzuwenden.
Die Realitat sieht durchgangig aber vollig anders
aus. In der Regel werden nach unseren
Erfahrungen und auch fiir jeden in Neubaugebieten
einfach zu besichtigen, diese Malnahmen im
privaten Bereich eben i.d.R. nicht umgesetzt. Der
Grund dafiir ist, dass behdrdlicherseits — gleich aus
welchen Griinden - die Realisierung der Vorgaben
nicht oder nicht ausreichend kontrolliert und
durchgesetzt wird. Da dies regelhaft so ist und alle
Beteiligten das wissen, besteht die Kompensation
allein auf dem Papier. Und dies ist sicherlich nicht
mit den gesetzlichen Anforderungen vereinbar!
Hieraus ergibt sich die Schlussfolgerung, dass nur
zwei Konsequenzen mdglich sind, sollen die
gesetzlichen Vorgaben in der Realitat eingehalten
werden, woflr die beteiligten Behdrden zustandig
und verantwortlich sind! Erstens: Die Umsetzung
der festgelegten Malnahmen muss zukinftig
kontrolliert und konsequent durchgesetzt werden
oder zweitens: wenn eine Kontrolle nicht
ausreichend mdglich ist, dann dirfen zukinftig
solche Festsetzungen nicht mehr als reale
Kompensationsmalnahmen gewertet und bilanziert
werden. Auch im vorliegenden Bebauungsplan
ware statt der 900 gm dann 1500 gm auf der
externen Flache anzurechnen. Damit wéare dann
auch eine gesetzeskonforme Kompensation
erreicht.

die fiir die betroffenen Eigentiimer verbindlichen
Festsetzungen eingehalten werden und dass
dies im Rahmen der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren bzw. nach Bebauung
des Gebietes gepriift und kontrolliert wird.

Auf der Grundlage der vorgebrachten
Anregungen ist zu empfehlen, die Umsetzung
von KompensationsmalRnahmen auf privaten
Flachen verstarkt zu Gberprifen.

In diesem Zusammenhang wird die Empfehlung
in die Bebauungsplanunterlagen (1
,Empfehlungen und Hinweise“) aufgenommen,
die Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans  von  Gemeindeseite  zu
kontrollieren.  Sollten  die  festgesetzten
Pflanzungen nicht umgesetzt worden sein, ist
der Gemeinde zu empfehlen, den Eigentlimer
gem. §178 BauGB durch Bescheid zu
verpflichten, sein Grundstlck innerhalb einer zu
bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu bepflanzen.

Beschlussvorschlag

Der  Stellungnahme  wird Teil
stattgegeben.

Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung unter lll. ,,Empfehlungen und

Hinweise" erganzt.

Zum
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12.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Schreiben vom 06.10.2016

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen  Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des
Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis

genommen.
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen,  liegen  jedoch  nicht im
Regelungsbereich des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.
Es werden keine Anderungen oder
Ergénzungen der Planunterlagen
erforderlich.

13.

POLLICHIA
Bad Diirkheim
Schreiben vom 07.10.2016

Die Gemeinde Bissersheim will ihr Wohnbaugebiet
nach Siden hin in landwirtschaftlich genutzte
Flachen erweitern. Leider ist der
Flachennutzungsplan noch nicht angepasst. Damit
sollen leider wieder Freiflachen Uberbaut werden,
was dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden widerspricht.

Der Stellungnahme wird zum Teil stattgegeben.
Gemal dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar  steht jeder  Gemeinde eine
Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen des
gemeindlichen Eigenbedarfs  zu. Die
vorliegenden Arrondierungsflachen werden fiir
die ortliche Eigenentwicklung herangezogen, da

die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Ort aufgrund fehlender
innerortlicher Flachenpotenziale fur

wohnbauliche Zwecke gemal einer aktuellen
Uberpriifung nicht gedeckt werden kann. Zudem
wird hierbei bestehende
ErschlieBungsinfrastruktur ~ genutzt.  Somit
entspricht das Konzept auch Plansatz G 1.4.1.2
des Einheitlichen Regionalplans, wonach sich
zusatzliche Bauflachen an der vorhandenen
Siedlungsstruktur orientieren und méglichst
unmittelbar daran anknipfen sollen. Dies wird
durch den Verband Region Rhein-Neckar
ebenso  gesehen. Im  Rahmen  der
vorangegangenen Beteiligung nach §4 Abs. 1
BauGB wurde hierzu vonseiten des Verbands
Region Rhein-Neckar mit Schreiben vom
08.02.2016 folgendes mitgeteilt:

,Gemdl Plansatz Z. 1.4.2.1 des Einheitlichen
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Zur Planung:

Etwas peinlich erscheint mir die Karte Seite 7 im
Naturschutzbeitrag.

Den faunistischen und floristischen Erfassungen ist
nichts hinzuzufligen.

Sehr  fragwiirdig erscheint uns die
AusgleichsmaRnahme ,Okologische Aufwertung
der landwirtschaftlichen — Nutzflichen  durch
Okologische Landwirtschaft, Schaffung von
extensiven Randstreifen und Anlage von mehr
Feldgehélz zur Schaffung von Lebensraum fiir
heimische ~ Tiere und Pflanzen (Arten- und
Biotopschutz, Klima/Luft, Landschaftsbild,
Erholungswert, Boden)"”.

Die Bepflanzungsvorschlage fiir die Garten usw.
sind nur dann das Papier wert, wenn die
Verwaltung auch intensiv die Einhaltung der
Bepflanzungspléane Gberwacht.

Regionalplans ~ Rhein-Neckar  steht  jeder
Gemeinde — somit auch Bissersheim - eine
Wohnbaufldchenentwicklung im Rahmen des
gemeindlichen Eigenbedarfs zu. Obwohl der den
Gemeinden in der Metropolregion zustehende
Eigenbedarf im Einheitlichen Regionalplan
Rhein-Neckar nicht néher definiert ist, st
unseres Erachtens dennoch unstrittig, dass die
Ausweisung von etwa finf zusétzlichen
Bauplétzen auch in Bissersheim im Rahmen der
ortlichen Eigenentwicklung liegt. Der Gemeinde
ist zudem positiv anzurechnen, dass sie fiir die
Erweiterung des Baugebietes ,Auf dem Hiibel*
auf die bereits vorhandene Erschlieung
zurtickgreift. Somit entspricht das Konzept auch
Plansatz G 1.4.1.2 des Einheitlichen
Regionalplans, ~ wonach  sich  zusétzliche
Baufldchen an der vorhandenen
Siedlungsstruktur  orientieren und mdglichst
unmittelbar daran ankniipfen sollen. Von der
geplanten Erweiterung sind dariiber hinaus auch
keine freiraumsichernden Zielvorgaben des
Einheitlichen ~ Regionalplans ~ Rhein-Neckar
betroffen, da im vorliegenden Fall die konkrete
Abgrenzung der regionalplanerischen
Vorranggebiete in der Raumnutzungskarte einen
gewissen Interpretationsspielraum bel&sst.
Zusammenfassend sind wir mit der Erweiterung
des Baugebietes ,Auf dem Hibel* in der
Gemeinde Bissersheim somit einverstanden,
ohne dass die Gemeinde dafiir eine
entsprechende Fldchenkompensation erbringen
muss.”

Die Ausfiihrung kann nicht nachvollzogen
werden, die Karte zeigt die umliegenden
Vogelschutzgebietsflachen.

Bei dem angefihrten Textauszug handelt es
sich nicht um eine Ausgleichsmafinahme,
sondern um eine Aussage unter der Uberschrift
,Landespflegerisches Entwicklungskonzept ohne
Berlcksichtigung des  Vorhabens®.  Ohne
Berlicksichtigung des Vorhabens ware eine
Entwicklung  hin zu einer  Gkologischen
Landwirtschaft auf konventionell
bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen
aus landespflegerischen  Zielvorstellungen
heraus sinnvoll.

Auf der Grundlage der vorgebrachten
Anregungen ist zu empfehlen, die Umsetzung
von KompensationsmalRnahmen auf privaten
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Flachen verstarkt zu Gberprifen.

In diesem Zusammenhang wird die Empfehlung
in die Bebauungsplanunterlagen (1
,Empfehlungen und Hinweise“) aufgenommen,
die Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans  von  Gemeindeseite  zu
kontrollieren.  Sollten  die  festgesetzten
Pflanzungen nicht umgesetzt worden sein, ist
der Gemeinde zu empfehlen, den Eigentlimer
gem. §178 BauGB durch Bescheid zu
verpflichten, sein Grundstlck innerhalb einer zu
bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu bepflanzen.

Beschlussvorschlag Der  Stellungnahme wird zum  Teil
stattgegeben.

Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung unter lll. ,Empfehlungen und
Hinweise" erganzt.

14. | Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Bauen und
Umwelt, Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 04.10.2016

Entsprechend den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB sind | Der Stellungnahme wird zum Teil stattgegeben.
die Belange des Naturschutzes und der
Landespflege zu  berlicksichtigen und die
erforderlichen KompensationsmalRnahmen nach zu
weisen.

In dem o0.g. Bebauungsplanentwurf ist als
Ortsrandeingriinung entlang der Siidgrenze ein 3 m
breiter Streifen als ,Private Grinflache® dargestellt.
In den textlichen Festsetzungen wird unter ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ...*
erldutert, dass auf den im Plan dargestellten
privaten Griinflachen eine 2-reihige stufige Hecke
aus heimischen standortgerechten Gehdlzen | Bei Beschluss des Bebauungsplans als Satzung
anzulegen ist. ist zunachst grundsétzlich davon auszugehen,
Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 15. | dass die fir die betroffenen Eigentimer
Oktober 2015 zum ersten Bebauungsplanentwurf | verbindlichen ~ Festsetzungen  eingehalten
ausgefihrt, sollte zur Ortsrandeingrinung um das | werden und dass dies im Rahmen der
geplante Baugebiet ein Flachenstreifen als | nachgelagerten Genehmigungsverfahren bzw.
offentliche  Grinflache oder Mafnahmenflache | nach Bebauung des Gebietes gepruft und
dargestellt und  festzusetzt  werden, da | kontrolliert wird. Auf der Grundlage der
Eingrlinungsmaflnahmen innerhalb von privaten | vorgebrachten Anregungen ist zu empfehlen, die
Gartenflachen erfahrungsgemal nicht umgesetzt | Umsetzung von Kompensationsmafinahmen auf

werden. privaten Flachen verstarkt zu Uberprifen. In
diesem Zusammenhang wird die Empfehlung in
die Bebauungsplanunterlagen (1

,Empfehlungen und Hinweise“) aufgenommen,
die Umsetzung der Festsetzungen des
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Weiterhin ist zur Umsetzung einer 2-reihige
Gehdlzpflanzung, unter Berlcksichtigung der
nachbarrechtlichen ~ Grenzabstdnde zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, ein
mindestens 4-5 m breiter Flachenstreifen
erforderlich.

Far eine eindeutige Lesbarkeit des
Bebauungsplanes sollte der als ,Grinflache”
dargestellte Flachenstreifen zusatzlich mit der
Signatur zum ,Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern® versehen werden.

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung  des
Fachbeitrages Naturschutz wurde die gartnerische
Nutzung der Freiflichen des Baugebietes zur
Kompensation  fir  die  Eingrifie  durch
Versiegelungen angerechnet. Da Freiflachen in

Baugebieten meist als Rasenflichen und
Zierpflanzungen gestaltet werden, ergibt sich keine
hohere ~ Wertigkeit gegenuber den  zuvor

bestehenden landwirtschaftlichen Flachen. Somit
konnen diese auch nicht als Kompensation

angerechnet werden. Ebenso werden die
festgesetzten Baumpflanzungen in der Regel nicht
umgesetzt  bzw.  kénnen allenfalls  der

Randeingriinung zugeordnet werden, sodass auch
diese nicht fir die Kompensation beriicksichtigt
werden konnen (hier eingerechnet mit 50 m?
Aufwertung je Baum II. Ordnung).

Aufgrund  des  Wegfalls  der  genannten
Bewertungsansatze ergibt sich entsprechend den
vorgelegten  Planunterlagen  eine  groRere
erforderliche externer Kompensationsflache von
1.320 m%

Weiterhin ist entsprechend § 1a BauGB die
Kompensation im Bebauungsplan durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen oder eine
vertragliche  Vereinbarung erforderlich.  Dem
entsprechend ist die Kompensationsflache im
Bebauungsplan festzusetzen oder ein
stadtebaulicher Vertrag abzuschlieRen.

Aufgrund der o.g. Punkte kann die Untere

Bebauungsplans  von  Gemeindeseite  zu
kontrollieren.  Sollten  die  festgesetzten
Pflanzungen nicht umgesetzt worden sein, ist
der Gemeinde zu empfehlen, den Eigentlimer
gem. §178 BauGB durch Bescheid zu
verpflichten, sein Grundstlck innerhalb einer zu
bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans
zu bepflanzen.

Innerhalb des 3 m breiten Flachenstreifens ist
die Anlage einer 2-reihigen Gehdlzpflanzung mit
ausreichendem  Grenzabstand  problemlos
moglich. Geeignete Pflanzen sind in der
Pflanzliste enthalten.

Der Anregung wird entsprochen, die Signatur
wird zur besseren Lesbarkeit redaktionell
erganzt. Die Festsetzungen andern sich
hierdurch nicht.

Die Plangebietsflachen wurden bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Bei einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sind
Bodenverdichtungen, Erosion, Pestizid-
/Insektizideintrag sowie Dingereintrag (Thema
Grundwasserschutz) deutlich groRer als dies in
privaten Hausgarten zu erwarten ist. Vor diesem
Hintergrund ist der in der Bilanzierung gewahlte
Ansatz begrindet. Die gartnerisch genutzten
Freiflachen werden hierin lediglich mit dem
Faktor 0,5 angesetzt, was aus vorgenannten
Griinden fachlich gerechtfertigt ist. Durch die
Schaffung von privaten Gartenflachen in
Verbindung mit den festgesetzten
Baumpflanzungen sowie der Festsetzung einer
Ortsrandeingriinung in Form von heimischen
Gehdlzen wird das Plangebiet im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplans gegentber
den landwirtschaftlich  genutzten  Flachen
(untergeordnete  Okologische  Bedeutung,
insbesondere  durch  hohe Dunger- und
Pestizideintrage und hohe
Bearbeitungsintervalle) bezuglich seiner
oOkologischen Funktionen (z.B. als Habitat)
deutlich aufgewertet. Aus diesen Griinden sind
die festgesetzten externen ErsatzmaBnahmen
geeignet und  ausreichend, um die
vorgesehenen Eingriffe zu kompensieren. Die
getroffenen Festsetzungen zu den externen
Ersatzmallnahmen sind ebenso hinreichend
bestimmt.

Bezlglich der Umsetzung von Pflanzungen auf
privaten Flachen siehe obige Ausflihrungen.
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Naturschutzbehérde dem vorgelegten
Bebauungsplanentwurf nicht zustimmen und halt
eine Uberarbeitung bzgl. der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung, der  GréRe der  externen
Kompensationsfliche =~ sowie  deren  klarer
Zuordnung (§ 1a) flr erforderlich. Weiterhin ist eine
Anderung der Darstellungen und Festsetzungen zur
Eingrlinung des Baugebietes notwendig.

Nach Uberarbeitung der Planunterlagen bitten wir
ggf. um erneute Beteiligung.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird zum Teil
stattgegeben.

Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung unter lll. ,Empfehlungen und
Hinweise" erganzt.

15.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Schreiben vom 12.10.2016

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen
ergab, dass im Bereich des ausgewiesenen
Bebauungsplanes JAuf dem Hubel,
Erweiterungsplan I* kein Altbergbau dokumentiert
ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt.

Boden und Baugrund

- allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-
Normen  sowie  die  Empfehlung  von
Baugrunduntersuchungen in  den  Textlichen
Festsetzungen unter Ill, Empfehlungen und
Hinweise, werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter Il
Empfehlungen und  Hinweise,  getroffenen
Aussagen zum  Radonpotential und  zu
Radonmessungen werden fachlich bestatigt.
Zusatzlich ergeht der Hinweis, dass im Oktober
2015 die Bezeichnung ,Landesamt fir Umwelt,
Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht* durch
Landesamt fir Umwelt ersetzt wurde.

Die  Stellungnahme wird zur  Kenntnis
genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung wird in der betroffenen
Textstelle unter lll. ,Empfehlungen und
Hinweise” redaktionell korrigiert.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Bebauungsplanunterlagen werden gemaR
der Kommentierung unter lll. ,Empfehlungen
und Hinweise" redaktionell korrigiert.
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16.

Verbandsgemeindewerke Griinstadt-Land
Schreiben vom 12.10.2016

Abwasser

Die Entwésserung erfolgt iber ein Trennsystem.
Schmutzwasser

Die Entwasserung erfolgt (iber einen o&ffentlichen
Schmutzwasserkanal.

Uber ein Kanalsystem wird das Schmutzwasser zur
Klaranlage Hellheim transportiert und gereinigt. Die

Einleitmengen miissen per
Schmutzfachberechnung nachgewiesen werden,
um eine Uberlastung des Kanalnetzes
auszuschlieflen.

Niederschlagswasser

Gemal § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz soll
Niederschlagswasser ortsnahe versickert, verrieselt
oder direkt oder ber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet ~ werden, soweit dem  weder
wasserrechtliche noch sonstige éffentlich rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entstehen.

Bei Einleitung in den offentlichen
Niederschlagswasserkanal wird eine Anpassung
der bestehenden Einleiterlaubnis  notwendig,
welche eine Schaffung von Retensionsvolumen
beinhaltet. Andernfalls ist eine Versickerung vor Ort
zu prufen.

Auf welcher Grundlage, wurde in der textlichen
Festsetzung unter Punkt Ill. Empfehlungen und
Hinweise, der Satz ,Zur Rickhaltung der
Oberflachenwasser auf privaten Grundstlicken ist
pro Grundstiick eine Zisterne von mindestens 2 m?
Rickhaltevolumen zu schaffen” hinzugefiigt?

Wasserversorgung

Der  Anschluss an das  betriebsfertige
Wasserversorgungsnetz im 6ffentlichen Bereich ist
maglich.

Die  Stellungnahme  wird zur  Kenntnis
genommen. Die mitgeteilten Informationen
wurden bereits in der Begrlindung zum
Bebauungsplan erganzt.

Die Entsorgung des Schmutzwassers sowie
auch des Oberflachenwassers ist gesichert. Die
notwendigen Absprachen/Genehmigungen mit
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
erfolgen durch die Verbandsgemeindewerke. Die
Kosten flr den erforderlichen
wasserwirtschaftlichen Ausgleich sind von den
betroffenen Grundstlckseigentimern zu tragen.

Es handelt sich bei dem angesprochenen Text
nicht um eine verbindliche Festsetzung, sondern
um eine Empfehlung zum Umgang mit

anfallendem Niederschlagswasser, die auf
Grundlage/Vorschlag des Fachbeitrags
Naturschutz ~ aufgenommen  wurde. Im

Zusammenhang mit den Informationen der
Verbandsgemeindewerke wird diese um eine
Empfehlung zur Herstellung eines Uberlaufs der
Zisterne in den Regenwasserkanal erganzt.

Die Wasserversorgung ist somit gesichert.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung unter lll. ,Empfehlungen und

Hinweise" erganzt.
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17. | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,
Dienststelle Neustadt
Schreiben vom 13.10.2016

Bezlglich der o.a. Bauleitplanung verweisen wir auf | Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
unsere zuvor ergangene Stellungname Az. 14-
04.03 vom 28.10.2015.

Stellungnahme vom 28.10.2015:

Beziiglich des o0.a. Bebauungsplanentwurfes
bestehen von hier aus zum gegebenen
Verfahrensstand keine grundsétzlichen Bedenken.
Gleichwohl sehen wir aus agrarstruktureller Sicht
noch einige zu berticksichtigende Belange.

Die auf dem Grundstiick 775 geplanten Bauflachen | Das Plangebiet endet im Westen mit der
grenzen im Gstlichen Teil mit einem Abstand von 3 | westlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 775.
m zu dem dort verlaufenden Hauptwirtschaftsweg, | Ein Befahren des Flurstiicks 775 ist Dbei
im westlichen Teil ebenfalls mit lediglich 3 m | Realisierung des Bebauungsplanes nicht mehr
Abstand an die dort weinbaulich genutzten | moglich, da dieses dann Bauland wird. Eine
Flurstiicke Plan-Nm. 787 und 788. Deren Rebzeilen | Zufahrt zu den Weinbergsflachen ist durch die
laufen zum Plangebietsgrundstiick Plan-Nr. 775 hin | bestehenden Wirtschaftswege im Osten und
in einem Abstand von etwas weniger als 3 m auf. | Westen der Weinbergsflachen gewahrleistet. Ein
Insofern wurde bisher augenscheinlich von beiden | 99f. zusatzlich bendtigter Anwenderweg ware in
Seiten her ein fiir den Landbau gemeinsam | diesem Bereich kinftig vollstindig auf den
genutzter Wendestreifen von ca. 5-6 m Breite | angrenzenden  Flursticken 787 und 788
liegen gelassen. vorzuhalten.

Bei Umsetzung des o.a. Plangebiets und der
Méglichkeit darin aulerhalb der festgesetzten
Baufldchen Nebenanlagen (wie bspw. Garagen)
oder Einfriedungen zu errichten, wére eine
Wendemdglichkeit fir — den benachbart
verbleibenden ~ Weinbau  nicht  mehr in
ausreichender Breite gegeben.

Wir halten es insofern fiir erforderlich das mit
dem/den betroffenen Grundstiickseigentiimer/n und
Landnutzer/n im  weiteren  Verfahren  eine
entsprechend einvernehmliche Vorgehensweise /
Regelung zu befinden ist. _ )
Des Weiteren ist auch aufgrund der sehr nahe an | Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde um
den o.a  Hauptwirtschaftsweg  geriickten dle__ vorgeschlqgenen Hlnwelse/lnformatlonen
Bauflichen in der Bebauungsplanbegriindung mit | €r9anzt. Es wird zudem ein entsprechender
aufzunehmen,  dass es  sich um  ein Hinweis unter Punkt Ill. (Empfehlungen und
landwirtschaftlich genutztes Umfeld handelt, von wo | Hinweise) —der  Textlichen  Festsetzungen
aus auch im Rahmen einer ordnungsgemaRen | aufgenommen.

Bewirtschaftung Emissionen (wie bspw. Staub,
Schlepperléarm efc.) nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kbnnen.

Wir bitten abschlieBend um Uberlassung des It
Begriindung noch zu erarbeitenden
landespflegerischen  Planungsbeitrages, um im
Rahmen der o.a. Bauleitplanung abschliefend

Der Fachbeitrag Naturschutz liegt der
Landwirtschaftskammer im Rahmen dieser
Beteiligung vor.
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Stellung nehmen zu kénnen.
Beschlussvorschlag Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
Die Planunterlagen werden gemaR der
Kommentierung unter lll. ,Empfehlungen und
Hinweise" erganzt.

Aufgestellt im Januar 2017
in Abstimmung mit der Gemeinde Bissersheim,
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