Begriindung geméB § 9 Abs. 8 BBauG zum Bebauungsplan "Am Freinsheimer Weg - Hinter
der Kirche Gesamtplan mit Erweiterung ITI"
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Freinsheimer Weg — Hinter der Kirche
Gesamtplan mit Erweiterung ITI" erfolgt um den 8rtlich bestehenden Bedarf an
Baugelédnde zu decken. In der Ortsgemeinde Bissersheim wurde in den letzten
Jahren gemessen an der allgemeinen Baulandentwicklung vergleichsweise relativ
wenig Fldche flir neue Wohnbebawmg ausgewiesen. Die jetzt geplanten Flichen
benStigt die Ortsgemeinde Bissersheim zu einer simmvollen und ordnungsgemédfen
Weiterentwicklung.

Das Plangebiet beinhaltet neben den neuen, zur Bebauung anstehenden Flichen
auch bereits die bestehenden und fast ausschlieBlich bebauten Bebauungspléne
"Am Freinsheimer Weg" und "Hinter der Kirche". Die bereits bestehenden Bebau-
ungspléne werden jedoch lediglich in den Geltungsbereich ibernommen, hinsicht-
lich ihrer planerischen und textlichen Festsetzungen erfolgt keine Znderung.

Im Fléchennutzungsplanentwurf der Vetrbandsgemeinde Griinstadt-Land ist das zu
verplanende Gebiet als Wohnbaufl&che ausgewiesen. Aufgrund des Planungsstadiums
des Fldchennutzungsplanes kann davon ausgegangen werden, daB die Fldche wie ge-
plant bestehen bleibt.

Die Begrenzung des Plangebietes wird im wesentlichen durch die Ausweisung im
Flachennutzungsplanentwurf der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land bestimmt. Tat—
sdchlich schlieft sich das neue Plangebiet unmittelbar in siidwestlicher Richtung
an die bereits bestehende Bebauung der Ortsgemeinde Bissersheim an. Wie bereits
unter ziffer 2.) erwshnt, liegt fiir den GroBteil des Gesamtplangebietes bereits
eine verbindliche Bauleitplanung vor, die in den jetzigen Entwurf integriert
wurde.

Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke sind, sofern sie noch nicht bebaut
sind, ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Ein nennenswerter Bestand
an Bewuchs ist nicht zu verzeichnen.

Die neu zu bebauenden Teilflichen sind bereits mittels notarieller Trkunde ven
verschiedenen Kaufinteressenten erworben worden. Ebenso beabsichtigen die Grund-
stlickseigentiimer der jetzigen Grundstiicke ebenfalls ihre neue Parzellen baulich
Zu nutzen. Die Ortsgemeinde selbst verfiigt ebenfalls {iber zwei Baupldtze, die
sie an ortsansdssige Blirger verduBern wird.

Das Plangebiet, welches noch nicht erschlossen ist, wird durch eine Erschliefungs-
straBe zum Freinsheimer Weg hin erschlossen. Vier Bauparzellen werden mittels
StichstraBe verkehrsméBig erschlossen. Die Verlequng von Wasser—- und Abwasser—
leitungen in die neuen ErschliefungsstraBen sind geplant, und k&nnen an die bereits
bestehenden Versorgungsleitungen im Freinsheimer Weg angebunden werden.

Die Umlegung des Baugebietes erfolgt auf privatrechtlicher Basis, entsprechende
Vorvertrdge sind bereits abgeschlossen.

Die Uberschlédgig ermittelten Kosten fiir die Gesamterschliefung belaufen sich auf
rund DM 100.000,--.

Die Umlegung der ErschlieBungskosten erfolgt entsprechend der Satzung der Orts-
bzw. Verbandsgemeinde.
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