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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[ . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemall § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bau-
liche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO )
11 Gebietsteil A Dorfgebiet ( MD ) gemall § 5 BauNVO.
Zulassig sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen.

Nicht zulassig sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 5 Abs. 3 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen.

1.2 Gebietsteile B und C Allgemeines Wohngebiet ( WA ) gemall § 4 BauNVO.
Zuldssig sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen.
Ausnahmsweise konnen die nach § & Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO vorgesehenen
Nutzungen zugelassen werden.

Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 - 21 BauNVO )

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-

zahl ( GFZ ), der Firsthohe ( FH ) und der Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte.

Die zugelassenen Hochstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Plan-
zeichnung.

Bezugshohe fir die Firsthohe ist die Oberkante Strafenbelag der am nachsten gelegenen
Verkehrsflache. MeBpunkte sind der Mittelpunkt des Firstes und der Mittelpunkt der an

das jeweilige Grundstiick angrenzenden Straflenbegrenzungslinie.

Einschrankungen des iMahes der bautichien Nutzung:

Der Wert fir die Grundflachenzahl ( GFZ ) ist ein Hochstwert. Die Festsetzung der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Vorschriften der Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz konnen zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Erklarung zur Zahl der Vollgeschosse:

Die Festsetzung I + D bedeutet: Zuldssig sind hochstens zwei Vollgeschosse zuziglich

einem als VollgeschoR ausgebauten Dachgeschof}, wobei das Dachgeschof3 vollstandig
Dachraum liegen muf3. Der Dachraum wird begrenzt durch den Fufiboden des Dachge-
schosses, gegebenenfalls den Kniestock sowie die Dachschragen.

3. BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB - § 22 BauNVO )

Die Bauweise wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offene
Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes zugelassenen Hausformen er-
geben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

im

4.2 Stellplatze:

Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 50 m Tiefe (Abstand Strallen-
begrenzungslinie - Garage) herzustellen. |

Die Zahl der insgesamt herzustellenden Sfellpl'éfze richtet sich nach Landesrecht.

Nebenanlagen:
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichf‘_mgen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

.3

5. VERKEHRSFLACHEN (SICHTWINKEL) |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) |

Die Flachen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Sichtwinkel sind von
jeder Bebauung freizuhalten. Anpflanzungen,Mauern und Boschungen innerhalb dieser
Flachen diirfen - gemessen von der Straflenkrone - eine Hohe von 1,0 m nicht iber-
schreiten.

6. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

In den fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzten Flachen ist
zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft eine geschlossene Strauchpflanzung,
gegliedert durch Einzelbdume, anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Je 10 laufende Meter dieser Pflanzung ist mindestens 1 grofkroniger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Obstgehdlze sind zulassig.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauU) in Verbindung mit
§ 9 Abs. &4 des Baugesetzbuches (BauGB)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 LBauO ) ‘
1.1 DACHGESTALTUNG

1.1.1 Dachform |
Die zuldssige Dachform ergibt sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.
Auf Garagen und untergeordnetfen Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

1.1.2 Dachneigung |
Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Die zulassige Dachneigung darf weder bei symmetrischen noch bei asymmefrischen
Dachformen Uber- oder unterschritten werden.

1.1.3 Dacheinschnitte |
Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen) sind nicht zulassig.
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HINWEIS:

Die Planunterlagen befinden sich in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster.

Stand der Planunterlagen: ...,

BN T et e e ooty

Katasteramt

2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO )

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder notwendige Stellplatz-
flachen benotigt werden.

Im Bereich zwischen den Strafenbegrenzungslinien und den Vorderkanten der Gebaude
(Vorgarten) sind Nutzgarten, Lager- oder Arbeitsflachen nicht zulassig.

3. EINFRIEDUNGEN

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO )

Einfriedungen zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den Vorderkanten der Ge-
biude diirfen eine Gesamthche von 1,0 m -gemessen ab Oberkante der am nachsten
gelegenen Verkehrsflache- nicht dberschreiten.

HINWEIS:

Dem Bebauungsplan liegt gemal § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung bei.
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1966
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Ortsgemeinde Bissersheim hat nach § 2 Abs. 1 BauGB am))‘osp\‘\l
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am L5.06. I gyreh Veroffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Grinstadt-Land.

BETEILIGUNG DER BURGER:

Vow
Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte am  10.0% J\0
durch BUFQ@FV@F&QMURQ “us\tcg.v%, iy 01.0%. A4
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Die von der Planung beriihrten Tradger offentlicher Belange wurden nach §4 BauGB
mit Schreiben vom. S2.®L.A%4  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahme endete am  A¥.0% A4

PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Der Rat der Ortsgemeinde Bissersheim hat die fristgemall eingegangenen Stellung-
nahmen der Triger offentlicher Belange am . AY.SW. 04 gepriift.

ANNAHME- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Ortsgemeinde Bissersheim hat am . A4- M:A3  die Annahme und die
Auslequng des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG:

Die ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am A0.00, Ay

durch das Amtsblatt der Verbandsgemeinde Grinstadt-Land.

AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Bebauun%Sflanen'rwurf lag zusammen mit der Begriindung nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB vom 4. 82,3484 pis TR.0% K¢ pei NG Navw. Svonstadb-lawd

offentlich aus.

BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange wurden nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB mit Schreiben vom. O*-%2. JA3y  von der offentlichen Auslegung be-
nachrichtigt.

PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gingen_l.‘,Bedenken
und Anregungen bei der Ortsgemeinde Bissersheim ein.

Der Rat der Ortsgemeinde Bissersheim hat die fristgemal eingegangenen Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz &4 BauGB am .04, JAY gepriift.

MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES:

Den Einwendern wurde nach § 3 Abs. 2 Satz 4BauGB mit Schreiben vom.................
das Ergebnis der Prifung mitgeteilt.

BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES:

Der Rat der Ortsgemeinde Bissersheim hat nach § 10 BauGB am .. AY-O% M3 den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

ANZEIGEVERFAHREN:

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 BauGB am 76.26.4%9¢ der Kreisverwaltung
Bad Dirkheim angezeigt worden. Die Frist fir die Geltendmachung einer Verletzung
von Rechtsvorschriften endete am #&.09. 799%.

ANZEIGEVERMERK:

Die Kreisverwaltung Bad Diirkheim hat nach § 11 Abs. 3 BauGB am &9 Oé. 7229
erklart, dafl sie keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

AUSFERTIGUNG:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-

~wird hiermit ausgefertigt.
L Je oot il

Ortsbiirgermeister

Bissersheim, K?, O%. 1A

16.  BEKANNTMACHUNG:

Die_ortsiibliche Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens erfolgte am
A3.0% MM durch das Amtsblatt der %erbands% meinde Grinstadt-Land.
Die Bebauungsplansatzung ist damit am 13, Q% MW jn Kraft getreten.

AN 0% pw (A i el

Bissersheim,
Ortsbirgermefster
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Kreisverwaltung Bad Dirkheim
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angezeigt.
Mit der Erklarung vom #£..08.454¢

Az.: 6404363 051208/ 61 0e
wurde eine Verletzung von Rechts-
vorschriften nicht geltend ge-
macht.

Bad Diirkheim, den .2.5:.9¢. 7947
Kreisverwaltung Bad Dirkheim
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2 AUSFERTIGUNG:

FUR: Amtsplan
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