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1. Lage des Plangebietes und Grenzen des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes '

Der Geltungsberelch der zusammengefaBten Anderungspléne I
ist identisch mit den Geltungsbereichen der rechtsverbind-
lichen Bebauungsplane

- "Am Freinsheimer Weg, Hinter der Kirche - Gesamtplan mit

Erweiterung III",
in Kraft getreten am 12. Juli 1985 und

- "Am Freinsheimer Weg, Hinter der Kirche - Erweiterungsplan
IV", in Kraft getreten am 19. Januar 1989.

Das vom Geltungsberelch des Bebauungsplanes erfaBte Gebiet
- befindet sich sudwestllch angrenzend an den Ortskern von
Bissersheim.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Fir den gesamten Geltungsberelch des Bebauungsplanes glbt es
bereits rechtsverbindliche "&dltere" Bebauungsplédne, die eine
an die dérfliche Bautradition angepaBte recht verdichtete
Bebauung der Grundstiicke erlauben. Dennoch hat sich im Voll-
zug der Bebauungspldne und insbesondere bedingt durch die
allgemeine Verteuerung des Baulandes eine Nachfrage nach
einer noch intensiveren Ausnutzung der vorhandenen Baugrund-
stiliicke ergeben. _

Aufgrund ihrer gesetzllchen Verpfllchtung, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, hat die Ortsgemeinde Bissersheim daher
untersucht, auf welche Weise weliterer Wohnraum geschaffen wer-
den kanh, ohne wiederum ein Baugebiet erschlieBen zu missen
aber auch ohne die bisherige stddtebauliche Konzeption der
Neubaugebiete wesentlich zu verédndern.

Nachdem sich herausgestellt hatte, daB durch kleinere "An-
passungsmaBnahmen" Wohnraumreserven mobilisert werden
kénnen, hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bissersheim am
31. Mai 1992 beschlossen, die oben (unter 1.) genannten Be-
bauuungspldne zu dndern und zu einem Gesamtplan zusammen-
zufassen.
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3. Die Anderungen im einzelnen

Gegenuber den rechtsverbindlichen Bebauungspldnen werden
geédndert:

a) Art der baulichen Nutzung:

Im Dorfgebiet (Gebietsteil A) werden die nach der Novelle
der Baunutzungsverordnung von 1990 ausnahmsweise zulédssigen
Vergnigungsstatten ausgeschlossen, um eine gréBtmégliche
Wohnruhe im unmittelbar angrenzenden Wohngebiet zu ge-
wahrleisten (Textliche Festsetzung Ziffer 1.1).

Die im allgemeinen Wohngebiet (Gebietsteil B und C) gelten-
den Nutzungseinschrdnkungen des Erweiterungsplanes III wer-
den nunmehr auch fiir den Erweiterungsplan IV libernommen
(Textliche Festsetzung Ziffer 1.2).

Damit gelten im gesamten Plangebiet einheitliche Nutzungs-
regelungen.

b) MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wurde bisher bestimmt durch
die Festsetzung der Grundflédchenzahl, der GeschoBfflachen-
zahl und Zahl der Vollgeschosse. Zukinftig entfdllt die
Festsetzung der GeschoBfldchenzahl. Stattdessen wird die
Héhe der baulichen Anlagen durch eine héchstzulédssige
Firsthoéhe bestimmt. Hierdurch und durch die Festsetzung,
daB das DachgeschoB zukiinftig VollgeschoB im Sinne der
Landesbauordnung sein darf, wird der DachgeschoBausbau
wesentlich erleichtert, ohne die méglichen Gebdudehdéhen und
damit die Baustruktur des Plangebietes uberméBig zu ver-
dndern. -

c) Uberbaubare Grundstiicksfl&dchen

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen werden in den Gebiets-
teilen B und C in den Gartenbereich vergréBert, so daB
bisherige Uberbauungen legalisiert werden kénnen und eine
im dorflichen Bereich vertretbare bessere Grundstilicks-
ausnutzung in bezug vor allem auf Nebenanlagen erfolgen
kann.
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d)

e)

£)

Dachneigung:

Die hochstzuldssige Dachneigung wird von 30° (in den Ge-
bietsteilen A und B) bzw. 40  (im Gebietsteil C) auf zu-
kiinftig einheitlich 50° erhéht.

Hierdurch ergeben sich zusédtzliche Méglichkeiten des Dach-
ausbaus.

Dachaufbauten:

Bisher waren im Geltungsbereich des Erweiterungsplanes III
Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) nicht zuldssig. Diese ein-
schrdnkende Festsetzung entfdllt, so daB im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Dachaufbauten zur besseren
Ausnutzung und Belichtung des Dachgeschosses zulédssig sind.

Kniestocke:

Kniestdécke waren bisher im Geltungsbereich des Erweiter-
ungsplanes III bis zu einer H6he von 0,6 m und im Geltungs-
bereich des Erweiterungsplanes IV bis zu einer HOhe von
0,8 m, und zwar nur ilber dem 1. VollgeschoB, zuldssig.

Zukinftig sind Kniestdcke auch tber dem 2. VollgeschoB
und einheitlich bis zu einer Ho6he von 1,0 m zulédssig.
Dadurch ergeben sich zusdtzliche Moéglichkeiten der Wohn-
raumschaffung im DachgeschoB.

4. Auswirkungen der Planung

a)

. b)

Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die Anderungen des Bebauungsplanes fiihren zu keinen
nennenswerten Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die Er-
stellung eines landespflegerischen Planungsbeitrages geméB
§ 17 des Landespflegegesetzes kann daher entfallen.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch die Zulassung einer hdheren Dachneigung, von
héheren Kniestdcken und Dachaufbauten kann sich das
Ortsbild in Einzelfdllen &ndern. Um jedoch negative
Auswirkungen auszuschlieBen, werden die zuldssigen Hohen
begrenzt.
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen ausge-
schlossen werden.

c) Auswirkungen auf die stddtebauliche Verdichtung

Durch den zukiinftigen in hoéherem MaBe méglichen Dach-
geschoBausbau kann es zu einer Erhéhung der Wohnungs-
zahl im Plangebiet kommen. Aufgrund aller Erfahrungen
dirfte sich die durch den DachgeschoBausbau bedingte
Erhéhung der Wohnungszahl jedoch in engen Grenzen hal-
ten, so daB Auswirkungen auf die ErschlieBung und

die Wohnqualitédt ausgeschlossen werden kd&nnen.

Im Ubrigen war die Zahl der zulé&dssigen Wohnungen

je Wohngebdude auch bisher nicht.begrenzt, so daB die
Wahrscheinlichkeit der Verdichtung durch neue Méhr-
familienhduser wohl gréBer ist als durch den Ausbau
vorhandener Wohnhduser.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Anderung der Bebauungspldne und deren Zusammenfassung zu
dem vorliegenden Gesamtplan hat keine MaBnahmen der Boden-
ordnung zur Folge. Stddtebauliche Gebote sind nicht beab-
sichtigt.

Diese Begriindung wird dem am ¢.....72.%1 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan gemdf § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.
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