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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal3 § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung iber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.

11

1.2

b1

4.2

4.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 15 BauNVO )

Gebietsteil A : Dorfgebiet ( MD ) gemall § 5 BauNVO.

Zulassig sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen,

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 5 Abs. 3 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen.

Gebietsteile B und C : Allgemeines Wohngebiet ( WA ) gema3 § 4 BauNVO.
Zulassig sind die nach § L Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen.

Nutzungen zugelassen werden.

Nicht zulassig sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § & Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 16 - 21 BauNVO |

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl ( GFZ ), der Firsthohe ( FH ) und der Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte.

Die zugelassenen Hochstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Plan-
zeichnung.

Bezugshohe fur die Firsthohe ist die Oberkante Strafenbelag der am nachsten gelegenen
Verkehrsflache. Mefpunkte sind der Mittelpunkt des Firstes und der Mittelpunkt der an
das jeweilige Grundstick angrenzenden Strafenbegrenzungslinie.

Einschrankungen des Mafles der baulichen Nutzung :

Der Wert fir die Grundflachenzahl ( GFZ ) ist ein Hochstwert. Die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie die Vorschriften der Landesbauordnung Rhein-
land-Pfalz konnen zu einer geringeren Ausnutzung zwingen.

Erklarung zur Zahl der Vollgeschosse :

Die Festsetzung I + D bedeutet: Zulassig sind hochstens zwei Vollgeschosse zuziglich
einem als Vollgescho3 ausgebauten Dachgeschofl, wobei das Dachgescholl vollstandig im
Dachraum liegen muB. Der Dachraum wird begrenzt durch den Fuflboden des Dachge-
schosses, gegebenenfalls den Kniestock sowie die Dachschragen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB - § 22 BauNVO )

Die Bauweise wird fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offene
Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes zugelassenen Hausformen er-
geben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12 und 14 BauNVO )

Garagen :

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Einzel- oder
Doppelgaragen zuldssig.

Stellplatze :

Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5,0 m Tiefe (Abstand Strafen-
begrenzungslinie - Garage) herzustellen.

Die Zahl der insgesamt herzustellenden Stellplatze richtet sich nach Landesrecht.

Nebenanlagen :

Untergeordnefe Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
Im Gebietsteil A sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

6.  VERKEHRSFLACHEN (SICHTWINKEL)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Die Flachen innerhalb der in der Planzeicﬁnung festgesetzten Sichtwinkel sind von
jeder Bebauung freizuhalten. Anpflanzungen, Mauern und Boschungen innerhalb dieser
Flichen dirfen - gemessen von der Straflenkrone - eine Hahe von 1,0m nicht Uber-
schreiten,

i
7. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
In den fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen ist

zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft eine geschlossene Strauchpflanzung,
gegliedert durch Einzelbdaume, anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Je 10 laufende Meter dieser Pflanzung ist mindestens 1 groBkroniger einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Obstgehdlze sind Ful'eissig.
1

I . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemall § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ‘

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 86 Abs. 1 LBauO ) |
11 DACHGESTALTUNG |
1.1.1 Dachform

Die zul'a'ssige Dachform ergibt sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung,
wonach im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Sattel- und Walm-
dacher zuldssig sind.

Auf Garagen und untergeordneten Nebeninlagen sind auch Flachdacher zulassig.
Dachneigung | :
Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Die zulassige Dachneigung darf weder bei symmetrischen noch bei asymmetrischen
Dachformen uber- oder unterschritten werden.

51,2

1.1.3 Dacheinschnitte und Dachaufbauten
Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen) sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) sind zulassig.

1.2  Kniestocke

Als Kniestock qilt der an der Traufseite des jeweiligen Geb3audes gemessene Abstand
zwischen der Oberkante des Dachgeschofirohfuflbodens und der Oberkante der Dach-
haut, gemessen in der vertikalen Ebene der Gebaudeauflenwand.

Kniestocke dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten.

2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 86 Abs, 1 Nr. 3 LBauO )

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder notwendige Stellplatz-
flachen benotigt werden.

Im Bereich zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den Vorderkanten der Gebdude
(Vorgdrten) sind Nutzgarten, Lager- oder Arbeitsflachen nicht zuldssig.

3. EINFRIEDUNGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0 )
Einfriedungen zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den Vorderkanten der Ge-

baude dirfen eine Gesamthohe von 1,0 m - gemessen ab Oberkante der am nachsten
gelegenen Verkehrsflache - nicht Uberschreiten.

PLANZEICHENERKLARUNG

gemal planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
MD Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )
WA Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

0,4 Grundflachenzahl ( § 16 Abs. 2, § 19 BauNVO )

FH 10m Hochstzulassige Firsthohe = 10 m

I+D Zahl der Vollgeschofle als Hochstmall ( § 16 Abs. 2, § 20 BauNVO )

siehe Textliche Festsetzungen I . 2

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

0 Offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )

@l Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 23 BauNVO )

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze ( § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO )

VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. Nr. 11 BauGB )

Strafenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

] Geh- und Wirtschaftswege
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l Sichtwinkel
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Bezeichnung der Teilbereiche unterschiedlicher Nutzung

Grundstidcksgrenzen nach Katastergrundlage

Flurstucksnummer nach Katastergrundlage

Maflangabe in Meter

Bestehende Bebauung nach Katastergrundlage

Satteldach ( § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO )

Walmdach ( § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO )

g 50°

Dachneigung ( § 86 Abs 1 Nr. 1 LBauO )

o| Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
5| (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB )

INWEIS:

Die Planunterlagen befinden sich in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster.
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Begrindung
Dem Bebauungsplan liegt gemal § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung bei.

Archaologische Bodenfunde

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen
eindringlich auf die Bestimmungen des Landesgesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und pflegegesetz, DSchPflG) vom 23. Marz 1978
(GVBL. 1978, Nr. 10 S, 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archdolo -
gische Fund unverzfiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Desweiteren ist das Landesamt fir Denkmalpflege -Abteilung Archdologische Denkmal-
pflege- Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer, Tel. 06232/107-300, von allen Erd-
arbeiten mindestens 8 Wochen vorher zu unterrichten, damit die ggfs. notwendig werden-
den wissenschaftlichen Untersuchungen mit der gebihrenden Sorgfalt durchgefihrt
werden konnen.

ECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1966
(BGBL. I.S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL. I.S. 466).

Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRBnahmenG) vom 17. Mai 1990 (BGBI.
I.S. 926), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL I.S. 466).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I.S. 132),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Frleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichtferungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL. I.S. 479).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1.S. 58).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 08. Marz 1995
(GVBL. S. 19).

Gemeindeordnung ftir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14. Dezember 1973 (GVBL. S, 419),
zuletzt geandert durch das Landesgesetz zur Fortfuhrung der Verwaltungsverein-
fachung vom 08. April 1991 (GVBL. S. 104),
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16.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Ortsgemeinde Bissersheim hat nach § 2 Abs. 1 BauGB am..246.11.1994
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB

erfolgte am 12.01.1995  durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Grunstadt-Land. :

‘

BETEILIGUNG DER BURGER: 06.03.-

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte am..22.03.1995
durch Burgerversammlung.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden nach §4 BauGB
mit Schreiben vom 10.02.1995. .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahme endete am.28.04.1995 .

PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Der Rat. der Ortsgemeinde Bissersheim hat dﬁe frﬁg\?errl@gdemgegangenen Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am. 2 g gepruft.

ANNAHME- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS: 0 2. Feb, 1995

Der Rat der Ortsgemeinde Bissersheim hat am 0.2, Nov, 1995 die Annahme und die
Auslequng des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG:

Die ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungspian—
entwurfes mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am 20.06.1995
durch das Amtsblatt der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land.

AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Bebauungsplanenfwurf lag zusammen mit der Begrindun
BauGB vom 01.07.1996 ~ bis 02.08.1996 pej VI

offentlich aus.

nach § 3 Abs. 2 Satz 1
Grunstadt-Land e o AT

BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB mit Schreiben vom..12.06,1995 . von der offentlichen Auslequng be-
nachrichtigt.

PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gingen/‘eifzeBedenken
und Anregungen bei der Ortsgemeinde Bissersheim ein.

Der Rat der Ortsgemeinde Bissersheim hat die fristgemal eingegangenen Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB am 1 geprift.

MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES:

Den Einwendern wurde nach § 3 Abs. 2 Satz 4BauGB mit Schreiben vom ..
das Ergebnis der Prifung mitgeteilt.

BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES:

Der Rat der Ortsgemeinde Bissersheim hat nach § 10 BauGB am. 19.09.1996  den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

ANZEIGEVERFAHREN:

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 BauGB am. 1 2. Feb. 199%er Kreisverwaltung
Bad Dirkheim angezeigt worden. Die Frist fiur die Geltendmachung einer Verletzung
von Rechtsvorschriften endete am [ 2, Maj 1997

ANZEIGEVERMERK:

Die Kreisverwaltung Bad Dirkheim hat nach § 11 Abs. 3 BauGB am 15, April 1997
erklart, daf3 sie keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

AUSFERTIGUNG:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen. wird hiermit ausgefertigt.

Bissersheim, //JOS/(Q(N (. VQQ‘)“\S‘M)

E.
Ortsbirgermeister j

BEKANNTMACHUNG:

DIEL &rfsublnche Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens erfolgte am
durch das Amtsblatt der Verbanc1§ emeinde Grinstadt-Land.
Dle Bebauungsplansatzung ist damit am in Kraft getreten.
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Ortsburgernfeister
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