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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baul. Nutzung Bauweise/Hausform SW
Zahl der VollgeschoBe Max. Grundfldche I GR=50m>
Dachform Dachneigung SD 15-30°
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PLANZEICHENERKLARUNG:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.l Nr.l1 BauGB)

SONDERGEBIET (§10 BauNVO)

17182

N

SW ZWECKBESTIMMUNG: WOCHENENDHAUSGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.l1 Nr.l BauGB)

0 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
(§§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO) - Beispiel
GR ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§16 Abs.2 Nr.l BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN (§9 Abs.l Nr. 2 BauGB)

o OFFENE BAUWEISE (§22 Abs. 2 BauNVO)
Lﬁ\ NUR EINZELHAUSER ZULASSIG  (§22 Abs.2 BauNVO)
™" 7771 BAUGRENZE MIT DARSTELLUNG DER UBERBAUBAREN FLACHE

L. .___1 (823 Abs.1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.l Nr.l1l BauGB)

BEFAHRBARER OFFENTLICHER ERSCHLIESSUNGSWEG

WIRTSCHAFTS - UND FUSSWEG

=]
E

STRASSENBFGRENZUNGSLINIE

W W W Y REREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

15-30° DACHNEIGUNG (§ 86 Abs.l Nr.1 LBauO) -Beispiel
SD  SATTELDACH ALS DACHFORM

ﬁt@@iﬁ VERMASSUNG IN METER - Beispiel

_lJLJL VERMASSUNG IN METERN MIT PARALLELITATSZEICHEN

-Beispiel

T VERMASSUNG MIT WINKELANGABE IN GRAD ALTER TEILUNG

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

2333 FLURSTUCKSNUMMERN '

R

[éi] VORHANDENE TRAFOSTATION -

~W*; Mo
ORHANDENE 20KV FREILEITUNG

‘SICHERHEITSDREIECK
~  DIE FLACHEN INNERHALB DER SICHTDREIECKE SIND VON
(e JEGLICHER BEBAUUNG UND PFLANZLICHEM AUFWUCHS HOHER
ALS 0.8 METER FREIZUHALTEN

Dieser Bebauungsplan wurde der
Kreisverwaltung Bad Dirkheim
gemaB § 11 Absatz 1 BauGB am.2«. 29, 7925
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

{Festsetzungen nach BauGB u. BauNVO

Rechtsgrundlage:

IBaugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vem 8. Dezember 1986.
| :
\Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990

)
|
,q

1 _ART UND MASS DER BAULICHEN NUT: (NG, HOHENLAGE
(§9 Abs.l Nr.l und Abs.2 BauGB)

J Die diesbezliglichen Eintragungen in die Nutzungsschablo-
| nen bedeuten:

{
il.l Art der baulichen Nutzung

J Das Plangebiet ist als SW gemdB §10 BauNVO ausgewiesen:
j Sondergebiet;,; das der Erholung dient - Zweckbestimmung:
1

Wochenendhausgebiet. Zuldssig sind ausschlieBlich zum
voriibergehenden Aufenthalt bestimmte Wochenendgebdude.
Die im §10 Abs.2 Satz 2 genannte Anlagen und Einrichtun-
gen sind nicht zulédssig.

1 12 MaB der baulichen Nutzung

i Zuldassige Grundfldche - Wochenendhaus

| Die iliberbaute Fldche je Grundstiick darf maximal 50 m=

| betragen. Zur liberbauten Fldche zdhlen Balkone, Pergolen,
; Terrassen und Ddcher mit mehr als 0,50 Meter Uberstand.

, Nebenanlagen

‘ Gebdude ohne Aufenthaltsrdume im Sinne des §14 Abs.l sind

nicht zugelassen.

’ Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt und

‘ Wasser dienenden Nebenanlagen gemdB §14 Abs.2 BauNVO sind

* zulédssig.

} Garagen und iliberdachte Stellpldtze werden mit einer ma:i-
malen iiberdachten Flédche von 18 m® je bebaubarem Grund:-

‘ stilick zugelassen.

ke & Zahl der Vollgeschosse/ Nutzungsebenen
; Die Zahl der Vollgeschosse wird mit I als Héchstgrenze
{ festgesetzt. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die n=u. «

landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden. Abweichend von §3 A
4 LBauO gelten Untergeschosse bereits dann als Vollge-
schosse, wenn sie im Mittel mehr als 0.75 Meter iber die
Gelandeoberflédche hinausragen.

Weitere Nutzungsebenen fiir Aufenthaltsrdume im Dachge-
schof sind unzuléssig.

' Keller unter den Wochenendgebduden sind bis zu einer
f lichten H6he von 2.0 Metern zuldssig. Eine Nutzung zu
Aufenthaltszwecken ist nicht zuldssig.

1.4 H6he und H6henlage baulicher Anlagen % '
Der Erdgeschof3fuflboden darf maximal 15 cm iiber dem im
Norden angrenzenden gewachsenen Geldnde liegen.

’2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

: (§9 Abs.1l Nr.2 BauGB)

‘2 L Uberbaubare Grundstiicksfldchen

f Die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen werden von den nicht
iberbaubaren durch Baugrenzen gemdf den Festsetzungen des

5 §23 Abs.3 BauNVO abgegrenzt.

|

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind auch auBerhalb
der ilberbaubaren Grundstilicksfldche zuldssig. Sie miissen
einen Mindestabstand von 3 Metern zum Wochenendhaus ein-
halten.

2 Stellung baulicher Anlagen
Sie sind parallel zu einer der vorgesehenen, neuzubilden-
» den Grundstilicksgrenzen und traufseitig zum Hang anzuord-
nen.

Die Bebaubarkeit eines Grundstiickes setzt eine Mindest-
grundstiicksgrdfe von 800 m?® voraus.
; o g

!3._ MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauCE)

DAS ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(89 Abs.1l Nr.25 a und b BauGB) i

14.1 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-.

Belicht ng des Dachraumes 3
Dachaufbauten zur Belichtung des Dachraumes sind unzulds-

Siliqs

Materialien im Dachbereich
Fir die Bedachung sind ziegelrote, braune oder dunkelfar-

bige Materialien zu verwenden.

5.2 Kniestock p
Kniestdcke sind auf das konstruktiv notwendige MaB zu

beschradnken. (

&3 Materialien und Farben im Fassadenbereich
Alle Wandfldchen der baulichen Anlagen diirfen nur iiber
maximal 2/3 ihrer Fldchen verputzt sein. Die Restfldche
muf3 in Holz oder Sandstein ausgefiihrt werden.

6. GESTALTUNG DER STELLPLATZE UND UNBEBAUTEN FLACHEN DER

BEBAUTEN GRUNDSTUCKE (§86 Abs.l Nr.3 LBauO)

Die Grundstiicke sind sparsam durch Gartenwege zu erschlie-
Ben (Wegebaumaterial: Wassergebundene Decken, Naturstein-
platten oder -pflaster). !

Befestigungen von PKW-Abstellpldtzen sind als Schotterra-
sen oder mit Rasengittersteinen vorzunehmen.

Rasenfldchen sind als Spielwiesen (Sportrasenmischung)
oder als extensiv gepflegte Mdhwiesen (Blumenwiesenmi-
schung) anzulegen.

s EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN, STUTZMAUERN UND DEREN GESTAL-

TUNG (§86 Abs.l Nr.3 LBauO)

ok Einfriedungen und Tore
Die H&She von Einfriedungen und Toren iiber Geldnde darf
maximal 1,50 m betragen.

Zuldssig sind:

bei Einfriedungen lebende Hecken, in welche kunststoff-
iberzogene Maschendrahtzdune (Farbe grau oder grin) einge-
bettet sein kdnnen;

bei Einfriedungen und Toren Holzzdune, bestehend aus
einzelnen Brettern mit Brettbreiten bis max. 15 cm, wobei
der jeweilige Brettabstand mindestens die gewdhlte Brett-
breite betragen muf; der geschlossene Anteil darf keine
50 % betragen. Als Bodenabstand sind mindestens 25 cm
ganz freizuhalten.

7002 Stiitzmauern :
Erforderliche Stiitzmauern sind in Bruchstein auszufiihren.
Sie diirfen eine sichtbare HShe von 50 c¢m nicht iiberschrei-
ten.
Ausnahmsweise kdnnen Stiitzmauern bis zu einer HBhe von
1.0 Metern zugelassen werden, wenn aufgrund des sehr
Steilen Geldndes (im Vergleich zu anderen Bereichen des
Plangebietes) ansonsten ein unverhdltnismdBfig hoher Auf-
wand zu betreiben wére.

8. Ordnungswidrigkeiten

ungen
Neuanpflanzungen auf den Grundstiicken sind mit land-
schaftsgebundenen Gehdlzen vorzunehmen.
Geplante Neuanpflanzungen sind dem vorhandenen Bestand
) anzupassen.
Fir Neuanpflanzungen sind Gehdlze aus den unter Punkt
| "Hinweise" aufgeflihrten Pflanzenlisten oder vergleichbare
) Arten zu verwenden.

i4.2 Bindungen filir Bepflanzungen und fiir die Erhal tung von
| Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Der auf den Grundstiicken vorhandene Baumbestand (Wald:
vorw. Kiefern, Edelkastanien, Eichen, Birken, Fichten)
ist weitgehend zu erhalten und mit waldbaulichen Methoden
weitcr zu entwickeln. ot

‘Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen nach LBauO Rheinland-Pfalz

| Rechtsgrundlage:
{ ‘
| Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 28. November 1986,
)zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Anderung der Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz vom 8. April 1991

iin Verbindung mit Baugesetzbuch §9 Abs . 4.

(886 Abs.l Nr.l LBauO)

|
I5.. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN .
,5.1 Dachgestaltung

Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind generell nur
Sattelddcher zulédssig.

; Dachneigung

l Die zuldssige Dachneigung betrdgt 15°-30°.

V Dachform und Dachneigung von Garagen und iiberdachten
! Stellpldtzen miissen mit dem Hauptgebdude identisch sein.

(§87 LBauO)

Ordnungewidrig im Sinne des §87 LBauO handelt, wer den
-Festsetzungen der hiermit nach §86 LBauO i.V.m. §9 Abs.4
BauGB erlassenen O6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt.

Hinweise
1o Pflanzenliste

Fir Pflanzungen im Planbereich sind vorrangig zu verwen-—
den:

Bédume

Acer campestre - Feldahovn, Carpinus betulus - Hainbuche,
Prunus avium - Wildkirsche, Cuecrcus petraea - Traubenei-

che, Sorbus aucuparia - Eberes_.he, Taxus baccata - Gemei-
ne Eibe, Populus tremula - Zitterpepnel,

Strducher

Cornus mas - Kornelkirsche, Corylus avellana - Haselnuf,
Cytisus scoparius - Besenginster, Ilex aquifoldum. - Stech-
palme, Ligustrum vulgare - Rainweide, Viburn ‘opulus -

Schneeball, Wild- und Strauchrosenarten, Obstgehdlze.

Koniferen

Pinus sivestris - Kiefer, Pinus strobus - Weymouthkiefer,
Pseudotsuga menziesii - Douglasfichte, Taxus baccata -
Eibe,

Fiir Einfriedungen : -
Carpinus betulus - Hainbuche, Crataegus coccinea - WeiB-
dorn, Ligustrum vulg. atrovirens - Liguster, Prunus
spinosa - Schlehdorn, Strauchrosenarten, Picea abies =
Fichte, Taxus baccata - Eibe "

2. Leitungsschutzstreifen der Pfalzwerke
Innerhalb des 2x10 Meter breiten Schutzstreifens der
20-kV-Freileitung diirfen keine B&ume neu angepflanzt
werden. Bei Baugesuchen zur Errichtung von Bauwerken
jeglicher Art (z.B. Garagen, iiberdachte Stellplédtze etc.)
innerhalb des Schutzstreifens sind die Pfalzwerke durch
die Bauaufsichtsbehdrde zu beteiligen.

8l Sicherheitsstreifen zum wald ;
Bei Gebduden, die sich im Sicherheitsstreifen von 30
Metern Abstand zum Wald befinden, ist aufgrund der Landes-
verordnung zur Durchfiihrung des Landesforstgesetzes 1983,
§20 Abs. 3 aus Griinden des Waldbrandschutzes die Installa-
tion von Schutzeinrichtungen gegen Funkenflug an allen
Feuerstdtten vorgeschrieben.

4., Einfriedung der Grundstiicke

Das StraBen- und Verkehrsamt Speyer fordert aus Griinden
der Verkehrssicherheit eine liickenlose Einfriedung ent-
lang der Grundstiicke an der L 518 und K3.

3
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VER FAHRENSVERMERKE :

1) Aufstellungsbeschluf im Stadtrat nach Vorbereitung im Bau- und

EntwicklungsausschuB.gemaB § 2 Abs. 1 BauGB —26.02.1985
2)  Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlufes im Amtsblatt
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB _06.07.1985
3)  Vorgezogene Biirgerbeteiligung nach Bekanntmachung des Termines
im Amtsblatt gemdp § 3 Abs. 1 BauGB _13.10.1994
30.09.1994

k)  Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem3p §& & BauGB VoY il L0/ 0 i e P8
bis: 11111994

5)  Beratung und Beschlussfassung iiber Bedenken und Anregungen
aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
und der Trager offentlicher Belange im Stadtrat nach
Vorberatung im Bau- und Entwicklungsausschuss _07.021995
gemd & 3 Abs. 2BauGB

17.02.1995

6)  Beschluf. iber. den Planentwurf und dessen &ffentliche. Auslegung.

gemafl § 3 Abs. 2 BauGB _07.02.1995
7)  Bekanntmachung der affenflichen Auslegung im Amtsblatt
gem3f § 3 Abs. 2 BauGB 13.04.1995
8)  Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange von der
Auslegung gemafl § 3 Abs.2 BauGB ] 05.04.1995
9)  offentliche Auslegung des Planentwurfes gemif & 3 Abs. 2 BauGB  1.Auslegung 2.Auslegung
von: 24.05.95
bis: .
10.)  Beratung und Beschlussfassung der wihrend der Gffentlichen 1.Auslegung 2.Auslegung
Auslegung vorgebrachten Bedenken und Anregungen Sk Kt

gemaf & 3 Abs. 2 BauGB

1.) “Mitteilung des Priifungsergebnisses an diejenigen, die Bedenken. und. 1Auslegung 2.Auslegung

Anregungen vorgebracht haben gemd § 3 Abs.2 BauGB 08.09.95
12)  Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gemif & 10. BauGB 29.08.1995
13)  Anzeige des Bebauungsplanes bei der hdheren Verwaltungsbehdrde _ 20 09 95
gemal § 11 Abs.1 BauGB —_—
14)  Erklarung der hoheren Verwaltungsbehérde iber die Nichtgeltend- 04 12 95
machung einer Verletzung von Rechtsvorschrift !
gemal § 11 Abs. 3 Bau GB Bad Diirkheim, den 0 2. 01, 96

Birgermeister

15)  Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemdf § 12 BauGB g -1 1. 0196
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Bad Durkheim, den 15 01, 963&%@#&4’-@5
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STADT  BAD DURKHEIM

ANDERUNGSPLAN I
/UM BEBAUUNGSPLAN
WOCHENENDHAUSGEBIET

CKER™ M. 1:1 000
L e

Adas AT TR B AN

UBERSICHTSLAGEPLAN ~1 : 25 000

Ausgefertigt

: Stadtverwaltung
Bad Ddrikheim;0.2..0 b6

BAD DURKHEIM ,  AUG. 1994
JAN. 1995
AUG. 1995

PLANVERFASSER: STADTBAUAMT BAD DURKHEIM

2. Ausfertigung Amtsplan
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