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Vollzug des Baugesetzbuches
(BauGB)

hier: Anzeige gem&B § 11 Absatz 1 BauGB des
Bebauungsplanes “Anderungsplan | zum Bebauungs-
plan Wochenendhausgebiet Am Lochacker” der Stadt
%Bad Dirkheim

I
MitVerfigung der Kreisverwaltung vom 04.12.1995,
Az 610-13/63/BaDi-38/Ei-De wurde folgender
Anzeigevermerk erteilt:
Aufgrund § 11 Absatz 3 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBL.1S. 466), in Verbindung mit § 86 Absatz 6 der
Landesbauvordnung Rheinland-Pfalz vom 28. Novem-
ber 1986 (GVBI. S. 307, ber. GVBl. 1987 S. 48),
zuletzt gedndert durch das Landesgesetz zur Ande-
rung der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 8.
Maérz 1995 (GVBI. S. 19), erklart die Kreisverwaltung
Bad Dirkheim als zustdndige hohere Verwaltungsbe-
hérde: Eine Verletzung von Rechtsvorschriften bei der
Aufstellung des vom Stadtrat der Stadt Bad Durkheim
am 29. August 1995 als Satzung beschlossenen Be-
baungsplanes “Anderungsplan | - Wochenendhaus-
gebiet Am Lochacker " wird nicht geltend gemacht.
Bad Dirkheim, den 02.01.1996
gez.:i. A, Eichner

l.
GemaB § 12 BauGB wird die Genehmigung hiermit
ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in
Kraft.

1.
Der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung
kann ab sofort wahrend der Dienststunden bei der
Stadtverwaltung Bad Diirkheim, Mannheimer Strafie
24, Stadtbauvamt, Zimmer 2.09, eingesehen werden.
Er wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber
seinen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben (§
12 BauGB).

V.
Auf die Vorschriften Gber die Entschédigung von durch
den Bebauungsplan eintretenden Vermdgensnachtei-
len sowie Uber die Falligkeit und das Erléschen entspre-
chender Entschadigungsanspriiche gemaf §-44 Ab-
satz 3 Satz1 und 2 und Absatz 4 BauGB wird hinge-
wiesen.

V.
Auf die Vorschriften Gber die Frist fir die Geltendma-
chung einer Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften, von Méngeln der Abwégung sowie die Rechts-
folgen des § 215 Absatz 1 BauGB wird hingewiesen.

\'4R
Auf die Vorschriften Uber die Frist fir die Geltendma-
chung einer Verletzung der Bestimmungen iber die
AusschlieBungsgrinde (§ 22 Abs. 1 Gemeindeord-
nung Rheinland-Pfalz (GemO)) und die Einberufung
und die Tagesordnung von Sitzungen des Gemeinde-
rates (§ 34 GemO) gemaB § 24 Absatz 6 GemO wird
hingewiesen.

. Vil -
' Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplangebietes |
aergibt sich aus der mit dieser Bekanntmachung versf-|

Bad Dirkheim, den 2. Januar 1996
gez.: Silzle, Birgermeister

jfentlichien Planskizze.
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Auskunft erteilt:
Herr Eichner
Zimmer-Nr.: B 111
Telefon:06322/961-170

kreisverwaltung

Datum: 04.12.1995

Aktenzeichen:
Stadtverwaltung 610-13/63/BaDii-38/
Bad Diirheim Ei-De

Mannheimer Str. 24

67098 Bad Diirkheim

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) ;

Stadt Bad Diirkheim;

Bebauungsplan "Anderungsplan I zum Bebauungsplan Wochenend-
hausgebiet Am Lochacker";

Anzeige gemdB § 11 Absatz 1 BauGB

Aufgrund § 11 Absatz 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466), in
Verbindung mit § 86 Absatz 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
vom 28. November 1986 (GVBl. S. 307, ber. GVBl. 1987 S. 48), zu-
letzt geédndert durch das Landesgesetz zur Anderung der Landesbau-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 8. Mdrz 1995 (GVBl. S. 19), erklirt
die Kreisverwaltung Bad Diirkheim als zustdndige hdhere Verwal-
tungsbehdrde:

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften

bei der Aufstellung des

vom Stadtrat

der Stadt Bad Diirkheim

am 29. August 1995

als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes
"Anderungsplan I zum Bebauungsplan Wochenendhaus-
gebiet Am Lochacker"

wird nicht geltend gemacht.

Im Auftrag

@c/m/

(Eichner)

Postfach 1562

67089 Bad Diirkheim 67098 Bad Diirkheim Amt Ludwigshafen/Rhein Bad Diirkheim Nr. 141 Nr. 10000263

Philipp-Fauth-StraBe 11 Telefax: (06322) 961-254 (BLZ 545100 67) (BLZ 546 512 40) (BLZ 545512 40)




<. Ausfertigung

STADT

BAD DURKHETIM

: Bebauungsplan "Anderungsplan I zum
Bebauungsplan Wochenendhausgebiet 'Am Lochacker'"

Ausgefertigt

Stadiverwaitung
Bad Durkheim 0.2.01 6

Burgermelster

Begriindung

Diese Begriindung ist Béstandteil
des am 4. 09. 1935 angezeigten
Bebauungsplanes.

Kreisvore valiung Bad Dirkheim
Bad D 24 ;J"uuf’? den 4. 72; /"’”

......................

Im_Auftrag
/ Vo z <

(Eichner)



BEGRUNDUNG

"Bebauungsplan "Anderungsplan I zum Bebauungsplan Wochenendhausgebiet
'Am Lochacker'"
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2 Lage sowie vorhandene Fladchennutzung

-3 Verfahren in Bezug auf den Flachennutzungsplan
4 Planungsgrundsidtze

3. Auswertung der Beteiligung der Biirger und der Trdger Offentlicher
Belange

Auswertung der vorgezogenen Bilirgerbeteiligung .
Auswertung der Beteiligung der Trédger Sffentlicher Belange sowie der
o6ffentlichen Auslegung

4. Abwdgung

5. MaBnahmen zur Realisierung

ANHANG: 1. "Begriindung zum Bebauungsplan ""Wochenendhausgebiet
Am Lochacker" '

Stand: 23.08.1995
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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan "Am Lochacker" wurde bislang einschlieBlich der vorliegen-
den Anderungsplanung zweimal gedndert. Der Anderungsplan I wurde jedoch nie
bis zur Rechtskraft gefilihrt. Er wurde bis zur Auslegung durchs Verfahren
gefiihrt, welches dann aber ins Stocken kam.

In der Folgezeit erkannte die Kreisverwaltung die Planreife des Anderungs-
planes I an und genehmigte auch diverse Bauvorhaben danach. Aufgrund der
langen Zeitspanne seitdem zweifelte die Kreisverwaltung in der jiingeren
Zeit an der Planreife, weswegen sich der Bau- und EntwicklungsausschuB3 mit
Datum vom 25.04.1994 fiir die Neuaufrollung des Anderungsplanes I zum Bebau-
ungsplan "Am Lochacker" ab der vorgezognenen Einwohnerbeteiligung ent-
schied, um alle relevanten Belange in die Planinderung miteinbeziehen zu
kénnen. AuBerdem beschloB der Bau- und EntwicklungsausschuB einige gegen-—
iiber dem ersten Anderungsplanentwurf abweichende Planinhalte fiir die neue
Anderung. Der Name und der AufstellungsbeschluB zum Anderungsplan I zum
Bebauungsplan "Am Lochacker" bleiben beibehalten.

Der Bebauungsplan "Wochenendhausgebiet Am Lochacker" wurde mit Verfiigung
vom 31.03.1969 Az.: 421-360-N27/4/RVO genehmigt.

1.1 Geltungsbereich

Beschreibung des Geltungsbereiches
"Anderungsplan I zum Bebauungsplan Wochenendhausgebiet 'Am Lochacker'"

Im Norden wird das Bebauungsplangebiet begrenzt durch die LandesstraBe 518
mit der Plannummer 2180, im Osten durch die KreisstraBe 3 (ist gleichzeitig
Gemarkungsgrenze zwischen Leistadt und Kallstadt) mit der Plannummer
2487/58. Die siidliche und westliche Begrenzung des Bebauungsplangebietes
bildet die Gemarkungsgrenze zwischen Leistadt und Hardenburg, so daB der

das Wochenendhausgebiet im Siiden und Westen abgrenzende Wald- und Wirt-
schaftsweg mit der Plannummer 2181/1 sich noch im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes befindet.

Damit ist der Geltungsbereich des Anderungsplanes I gegeniiber dem Bebauungs-—
plan "Am Lochacker" bis zur L 518 heran erweitert, ohne jedoch in diesem
Erweiterungsbereich zusdtzliche bauliche Nutzung zuzulassen.

1.2 Aufstellungsbeschlull

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.02.1994 den AufstellungsbeschluB
zum "Anderungsplan I zum Bebauungsplan Wochenendhausgebiet 'Am Lochacker'"
gefaBt. Dieser wurde im Amtsblatt Nr. 26 vom 04.07.1985 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Planungsziele und Grundsitze zu den Anderungen

2.1 Griinde fiir die Plandnderung

Der {irspriingliche Bebauungsplan "Wochenendhausgebiet Am Lochacker" von 1969
hatte nicht die Qualitdt eines qualifizierten Bebauungsplanes in Sinne des
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§30 BauGB. Denn dort waren keine Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung festgeschrieben.

Die Verwaltung hatte in der Zeit der Anwendung des Bebauungsplanes die
maximal iiberbaubare Fliche von 50 m® in den Bebauungsplan quasi "hineinprak-
tiziert" - ohne rechtliche Grundlage. Ein 1984 eingegangener Bauantrag mit
einer iiberbauten Fliche grdBer als 50 m® war AnlaB, den Aufstellungsbe-—
schluB filir die Anderung des Bebauungsplanes zu fassen.

Der Bebauungsplan von 1969 hatte auch den groBen Mangel, daB zwar im Namen
des Bebauungsplanes der Begriff "Wochenendhausgebiet" enthalten war, in den
Festsetzungen jedoch die rechtsverbindliche Festsetzung der ausschliefBli-
chen Beschrankung auf Wochenendnutzung fehlte.

Auf die Griinde fiir die erneute Aufrollung des Verfahrens wurde bereits zuvor
eingegangen.

2.2 Lage sowie vorhandene Fldchennutzung

Die urspriinglich landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes "Wochen-
endhausgebiet Am Lochacker" zu einem GroBteil mit Wochenendgebduden bebaut
worden. Rund ein Dutzend der Wochenendgrundstiicke sind noch unbebaut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Haardtrandbereich,
wobei sich der westliche Geltungsbereich naturridumlich bereits in den Wald-
rand integriert hat und sich im &stlichen Bereich noch einzelne Wingerte
befinden. Aufgrund der topographischen Lage liegt das Lochackergebiet nicht
exponiert. Aus keiner Richtung ist das Wochenendhausgebiet von der Ferne aus
einsehbar.

2.3 Verfahren in Bezug auf den Flidchennutzungsplan

Im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan von 04.01.1982 ist die Fliche des
"Anderungsplanes I zum Bebauungsplan Wochenendhausgebiet 'Am Lochacker'"
als Sonderbaufldche "Wochenendhausgebiet" gekennzeichnet. Demnach wird der
Bebauungsplan gemdB §8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4 Planungsgrundsdtze ,

Durch die Begrenzung der zuldssigen Grundfldche je Wochenendgebiude auf ein
fiir Wochenendgeb&dude {ibliches MaB und die Festlegung von Mindestgrundstiicks—
groBen wird aufgrund des Bebauungsplanes zukiinftig nur noch eine stark
begrenzte zusdtzliche bauliche Nutzung in diesem Haardtrandbereich zuldssig
sein. i

— Art der baulichen Nutzung

Durch die nun eindeutige Beschrdnkung auf Wochenendgebdude ist rechtlich
endlich klargestellt, daB Dauerwohnstdtten im Lochacker-Gebiet nicht zulids-
sig sind.

— MaB der baulichen Nutzung

Die iiberbaute Fldche sowie die Nebengebdude sind auf ein im Umfeld vertrig-
liches und der Wochenendnutzung entsprechendes MaB beschrinkt. Auch der
Aufenthalt in anderen Nutzungsebenen ist untersagt. Aufgrund dieser Be-
schriankungen werden keine Geb&dude in einer Gr&éBe entstehen kdnnen, die
widerrechtlich zum Dauerwohnen umfunktioniert werden.

— MindestgrundstiicksgréBen
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Durch die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréBen wird verhindert, dafB3 die
. Grundstiicke im Wochenendhausgebiet in viele Kleinstgrundstiicke aufgeteilt
und bebaut werden kénnen.

— Anpflanzen und Erhalten von Bepflanzungen

Fiir Neuanpflanzungen ist eine Auswahl aus den Pflanzenlisten zu treffen.

Der vorhandene Baumbestand ist weitgehend zu erhalten. Hierdurch soll Natur
und Landschaft im Bebauungsplangebiet so wenig wie mdglich durch die Wochen-
endnutzung gestdrt und bei Neupflanzungen landschaftsgebunden entwickelt
werden.

— Gestaltungsvorschriften

Ziel der Festsetzungen zur dufBleren Gestaltung baulicher Anlagen sowie der
Steliplatze und unbebauten Fldchen ist es, ein der Region im weiteren Sinn
und der Haardtrandsituation im engeren Sinn entsprechendes Grundmuster an
Formen, Farben und Materialwahl vorzugeben. Ferner soll die Versickerung

der Oberflichenwdsser gefdrdert werden.

Die Vorschriften zu Einfriedungen, Abgrenzungen, Stiitzmauern und deren
Gestaltung wurden entsprechend den Vorschriften der anderen Wochenendhausge-
biete der Stadt formuliert.

— Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege

Durch die starke Beschrdnkung der baulichen Ausnutzbarkeit des Knderungsplé—
nes gegeniiber der ersten Fassung wird der mogliche Eingriff in Natur und
Landschaft sehr stark reduziert.

-

3. Auswertung der Beteiligung der Einwohner und der Trdger Sffentlicher

Belange

3.1 Auswertung der vorgezogenen Einwohnerbeteiligung

Der Termin zur vorgezogenen Einwohnerbeteiligung wurde am 13.10.1994 durch-
gefiihrt. Die Einladung erfolgte in ortsiiblicher Weise im Amtsblatt Nr. 35
vom 29.09.1994. Es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

3.2 Auswertung der Beteiligung der Trdger S6ffentlicher Belange sowie der
offentlichen Auslegung

Die Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom
30.09.1994 bis zum 11.11.1994.

Aufgrund der Stellungnahmen der Trdger "Pfalzwerke", "StraBen- und Verkehrs-
amt Speyer" und "Forstamt Hardenburg" wurde der Bebauungsplanentwurf abge&dn-
dert bzw. ergdnzt. Weitere Bedenken oder Anregungen, die der AbwiAgung
unterzogen werden muB3ten, wurden von den Tradgern 6ffentlicher Belange nicht
vorgebracht.

In der Zeit vom 24.04.1995 bis einschlieBlich 23.05.1995 lag der Bebauungs-
plan bei der Stadtverwaltung Sffentlich aus. Ein Schreiben mit Bedenken und
Anregungen wurde von einem betroffenen Blirger eingereicht. Die vorgebrach-
ten Bedenken wurden durch den Stadtrat zurilickgewiesen.
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4. Abwdgung

Da weder von den Einwohnern, noch von den Tragern Sffentlicher Belange
Bedenken oder Anregungen vorgebracht wurden, die nicht im Bebauungsplanent-
wurf beriicksichtigt werden konnten, hatte der Stadtrat im Rahmen seiner
Abwigungspflicht vor der Auslegung keine Entscheidung zu treffen. Zu ent-
scheiden hatte der Stadtrat iliber die wdahrend der Auslegung vorgebrachten
Bedenken. Diese wurden im Rahmen der Abwdgung zuriickgewiesen.

5 MafBnahmen zur Realisierung

Die inneren ErschlieBungswege im Wochenendhausgebiet sind in einem fiir die
Wochenendnutzung ausreichendem Maf hergestellt. Auch die Stromversorgung

ist gesibhert. .
Eine Wasserversorgung bzw. die Kanalisation existiert im Wochenendhausge-

biet Lochacker nicht und ist auch nicht geplant.

Aufgestellt/ergidnzt: 23.09.1994 /28.09.1994 /03.04.1995 /23.08.1995

durch das Stadtbauamt Bad Diirkheim

14 4.

Bad Diirkheim, den 23708.1995

(siilzle)
Blirgermeister

ANHANG i :
— Begriindung zum Bebauungsplan "Wochenendhausgebiet Am Lochacker"

(Die Begriindung wurde in unverdnderter Form iibernommen)
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2. Ausfertigung . Amisplan

SATZUNG

{lber den Bebauungsplan "Anderungsplan I zum Bebauungsplan

Wochenendhausgebiet 'Am Lochacker'" der Stadt Bad Diirkheim.

Der Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim hat in seiner Sitzung
am 29.08.1995 aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung
(GemO) fiir Rheinland Pfalz vom 31. Januar 1994 (GVBl. S.
153) folgende Satzung beschlossen:

1. Fiir das Bebauungsplangebiet "Anderungsplan I zum
Bebauungsplan Wochenendhausgebiet 'Am Lochacker
wird ein Bebauungsplan erlassen, der aus folgenden
Teilen besteht:

Tn

a) zeichnerische Darstellung
b) textliche Festsetzungen.

2. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
§ 2

Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekannt-
machung in Kraft. :

Bad Diirkheim, den ( 2. 01 %
Stadtvérwaltung

Burgermelster
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