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1. Allgemeines

Der 1963 genehmigte Bebauungsplan ,XI Trift* wurde fur ein Gebiet aufgestellt,
was zum damaligen Zeitpunkt bereits zu 85 % bebaut war. Auch die Umgebung
des ,Anderungsplanes Il zum Bebauungplan Trift* war nahezu vollstandig
bebaut. Es handelte sich also bereits damals um eine Uberplanung des
Innenbereiches.

Im Jahre 1964 wurde ein Anderungsplan |, den Ostteil betreffend, als
vereinfachte Anderung erstellt

Der Bebauungsplan ,XI Trift wurde am 23.06.1993 erneut ausgefertigt.

Die Begrundung zum Bebauungsplan ,XI Trift* sowie der Satzungstext zur
ersten vereinfachten Anderung sind Bestandteil dieser Begriindung und sind
dem Anhang beigefuigt.

In der vorliegenden Fassung der Begrindung zum Anderungsplan Il werden
daher nur die fur die Anderung erheblichen Aspekte aufgefuhrt.

1.1 Geltungsbereich

Beschreibung des Geltungsbereiches

Die nachfolgende Beschreibung des Geltungsbereiches erfolgt im
Uhrzeigersinn und beginnt in seinem auBersten Osten an der Stral’e ,Am
Stadion® mit der PI.Nr. 4619/41.

Ab dem beschriebenen Punkt verlauft die Geltungsbereichsgrenze rund 50
Meter Richtung Stdwesten und grenzt dabei die Grundstticke der PI.Nm.
4619/40, 4619/39, 4619/38, und 4619/37 aus. Sobald die
Geltungsbereichsgrenze auf das Grundstlick der PI.Nr. 4619/36 st63t, umgrenzt
sie dieses Grundstiick ( ca. 2 Meter nach Westen, dann ca. 30 Meter nach
Suden und ca. 16 Meter nach Osten) und schliel3t es dabei aus.

Auf die StraRe Triftweg mit der PI.Nr. 4524/15 treffend, knickt die
Geltungsbereichsgrenze ca. 12 Meter nach Stden ab (quert dabei die Stralze

, Triftweg") und trifft auf das Grundstiick der Bahn mit der PI.Nr. 6950/3. Ab dem
genannten Punkt wendet die Geltungsbereichsgrenze ihre Richtung fur ca. 50
Meter nach Westen und wird dabei durch die Grundsttcke der PI.Nrn. 2321/4
und 2321/3 begrenzt.

Erneut erfolgt ein Richtungswechsel nach Norden fur ca. 40 Meter. Die
Geltungsbereichsgrenze durchschneidet dabei den Triftweg mit der PI.Nr.
4524/15 und schlielt danach das Grundstlck der PI.Nr. 4547 im Westen aus.
Entlang der nérdlichen Grenze des Grundsticks der PI.Nr 4547 verlauft die
Geltungsbereichsgrenze dann nach Westen und schlief3t dabei von Ost nach
West die Grundstiicke der PI.Nrn. 4547, 4548, 4549, 4550, und 4551 aus.
Sobald die Geltungsbereichsgrenze auf das Grundstiick der PI.Nr. 4552 trifft,
schmiegt sie sich an seine Grenze auf kurzer Distanz an und wendet ihre
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Richtung dann auf ca. 40 Meter nach Norden. Dabei wird der Geltungsbereich
im Westen begrenzt durch die Grundstiicke der PI.Nrn. 4619/29 und 4619/28.
Nun knickt die Geltungsbereichsgrenze fur ca. 100 Meter nach Ost / Nordost ab
und durchschneidet dabei die Grundsttcke der PI.Nrn. 4619/6, 4619/7, 4619/8,
4619/9, 4619/10 4619/168, 4619/167, 4619/12 und 4619/13.

Wenn die Geltungsbereichsgrenze auf den westlichsten Grenzpunkt des
Grundsttickes der PI1.Nr. 4619/33 trifft, knickt sie nach Stdost und umschmiegt
dieses Grundstuck, indem sie es ausschliel3t, und trifft auf die Stralle ,Am
Stadion” mit der PI.Nr.4619/41. Nach ca. 5 Metern entlang der genannten
Strale ,Am Stadion“ Richtung Siidosten trifft die Geltungsbereichsgrenze auf

den oben beschriebenen Ausgangspunkt.

SA
|

— -:.K:.'l'_fi_‘__u
| W,

Abbildung: Darstellung des Geltungsbereiches auf der Katastergrundlage

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.12.1999 den
Aufstellungsbeschluss zum ,Anderungsplan Il zum Bebauungsplan Trift"
gefasst. Im Amtsblatt vom 27. 01.2000 wurde der Aufstellungsbeschluss
ortsublich bekannt gemacht.
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2. Planungsziele und Grundsétze zu den Anderungen
2.1 Griunde fir die Plananderung

Im Bebauungsplan XI Trift, wie auch der vereinfachten ersten Anderung, war
die Parzelle 4619/34 als Flache fur Gemeinschaftsanlagen -
Kinderspielplatzflache - mit Trafostation gekennzeichnet. Die restlichen Flachen
des Geltungsbereiches des Anderungsplanes Il waren in dem
Vorgéangerbebauungsplénen als Reines Wohngebiet mit einer Ausnutzung von
0.3 GRZ ausgewiesen. Weitere Flachen des Anderungsplanes Il waren in den
Vorgéngerbebauungsplanen als StralBenverkehrsflache gekennzeichnet.

Bereits im Jahre 1997 hat der Sozial- und Sportausschuss der Stadt Bad
Darkheim die Auflassung des Spielplatzes Jahnstrae/Am Stadion
beschlossen. Grund dafur war die mangelnde Frequentierung des Spielplatzes
in Folge der Bevolkerungs- und Wohnstruktur der Umgebung.

Im Abstand von 5-Minuten FuBweg ist mittlerweile am Wellsring /Nonnengarten
ein neuer Kinderspielplatz und eine Skaterbahn fur Jugendliche entstanden, die
einen eventuellen Bedarf mit abdecken. Die Richtwerte der Sportstatten-
Planungsverordnung sind auch nach Wegfall des Kinderspielplatzes noch
eingehalten. Dennoch soll eine Teilflache der vorherigen Spielplatzflache
wieder als Kinderspielplatz angelegt werden.

Die Parzelle 4619/35 (Triftweg 113) ist derzeit noch mit einem Geb&ude bebaut,
das sich auf Grund seines baulichen Zustandes, Kubatur, Gebaudehdhe und -
tiefe, Dachneigung stadtebaulich nicht in die Umgebung einbindet.

Genutzt wurde das Gebaude Jahrzehnte lang als ,Moschee" eines Bad
Durkheimer islamischen Vereins. Da der Verein das Grundstiick erwerben
wollte, die Stadt aber dieses nur im Erbbaurecht zu vergeben bereit war, entfallt
diese Nutzung zukunftig und der Verein hat sich ein neues Vereinsheim
gesucht.

Der dritte Grund fur den Handlungsbedarf der Stadt liegt in der
Parzellenstruktur der Grundstticke in der JahnstraBe. Im Falle mehrerer
Grundstiicke wurden im rickwartigen Bereich bereits Anbauten realisiert und
von der JahnstralRe aus z.T. in zweiter Reihe erschlossen. Auf Grund der
schmalen Parzellen funktioniert dies nicht immer reibungslos. Die groRe
Grundstuickstiefe lieRe aber eine eigenstandige Bebauung auf den riickwartigen
Grundstuicksteilen zu.

Um zukunftig eine solche Bebauung mit ErschlieBung Gber Wegerechte von der
Jahnstrale zu vermeiden, wurde der ruckwartige Teil der Grundstiicke an der
Jahnstralle in den Bebauungsplan mit einbezogen und wird erschlossen. Nur
so kann in diesem Bereich eine stadtebaulich geordnete Entwicklung gesteuert
werden.
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Abbildung: Auszug aus dem Flachennutzungsplan fur den Bereich Trift

2.2 Verfahren in Bezug auf den Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP), rechtswirksam durch Verdéffentlichung vom
04.04.1999, weist fur den Geltungsbereich des Anderungsplanes Il die
Nutzungen Wohnbaufldche und Kinderspielplatz aus.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Dies ist auch beim vorliegenden Anderungsplan Il der Fall, da
beide im FNP vorgesehenen Nutzungen durch den Bebauungsplan umgesetzt
werden. Die Abgrenzungen der Nutzungen im FNP stimmen nicht exakt mit den
Abgrenzungen des Anderungsplanes Il Giberein. Dies ist aber fur das Gebot des
§8 Abs. 2 BauGB unerheblich, da der FNP von seiner Natur her nicht
parzellenscharf ist und geringflgige Abweichungen maoglich sind.
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2.3 Planungsgrundsatze

ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von dem Triftweg aus erschlossen. Nach
Beseitigung des Gebaudebestandes auf dem Flurstiick 4619/35 wird ein
Wohnweg (mit Wendemdglichkeit fur das Mullfahrzeug) jeweils beidseitig des
Weges die Wohnbaugrundstiicke erschlie3en.

Ein FuBweg verbindet den Wohnweg Uber die éffentliche Grunflache hinweg mit
der Stralle “Am Stadion®.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Fur die bebaubaren Flachen im Anderungsplan Il zum Bebauungsplan Trift
wird die Art der baulichen Nutzung als reines Wohngebiet ausgewiesen wie
auch die urspringliche Festsetzungen und die Umgebung in den
Vorgangerbebauungsplanen.

Die Grundflachenzahl war in den Vorgangerbebauungsplanen mit 0,3
festgesetzt. Diese wird im Anderungsplan |l an die aktuellen Bedurfnisse
geringflgig angepasst und bei den Einzel- und Doppelhausgrundstiicken mit
0.35 festgelegt. Abweichend davon ergibt sich in Bereich der
Nutzungsschablone N5 auf Grund der Grundstucksstruktur nur die Méglichkeit,
ein Mittelhaus einer Hausgruppe zu errichten. Daraus ergibt sich auch die
gréRere GRZ von 0.55. Die Uberschreitung der Obergrenze des §17 Abs.1
BauNVO ist gemar §17 Abs 2 BauNVO mdglich. Die besonderen
stadtebaulichen Griinde wurden bereits oben genannt. Auf Grund der Tatsache,
dass die Uberschreitung nur fur ein Grundstiick im Geltungsbereich des
Anderungsplan Il zutrifft, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt,
den Verkehr oder die Wohnverhaltnisse zu erwarten.

Anzahl der Wohnungen

Im gesamten Plangebiet wird die Anzahl von Wohnungen pro Gebaude auf eine
beschrénkt. Die Beschrankung ergibt sich aus der relativ geringen GréRRe der
Grundstuicke und der Verkehrsflachen, insbesondere im Hinblick auf den
Stellplatzbedarf. Ferner soll insbesondere im Baugebiet das Wohneigentum als
Einfamilienwohnhaus geférdert werden.

Offentliche Griinfliche — Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Fur den Bedarf aus dem neuen Baugebiet und der umgebenden alteren
Bebauung wird eine Flache von ca 525 m 2 als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz ausgewiesen. Der Spielplatz soll neu
angelegt und gestaltet werden. Er ist von der Strale ,Am Stadion“ und von der
neuen Planstralle aus zu erreichen.
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Private Griinfliche — Zweckbestimmung Gartenland

Die Grundstiicke mit der Festsetzungen Private Grunflache —
Zweckbestimmung Gartenland haben diese Nutzung auch bisher. Nach einer
Befragung vor Aufstellung des Bebauungsplanes wollen alle Eigentimer der
Grundstiicke diese Nutzung auch erhalten wissen.

3. Auswertung der Beteiligung der Einwohner und der
Trager offentlicher Belange
3.3 Auswertung der vorgezogenen Einwohnerbeteiligung

Die vorgezogene Einwohnerbeteiligung fand am 09.02.2000 statt.

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen hat durch den Stadtrat vom
31.10.2000 erfolgt. Die Anregungen der Anwohner zur Belassung des
Kinderspielplatzes etc. wurden zurtickgewiesen.

3.4 Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 04.08.00
- 15.09.00 durchgefuhrt. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken wurde
durch den Stadtrat vom 31.10.2000 vorgenommen. Die Anregung des
Gesundheitsamtes zur Aufstellung von Mullgefalien wurde zuriickgewiesen.
Wahrend der &ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 20.11.2000 bis
einschlieBllich 19.12.00 gingen keine Anregungen ein, Uber die der Stadtrat im
Rahmen seiner Abwagungspflicht hatte beraten mussen.

4. Abwéagung
Die Abwagung Uber die eingegangenen Anregungen aus der Tragerbeteiligung

und der vorgezogenen Einwohnerbeteiligung erfolgte durch den Stadtrat in
seiner Sitzung vom 31.10.2000.

5. MalRnahmen zur Realisierung/FlachengréRen

Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht notwendig, da die Grundsticke sich entweder im
Eigentum der Stadt befinden oder bereits so geschnitten sind, dass sie sich fur
eine Bebauung eignen.
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ErschlieBung

Die als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellte Flache soll als Wohnweg
hergestellt werden.
Fur den StraRenbau werden die Kosten auf einen Betrag von ca. 220 000,--DM

geschatzt.

Im Haushalt 2001 der Stadt Bad Durkheim ist hierfur der notwendige Betrag
bereitgestellt.

Der Abriss des Vereinsheims ist alsbald nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes vorgesehen.

Fldachengréfien
Nachfolgende Tabelle gibt Aufschluss Uber die Flachenaufteilung im

Bebauungsplangebiet.

Flachengréfien im
Bebauungsplangebiet

Flache in m? ca. |Flache in m? ca.
Stadtische Bauflachen 2300
Private Baufldchen 1490
Bauflachen gesamt 3790
Verkehrsflache neu 690
Verkehrsflache Bestand 380
Verkehrsflache gesamt 1070
Offentliche Griinfliche 570
Private Griinfliche 1180
Grinflache gesamt 1750
Flache im Geltungsbereich 6610 6610
gesamt
Entwéasserung

Bei der Priufung der Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers ergaben
sich sehr viele Argumente gegen den Verbleib auf den Grundsticken. Gegen
die Versickerung spricht der hohe Grundwasserstand, die zum Teil geringen
GrundsticksgroRen, das fixe Gelédndeniveau, Drainagen bei den umgebenden
Gebauden und dem Stadion , das Fehlen von natirlichen Vorflutern wie das
mogliche Ansteigen des Grundwassers durch die flachige Versickerung.
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Aus diesem Grund ist eine Versickerung im Gebiet nicht méglich und das
Oberflachenwasser der Strale und der befestigten Flachen der Grundstiicke
wird Uber einen Regenwasserkanal abgeleitet.

Anhang

Im Anhang zu dieser Begrundung befinden sich auch die Begrindungen zu
den beiden Vorgangerbebauungsplanen.

Bad Durkheim , den 12.02.2001

J I

Wolfgang Lutz
Burgermeister
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L. Fertigung
Begriiandung ;
sull Bebaumngsplan XI «Trift= der Stads Bad Dirkheinm

Der vom Bobauungsplsn erfaSte Teil deo Gemeindogebietes der Siadt :
Bad Dirkheim 18% Dereits mu 83 ¥ bdedbant, Die erste in sieh ui.ouhl.uum
Teilbebanung fand 1936 stadt,

Bin mech dem sweiten Yeltkrieg aufgestellter Bebauungsplaneatwarf In
nicht in das Gemehmigungsverfahrem, weil durch Gem Beum deos Gtadtions: M-'
notwendige Parkplatsliisung nieht weiter getrisben wurde,

Pie stetige l.hn\-. deo Godieten richtete sich nach dem Jetat su bee
schlieSenden wm. dessen Entwurf ader westlich dureh die Kanale
straSe begrenst war,

Un das abschliefends Baugeschehem su regeln und Baugrundstiioke fiiw dem
Gemeinbedarf sussuveisen und bereitzustellen, wurde der Eatwurf dos Be-
basungsplanes erweitert. Er enthiils als Endergednis der stildtebanlichen
Uberlegungen die rechtsverbimdlichem Pestsetsungen der stiidtebanlichen
Ordnung und regelt die banliche Wutsumg in seinem Geltungsbereich,
Aufgrund der vorhandensn Bebauumg kemnte nur eine Nutmumg des Gebietes
als Kleinsiedlungegebiet und reines Vohngebiet vorgeschen wexdem,

Das Kjeinsiedlungsgebiet beschrinkt eich mny anf einen Teil des Bebane
ungsplangedietes, welcher vor dem sweiten Weltkrieg mit Kleinsiedlungem
bebaut wurde, Der mach den Vorschriften des Aufbeugesetzee entvorfene
Wirtsohaftsplan hat schom die vorhandens Kleimsiediung aufgencamen und
das iibrige Cebiet als Wohngebiet ansgeviessa,

Auch der im Entwurf vorliegende Flichenmutsungeplan sieht die Ausweisung
des: Gebietes als Kleinsiedlungsgebiet umd roines Wohngebiet vor,

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir die Bodenordmung. Auf diese
bodenordnenden MaSnahwen soll suniiehst versichte$ werden, wemn und soe
lange die Bauwilligem bereit wnd in der Lage sind, unmittelbar die im
Bebauungsplan festgelegten Baugrundséiioke su bilden,

Soveit su ibersehen,werden durch die Verwirkliehumg des Bebauwwngaplandas
der Stadt Bad Dirkheim mur die duwweh ErschlieSungabeitiriige nicht gedeckten
Kosten entatehen,

An GCesamikosten wurden {iberschliiglieh ermitteld:

Pilr die Erschliesung 600,000, e« DN
Piir die Versorgung 200,000,>= DM
Pir die BEntuilsserung 400,000== D,

%cm.’

Begriindung 11

07.02.01



o B

Erste vereinfachte Anderung gemdB § 13 BBauG¢ zum Bebauungsplan
XI -Trift- gemdB BeschluB des Stadtrates vom 30.7.1964.

Flir den am 23,10.1962 vom Stadtrat als Satzung beschlossenen Be-
bauungsplan XI -Trift-, genehmigt mit EntschlieBung der Bezirks-
regierung der Pfalz vom 11.11.1963, Az.: 421-521-N-1/8, rechts-
verbindlich seit 25.11.1963,

hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 30.7.1964 zur Erreichung
einer besseren baulichen Ausnutzung der Gemeinbedarfsflédche fiir
die htheren Schulen und zur Vermeidung von Gerduschbeldstigungen
bzw. Verkehrsgefdhrdungen der kiinftigen Schiilerwm gemdB8 § 13 BBauG
folgende vereinfachte Anderungen beschlossen:

a) Aufhebung der en der Nordgrenze des Schulgrundstiicks
vorgesehenen ErschlieBungsstraBe,

b) Ausdehnung des Schulgrundstiicks nach Westen an die
Westseite des stddtischen Grundstilcks Pl.Nr. 493%2/2
(Graben),

¢) Heranfiihrung der von Siiden (Triftweg) an der West-
grenze des Bebauungsplangebietes vorgesehenen Er-
schlieBungsstraBe bis an das Schulgrundstiick nur bis
auf eine Linge von etwa 145 m,

d) Aufhebung der an der Siidgrenze des Schulgrundstiickes
von West nach Ost verlaufenden StichstraBe von ca. 50 m.

% gt L
Bad Diirkheim, den 841—*ugust-¥g54

Stadtverwaltung

Bilirgermeiate
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