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STADT BAD DURKHEIM

Beb 3 Siilz « Sachse tte
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Die hohen Aufschliessungskosten der Siedlungsgebiete am Stadtrande zwingen daszu,
nach M8glichkeit Baugebiete baureif szu machen, die einmal dichter am Stadtkern
gelegen eind und damit niher an den Abwasseranlagen und Versorgungshauptnetzen,
zum enderen in griBtem Ausmass eine zweiseitige Strassenbedavung gestatten,

Die besziiglichen Voraussetzungen erfiillt diecser Bebauungsplan,

Bebauungsplen Silzs

Aus den angegebenen Griinden ist gem. BeschluB der CGemeindeverwaltung vom 18,
MErz 1952 fiir das Baugebiet Siillz ein " Bebauungsplan Siilz " aufgestellt worden,
dessen Ausmasse im Vesten bis nahe an die Leistadterstrasse heranreichten. Das
nérdlich des Siedlungsgebietes Sillz gelegene VWeinberggelénde ist wertvoll, aber
frostgefihrdet. Die Frostgefahr hat sich durch die Teilbebauung Sillz erhdht,
weil der Abzug der Bodenluft der Stauwirkung der Hochbauten begegnet. Diese
Nachteile miissen sich erhBhen, wenn die Bebauung ncch weiter westlich fortgee
setzt wilrde. Der Stadtrat hat daher beschlossen, die urspriinglich fiir Bebauung
vorgesehenen Plannummern n8rdlich des Michelsbergwegee = 5313 und 5314 von der
Bebauung auszunehmen, desgleichen im wmittleren Teilgebiet A die FPlannummern
5267, 5268 143 und 5268 1/2,

Der Bebauungsplan umfaft nunmehr folgende CGrundstiicke:

1. Nordlich des Michelsbergweges die Plannummernt
5278/1, 52718/2, 5218/3, 5278/4, 52713/5, 5278.

2, Ustlich des Sachsenhiitterweges die Plannummernt

5230, 5230/1, 5230/2, 5230/3, 5230/4, 5230/5, 5230/6, 5230/7, 5230/8,
5230/9, 5230/10, 5230/11, 5233/4.

3¢ Mittleres Teilgebiet A die Plannummerns

5271/1, 5271/2/5271/3, 5271/4, 5271/5, 5271/6, 5271/7, 5271/8, 5271/2,
5271/10, 5271/11, 5271/12, 5271/13.

4, Mittleres Teilgebiet B die Plannummerns

5245, 5276, 5275 /1, 5275/2, 5275/4, 52715/5, 5275/6, 5275/7, 5275/8,
5275/10, 5275/11, 5275/12, 5275/13, 5275/14, 5275/15, 5275/16, 5276/1.

C) Zur Ordnung des Grund und Bodens und zur Ordnung der Bebauung,
"gem. Abschnitt III und IV des Aufbaugesetzes sind folgende verwertbare Grund-

lagen vorhanden bezw. werden folgende Massnahmen notwendig werden:

a) Der vorhandene sogenannte " Sachsenhiitterweg " wird in seinem bisherigen

Verlauf beibehalten.
Gleichfalls beibehalten wird in seinem bisherigen Verlauf der sogenannte
"Michelsbergweg".

b) Zwei Verbindungsstrassen werden neu geschaffen und zwar:

Verbindungsstrasse I swischen Sachsenhiitterweg und Leistadterstrasse.
Yerbindungsweg II zwischen Michelsbergweg und Verbindungsstrasse I.

¢) In stidtischem Eigentum befinden sich bezw. befanden sich die Grundstiickes
1. N8rdlich des Michelsbergweges die Plannummernt
5278/1, 5218/2, 5278/3, 5278/4, 5278/5, 5278.

2, Ustlich des Sachsenhiitterweges die Plannummernt
5230, 5230/1, 5230/2, 5230/3, 5230/4, 5230/5, 5230/6, 5230/7, 5230/8,
5230/9, 5230/10, 5230/11, 5233/4. o

3+ Mittleres Teilgebiet A die Plannummerns
5271/1, 5271/2, 5271/3, 5271/4, 5271/5, 5271/6, 5271/1, 5271/8,
5271/9, 5271/10, $271/11, 5271/12, 5271/13.




2)
4+ Mittleres Teilgebiet B die Plannummern:
5275/1, 5275/2, 52715/4, 5275/5, 5275/6, 5275/7, 52715/8, 5275/10, 5275/11,
5275/12, 5275/13, 5275/14, 5275/15, 5275/16. , \

4) Amtliche Unlegungen 8ind nioht erforderlich.

e) Auf kostenlose Abiretung von Baugelinde gem. § 24 des Aufbaugesetzes wird
generell nieht versichtet, Der Stadirat behdlt sich Ehtscheidung von Fall -
gu Fall vor,

f) Zwangsmassnahmen sur zeitlichen Erreichuns der Baupflicht (§ 64iufbaugesets)
gind gegenwiriig nicht erforderlich, weil Bauvertsuerung, Finanszierungse-
schwierigkeiten und laterialmangel solche Massnahmen z.Z%t. nicht gerechts
fertigt erscheinen lassen. Dagegen verlangt die Stadt Bad Dlirkheim bei Abgabe
von stadteigenem Bauland Bebauung innerhald 3 Jahren, bei Nichterfiillung
kann Rickgabe des Baulandes angeordnet werden,

Anordnung in der Reihenfolge der Bebauung ist nicht veranlaBt,.
g) Die Bebauung des Bﬂhanungngtbicte: Siils wird ab sofort mglich.

fihrungsplan aufgestellt,

Der Durchfiihrungsplaer zeigt im MaSstadb 1 1 1 000 das Bebauungsgebiet im CrundriB,
aufgeteilt hinter den Baulinisn die einzelnen Baupléitze, sugleich Grundlage fiir die |
Vermessung. Dis Grisse dor einzelnen Bauplitze ergidt sich aus den Begrensungse '
lindien,

Formen der Bebauungs
a) Das Gebiet dss Bebauungsplanes Siilz wird grundsiitslich sum Wohnsisdlungse
gebiet bestimmt.,

b) Die Bebauung hat in offener Bauweise zu erfolgen, teilweise in Doppelhausform.
In einzelnendrgidt sich folgende Bebauung:

1+ Rirdlich des Michelbergweges von der Leistedterstrasse bis sur Rebveredlungse
anstalt Eingelhiiuser oder Doppelhiuser, eineinhald Stockwerke mit Kniestock.

2, Ustlich des Sachsenhiitterweges von Ecke Michelsbergweg bdis zum Grundstilek
Gebriider F r 2 n 2z r e b Zinzselhiuser eineinhaldb Stockwerke mit Kniestook.
Das Wohnhaus im Anwesen Pransreb Pl.Nr,.5233/4 ist zweigeschossig mit flache
geneigtem Dach, Gewerbdliche Gedbiude werden von Fall zu Fall eingeordnet.

3« Das mittlere Teilgebiet A, umgrenszt im Nordea vom Michelsbergweg, im Westen a
dem Grundstiick P1.Nr,5268 1/2, im Stiden von der Verbindumgsstrasse I und im ;. |
Usten von der Verbindungsstrasse II sieht sechs Doppelhiuser vor, die wegen |
der Bebauungsdichte versetzt angeordnet sind., Die Erschliessung der mittleren
drei geschieht durch einen Erschliessungsweg. Wegbreite 5,00 m, der in einen
Wendeplatz endet.

4. Das mittlere Teilgebiet B, umgrenst im Norden vom Michelsbergweg, im Westen
von der Verbindungsstrasse II, im Sitiden von der Verbindungsstrasse I und im
Osten vom Sachsenhiitterweg, nimmt am Michelsbegweg ein Einzel-und zwei Doppel-
hiuser in 1 1/2-geschossiger Bauweise auf.

Am Verbindungsweg II drei Doppel-oder Nehrfamilienmhiuser )Zweispinnertyp)
mit zwei Vollgeschossen.

In Slden an der Verbindungsstrasse I folgt ein Doppelhaus und ein Betriebsge-
biude der Firma Franzredb. Die daszwischenliegende r1.nr,§%1g, ist in Privat- | |
besitz, Eine Bebauung muB sich den Formen der benache WAT

barten Grundstiicke anpassen.




3)

- 5+ Die hchst guldissige Bebauung im Ringzelfalle wird suf 75 % der Grundfliche
festgesetzt. ’

Die Dachneigungen sollen ¢gundslts%toh 50°:boidor-oitc betragen, bei Bauten
mit zwei Vollgeschossen 30 wund 35 . '

Dachgaupen sind mglichst als Schleppgaupen suszubilden. Dachfirstverlauf
grundsitzlich parallel su den Strassen.

Auf weitere Iinselheiten in der Gestaltung der Bauten wird versichtet, dic
Regelung erfolgt im Zuge der baupolizeilichen Genehnmigung von Fall su Fall,
auch hinsichtlich der Garagen und Nebengebiude.

Grundstlickssinfriedigungen sind entsprechend den vorhandenen als senkrechte
Holzstaketen zwischen Bruchsteinpfeilern einheitlich auszubiiden,

6+ Die Bebauuag am Sachsenhiitterweg steht bdereits volistindig.
Die Bebauung am Michelsbergweg steht teilveise und setzt sich am Verbine
dungsweg II, gem. Bebauungsplan fort.

ehrsanlagens
JachsenhittervegeTeilstiick im Bebauungsplan Siilzs

Erweiterung auf 7,50 m einschl. PuBsteiganlage auf der Westseite von 1,25 m
Ostseite 0,75 m.

Yorgartentiefe auf der Ostseite 4400 m beia Grundstiick Fransreb 6,00 m.

l;agglgh.r;gog:!a;;gggck im Bebauungsplan Siilss

Erweiterung auf 7,00 m, einschl. Birgersteig, bis sum Crundstiick Pl.Wr.5278/5
{ Direkter Jakob S Plirgerstelganlage auf dor Siidseite 1225 m breit, 0,75 n
auf der Nordseite.

Vorgartentiefe auf der ciidseite 3,00 m, auf der Nordseite 4,00 m.

erb
ﬁcﬁzﬁf.g.. Stressenbreite 7,00 m einschl, PuBSsteiganlage von 1525 n Breite |
auf der Nordseite, 0,75 m auf der Siidseite. Vorgartentiefe grundsiitslich 3,00 m, |

Beinm Betriebsgedliude Fransreb kann nit Riloksicht auf den Gelindeverlust fiir die
Betriebafihrung auf den Vorgarten verzichtet werden,

Yerbindungeveg IX3

Neuanlage, Strassenbreite 7,00 m einsechl. Birgersteiganlage von 1,25 m guf
der Ostseite, 0,75 m auf der Westseite.

Vorgartentiefe beiderseits 3,00 m,

Die Gebludegruppe der Pl.lr.]§z1. 5211. 5%11. 5271, 2%;1. 2%;1‘ :%11,‘j%§1
. 8 , 12 :
werden durch einen 5,00 m breiten Sackweg mit Vendeplatz erschlossen.

dn allen Féllen besteht keine Erinnerung, wenn Miglichkeiten ausgeniitzt werden,
die PuBsteiganlagen breiter zu gestalten,

2crossendeceenausitihrung: Teersplitt auf ausreichender Packlsage.

Es sind kanalisiert: Sachsenhiitterweg, Michelsbergweg bis Verbindungsstrasse x:.-}
diese selbst und das Teilstiick der Verbindungsstrasse I ab Verbindungsstrasse II
bis sum Sachsenhiitterwegs Die restlichen Teile werden nachgeholt; § 50 em.




Gaszuleitung liegt im Sachsenhiitterwveog. 812 wird nash Baufortschritt fortgesetst
durch den Michslsbergweg, die Verbindungsstrassen I und II, zuletst im Ring ge~
schlossen durch Verbindung an der Leistadterstrasse. Rohrdurchmesser 80 NV,

I'So 2

Wasserzuleitung liegt im Sachsenhiitterwveg. Sie wird nach Baufortschritt fort-
gesetzt durch den Michelshergweg. Die Yerbindungsstrassen I und ¥, suletst im Q
Ring geschlossen “urch Verbindung en der Leistadterstrasse. Rohrdurchmesser 100N%|

Stromversorgungs

- Preileitung beiderseits aller Strassen,

Tie tenenl
bedarf bedingt.

Durchithrungspliine und Erléuterungen sum Bebauvungsplan Sﬁlt/Suahoonhﬁtto wurden
guerst beraten in der HauptausschuB~Sitzung vom 6, Mirs 1952 und in der ersten
Fassung verabschiedet von der Gemeindeverwaltung (Stadtrat) am 18.111.1952,

Die vorstehende Fassung des Bebauungsplanes und die Durchfihrungspléine sind
beraten und beschlogsen in der Stadtratssitaung vom 25.IV.1955,

Die gesetslichen Grundlagens Landesgesetghheinland-Pfals iber den Aufbau in den
Geneinden (Aufbaugesetz) vom 1, August 1949 (evBl, s5.317).

und die Belpuchtung der Strassen sind dureh den Friahrungs=
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Bad Dirkheim, den 25. April 1955,
Stadtverwaltung: /

Betrifft: Teilbebauungsplan Bad Dirkheim,
Silz - Sachsenhiitte.
Plédne und Erlduterungen waren in

der Zeit vom 27.5. - 28.6.1955
gem. § 19 Abs. 1 Aufbaugesetz l

Rheinland-Pfalz offentlich auf-
gelegen. Einspriiche sind nicht

Bad Diurkhejim, den 1.7.1955.
Der Bifge ister:

Neastadt an der Weinstrasse,don......< 2.2 &:..£0.19
Landratsamz«:



IL. Fertigung

I» Vollziian des 19 C]
vein 1. 8. 1949 8 1%1) ceb A biongsatoen

rt,’,r;? RE v 6. 9. 7‘\9‘6 Az.42 '”Ié'i/f\yth'
Tgh. Nr.... 8380488 . in Verbindung

rrit clem Bebauungspian vom,_&br,.é“'g,
genehm:gt.

Neu*o fWemffrﬂm den...C 9. 7255
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Stadt Bad Dirkheim
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