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1 AUFGABENSTELLUNG UND METHODIK DER BESTANDSAUFNAHME

Die Stadt Bad Dirkheim beabsichtigt, im Ortsteil Leistadt den bereits im Jahr 1977 aufgestell-
ten und rechtskraftigen Bebauungsplan ,Stephansstiick" durch einen neuen Bebauungsplan,
der unter anderem auch landespflegerischen Zielvorstellungen besser entsprechen soll, zu
ersetzen. Dazu wurde der urspringliche Bebauungsplan aus dem Jahr 1977 aufgehoben.

Die Flache des Plangebietes liegt sudlich der Hauptortsdurchfahrt (Weinstrae) auf den Aus-
laufern des Haardtrandabhanges. Die GroRe des Plangebietes umfait ca. 4,3 ha ehemalige
Rebflachen, Brachland sowie Reste von Nutz- und Ziergarten. Sie ist im Norden, Osten und
Sudosten dreiseitig von Bebauung umgeben.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet eine Inanspruchnahme von bisher (berwiegend un-
bebauten Flachen vor. Die Beeintrachtigungen der naturrdumlichen Potentiale, die nachfol-
gend aufgefihrt und beschrieben werden, sind nach den Prinzipien der Eingriffsregelung gem.
Bundesnaturschutzgesetz und Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz soweit wie mdoglich zu
unterlassen bzw. so gering wie méglich zu halten (Minimierung). Unvermeidbare Eingriffe sind
durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.

Sollte die Abwagung mit samtlichen tbrigen einzustellenden Belangen ergeben, dalk der Ein-
griff nicht vermieden werden kann, sind geeignete KompensationsmaRnahmen zu treffen, mit
denen mit dem Eingriff verbundene nachteilige Auswirkungen soweit wie moglich ausgeglichen
werden kénnen.

Aufbauend auf den Unterlagen zu den Potentialen, die den Raum charakterisieren, wurde die
Bestandsaufnahme durch eigene Erhebungen vor Ort ergénzt. Die Bestandsaufnahme des
Plangebietes wird im folgenden durch Text und Bilder dokumentiert.

e ““4- . H Ce

Bild 1: Blick nach Stdosten lber das Plangebiet
Im Bildhintergrund liegt der Ortskern des Ortsteils Leistadt. Das
Plangebiet wird Uberwiegend von aufgelassenen Rebflachen gepragt.
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Bild 2: Blick nach Nordwesten
Auf ehemaligen Nutzgarten hat sich i.V.m. altem Obstbaumbestand
und Zierstrauchern eine feldgehdlzahnliche Struktur entwickelt. Sie
sollte von einer Inanspruchnahme durch Bebauung geschutzt werden.
Im unteren Bereich weist das Plangebiet eine ruderale Staudenflur auf.

Bild 3: Im Mittelteil des Plangebietes werden steilere Gelandeabschnitte
durch eine Trockenmauer (stidostexponiert) abgefangen.
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2 BESCHREIBUNG DES BESTANDES

Der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes wird derzeit nicht mehr landwirt-
schaftlich genutzt. Die Flache besteht Uberwiegend aus ehemaligen Rebflachen, Brachland
sowie Nutz- und Ziergérten. Das ca. 4,3 ha groBe Plangebiet liegt auf einem nach Stdosten
geneigten Hangrticken; es schlieBt sich an die Bebauung entlang der HauptstraRe, der Wald-
stralle (hinter dem Festplatz) und der Stralle ,Im Obergarten* an.

Die Héhenlage u. NN betragt zwischen ca. 225 m - 243 m.

3 BESCHREIBUNG DER POTENTIALE, DIE DEN RAUM CHARAKTERISIEREN
UND LANDESPFLEGERISCHE ZIELSETZUNG, BEEINTRACHTIGUNGEN UND
PLANERISCHE KONSEQUENZ

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden die dargestellten nattirlichen Lebens-
grundlagen und ihr Zusammenwirken folgendermafRen beeintréchtigt:

3.1 Boden (Bestand)

Art des Gesteins/der Ablagerung: Gehange-,Staub-, und LoRlehm
uber dlteren Sandgesteinen
Bodentypen
Hauptgesellschaft: kleinflachiger Wechsel verschiedener
Bodentypen mit Rigosolen,
Bodenarten Steine, Tone
Geologische Altersstellung: Quartér bis Paldozoikum

Vorhandene Beeintrdchtigungen/Gefdhrdungen

Das Plangebiet weist eine méaBige bis starke Neigung von bis zu ca. 15% nach Siidosten auf.
Steilere Gelandeabschnitte werden mit Trockenmauern abgefangen. Die Erosionsgeféhrdung
ist insbesondere unter dem EinfluR von Niederschldgen oder Windangriff (bei fehlender Griin-
Uberdeckung) gegeben. AuBerdem besteht bei den vorhandenen Béden die Gefahr von Stau-
nasseerscheinungen und eingeschrénkter Durchliftung infolge der hohen Quellféhigkeit des
Bodens.

Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel
Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Verfligung steht und weder vermehr-
bar noch ersetzbar ist, istigewachsener Boden grundsétzlich schutzbeddirftig.

Es muR darauf geachtet werden, daR die Funktionsféhigkeit der natirlichen Wirkungsgefiige
in biotischer und abiotischer Hinsicht gewahrleistet bleibt.

Dazu ist im vorliegenden Planungsraum die Belastung des Bodens durch Diingemittel und
Biozideinsatz zu reduzieren; die Erosionsgefédhrdung sowohl durch geeignete Bewirtschaf-
tungsformen und die Anlage von Windschutzpflanzungen als auch der Entwicklung einer
durchgéngigen Grinuberdeckung zu vermindern.
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Beeintrdchtigungen bei Realisierung des Bebauungsplanes

Bei einer Maximalausnutzung der méglichen Grundflachenzahl (GRZ) sowie der erforderlichen
Anlage einer ErschlieBungsstralBe ergeben sich zusatzliche Flachenversiegelungen. Auf
diesen zusatzlich versiegelten Bodenflachen wird der Austausch zwischen Boden und Luft
unterbrochen. Die Bodenfeuchte und Durchliftung nimmt ab; und das Bodenleben wird

vernichtet.

Wahrend der Arbeiten zur Erstellung der vorgesehenen Wohngebéaude ist dartiber hinaus mit
einer Verdichtung von nicht bebaubaren Flachen durch Baufahrzeuge zu rechnen.

Da aufgrund des vorhandenen Reliefs zur Anlage der ErschlieRungsstraien und den Wohn-
geb&uden Einschnitte bzw. Aufschittungen erforderlich werden kénnen, ist mit einem zuséatz-
lichen Verlust von gewachsenem Boden, insbesondere von Mutterboden, zu rechnen.

Planerische Konsequenz
Um die Beeintrachtigung von Grund und Boden so gering wie méglich zu halten sind im
Bebauungsplan folgende MaRnahmen zu regeln:

- schonende Behandlung des Bodens in der Bauphase (Abschieben, Zwischenlagerung,
sinnvolle Weiterverwendung, Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Baufahrzeuge)

- Begrenzung der Versiegelung/Uberbauung auf das absolut notwendige MafR, z. B. durch
Reduzierung der GRZ, Anlage von Stellpldtzen mit wasserdurchlassigem Belag

- Vermeidung von unnétigen Geldndemodulationen durch sinnvolle ErschlieBung des
Baugebietes

- Verzicht auf Bebauung der Steilbereiche in der Mitte des Plangebiets

Der Grad der Versiegelung ist auch dadurch zu reduzieren, daR die geplanten Gebaude
moglichst nahe an die ErschlieBungsstralle gebaut werden.

3.2 Wasserhaushalt

GemaR den vorliegenden Unterlagen der Landschaftsplanung ist die Flache des Plangebietes
fir das Wasserpotential von mittlerer Bedeutung. Im anstehenden Buntsandstein treten zwar
ergiebige Grundwasservorkommen auf, sie versinken jedoch meist in den zahireichen tektoni-
schen Verwerfungen entlang des Oberrheingrabens, die das Gebiet durchziehen. Um Leistadt
wurde ein System von Regenrickhaltebecken geschaffen, um die nach Niederschldgen
schnell anfallenden Oberflachenwasser zeitlich verzégert in den am Sitidostrand des Plange-
bietes verlaufenden Schlittgraben abzuschlagen. Die Riickhaltebecken und der Schlittgraben
sind nicht dauernd wasserfihrend. i

Die jahrlichen Niederschlagsmengen betragen aufgrund der Leelage zum Haardtrand im Mittel
ca. 500 - 550 mm/Jahr, wobei die Anzahl der Starkregenereignisse jedoch relativ hoch liegt.
Nur ein geringer Teil der anfallenden Niederschlége versickert im Plangebiet. Dariiber hinaus
anfallende Mengen flieBen nach Siidosten hin zum Schlittgraben ab.
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Vorhandene Beeintriachtiqungen/Gefiahrdungen

Die vorhandenen Beeintrdchtigungen der Wasserqualitit im Planungsraum beziehen sich vor
allem auf das Grundwasser. Durch Eintrag bzw. Abschwemmung von Diingemitteln und
Bioziden wird die Grundwasserqualitat und die Wasserqualitét der nachfolgenden Gewasser
beeintrachtigt. Gemé&R den vorliegenden Unterlagen zur Gewéssergiite (Gewassergltekarte
Rheinland Pfalz, Stand 1992) sind die Beeintrachtigungen als ,kritisch belastet* (Il - ) bis
,2uabermagig verschmutzt’ (IV) zu bezeichnen.

Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel
Sicherung bzw. Wiederherstellung von funktionsféhigen Wasserkreisldufen sowohl als Grund
wie auch als naturliche Oberflaichengewéassersysteme.

Dazu sind insbesondere die Belastungen der nachfolgenden FlieRgewasser durch Verringern
(Begrenzung der Versiegelung) und Abpuffern (Férderung der Oberflichenwasserver-
sickerung im Gebiet) der AbfluRspitzen aus bebauten Bereichen zu reduzieren. Die Hochwas-
serereignisse der jlingsten Vergangenheit im Bereich von Nahe, Rhein und Mosel haben die-
ses Erfordernis wiederholt deutlich unterstrichen.

Beeintrdchtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Durch die zu erwartende Versiegelung (private Bauflachen/ErschlieRungsstrae) von derzeit
unbebauten Fldchen wird mehr Niederschlagswasser schnell anfallen. Bei oberirdischer oder
direkter Ableitung zum Vorfluter ist mit einer zusétzlichen Verscharfung der Hochwasserwelle

zu rechnen.

Durch die zusétzliche Versiegelung wird potentiell auch die Grundwasserneubildung
beeintrachtigt. Da es sich im Plangebiet um relativ wenig versickerungsfreundliche Oberbdden
handelt, besteht in Verbindung mit dem Gefélle bei Regenereignissen ein hoher AbfluR auch
aus dem unbebauten Gebiet. Ein deutliches Absinken des Grundwasserspiegels ist nicht zu

beflrchten.

Durch die Bebauung des Gebiets mit zuséatzlichen Wohneinheiten wird der Bedarf an Trink-
wasser steigen. Dies kann durch die weitgehende Verwendung von unverschmutztem Regen-
wasser im Brauchwasserkreislauf teilweise kompensiert werden.

Planerische Konsequenz

Um die Belastung der Kanalisation bzw. des Vorfluters und der nachfolgenden Gewasser
moglichst gering zu halten, sind unbelastete Oberflichenwésser, z.B. von den Dachflachen
und Drainagewasser, soweit wie méglich auf den Grundstticken zu versickern (vgl. auch LWG
Rhld.-Pf), zu verdunsten bzw. zuriickzuhalten (Brauchwassernutzung). Dazu ist

- die Anlage von Versickerungs-/Verdunstungsflachen (Timpel),

- die Anlage von Sickerschachten (genehmigigungsbediirftig!) oder

- ; die Ruckhaltung unbelasteter Oberflachenwésser in Zisternen fir die Brauchwassernut-
zung sinnvoll und vorzusehen.

Vor allem aber ist die Versiegelung der Flachen zu begrenzen. Die mit der zuséatzlichen Versie-
gelung verbundenen AbfluBspitzen, die fur den Vorfluter bzw. die Kanalisation eine zuséatzliche
Belastung darstellen, kénnen durch Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grund-
stlicken bzw. die Rickhaltung in privaten Zisternen zu einem Teil abgepuffert werden.

Die Versickerungsféahigkeit des Untergrundes ist durch eine geologische Untersuchung zu
Uberprifen. Sollte sich herausstellen, daR infolge der zusatzlichen Versiegelung durch
Geb&ude und StraRen Niederschlagswasser aus dem Gebiet abflieRt, ist dafir Sorge zu
tragen, dal dieses Wasser nicht direkt in das nachfolgende Gewésser bzw. den Graben
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eingeleitet wird, z. B. durch die Anlage von Versickerungsteichen und/oder Retentionsbecken.
Bei einer vorgesehenen Versickerung ist durch entsprechende Gutachten nachzuweisen, daR
eine ausreichend lange Bodenpassage bis zum Grundwasserhorizont gewéhrleistet ist (Filter-
und Reinigungswirkung)

3.3 Klima/ Luft

Der Bereich des Plangebietes sowie die umgebende Haardtrand- und Ubergangslage zum
Oberrheintiefland gehtren zu den klimabeglnstigten Landschaften. Das Klima ist geméRigt
und ausgeglichen; es zeichnet sich durch hohen Sonnenscheindauer (Weinanbau!) aus. Es
herrschen Winde von Stdwest nach Nordost vor.

Die jahrliche mittlere Niederschlagssumme betragt ca. 500 -550 mm.

Fur das Uberdrtliche Klima ist die Flache des Plangebietes wegen ihrer geringen Ausdehnung
kaum von Bedeutung. Die vorliegenden unbebauten Flachen erwérmen sich tber Tag sehr
schnell und kihlen nachts rasch wieder ab. Dadurch kommt es zu lokalen Winden, die aller-
dings bereits durch die vorhandene Bebauung, z.B. entlang des Schlittgrabens (WaldstraRe)
und die Bebauung an der HauptstralRe, gestort wird.

Vorhandene Beeintrdachtigungen/Gefahrdungen

Im Plangebiet bestehen z. Z. nur die oben beschriebenen geringen Beeintrachtigungen des
Klimapotentials. Die, bedingt durch die ehemalige Nutzung (Rebflachen) der Flachen, fehlende
Dauervegetation an Hochgrin, tréagt nur in sehr geringem Umfang zur Erhéhung der Luftfeuch-
tigkeit durch Verdunstung bei.

Landschaftsplanerische Zielsetzung

In erster Linie sind aus Sicht der Landschaftsplanung Vorkehrungen zu treffen, die der
Austrocknung des Bodens durch Windangriff entgegenwirken und dadurch Erosion
verhindern. Das generelle Erfordernis der Freihaltung von KaltluftabfluBbahnen wird im
Plangebiet nicht berthrt (s.0.).

Beeintrdchtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind weitere nachteilige klimatische Auswirkungen
nicht zu erwarten. Es kann durch die Versiegelung von bisher unbebauten Flachen infolge
héherer Reflexion zu einer lokalen Erhéhung der Lufttemperatur kommen. Wesentliche Kalt-
luftabfluBbahnen werden durch eine potentielle Neubebauung kaum zusétzlich behindert. Die
im Plangebiet derzeit vorhandenen 0,-Produktionsmassen sind flir das értliche wie (iberértliche
Klima von untergeordneter Bedeutung.

Planerische Konsequenz i

Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist generell darauf zu achten, daR durch weitgehenden
Verzicht auf Versiegelung von Flachen (z. B. fir Zufahrten und Stellpléatze) einer Erhéhung der
Lufttemperatur und Abnahme der Luftfeuchtigkeit entgegengewirkt wird.
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Folgende MaRnahmen sind im Bebauungsplan zu regeln:

- Im Rahmen von AusgleichsmalRnahmen anzupflanzende Gehdélzstreifen dirfen den
Kaltluftabflu® nicht behindern.

- Sud-, West- und sUdwestexponierte Fassaden und Fassadenteile sind mit geeigneten
Rankpflanzen zu begriinen.

- Private Stell-/Parkplatze sowie die StraBenflachen sollen begriint bzw. durch groRkronige
Laubbdume verschattet werden.

3.4 Arten- und Biotoppotential

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation des Plangebietes liegt im Ubergangsbereich zwi-
schen Hainsimsen-Buchenwald und Buchen-Eichenwald. Die reale Vegetation des Plange-
bietes ist in den beiliegenden Fotos dokumentiert. Als besonders wertvoll sind die im Gebiet
vorhandenen Trockenmauerneinzustufen, die insbesondere fir Eidechsen und Insektenarten
wertvolle Habitate darstellen. Im Plangebiet sind weder Schutzgebiete noch Biotope gekenn-

zeichnet.

Vorhandene Beeintriachtiqungen/Gefdhrdungen

Der Bestand bzw. die Entwicklung einer natirlichen Tier- und Pflanzenwelt ist im
Planungsraum vor allem durch die Bewirtschaftungsform (intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen) beeintrachtigt. Durch die Entfernung von Gehdlz- und Heckenbestanden wurde einer
Reihe bodenstandiger Tierarten, vor allem aber Végeln, der natirliche Lebensraum entzogen.
Da den natdrlichen Feinden von Schadinsekten (im Hinblick auf die landwirtschaftliche
Nutzung) die Lebensgrundlage entzogen wird, kommt es zu vermehrtem Einsatz von Bioziden,
die ihrerseits fur weitere Tier- und Pflanzenarten unzutrdglich sind und z. T. fir das
Aussterben einiger Arten verantwortlich sind.

Landschaftsplanerische Zielsetzung

Das Uberdauern einer fiir den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt mu durch
Erhalt, Schaffung und Entwicklung von Biotopsystemen gewahrleistet werden. Diese fiir den
Planungsraum charakteristischen Biotopsysteme haben neben der Funktion als Lebensraum
far Pflanzen und Tiere eine hohe Bedeutung fir die erd- und naturgeschichtliche Wissenschaft
und Forschung. Hier kommt besonders den Streuobstwiesen und Feldgehélzen in
unmittelbarer N&he der Ortslagen auch als landschaftsprdgendes Element hohe Bedeutung
zu. Die im Gebiet vorhandenen Trockenmauern sind aus landschaftsplanerischer Sicht zu

erhalten.

Gefahrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Auf den zuséatzlich versiegelten Flachen (StraRe/Bebauung) wird jedes Bodenleben vernichtet.
Im Zuge der BaumaBnahme besteht die Gefahr der Verdichtung des Oberbodens. Streuobst-
bestéande werden nicht gefahrdet.

Planerische Konsequenz
Die stabile Erhaltung von Tierpopulationen ist nur tiber vernetzende Elemente (Biotopverbund-

systeme) zu sichern. Im Plangebiet ist daher

- auf eine intensive Durchgriinung der bebauten Bereiche zu achten;

- eine Versiegelung des Bodens soweit wie méglich zu verzichten;

- im Rahmen von KompensationsmaRBnahmen die Anpflanzung von standortgerechten
Obstbdumen und sonstigen B&umen und Strduchern, die der HPNV entsprechen,
insbesondere im sudlichen und éstlichen Randbereich vorzusehen;
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- die vorhandenen Trockenmauern sind zu erhalten, eine Beeintrachtigung z.B.wahrend der
Bauphase ist unbedingt zu vermeiden;

- unbedingt erforderliche Geldndemodulationen, z.B. zur Anlage privater Garten, sollen
ebenfalls als Trockenmauern ausgefiihrt werden.

3.5 Landschaftsbild und Erholungspotential

Das im Plangebiet vorhandene Geldnde weist eine teilweise relativ starke Neigung Richtung
Stdost auf. Aufgrund der bestehenden Hoéhenverhiltnisse kénnen zur Anlage der
ErschlieBung sowie zur Realisierung der Wohnbebauung zum Teil Einschnitte bzw.
Aufschattungen erforderlich werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden, Osten und Siiden bereits durch
die bestehende Ortslage begrenzt. Nach Westen schlieRen sich freie landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Rebflachen) an.

Die Erholungseignung der fiir den Bebauungsplan vorgesehenen Flache wird vor allem durch
die Aussicht in die freie Landschaft, tiber den historischen Ortskern von Leistadt und die
Streuobstwiesenreste innerhalb des Gebietes, gepragt. Im Hinblick auf die Erholungseignung
des Landschaftsraumes stellt das vorgesehene Gebiet fiir den Bebauungsplan eine weithin
einsehbare Flache dar, die erhdhte Anforderungen an die landschaftliche Integration der Bau-
kérper stellt.

Landschaftsplanerische Zielsetzung

Aus Uberértlicher Sicht zeichnet sich der Planungsraum sowohl durch freie landwirtschaftlich
genutzte als auch durch bewaldete Hochfldchen der Haardt aus. In Verbindung mit dem Relief
entsteht ein vielféltiges markantes Landschaftsbild mit hohem Erlebniswert. Daher muR die Er-
haltung vorhandener naturrdumlicher Elemente vorangetrieben werden. Bezogen auf das
Plangebiet bedeutet dies vor allem eine visuell und 6kologisch wirksame Einbindung der
bebauten Ortslage in die Umgebung, z. B. durch Streuobstwiesen oder Feldgeholze.

Gefdhrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ,Stephansstiick" ist aufgrund der bereits weitge-
hend umgebenden Bebauung um das Plangebiet mit einer nachhaltigen Beeintrachtigung des
Orts-, vor allem aber des Landschaftsbildes nicht zu rechnen, sofern in den textlichen Fest-
setzungen und im Bebauungsplan ausreichende Regelungen zur Geb&udestellung, -kubatur
und -gestaltung getroffen werden.

Planerische Konsequenz

Das aufgrund der Vielféltigkeit der umgebenden Landschaft hohe Erholungspotential ist nach-
haltig zu sichern bzw. weiterzuentwickeln. Dazu z&dhlen nicht nur naturrdgumliche Potentiale,
sondern auch die homogene Erscheinung der Siedlungskérper und deren Einbindung in die
Landschaft.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans auf der vorgesehenen Fliche ist daher darauf zu
achten, da® die zukinftige Bebauung visuell wirksam eingebunden wird. Aufgrund der Topo-
graphie der flr den Bebauungsplan vorgesehenen Flache kommt daher der H6henentwicklung
und der Anordnung der Baukérper im Hinblick auf die landschaftliche Integrationsfahigkeit eine
hohe Bedeutung zu.
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Im Bebauungsplan mussen textliche Festsetzungen enthalten sein, die die Gestaltung der
geplanten Geb&ude hinsichtlich Trauf- und Firsthéhe regeln. Besonders die im Hinblick auf die
Fernwirkung wichtige Gestaltung der Dachlandschaft (rote Dacheindeckungen!) ist
vorzugeben. Die Anpflanzung von Obstbdumen ist auch auf den Privatgrundstiicken zu
fordern. Dies ist in den textlichen Festsetzungen verbindlich zu regeln.

Bedingt durch die teilweise starke Hangneigung solite die im Geltungsbereich etwa in der Mitte
liegende Flache von einer Bebauung freigehalten werden. Neben den zu erwartenden talseiti-
gen Traufhéhen wére mit stark unausgeglichenen Auftrags- und Abtragsbilanzen von Erdreich
zu rechnen.

Als Dachformen sind Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 50° vorzusehen.

4 BEURTEILUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT DEN ZIELEN DER LAND-
SCHAFTSPLANUNG '

Aus der Beschreibung der o. g. Potentiale und deren méglichen Beeintrachtigungen kann
gefolgert werden, daR die Bebauung des Gebietes ,Stephansstick mit den Zielsetzungen der
Landschaftsplanung weitgehend vereinbar ist. In den textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan werden die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen, soweit nach BauGB méglich,

verbindlich geregelt.

Es ist zu begriRen, dal die steileren Lagen im Gebiet des Bebauungsplanes nicht durch
Bebauung in Anspruch genommen, sondern als Streuobstwiese bzw. Sukzessionsflachen

festgesetzt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan weist eine erheblich glinstigere 6kologische Bilanz auf als der
bis dahin rechtskréftige alte Bebauungsplan ,Stephansstiick”. (vgl. Bilanzierung der beiden
Planvarianten). Der Eingriff, der durch den aktuellen Bebauungsplan vorbereitet wird, kann
daher als insgesamt im Gebiet kompensiert angesehen werden.
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5 BILANZIERUNG

Bebauungsplan Stephansstiick (alt)

Biotoptyp Flache Faktor' Biotopty\;,)\c/;rpt) —
StraRenflache 8.425 0 0
Kleingarten 2.670 0,6 1.602
Spielplatz 1.068 0,5 534
bereits bebaute Flachen 709 0 0
Schlittgraben 827 0,2 165
Festplatz 1.517 0,1 152
Kindergarten 975 0 0
Uberbaubare Grundstucksflachen 13.152 0 0
private Garten 9.102 0,4 3.641
6.094
Bebauungsplan Stephansstiick (neu)
Biotoptyp Flache Faktor' Biotopty\;;\;r;t)otential
StralRenflache 4.306 0 0
Kleingarten 2.280 0,6 1.368
Spielplatz (6ffentl. Griinfldche) 720 0,5 360
bereits bebaute Flachen 2.843 0 0
Schlittgraben 827 0,2 165
Festplatz 1.617 0,1 152
Kindergarten 975 0 0
offentliche Grinflache 5.650 0,6 3.390
FuBwege 837 0,1 84
Uberbaubare Grundsticksflache
-- Dorfgebiet 2.625 0 0
-- allgemeines Wohngebiet 9.506 0 0
private Garten '» 11.281 0,4 4.515
i 10.031

' Es wird darauf hingewiesen, daR die verwendeten Wertfaktoren lediglich als Vergleichs-
gréRen zwischen dkologisch besonders wertvollen Flachen (Faktor 1) und ékologisch véllig
wertlosen Flachen (z. B. versiegelte Fldchen = Faktor 0) dienen. Sie kénnen nicht zur Er-
mittlung von evtl. erforderlichen Kompensationsmanahmen oder -flichen herangezogen

werden.
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