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Textliche Festsetzungen Seite 1

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung.

- Baugesetzbuch - BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986, (BGBL. S. 2253), zu-
letzt ge&ndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- MafRnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB-MalnahmenG
in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (BGBI. | 1993 S. 622)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuticke
(Baunutzungsverordnung BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.127) zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung Planz V) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58)

- Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 14. Marz 1995 (GVBI. S. 19)

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Méarz 1987 (BGBI. |, S.889), geéndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geéndert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Landespflegegesetz fur Rheinland-Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05.Februar 1979, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Ande-
rung des Landespflegegesetzes vom 27. Marz 1987 (GVBI. S.70)

- Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGBL. | S. 466)
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1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.1 Allgemeines gem. § 4 BauNVvVO
Wohngebiet Die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 aufgefthrten Tankstellen sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.
1:1.2 Dorfgebiet gem. § 5 BauNVvVO
Die in § 5 Abs. 2 Nr. 9 aufgeflihrten Tankstellen und die in § 5
Abs. 3 aufgefuhrten Vergniigungsstétten sind im Dorfgebiet
nicht zulassig.
113 Gemeinbe- gem § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
darfsflache Auf der im Plan gekennzeichneten Flache fur den Gemeinbedarf
ist ein Kindergarten, sowie weitere soziale Betreuungsein-
richtungen (Kinder- oder Behindertentagesstatte, Rehabili-
tationseinrichtungen, etc.) zulassig.
1.1.4 Griinflichen Innerhalb der im Plan gekennzeichneten 6ffentlichen Griin-
flachen sind mit Ausnahme von notwendigen Stutzmauern und
Kompostanlagen keine baulichen Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung zulassig.
Innerhalb der im Plan gekennzeichneten privaten Griinflichen
sind nur Kompostanlagen, Gewéachshauser und Gerateraume
zulassig, solange die Einhaltung der Pflanzfestsetzungen da-
durch nicht beeintrachtigt wird.
1.1.5 Garagen und  Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der tberbau-
Stellplatze baren Grundsttcksflache zulassig.
1.1.6 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen, wie Pergolen, Terrassen,
Rankgeruste oder Mulltonnenstandplatze sind im Geltungsbe-
reich auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflache
zuldssig.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.24

1.2.5

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldache

Grund-
flachenzahl

GeschoR-
flachenzahl

Zahl der
Vollge-
schosse

Hohe der -
baulichen
Anlage

Maximale
Traufhéhe

Die gem. Ziffer 1.1.2 innerhalb der privaten Grinflachen zu-
lassigen baulichen Anlagen durfen insgesamt eine Grundfliche
von 16 m2 pro Grundstuck nicht Gberschreiten.

Uberdachte Freisitze werden als tiberbaute Grundflachen mitge-
rechnet.

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl
(GRZ) im Geltungsbereich in den allgemeinen Wohngebieten
auf maximal 0,4 und in den Dorfgebieten und auf der Gemein-
bedarfsflache auf maximal 0,6 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen fur Ga-
ragen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische
bauliche Anlagen um maximal 0,2 ist zul&ssig.

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die max. GeschofRfl&-
chenzahl (GFZ) in Abhéngigkeit von der zuléassigen Anzahl der
Vollgeschosse in den Baugebieten des Geltungsbereiches auf
0,3 bis 1,2 festgesetzt.

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Anzahl der
Vollgeschosse entsprechend Planeinschrieb im Sinne des § 2
Abs. 5 LBauO auf eins bzw. zwei als Hochstgrenze festgesetzt.

Auf Grundlage von § 18 BauNVO werden in Abhangigkeit von
der zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse und der topographi-
schen Lage in den Baugebieten maximale Trauf- und Sockelhé-
hen geméR Kennzeichnung im Plan festgesetzt.

Bei der Feststellung der Traufhdhe wird dabei an jedem Punkt
der Straltenfassade die Differenz zwischen zugehériger Stra-
Renoberflache in StraRenmitte (senkrecht zur Fassade am je-
weiligen Punkt) und der Schnittlinie zwischen der AuRenflache
des aufgehenden Mauerwerkes und der Oberflache der Dach-
haut gemessen.
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1.2.6

1.3

1.3.1

Maximale
Sockelhéhe

Mindest-
traufhéhe

Anzahl der
Wohnein-
heiten

Bei den Gebauden auf der stddstlichen StraRenseite der nord-
westlichen Planstralle darf die talseitige Traufe des Hauptbau-
korpers nicht durch aufgehende Bauteile (Wande, Fenster, etc.)
unterbrochen werden.

Die in den privaten Griinflachen zuldssigen baulichen Anla-
gen durfen maximal eine Traufhéhe von 2,5 m besitzen. Als
Traufhéhe z&hlt dabei die Hohe der Schnittlinie zwischen auf-
gehender Aultenwand und Oberkante Dachhaut, bezogen auf
den hdochsten direkt an die bauliche Anlage angrenzenden
Punkt der unveranderten Gelandeoberfléache.

Bei der Feststellung der Sockelhéhe wird an jedem Punkt der
StralRenfassade die Differenz zwischen der Oberkante des Fer-
tigfulbodens im Erdgeschof und der zugehérigen StraRenober-
flache in StraRenmitte (senkrecht zur Fassade am jeweiligen
Punkt) gemessen.

Die Traufen von Straenrandgebduden missen eine Mindest-
hohe von 3 m haben. Dies gilt sowohl fur Traufen parallel zum
StraBenrand als auch fur Traufen, die im Winkel auf den Stra-
Renrand auftreffen.

Gemessen wird dabei an jedem Punkt der StraRenfassade die
Differenz zwischen zugehdériger StraRenoberflache in Stra-
Benmitte (senkrecht zur Fassade am jeweiligen Punkt) und der
tiefsten Stelle des Dachtberstandes (einschlieBlich Regenrinne
0.4.).

Im Geltungsbereich sind pro Gebdude maximal nur zwei
Wohneinheiten zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bau-

weise

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen in den Baugebjeten
gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Je nach
Planeinschrieb sind zum Teil nur Einzelhauser zulassig.
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1.3.2

1.3.3

1.3.4

Abweichende

Bauweise aq

Abweichende
Bauweise as

Abweichende
Bauweise a3

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen in den Baugebieten
gilt eine von der offenen Bauweise, der geschlossenen Bauwei-
se und den abweichenden Bauweisen ag,a3,a4 und ag ab-
weichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.

Bei der abweichenden Bauweise a4 sind die Geb&ude in ein-
seitiger Grenzbebauung zu errichten (siehe Skizzen).

/

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen in den Baugebieten
gilt eine von der offenen Bauweise, der geschlossenen Bau-
weise und den abweichenden Bauweisen a{,a3,a4 und ag ab-
weichende Bauweise gem. §22 Abs. 4 BauNVO.

Bei der abweichenden Bauweise a2 sind die riickwirtigen Ge-
béudeteile in einseitiger Grenzbebauung, die vorderen Ge-
bdudeteile mit beiderseitigem Grenzabstand zu errichten
(siehe Skizze).

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen in den Baugebieten
gilt eine von der offenen Bauweise, der geschlossenen Bau-
weise und den abweichenden Bauweisen aq,a2,a4 und as ab-
weichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.
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1.3.5

1.3.6

Abweichende
Bauweise a4

Abweichende
Bauweise ag

Bei der abweichenden Bauweise a3 sind die riickwértigen Ge-
bédudeteile in beiderseitiger Grenzbebauung und die vorde-

ren Gebdudeteile in einseitiger Grenzbebauung zu errichten
(siehe Skizze).

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen in den Baugebieten
gilt eine von der offenen Bauweise, der geschlossenen Bau-
weise und den abweichenden Bauweisen a{,a2,a3 und ag ab-
weichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.

Bei der abweichenden Bauweise ag4 sind die riickwértigen Ge-
bdudeteile mit beiderseitigem Grenzabstand und die vorde-
ren Geb&dudeteile in einseitiger Grenzbebauung zu errichten
(siehe Skizze).

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen in den Baugebieten
gilt eine von der offenen Bauweise, der geschlossenen Bau-
weise und den abweichenden Bauweisen a4,a2,a3 und a4 ab-
weichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.
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1.3.7

1.3.8

1.3.9

1.4

1.5

1.5.1

Bei der abweichenden Bauweise ag sind die vorderen und
rickwartigen Geb&dudeteile in einseitiger Grenzbebauung zu
errichten (siehe Skizze).

Baulinie gem. den Festsetzungen des § 23 Abs. 2 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstticksflache wird aus stadtebaulichen
Grunden teilweise mit Hilfe einer Baulinie festgesetzt.

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Stellung Die im Bebauungsplan eingezeichneten Firstrichtungen sind

der bauli- einzuhalten. Ausnahmen sind zulassig fur Gebaudeteile und
chen Anlagen Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache unterordnen.

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

ErschlieRungsstralen, FuBwege und Parkplatze sind entsprechend den zeich-
nerischen Festsetzungen herzustellen.

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griin-  Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflachen entlang des
flaichen Schlittgrabens und im 6stlichen Planbereich (rickwartige
HauptstralRe) sind als Nutz- oder Wohngérten zu erhalten.
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1.5.2

1.6

Offentliche
Grinflachen

Wasserflachen

Eine Versiegelung und/oder Uberbauung von Flachen tber
das zur festgesetzten Nutzung unbedingt erforderliche MaR ist
unzuléssig. Eine Nutzung als Lager oder Abstellfliche ist nicht
zulassig.

Die offentliche Grinflache in der Mitte des Geltungsbereiches
norddstlich des FuBweges zum Festplatz (siehe Planein-
schrieb) ist als Streuobstwiese anzulegen. Es gelten die
Pflanzfestsetzungen Streuobst unter Punkt 1.9 der textlichen
Festsetzungen.

Die offentliche Grunflache in der Mitte des Geltungsbereiches
westlich des FuBweges (siehe Planeinschrieb) ist als Suk-
zessionsfladche ihrer naturlichen Entwicklung zu tGberlassen.
Eine Nutzung als Lager oder Abstellflache ist nicht zulassig.

Die fuBwegebegleitenden éffentlichen Griinflichen im We-
sten und Osten des Geltungsbereiches (siehe Planeinschrieb)
die nicht in direkter Verbindung mit der als Streuobst-wiese fest-
gesetzten offentlichen Grinflache stehen sind als Ge-
hdlzstreifen anzulegen. Sie sind entsprechend den Pflanzfest-
setzungen Geholzstreifen unter Ziffer 1.9 zu bepflanzen.

Flachen fiir StraBenbegleitgriin sind mit einem straBenraum-
wirksamen Baum mit Unterpflanzung zu versehen. Fir sie gel-
ten die Pflanzfestsetzungen StralRenbegleitgriin unter Pkt. 1.9.

Bei der Bepflanzung der 6&ffentlichen Grinflachen sind orts-
typische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.Eine
Versiegelung und/oder Uberbauung der éffentlichen Griinfla-
chen ist unzulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Der vorhandene Flutgraben (Woogbach) ist zu erhalten und, soweit méglich na-
turnaher zu gestalten. 1
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1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.7.4

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutz des Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend

Bodens DIN 18 915 Blatt 2 abzuschieben und einer sinnvollen Folge-
nutzung zuzufahren. Aufschiittungen und Abgrabungen sind
nur im zur Herstellung der Gebaude unbedingt notwendigen Ma-
Re zulassig. Vorhandene Trockenmauern sind zu erhalten oder
nach Durchfihrung der Baumafinahme wieder herzustellen (s.
auch Ziff. 2.1.10).

Kompensations Alle aufwertenden MaRnahmen im privaten und 6ffentlichen

maBnahmen Bereich werden als KompensationsmafRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft heran-
gezogen.

Zuordnung Die in der Planzeichnung mit KF gekennzeichneten Flachen,
sowie die darauf auszufuhrenden Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen werden als SammelkompensationsmaRnahmen geman
§ 8 a Abs. 1 BNatSchG dem dffentlichen und privaten Eingriff in
Naturhaushalt und Landschaftsbild zugeordnet. Der Eingriff
verteilt sich wie folgt:

36,3 % offentlicher Eingriff (ErschlieRung)

63,7 % privater Eingriff (Uberbaubare Grundstticksfla-

che)
Die Kompensationsmanahmen auf den 6ffentlichen Flachen
werden als Sammelkompensationsmanahmen den privaten
und 6ffentlichen Eingriffen zugeordnet. Die Bemessungsgrund-
lagen fur die Zuordnung regelt die Stadt Bad Durkheim durch
Satzung. :

Pflanzen- Im gesamten Geltungsbereich sind fur Bepflanzungen Pflanzen
auswabhl aus den folgenden Empfehlungslisten oder sonstige ortstypi-
sche und standortgerechte Pflanzen zu verwenden:
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Liste 1: Gehdlzstreifen, StraBenbegleitgriin, Bepflanzung der priva-
ten Freifldchen
Bdume 1. Ordnung  B&ume 2. Ordnung Striducher

Quercus robur Carpinus betulus  Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche Hartriegel

Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana
Esche Feldahorn Hasel

Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa
Spitzahorn Wildapfel Schlehe

Tilia cordata Pyrus pyraster Crataegus monogy-
na

Winterlinde Wildbirne eingr. WeiRdorn
Acer pseudoplatanus  Sorbus torminalis  Berberis vulgaris
Bergahorn Elsbeere Berberitze

Fagus silvatica Prunus avium Sambucus nigra
Rotbuche Wildkirsche Schwarzer Holunder
Ulmus minor mind.: Heister, mind.: Str&aucher
Feldulme 90 - 100 cm H6he Normalware,

mind.: Hochstamm,
2x v., 100-125cm h

Liste 2: Obstbaumarten zur Anlage einer Streuobstwiese

Hoch- und Halbstamm, STU mind. 8 - 10 cm, Pflanzung je Sorte
im Gebiet mind. 2 Sttick

Apfel: Birnen: Sonstige:
Ontarioapfel Clapps Liebling Mé&hrische Eberesche
Schéner aus Késtliche von Nancy Mirabelle
Nordhausen Charneu WalnuR
Winterrambur Vereinsdechantsbirne

Kaiser Wilhelm Fraher aus Trevaux

Roter Boskop Pastorenbirne

Brettacher Alexander Lucas

Jakob Lebel usw.
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Frh. von Berlepsch
Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling
mindestens in einem Exemplar anzupflanzen.

Liste 3: Unterpflanzung (StraBenbegleitgriin)

Saatgut

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Fruhlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenful)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewoéhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)
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Liste 4: Bodendeckende Straucher bis 0,8 m Héhe (z.B. StraRenbe-
gleitgriin)

Berberis buxifolia ,Nana"“ (buchsbaumblattrige Polsterberberitze)
Chaenomeles japonica (niedrige Scheinquitte)

Euonymus fortunei (Kriechspindel)

Ligustrum vulgare ,Lodense" (Zwergliguster)

Lonicera xylosteum ,Clavey’ s Dwarf" (niedrige Heckenkirsche
Mahonia aquifolium (Mahonie)

Pachysandra terminalis (Schattengrin)

Potentilla fruticosa ,Arbuscula“ (Fingerstrauch)

Ribes alpinum ,Schmidt‘ (Alpenbeere)

Rosa nitida (Glanzrose)

Rosa rugotida (niedrige Strandrose)

Liste 5: Klimmer, Kletterer und Schlinger
(Empfehlungsliste z. B. Fur Fassadenbegrtnung)

Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla)

Zaunwinde (Calystegia sepium)

Baumwdrger (Celastrus orbiculatus)

Waldrebe (Clematis spec.) -Paniculata, tangutica, vitalba, Gipsy

Queen, Bee's Jubilee, Ernest Markham, Nelly Moser -

Spindelstrauch (Euonymus furtunei spec.)*

Efeu (Hedera helix)*

Hopfen (Humulus lupulus)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Rankende Kapuzinerkresse (Lepidium spec.)

Jeléangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Deutsches Geisblatt (Lonicera periclymenum)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)*

Jungfernrebe (Parthenocissus quinquef.)*

Knéterich (Poligonum aubertii)

Kletterrose (Rosa spec.)-Flammentanz, New Dawn, Goldstern,

llse Krohn, Superior

Zaunwicke (Vicia sepium)

Weinrebe (Vitis spec.) - Pollux, Roter und WeiRRer Gutedel,
i Muskateller, Dornfelder -

Blauregen - Glyzine (Wisteria sinensis)

* ohne Kletterhilfe
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1.7.5

1.8

1.8.1

1.8.2

Zeitvorgaben

Alle als Ausgleich oder Ersatz fiir 6ffentliche Eingriffe vorge-
sehenen Malinahmen sind spéatestens 2 Jahre nach Fertig-
stellung der ErschlieBungsmaBnahmen als abgeschlossen
nachzuweisen, alle als Ausgleich oder Ersatz fur private Ein-
griffe vorgesehenen MaRnahmen sind spétestens 2 Jahre
nach Fertigstellung bzw. Bezug bzw. Inbetriebnahme der
Gebdude als abgeschlossen nachzuweisen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striu-

chern und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir Bindungen fiir Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

StraBenbe-
gleitgriin

Geholzstreifen

Streuobst-
wiese

private Frei-
flaichen
(Gérten)

Auf Granflachen, die dem 6ffentlichen Verkehrsraum zugeord-
net sind, sind gem. Plandarstellung Baume 1. Ordnung (siehe
Empfehlungsliste unter Ziffer 1.7.4) mit einer bodendeckenden
Unterpflanzung (Stauden oder bodendeckende Gehdlze), die
max. bis zu 0,8 m hoch werden durfen, anzupflanzen.

Auf den unter Ziffer 1.5.2 beschriebenen Gehdlzstreifen sind
Straucher aus der Empfehlungsliste unter Ziffer 1.7.4 im Raster
von 1,5 m X 1,56 m anzupflanzen.

Auf der unter Ziffer 1.5.2 als Streuobstwiese festgesetzten Fl&-
che ist eine Wiese anzulegen und pro 100 m? ein Obstbaum
aus der Empfehlungsliste unter Ziffer 1.7.4 zu pflanzen.

Auf den nicht Uberbaubaren privaten Grundsttcksteilen (priv.
Freiflachen) ist je 100 m* mind. 1 groBkroniger Baum
und/oder 5 Straucher aus den Empfehlungslisten unter Ziffer
1.7.4 zu pflanzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In der als Sukzessionsfldche festgesetzen Grunflache sind le-
diglich MaRnahmen zur Verhinderung der Ausdehnung auf an-
grenzende Flachen (private Garten, Spielplatz) zulassig.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

§ 9 Abs. 4 BauGB im § 86 Abs. 1 und 6 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Dachformen
und Dachnei-

gung

Materialien
im Dachbe-
reich

Belichtung
des Dach-
raumes

Innerhalb des Baugebietes sind nur Sattel und Kriippelwalm-
décher zulassig. Die mégliche Dachneigung betragt entspre-
chend dem Einschrieb in der jeweiligen Nutzungsschablone der
Planzeichnung 45°; im MD 13 zwischen 38° und 45° und auf
der Gemeinbedarfsflache zwischen 30° und 45°.

Die Héhe des Kriippelwalmes darf ein Viertel der zugehori-
gen Giebelh6he, maximal eine H6he von einem Meter, nicht
Uberschreiten. Flachdacher sind auch fur untergeordnete
Dachflachen, wie z.B. Vordéacher nicht zulassig.

Die baulichen Anlagen auf den privaten Griinflichen sind mit
geneigten Ddchern mit einer Dachneigung von mindestens
25° bis héchstens 38° zu versehen.

Innerhalb der Baugebiete sind als Dachmaterial rote Ton- oder
Betonziegeln zu verwenden; ausgeschlossen sind schwarze
und graue Dacheindeckungen, Schiefer- und Metalldécher so-
wie Eindeckungen aus Wellmaterial.

Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen bis
zu einer GroRe bis max. 1/3 der Gesamtdachflache zuldssig.
GroRere Solaranlagen sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie
sich harmonisch in die Gebaudegestaltung einfugen.

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben (maxi-
mal zweifligeliges Fenster mit hochstehendem Gesamtformat)
oder Zwechhdauser zuldssig. Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte sind unzulassig. Gauben und Zwerchhauser
mussen eine Vertikalausrichtung aufweisen und der Fassa-
dengliederung der unteren Geschosse angepal}t sein. Bei
mehreren Einzelgauben pro GeschoR im Dach sind deren Un-
terkanten in gleicher Héhe anzuordnen. Dachaufbauten durfen
in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/3 der umgebenden
Dachflache nicht Gberschreiten.
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2.1.4 Gestaltung
von Garagen
und sonsti-
gen Nebenge-
bauden

2.1.5 Kniestock

2.1.6 Dachiiber-
stiande

Bei den Gebauden auf der stddstlichen StralRenseite der nord-
westlichen Planstralle sind auRer den oben beschriebenen Ein-
zelgaupen talseitig keine Dachaufbauten zuldssig. Insbeson-
dere Zwerchhduser oder sonstige Dachaufbauten, die die
Traufe des Hauptbaukérpers vertikal durchstoRen sind unzulas-
sig (siehe auch Ziffer 1.2.5).

Garagen und sonstige Nebengebaude sind den Hauptgebauden
in ihrem duBeren Erscheinungsbild anzugleichen.

Garagen und sonstige, im Baugebiet zulassige Geb#dude an der
Grundstiicksgrenze haben sich in ihrer Héhe, Dachform und
Gestaltung der angrenzenden Nachbargarage anzugleichen,
falls eine solche vorhanden ist.

Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes ist bei den Geb&u-
den mit einem VollgeschoB ist ein Kniestock von max. 1,0 m
zul&ssig. Bei zweigeschossigen Gebauden, bei denen das obe- -
re VollgeschoB im Dach untergebracht ist, ist ein Kniestock
von bis zu 1,0 m oder von iiber 2,7 m und bei den Gebauden
mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk von max.
0,60 m zuléssig.

Dabei wird an jeder Stelle die Differenz zwischen der Schnittlinie
zwischen der Vorderkante des aufgehenden Mauerwerkes und
der Oberflache der Dachhaut und der Oberflache des Fertigful3-
bodens im Dachgeschol gemessen.

Unabhéangig von diesen Festsetzungen ist bei Geb&duden ohne
Dachuberstand ein Kniestock nur in Hohe der notwendigen
Dachkonstruktion erlaubt.

Dachiberstéande in den Stralenraum sind als Sondernutzung
gem. § 41 LStrG zuldssig. Dabei durfen Ortgédnge einen hori-
zontalen Abstand von der aufgehenden Mauer von 0,3 m und
Traufen (incl. Regenrinne) bei einem Kniestock von weniger als
0,6 m einen Abstand von 0,5 m nicht Gberschreiten. Bei einem
Kniestock von mehr als 0,6 m ist ein traufseitiger Dachuberstand
von mindestens 0,5 m und héchstens 0,7 m herzustellen.

Die gleichen Werte gelten bei Dachiiberstanden auf das
Nachbargrundstiick von Geb&uden oder Geb&udeteilen mit
vorgeschriebener Grenzbebauung. Die Duldung dieser Dachu-
berstande ist in Form einer Baulast abzusichern.
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Werden Ortgange ohne Dachiiberstand vorgesehen, so ist ei-
ne Ortgangverbretterung von mindestens 20 cm Breite anzu-

bringen.
21.7 Fassaden- In Anlehnung an die ortstypische Bebauung sollen die Fassaden
gliederung vertikal gegliederte, kleinteilige, bzw. entsprechend unterteilte

Fassadenelemente (Fenster und Tlren) aufweisen. Bei Fen-
stern sind eindeutig hochstehende Formate zu verwenden.

2.1.8 Putz und Fassaden, AuRenwande und Mauern sind zu verputzen oder im
Sichtmauer- ortstypischen Sandstein als Sichtmauerwerk auszufthren.
werk

Bei verputzten Flachen sind Glatt- oder homogene Rauhputze
mit einer max. Kérnung von 3 mm zu verwenden; grobstrukturier-
te Dekor- und Modellierputze sind nicht zulassig. Verkleidungen
mit Kalksteinen, Marmorplatten, Spaltriemchen, Kunststeinen,
Keramikplatten, glasierten oder &hnlichen Materialien, das An-
bringen von Fassadenplatten (Asbestzement oder andere
Werkstoffe) sowie die Verwendung von Glasbausteinen sind un-
zulassig.

Glasierte oder sonstige glanzende Materialien sind auch als
Teilverkleidung unzulé&ssig. Helle Holzverschalungen sind an
untergeordneten Gebaudeteilen und an Nebengebauden er-
laubt.

Glasfassaden sind zur passiven Nutzung der Sonnenenergie
(z.B. Wintergarten) zulassig.

21.9 Einfrie- Zur Abgrenzung der Hofflache zum StralRenraum sind nur Mau-
dungen ern und undurchsichtige Tiiren und Tore mit einer Héhe von
1,40 m bis 1,80 m zul&ssig. Abtreppungen der oberen Abgren-
zung sind dabei zu vermeiden.

Zur Abgrenzung sonstiger privater Freiflachen zum StralRen-
raum sind neben den oben beschriebenen Mauern auch gleich-
hohe Hecken zuldssig. Maschendrahtzaune sind hier auch in
Verbindung mit Hecken unzuléssig.

Die privaten Freiflachen, die an den Strallenraum angrenzen,
kénnen alternativ zur Abgrenzung mit Mauern, Turen, Toren
oder Hecken auch ohne Einfriedungen verbleiben.

Auf den sonstigen Grundstucksflachen und -grenzen sind Ma-
schendrahtzdune nur mit dahinter anzupflanzenden "lebenden
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Zaunen", Hecken oder Kletterpflanzen zulassig. Einfriedungen
aus Aluminium, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen oder
ahnlichen Materialien sind unzulassig.

2.1.10 Stiitzmauern Stutzmauern sind als Trockenmauern herzustellen oder mit

Sandstein zu verblenden.

2.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen
§ 9 Abs. 4 BauGB iVm § 86 LBauO

2.2.1 AuBenanlagen Auf eine Versiegelung der Flachen ist im gesamten Geltungs-
bereich soweit wie méglich zu verzichten.

222 Stitzmauern  Es gelten die Festsetzungen unter Ziffer 1.7.1 und 2.1.10.

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbindlichen
Anderungsplanes | zum Bebauungsplan "STEPHANSSTUCK " der Stadt Bad Diirheim.
Sie haben dem Stadtrat als Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 1.8..09.96vorge-
legen. Die Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

----lﬁ;‘_;_n-_-_-n_l_lg-_;-.n_”u.“-iifl--'--u-.c-\ Y :z"“'th—-.,-%
Siilzle, Biirgermeiste
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HINWEISE:

Ordnungswidrigkeiten

§ 87 LBauO

Baugrund

Diingemittel und
Biozide

Drainage- und un-
verschmutztes Ober-
flaichenwasser

Abdichtung der Keller

Funde

20-kV-Leitung

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den
Festsetzungen der hiermit nach § 86 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

FuUr einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrundunter-
suchungen erforderlich werden. Die Anforderungen der DIN
1054 an den Baugrund sollten beachtet werden.

Auf den Einsatz chemischer Diingemittel und den Einsatz
synthetisch hergestellter Biozide soll auch auf den privaten
Freiflachen verzichtet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte das anfallende
unverschmutzte Oberflachenwasser soweit méglich dem
Grundwasser an geeigneter Stelle auf dem jeweiligen Grund-
sttck wieder zugefuhrt (Versickerung), in naturnah gestalteten
Mulden gesammelt (Verdunstung) oder/und in Zisternen ge-
speichert (Brauchwassernutzung) werden.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Oberfla-
chenwasser, das auf 6ffentlichen und privaten Flachen anfallt,
versickert werden soll, empfiehlt es sich, die Keller der Gebaude
gegen driickendes Wasser abzudichten oder kellerlose
Bauformen zu bevorzugen. Dies gilt insbesondere fir die tal-
seitigen Grundstiicke.

Funde mussen unverziglich gemeldet werden (§ 17 Denkmal-
schutz- und Pflegegesetz). Fundmeldungen sind an die Denk-
malfachbehdrde oder an die betreffende Kreis- /\Verbandsge-
meindeverwaltung oder Ortsgemeinde zu richten.

Wie in der Planzeichnung dargestellt, verlguft im stidwestlichen
Teil des Plangebietes zwischen Dorfplatz und Rotsteiger Weg
ein 20-kV-Erdkabel der Pfalzwerke. Dafur ist ein 3 m breiter
Stromleitungsrechtsstreifen eingetragen. Dieser Streifen soll
von Baulichkeiten, Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern frei-
gehalten werden. Bau- oder AbriBantrége fur bauliche Anlagen
auf den betroffen Grundsticken und den an den Leitungsrechts-
streifen angrenzenden Grundsticken sind der Pfalzwerkebe-
triebsverwaltung Maxdorf zur Stellungnahme vorzulegen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423200



Anderungsplan | zum Bebauungsplan ,Stephansstiick®, Stadtteil Leistadt, Bad Dirkheim

Textliche Festsetzungen Seite 19
Garagen in Stral3en- Die PlanstralRen weisen aufgrund der vorhandnene Topographie
randbebauung an manchen Stellen ein Langsgefille von bis zu iiber 5 % auf.

Vor den Stralenrandgebauden besteht im StraRenraum oft kei-
ne Moglichkeit, dieses Gefalle auf eine horizontale Ebene zu
verziehen. Bei der Planung breiterer Eingédnge oder Einfahrten
sollte dies unbedingt beachtet werden. Doppelgaragen mit
durchgehender, horizontaler Bodenplatte sollten in den Vorder-
geb&uden vermieden werden.
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