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III. Fertigung )

Stadt Bad Dirkheim

Teilbebauungsplan Spitzachtmorgen

A Allgemeines

Die Brrichtung dep dreigeschoBigen Wohnblocks der Firma Kurpfdlzische
Wohnungs-und Siedlungsbau GMBH, Heidelberg, im Jshre 1950, hat den be-
stehenden Bebauungsplan Schiitzenstrasse, vom 26.2.1937 durchbrochen und
danit zunichte gemacht. In der Folge wurde die weitere Bebauung im Ein-
weisungsverfahren behandelt, wobei die vorgefaBte Ordnung der Bgbauung
verloren ging. Durch die allgemeine Wohnungsnot entstanden statt Ein-
familienhausern Zwei- und Mehrfamilienhiuser, wodurch auch andere Baufor-
men als die urspringlichen entstanden. Um nun die Schliefung der Bauliickei
uand vor allem die Endbebauung der Wohnblockgruppe sowie Bebauungsvor-
schriften uberhaupt klarz.ustellen9 wird der nachfolgende Bebauungsplan

aufgestellt.,

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes (Durchfiihrungsplan) in
Verbindung mit den folgenden
Erlauterungen

ist nmaBgebend fiir die Handhabung der baupollzelllchen Vorschriften nach
dem Aufbaugesetz Rneitland/Pfalz (ve1.8.1949 GVBl.S.317-).

Unfang des Bebauungsgebietes

Die Umgrenzung des Bebauungsgebietes ist auf dem Bebauungsplsn in griiner
Farbe dargestellt, Das Bebauungsgebiet umfalBt folgende FPlannummern:

263, 1111/5, 1111/4, 1111/8, 1111/7, 1111/6, 1112, 1115 1/2, 1115/3,
1115/4, 1115/5, 1115/6, 1115/7, 1115, 1116, 1118, 111871, 1118/2,1118/3,
111874, 1118/5, 112272, 1122/6, 1121/2, 1138, 1138/1, 1139 1/2, 1140,
1141, 1142, 1143, 1144, 1185, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 1151 4,/
1151'1/3, 1151 1/2, 1151 1/5, 1152.

Zur Ordnung von Grund und Boden und Zur Ordnung der Bebauung
GemdB Abschnitt ITI und IV des Aufbaugesetzes Rheinland-Pfalz sind fol-

 _gendé'verwertbare Grundlsgen—vorhgnden bzw. werden folgende MaBnahméen
=~ notwendig werden:

a/ Das Bebauungsgebiet wird im Westen von dem Verbindungsweg zwisthen
Holzweg und Langer Wingert, fortgesetzt durch die westliche Grundstiick:
girenze der Plannummer 26), im Norden von dem Weg (PLNr.1110 1/5) und
der Schilitzenstrasse und im Siliden von der sidlichen Bebauung des Holz-
weges ab der Kreuzung Schutzenstra39=qolzwe0 bis zur Gemarkungsgrenze
Secbach, begrenzt.

b/ Der Holzweg ist bereits ausgebaub. SchiitzenstraBe und Verbindungsstrab:
vom ILangen Wingert zum Holzweg liegen in ihrem Verlauf fest, miissen
aber noch ausgebaut werden. Die Verlidngerung der SchiitzenstraBe gegen
Weaten wird bis zum Schulgelidnde gefilihrt. Das Grundstiick Plannummer
1115 1/2 wird als ErschlieBungsweg mit einem Wendeplatz und einer FuB-
gdnwefvexhindunv zur SchiibtzenstrsBe ausgebaut, wodurch etwa 6—7 Bau-
grundstiicke gewonnen werden, :

o/ Antliche Umlegungen sind nicht erfo“danlch,

d/ Auf kostenlose Abtretung von nAuwe1ande gem.§ 24 des Aufbaugesetzes
wird generell nicht verzichtet. Der Stadtrat behdlt sich die Entschei-
dﬁng von Fall zu Fgll vor,
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! Zwangsmabnahmen zur zeitlichen Erreichung der Baupflicht (¢ 64 pAuf-
baugesetz) sind gegenwirtig nicht beabsichtist. '

£/ Die vollsténdige Bebauung des Gelindes ist jederzeit mbglich.,

&y

Durchfihrung=plan

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes Spitzachtmorgen ist gem. § 18 des
Aufbaugesetzes eine Durchfiihrungsplan aufgestellt.

Der Durchfihrungsplan zeight im MaBstab 1:1000 das Bebauung=gebiet im
GrurdriB. Er bildet mit der Darstellung der StraBenfihrungen, Vorgarten-
und Baulinien, Stellung und Porm der Rauten im Gelénde, GroBe der Bau-
pliatze, Freifischen, zugleich die Grundlage der Vermessung.

Formen der Bebauung -

a/ Das Gebiet des Bebauungsplanes Spitzachtmorgen wird grundsitzlich zum
l‘ Wohnsiedlungsgebiet bestimmt,

Gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe sind nicht zugelassen,
Ladengeschidfte, die zur Versorguns des Wohngebictes bestimmt sind,
werden hiervon ausgenommen.

b/ Die Bebauung hat in offener Bauweise zu.erfolgen.
Im einzelnen ergibt sich folgende Bebauung:

1. Sldlich der Schiitzenstrasse
| zwelgeschoBige Ein- oder Zweifamilienhiuser in den bereits vop-
handenen Bauformen von Plannummer 1141/8 bis Plannummer 1115/7 «
Die Bebauung von noch vorhandenen Bauliicken wird im baupolizei-
lichen Genehmigungsverfahren geregelt.

2e Nordlich Holzweg
(A dreigeschoBige Mehrgamiienhéuser mit flachgeneigtem Satteldach,
Dachneigung etwa 20° , ' 4

Die Endbebauung an der StraBenkreuzung Holzweg-SchiitzenstralBe ist
I als 2geschoBiger Bauk&rper festgelegt, der im ErdgeschoB Laden-
geschdfte aufnimmts Die Stellung des Gebdudes ist aus dem Durch-
L fihrungsplan 4:1000 ersichtlich. -

Sudseite Holzweg
\ Pine. 112272 bis 1139/2 eineinhalbgeschoBige Einfamilienhduser mit
50° Dachneigung, beiderseits, traufseitig zur StraBe. -

PINT, 1139 bis 1143 zweigeschoBige Ein~ und Zweifamilienhduser mit
flachgeneigten Satteldach, Dachneisung etwa 300 beiderseits, trauf.
seitig zur StraBe, '

Von PlanNr. 1144-1146  zweigeschoBige Zwei-und Mehrfamilienhéuser
giebelseitig zur StrabBe, :

von PINr. 1147 bis 1152 eineinhalbgeschoBige Bebauung, ebenfalls
glebelseitig zur StraBe. Dachneigung etwa 50° beiderseits,

Der ErschlieBungsweg auf dem Grundstiick PlNr. 1115 1/2 ist auf der

a -Sudseite durch die 3geschoBige Wohnblockgruppe bebaut; an seiner-
Nordseite werden nur eingeschoBige Johnbauten mit flachgeneigtem
Satteldach zugelassen, hiervon ausgenommen ist lediglich das wesf-
liche Gebidude, das sich der Bebauung des westlich gelegenen Bebau~
Lngsplanes anpassen muB und gus diesem Grunde =ls 7 1/2 geschobig
mit Steildach festgelegt wird.

Der Verbindungsweg zwischen Holzweg und Langer Wingerh ist ostwirta
durch die Wohnblockgruppe bereits bebautb..
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N Mindestgebdudeabstand wird mit 7,00 Metern festgelegt, das sind
3.5 g Grenzabstand fiir jedes Gebdude. Geringere Grenzabstinde werden
nur im Rinverstdndnis mit den Nachbarn zugelassen, wenn diese sich ve.
pflichten,ihrerseits das zuadtzliche MaB suf den vorgeschriebenen Ge-
haudeabstand einzuhalten.

Die Zwischenrdume dirfen durch spitere Anbauten oder Nebengebdude,
auch wenn diese nicht genehmigungspflichtig sind,micht eingeschrankt
werden. Ausnzhmen hiervon kénaen nur bei Garagen genehmight werden.

d/ Anbauben an GebBude miissen archifektonisch einwandfrel dem Hauptge-
bdude und dem Strafenbild zugeordnet werden, Anbauten aus Eisen und
Glas, Holzschuppen und andere, den Gesamtcharakter storende Bauteile
=ind untersacgt. auch wena sk nicht genehmigungspflichtig sind.

o/ Garazen sind gem.8§ 5 der Verordnung iiber Garagen und Einstellplétze
fiir Kraftfahrzeuge mit einzuplanen, such wenn sie vorerst nicht zur
Ausfithrung kommen. Sie sind méglichst mit dem Hauptgeb&éude zu verbin-
den oder bei zwei benachbarten auf der Grundstiicksgrenze gegeneinan-
der zu errichten.

Bei BSschungsn werden Garagen selbstverstindlich eingebaut.

f/ Dachformen sind unter b bereits angegeben. Dachgaupen sind dem Gesami-
baukdrper im gefdlligen Verhiltnis anzupassen. Falls durchlaufende &
Schleppgaupen zur Ausfiihrung kommen sollten, darf ihre Lénge die HEIf-
te der Trauflinge nicht iiberschreiten. Bei flachgeneigten Déchern
werden keine Dachausbauten zugelassen.

g/ Die Vorgartentiefe ist jeweils dem Durchfﬁhrungsplén 1:1000 entspre-
chend einzuhalten.

h/ Der Garten mull von jeder Bebauung durch Nebengebdude freigehalten
werden. Schuppen und #hnliche Bauanlasgen entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenzen entsprechen nicht deni Charakter der offenen Bau-
weise und werden daher nicht zugelassen. Ausgenommen sind kleine
Federviehetdlle, die eine Bauhohe von 2,50 m nicht ilberschreiten dir-
fen. Werden die seitlichen Grundsticksgrenzen durch Mauern gebildet,
a0 darf die Mauer eine Hohe von 1,80 m nicht iliberstieigen.

i/ Grundstiickseinfriedigungen .
Schitzenstrasse Sudseite '

Bruchsteinmauerwerk hammerrecht oder geprellt; bei Stiitzmauern ge-
afigt auch Bruchsteinverblendung. Gitterwerk oder Eingangstiiren in
Schmedeeisen. Keine Zwischenpfeiler. L

Holzweg Nordseite

Die Wohnblockbebauung erfordert ein Offenhalten der Freiflichen gegen
die StraBe,deshalb ist hier nur eine Maver in der Hohe des hinter danm
Blirgerstelg liegenden Gelindes angebracht. Ausfilhrung in Bruchstein.

Holzweg Siidseite

Bruchsteinmauerwerk hammerrecht oder geprellt,parallel laufend mitder
Neigung der StraBe.(keine Abtreéeppungen) Bei Stlitzmauern geniigt auch
Verblendung mit Bruchstelz. Bel geringem Hohenunterschied zwischen
Blirrmersteig und Geldnde soll die Héhe der Einfriedigung 1,20 m nich®
ibersteigen, Gitter und Eingangspforten in Holz oder Eisen, was mit
Riicksieht auf die vorhandene Bebauung von Fall zu Fall entschieden
wird. Flir den neuen ErschlieBungsweg wird auf der Nordseite ein Diz-
gonalzagun mit Hanicheln vorgeschrieben, Hohe 1,00 n-1,10 m mit Bruche-
steinsockel, (Hohe ebtwa 20 cm) und Bruchsteinpfeilern an Eingangs-
pforte und Einfahrt. Zwischenpfeiler sind nicht zugelassen. Die Ein-
friedigungen sind parallel laufend mit der Neigung der StraBe anzu-
legen. (keine Abtreppungen) [
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:i%e moll durch eine lebend

fie Siidsei e He
g durch Maschendraht ist zugelassen,

Ligher

Ostseite . .
TLebende Hecke, - sowe i exfcrdﬁﬁééﬁ}ihiéﬁherung durch Maschendraht, . mit
/ Brachsieinsockel mit der NeigulP Ger Strabe verlaufend.,
#iir das Grundstick ntrdlich des ErschlieBungeweges gilt die Vorschrift
Wder RBinfrisdiguag fir die Nordseite des ErschlieBungsweges.

i r— .
6,00 m Fahrbahn und zwei Blurgersteigen mit je 4,50 m
“sgebant "und ‘mit einor StraBendecke versehen, ‘
- Dle Bechiitvensiralfe erhilt wie der Holzweg eine Gesamtbreite von 2,00 m
" (6,00 m Fshrbahn und fe 1,50 m Bivgersieig belderseits) pnd wird bis zur
neuen Volksschule vdrlingert., Die Verbirdungestrafe wird nur 7,00 m breit
mit 5,50 m Fahrbsbn und einem Birgersteig von 1,50 m.

Oer ErschlieBungewee névrdlich der Wohnbloc kbebauung erhdlt eine Breite von
©,00 m uad wird ebenfalls mit einer festen StraBendecke versehen., Er endet
in einem hendeplatz, von denm eing PuBginger 7erbindung mittels 3,00 m brei-
ten Treppenwsgz zZwischen den Grandsticken FLNv.1111/8 und 1111/6 zur
S¢hitzenstrasse fihrt, .

er Zasammenschlu® der VerbindungsstraBe, der “traBe im Langen Wingert und
dem BErschlieciungs ha

o

I
7eg erhalt eine platzartige Brweiterung, :
& tbussseranizzen
Hehiitzenstrasss, Holzweg und Verbindungsstrale voun Langen Wingert sind
kanalisiery. \
Der Ersehliebungswer wird bei der Anlage mit einem Exnal ausgestattet.

4 Yersorgungsonlagen

a3vVersoreuns -

Cre o rguns a - ’
Schitzenstrasse - - 80 W
Holzweg 150 W
v Verbindungsstiaie 80 Ny
Etromversorgung tiberall oberirdisches Leitungssysten(Froileitung)

4 HSSSSIVEESOTRMNE  copiitonatrae 100 NW
' - Holzweg - 125 NW

Vertindungsstraie - 100 n”w
ydrantensnlage und Stralfenbeleuchtung sind durch den
' Erfehrungsbedsrf bedingt. -

barenfithrungspline und Frliuterungen wurden im savausschuB am 19.6, 1956
beraton and in der vorliegenden Fassupg am 9.7.1956 durch den Stadtrat
baschlossen,, S——
Pline und Erliuterungen waren in der Zeit vom 18.7.1956 bis 18.8.1956
gemiB § 19 Abs.1 Aufbaugesetz Rheinland-Lfalz tffentlich aufgelegen,
Einspriche =ind nicht erfolgt.

’ Bad Dirkheim, 6. Sepbember 1956
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