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PLANTEIL A (PLANURKUNDE) - BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG "SONNENWENDSTRASSE" - M 1 : 1000 Zeichenerklarung | Planverfahren
N utzungsschablone , oy Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1. Aufstellungsbeschluss Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
/ ! ' \ (§ 9 Abs. 7 BauGB) | Der Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim hat am 27.08.2013 gemé § 1 Abs. 3 und vom 30.10.2023 gemaR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGBvon der Auslegung unterrichtet.
A1 A2 A3q A3b A3C /l { { \\ § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Aufstellung Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung seitens der Offentlichkeit eingegangenen
Tl / 2 | | Allgemeines Wohngebiet dieses Bebauungsplanes beschlossen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim am 06.02.2024
[ I § 1 | WA : .
WA WA WA ] WA il WA i / ,; | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) | geprift (§ 1 Abs. 7 BauGB).
0,3 0.3 0,25 0.25 0.25 | ,’ 1[ { Grundfiachenzahl 2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
FHmax.=15,75m FHmax.=15,00m FHmax.=17,75m FHmax=15,75m : Frmax=14,00 / ,' ‘; I 03 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB am 8. Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange
. A \WH1max.=10,00m . A WH1max.=11,50m . A WH1max.=13,50m . Zﬁl WH1max =13,75m . A WHT;;;:ﬁJIsnn;J I | 1 \ 05.09.2013 im Amtsblatt "Bad Diirkheimer Woche" ortsiiblich bekanntgemacht. Die Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
S S Hsnaxs LT S FEEE— / |' | | GeschoRfiachenzah | durch die Planung berdihrt wird, wurden mit Schreiben vom 30.10.2023 geméf
\ l’ I : } (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO) 3. Emeuter Aufstellungsbeschluss § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. lhnen wurde Gelegenheit zur Abgabe
A4 A5CI A5 b A6 B N / t ‘ * Der Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim hat am 19.05.2015 die Neufassung des einer Stellungnahme bis zum 15.12.2023 gegeben. Zeitgleich erfolgte die Planab-
\\ / { 1 : t ma;'Azbamfer VO"QQSChqsse " ounls 30 As. 1 Eaii Aufstellungsbeschlusses mit geandertem Geltungsbereich beschlossen. stimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB. Im Rahmen der
WA ; WA f WA f WA i WA 1 \ / | | \‘ (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB V.. § 16 Abs. 2und § +1Baulvo) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange gingen 9
\ / l - 4. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (Neufassung) Stellungnahmen ein, die vom Stadtrat von Bad Diirkheim am 06.02.2024 gepriift
. \ | | max. Firsthohe (FH) 9 9 ’
0,3 0,25 0.25 04 04 \ ° : / ‘\ { : FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) | Die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses mit geandertem Geltungsbereich wurden (§ 1 Abs. 7 BauGB).
n WHian 7o X il o hiiofias ok i it 0 A i \ / \ \ wurde geméR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 03.11.2022 im Amtsblatt "Bad
e WH1smax.= 12,50m g WH1smax.=9,00m i WH1smax.=8,50m 0 WH1smax.=13,25m g WHmax.=6,50m /' / ol : '] WH max. Wandhdhe stralenseitig und straenabgewandt (WH) Diirkheimer Woche" ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewie- 9. Satzungsbeschluss
/ / \\ ° ,1 : / \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) | sen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB Der Stadtrat von Bad Diirkheim hat nach vorangegangener Priifung der Stellung-
/ | ‘ ’ ’ : / Pe s113/ N ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt nahmen am 06.02.2024 diesen Bebauungsplan mit den bauplanungsrechtlichen
C‘I C2 C3 D 1 D2 a / ° v\ ‘1 ,' / iz ' , J/ j @? WH1 ga; 'AVbV: n1d :ﬁh? sg;i[éfg Sie\;tg (EVTQ )Abs 2 Nr. 4 BauNVO) | und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden soll. Festsetzungen geméR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Gleichzeitig
WA I WA I WA i WA I WA I / \ 2 | ! / 6 ’ \ ‘ / o S T ‘ beschloss der Stadtrat die ortlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich dieses
| / / i . , . . . N
o i - - i // \\ / / // " max. sichtbare Wandhohe straBenseitig (WH1s) 5', B%telhggng dgr Offenthchken"gemg{s § 3 Abs. 1 BauGB . B Bebauungsplanes gemén § 88 LBauO als Satzung.
: ! ’ ' , / \ ] // // (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Die Offentlichkeit wurde durch éffentliche Bekanntmachung im Amtfb att ' a
FHmax.=5,00m FHmax.=5,00m FHmax.=5,00m FHmax.=5.50m FHmax.=7,50m / ° ] / / / Diirkheimer Woche" am 03.11.2022 .8.v. § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB friihzeitig ) )
o [E\ | Wmesssiim o [\ | Mmaxsisim o [E\ | Wmas-stm " AN Pl a A | Wracsom | | J s / / J/ i max. Wandhohe straienabgewandt (WH2) unterrichtet. Inr wurde in der Zeit vom 14.11.2022 bis einschlieBlich 16.12.2022 Bad Dilrkheim, den /2.0, D00
7 / / / / ik (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben (friihzeitige Beteiligung der
7 7 / / / 2 ) Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplanentwurf hat hierzu
. sicht sh dt (WH2 ) X . )
D2 b D3CI D3b D3C D4 ///ﬂ e , Ve , / // WH2s Egag Ast:: 1b zr: :Vgggg% ﬁj};ﬁﬂg nggs:aznm( 4 Bals.I)NVO) mit den bauplarlungsrechthchen Festsetzungen und deP ortlphen Bauvorschriften
WA Il WA I WA 1l WA Il WA I e // yd / / sowie der Begriindung nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen. Als
// e / ,/ / Unterer Bezugspunkt OK Anliegerweg in m 4. NN fiir fur FH max. und WH max. im Bereich F4 Anlagen wurden dem Bebauungsplan beigelegt "Schnitte A-A bis F-F", "'VSG-
0,25 03 0.3 03 0,25 ° Ander Sonnngpride e d J / (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V. mit § 18 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB) | Vorprifung’, "Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung", "MaB der baulichen
FHman=9.00 FHmax.=0,00m FHmax.=7,00m Fhmax=7 50m o //// // - / ) | Nutzung (Gebaudehohen)' und "Maf der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ)".
a @ WHn,:;;:s 50:1 o A WHmax.=6,50m a A WHmax.=6,00m a A WHmax.=5,00m ° A mmax.i?s,s%m © pid g /// e / 4 / O 205.00 Unterer Bezugspunkt OK Bestandsgelande in m . NN fﬂrl FH max. und WH max. in den Bereichen D1, D3b, D3c, D9, Die ausgelegten Unterlagen wurden zusétzlich in das Internet eingestellt. 10. Ausfertigung
s e A Whi2man =4 00m s 25 i ’ P // /// / E2, E3, F1, F2a, F2b, F3und G (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. mit§ 18 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB) Wihrend der frihzeitigen Offentlichkeitbeteiligung gingen zwei Stellungnahmen Der Bebauungsplan, bestehend aus Planteil A (Planurkunde), Textlichen Fest-
’ g - / in, di rkhei ak § 1 Abs. 7 tzungen, Empfehlungen und Hinweise, Begriindung und Satzung, stimmt in
- s @/ P y offens Bauwslse ein, die vom Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim am 10.10.2023 gemaf § setzungen, Emp g , Beg g 9,
D 5 D6 D7 D8 D9 o 7 // //‘t e g / / ° (§ 9 Abs. l1mrlqerl.sz BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) BauGB gepriift wurden. all seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrats der Stadt Bad Diirkheim
Y (o g e e sro 7 . e iberein. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
4 : Vi ! wa ! e ! WA . -~ < // /7 ;O? a abweichende Bauweise 6. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange gemals
g - - s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs, 4 BauNVO) § 4 Abs. 1 BauGB sowie Planabstimmung mit den Nachbargemeinden gemas
v | @ || w @ |[= | © || =] ® ® - . / / : 7S | g
‘ @ @ @ . @ > @ CET I O o U0 O W a0 ar s 7 // 4 : " : ' aiban . §2 Abs. 2 BauGB
FHmax.=9,00m FHmax.=9,00m FHmax.=8,00m FHmax.=6,50m FHmax.=9,50m pd Vogelschutzgebiet VSG-6514-401 e i / g ; : % o ' 4 & nur Einzelhauser zulassig Die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, deren Aufgabengebiet
, ¥ i . i . : ; " N . NVO bzw. . . s R "
" A WHmax.=6,50m 2 A WHmax.=6,50m a A WHmax.=5,00m R A WHmax.=4,50m a A WH1max.=6,25m // H "Haardtrand" P /// 4 o/ g g/ . S : ‘, (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 Bau biz; §:2Eins. & BB durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 10.11.2022
M rm (MO0, T T0 [0 ~ N 4 / : g A nur Einzel- und Doppelhuser zulsssig entsprechend § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellung-
D 1 0 D 1 1 E 1 E2 E3 ¢ e > i19.38 s i : g 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) nahme bis zum 16.12.2022 aufgefordert worden (frihzeitige Behdrdenbeteiligung
. . / F i nach § 4 Abs. 1 BauGB). Zeitgleich erfolgte die Planabstimmung mit den Nach-
WA H WA I WA U WA U WA I A g 4 . : : 4 + t Bereich mit vom Bauordnungsrecht abweichende Mafe der Tiefe der Abstandsflachen bargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.
[ , j 7 : y /[ ‘ : | (§9Abs. 1Nr. 2a BauGB) Die abgegebenen Stellungnah den vom Stadtrat der Stadt Bad Dirkheim
2 ¢ / ‘ geq gnahmen wurden vom a
: ; ; ’ | am 10.10.2023 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB geprift. 11. Bekanntmachung
. oo Baugrenze oy ..
FHmax.=7,50m FHmax=9,50m FHmax.=7,50m FHmax.=9,50m FHmax.=7,50m & Abe 1 Nr. 2 BeiGE . & 23 Abe. 3 BeuNvO Der Satzungsbeschluss wurde am&2.02202%emak § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
° A WHmax.=6,50m ° A WHmax.=5,50m e A W“ﬁ';;“,::ﬁﬁg‘m o A vav-{grsnr:;x770881m g A WHmax.=5,00m e SoRe 7. Auslegung des Planentwurfs und Unterrichtung der Behdrden und sonstigen im Amtsblatt "Bad Diirkheimer Woche" ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der
7 . héchstzulassige Zahl der Wohnungen: 3 Wo je Einzelhaus Tréger offentlicher Belange Bekanntmachung ist der Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
F1 F2 F2 b F 3 F 4 PR ey 2Woje E (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) | Der Bebauungsplanentwurf mit Teil A ,Planteil A (Planurkunde), Teil B ,Bau- Kraft getreten.
a by o < / 785 / planungsrechtliche Festsetzungen®, Teil C ,Ortliche Bauvorschriften”, Teil D In der Bekanntmachung wurde geméB § 10 Abs, 3 Satz 3 BauGB darauf hinge-
WA I WA 1l WA I WA I WA I /,\@’ D, 185 & 1 Wo je DHH hochstzulassige Zahl der Wohnungen: 2 Wo je Doppelhaushalfte JEmpfehlungen und Hinweise*, Teil £ ,Begrindung” und als Anlagen Schnitte wiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
¥ilo s ’ 102 / 2/ X788 - & (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) A-A bis F-F, VSG-Vorpriifung, Artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung, MaR | mann eingesehen werden kann. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Ver-
B.26 03 0.3 0.3 0,35 by . iC / wo S N TEVER  Fachen fur Aufschitiungen und Abgrabungen | der baulichen Nutzung (Geb&udehdhen), Malt der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) | letzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
FHmax.=6,00m FHmax=9.00m FHmax=9.75m FHmax.=5,00 m FHmax.=7.50m . / / 4 e . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) | - Planteil und Berechnungen, Wasserhaushaltsbilanz, Starkregen- und Uberflu- auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB dber die
a A Sl a A Whmax.=6,50m a A WHmax<6.50m 0 A e a A Pl ' 4; , yay, "Qm e tungsisiko-Betrachtung, Merkblatt ,Bauarbeiten im Wasserschutzgebiet* (Stand | Falligkeit und Entstehung von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden
o T / VaAY 3 3 & i e — | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St), Garagen (Ga) und Carports (Ca) Januar 2017) sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen (§ 44 Abs. 5 BauGB).
S Y4 7 |~ | (§9Abs.1Nr.4BauGB) Stellungnahmen haben in der Zeit vom 06.11.2023 bis einschlieRlich 15.12.2023
G 793 7 Y 4 K, & @ nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die ausgelegten Unterlagen -
WA n @’ . & 5 Offentliche Verkehrsflache wurden zusatzlich in das Internet eingestellt. Ort und Dauer der Auslegung wurden Bad Diirkheim, dens .2 . 0%
e )y, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 26.10.2023 im Amtsblatt "Bad Diirkheimer
0,25 J/ e, ror ) . ‘ Verkehrsfiéche besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg Woche" ortsubllgh bekanntgemacht. Dabei wurde darauf h'l‘ngewms'en, dass der
Yy & 5 < Anliegerweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
o A \Evm?;g%%?n yd ¥ 1 priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt und von dem Umweltbericht nach
— Ve 794 0 3 11 affentliche Griinflache - Zweckbestimmung ,Flache fur Verkehrsbegleitgriin und Boschungssicherung® § 2a BauGB abgesehen werden soll.
\ : = (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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y ' l I ’ | | ‘ ; | Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiltzmauern soweit sie zur Herstellung des Stratenkorpers erforderlich sind
799 (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
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i Fiir die Verfahrensdurchfiihrung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen: SATZUNGSEXEMPLAR
. // » Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Datum Name At dor Anderun
803 « Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 : B
26 //803 (BGB' 2023 | Nr. 176) 15.04.2015 Niendorf E.—?rwelterung des Geltungsbereiches und Einarbeitung der geplanten Buswendeanlage
7 ST « Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 08:05.2005 Nisngort Uberarbeitung des Entwurfs gem. dem Ergebnis der Bau- und Entwicklungsausschusssitzung vom 23.04.2015
38 P _a_z_é;_g_ (BGB|. | S‘ 58) zuletzt geénden durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06,2021 (BGBL |S. 1802) 22.10.2015 Niendorf Ergé4nzung der baulichen Anlage, Anpassung der Baugrenze, GRZ-/GFZ-Festsetzung Bereich F1 anhand eingereichter Unterlagen
/// 80 . Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom | 31-08-2022 Niendort ;‘:‘(;‘:::jﬁi“n"gg(;;jgf ;g‘;2“)’"lj'ne;‘;'ef’r‘fg‘r’t‘:iffm'z‘féc‘;z?c':'::‘P’g';‘;’":g“b"s"ci*;‘::ﬁ::‘(SS‘(’:;Z j\’seg‘ﬂzfzigggs"e“m‘gunge”’ durchgefahrter
// e 08122022 (BGBI l S 2240) 21.08.2023 Niendorf Plananpassung aufgrund eingegangener Stellungnahmen i.R. der frihzeitigen Beteiligungsverfahren geman § 3 Abs. 1 und
i + Geselz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 18.03.2021 (BGBI. I 8. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 § 4 Abs. 1 BauGB
e
- I'Nr. 409) B
o //// « Gesetz zum Schutz vor schdlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altiasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt B e b a u u n S l a n d e r I n n e n e n tW l C kl u n
N A 3 15 [4 | X E; -7 5 geéindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
- N A M i =4 = 5 e s e S~ 7 / / . &4 -7 “ + Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiltterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
N & Boce... . el 2 x . ; = N7 TN e / / 2 s "i[ml\mm]mm - BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | 8. 1274; 2021 | 8. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) ANR. 14-701
\\\ n’ * ,\:\.; B, R : IEERRIRIN evevdeascccccnvcnocses e N // T~ / / / y Sy A ! « Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31 .07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
S 4 Rl i et S iy Tt ¢ 0 ¢ o o0 )2l e 7 74~~ — L S~ \ Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) Gemarkiing; Bad Durkheim und Grethen
I N N . e A1 / - 28 / . — « Geselz zum Aufbau einer gebéudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur filr die Elektromobilitat Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) vom 18.03.2021 . .
N N S I - S R S T 7 7 4 % S artec Bauprojekte GmbH Flur: 0
\ S 9 yd ) Pl // // 846 (BGBI. I'S. 354) _ s .
i B e ‘ / /// P P 4 Datengrundlage: + Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBzu0) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403) Dipl. Ing. Ra"_“e" Mart'm MaBstab: 1:1000
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