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L. Planungsrechtliche Festsetzungen (Ba‘uGB/BauNVO)

1] Art der baulichen
Nutzung:

1.2 Mal der baulichen
" Nutzung:
1.2.1
122

1.2.3

1.2.4

1.2.5

LUR VERPUGUNG
SAEY R p E .
"/\..f et . ,....I_l.[}‘ ‘Hsep‘..igst} ..............
P40 23 R 7 o,

Ausgafartict

L AN o
Bad_Dikkkheim, 14,0398

-
(‘(
™

Y

P BUrga s’

§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB
WA-Gebiet,

3]
r

- unzulissig sind Ausnahmen nach § 4 Abs,3 Nr.2,4 u. 5 BauNVO,

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

"§ 9 Abs. I Nr. I BauGB

Grundflichenzahl (GRZ): 0,4 bzw. 0,5, siehe Planeintrag.

Bei der Bemessung der zuliissigen Grundfliche sind Tiefgaragen (TGa)
mit ihren Zufahrten nicht mitzurechnen (§ 21a Abs. 3 Nr, 2 BauNVvVO
LV.m. § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO), § 21a Abs. 4 Nr.1 BauNVO ist erit-
sprechend anzuwenden. Zufahrtsrampen sind aufierhalb der Baugren-
zen zulissig. ' :

- Stellplitze und ihre Zufahrten sind auf die zuliissige Grundfliche nicht

anzurechnen, wenn si¢ in wasserdurchlissigem Belag angelegt werden, -
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO,

Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die
Flichen der auBerhalb der Baugrundstiicke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22

BauGB festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzuzurechnen.

Geschofiflichenzahl (GFZ): siche Planeintrag

Gescholifiiche (GF): Flidchen von Aufenthaltsriumen in ‘Geschossen, die

keine Voligeschosse im Sinne § 2 Abs, 4 LBauO sind, einschlieBlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenriume und ihrer Umfassungswiinde sind
nicht mitzurechnen. . .

Garagengeschosse sind auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen
{§ 21a Abs.1 BauNVQ). o ‘

Traufhghe (TH) und Firsthohe (FH): siche Planeintrag

Bezugspunkt fiir die festgesetzte Traufhohe und Firsthohe ist die nichst-

gelegene dffentliche Verkehrsfliche.

Als Traufhghe gilt das Mall zwischen der Hohe der Fertigdeéke der

offentlichen Strafle, bei nicht an 6ffentlichen Verkehrsilichen gelegenen
Geb#uden der niichstgelegenen &ffentlichen StraBenfiiche, mit dem
Sehnittpunkt der Dachhaut an jeder Stelle der unverputzten AuBienwand
der Frontfassade des Gebiudes.

Bezugshdhe fiir die Firsthéhe ist ebenfalls diese StraBenoberfliche.

Bei den Hausgruppen (Reihenhdusern) an der Strafie ,Seilerbahn
bezieht sich die Traufhéhe bei geneigtem Gelinde auf das héchstgelegene
Gebiude an der 6ffentlichen Verkehrsiliiche, Die weiteren Gebiiude sind
entsprechend der Gelidndeneigung in der Hohe abzustaffeln, (§ 18 Abs. 1
BauNVvQ), :

Bei hinter die Baugrenzen zuriickspringenden Bauteilen ist eine sich aus
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L5 Ver'brennungsverbot :

der Dachneigung ergebende gréfere Traufhihe bis zu max. 30 % der
festgesetzten Trauflinge zuliissig (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stelipiiitze und deren Zufahrten sind -soweit sie im Bebauungsplan nicht
ausdriicklich festgesetzt sind- nur in wassergebundener Decke, Rasen-
gittersteinen oder Rasenpflaster zuliissig,

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,50 m starken Schicht aus vege-
tationsfiihigem Material zu iiberdecken und, sofern die Fliche nicht fiir
Stelipliitze, Zufahrten/Zugiinge oder Kinderspielplatz dient oder iber-
baut wird, zu hepﬂanzen

Nordlich der Planstralle A und siidlich der Seilerbahn sind die festge-
setzten Biiume als hochstémmiger Baum der im Anhang I'genannten
heimischen Arten zu pflanzen. Die Pflanzfliche ist gegen Uberfahren Zu
schiitzen, :

Die im Bebauungsplan ausgewicsenen Stellplitze nérdlich der
Planstrafle A sind als Carports zu gestalten und mit schlingenden oder
rankenden Pflanzen zx begriinen.

Am Hang des Miihibergs an der siidlichen Grenze des Plangebiets ist der
dort aufgewachsene Waidrand von nicht standortgerechten sowie nicht
standsicheren Biiumen zu bereinigen. Die dort aufgewachsenen standort-
gerechten Gehdlze von Forstpflanzen sind als Waldrand und zum Schutz
gegen Erosion zu erhalten und entwickeln. '

-Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m?* nicht iiberbauter

Flidche ein hochstimmiger Baum der im Anhang I genannten heimischen
Arten zu pflanzen. :

Die Anlage von Vegetationsfliichen ist in angemessener Frist innerhalb
von zwei Jahren nach Bezug der Hochbauten vorzunehmen. Alle
Bepflanzungen sind zu pliegen und dauerhaft zu erhaiten.

§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB

Zu Heizzwecken ist der Einsatz der fossilen Brennstoffe Ol, Kohle, Holz
und Papier nicht zuliissig, :

Lediglich als Ergiinzungsstoffe fiir den Betrieb von offenen Kaminen,
Kachel&fen uv.4. sind Holz und Kohle zugelassen,

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBau0)

2.1 Dachform u. -gestaltung:

Zulissig sind Satteldécher, Kriippelwalmdicher, gegenseitig geneigte
Pultdicher oder einseitig geneigte Pultdiicher in Kombination mit sonst
zuliissigen Dachformen, .
An der Kaiserslauterer Strafle sind nur Sqtte[dacher und Kriippelwalm-
dicher zulissig,

Die in die Planzeichnung elngetragenen Hauptﬁrstrlchtungen dind ver-
bindlich. Nebenfirstrichtungen sind zuldssig.
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2,2 Miilthehilter

2.3 Einfriedungen :

2.4 Stittzmauern,

Geliindegestaltung :

3. Hinweise .

" 3.1

3.2

3.3.

Bad Diirkheim, den

Fiir untergeordnete Bauteile sind abweichende Ausrichtungen zuléssig,

Aneinandergebaute Doppel- und Reihenhiiuser sind in Dachform,
-neigung und -materiaf einander anzugleichen.

Diicher sind in rotem Ziegel oder znegefroten Betondachsteinen einzu-
decken. '

sind straBenseitig in die Geb#ude zu integrieren oder so unterzubringen,
daf sie vom &ffentlichen Stradenraum aus nicht sichtbar sind.

zuliissig von 0,8 m bis max. 1,20 m Héhe, )
Material: nur transparente Holzziune mit mind, 50 % 0ffnUngsanteil
oder in eine Hecke eingebundene Drahtziiune;

bei Doppeihiusern und Hausgruppen sind zwischen den einzelnen
Gebiluden als Sichtblenden Mauerwerk in éiner Héhe von max. 2,0 m-

“iiber OK" Terrasse und in einer Tiefe von max. 5,0 m gemessen ah

Hinterkante Gebiude zuliissig,

Hihenunterschiede im Geldnde sind mit Béschungen mit einer max,
Neigung von 1:1,5 anzulegen oder durch Stiitzmauern abzufangen. Die
Geldndeverhiiltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu beachten,

Die sichtbare Hohe von Stiltzmauern darf 1,0 m nicht {iberschreiten.

Die Detailplanung und Herstellung des Bachbettes der Isenach und der
im Bebauungsplan ausgesparten offentlichen Randflichen erfolgt in
gesondertem wasserrcchtlichem_ Verfaliren.

Soliten anliBlich der Bodenprofilierung, der Ersch-liellung'oder der

- Bebauung der Grundstiicke Altlasten zu Tage treten, so ist umgehend

die Bezirksregiernung Rheinhessen-Pfalz in Neustadt zu verstindigen,

Aufgrund der Bestimmungen des Denkmalschutz- und -;iﬂegegesetzes
vom 23.03.78 (GVBL 1978, Nr. 10, S. 159f) sind zutage kommende
archiiologische Funde unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege

'Speyer zu melden. Die Fundstelle ist soweit mbgllch unverandert Zu

tassen. Gegenstiinde sind gegen Verlust zu sichern,

Der Biirgermeister




