Begrindung

zum Bebauungsplan "1. Anderung zum reéhtskraftigen Bebauungsplan

- XV -

Seebacher Tal.

1. Inhalt der Planung:

1e1

1.2

Der Bebauungsplan ist die Grundlage flir die Errichtung von
Wohnbauten

Er setzt im einzelnen fest:

a) Die Abgrenzung des Bebauungsplangebietes,

b} die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung der in seinem
Planbereich liegenden Grundstlicke,

2. Abgrenzung:

2.1

2.3

2.4

Im Westen:

Die Bebauungsplangebletsgrenze beginnt an der Slidwestecke des
Grundstilicks Plan Nr, 1180/6 und verlduft entlang der West-
grenze des Grundstlicks Plan Nr. 1180/6 nach Norden unter Uber-
querunyg der Seebacher StraBe Plan Nr, 1425/7 bis zur Slidwest-
ecke des ndrdlich der Seebacher StraBe liegenden Grundstiicks
Plan Nx, 121%/14

Im Norden:

von hier aus (Stidwestecke des Grundstlicks Plan Nr. 1219/14) ver-
l8uft die Bebauungsplangebietsgrenze entlang der Nordkante der
Seebacher StraBe (Plan Nr. 1425/7 und 1425/23) nach Osten bis
zur Slidwestecke des Grundstlicks Plan Nr. 1389. Von hier zug
schwenkt die Bebauungsplangebietsgrenze nach Norden entlang der
Westgrenze der Grundstiicke Plan Nr. 1389 und 13%0 ein und

folgt den Nordgrenzen der Grundstiicke Plan Nr. 1390 und 1411/3
nach Osten. .

Im Osten:

Von diesem Punki aus verlduft die Bebauungsplangebletsgrenze
entlang der Ostgrenze des Grundstiicks Plan Nr. 1411/3 nach Siiden
und Uberquert die Seebacher StraBe (hier nur Plan Nr., 1425/23)
bis zu einem Punkt, der etwa in der Mitte des gegenliberliegen-
den Grundstiicks 1221/3 liegt. :

Im Siiden:

Von diesem Punkt aus folgt die Bebauungsplangebietsgrenze ent-
lang der Slidkante der Seebacher StraBe (Plan Nxr. 1425/23) nach
Westen, schwenkt dann im Verlauf der Ostgrenze der Grundstilicke
Plan Nr. 1220/1 und 1223 gegenilber der Westgrenze des Grund-
stilcks Plan Nr., 1425/23 nach Siiden bis zur Slidostecke des Grund-
stilcks Plan Nr. 1223 ein. Von hier aus folgt die Bebauungsplan-
gebietsgrenze den Slidgrenzen der Grundstiicke Plan Nr. 1223,
1224, 1225, 1180/9 und 1180/6 nach Westen und- stellt an der Siid-
westecke des Grundstiicks Plan Nr. 1180/6 wieder den Anschlufi zum
Ausgangspunkt her, :
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2.5

Vom Bebauungsplan waraen folgende Grundstiicke exrfafit:

Plan Nr. 1180/6, 1180/7, 1425/18, 1219/15, 1219/17, 1180/8
1180/9, 1180/10, 1425/7, 2119/19, 2119/21, 1220/2
1225, 1219/29, 1219/23, 1219/25, 1219/27, 1399%/10
1398/2, 1397/3, 1220/1, 1224, 1223, 1425/19, 1425/23
1389, 1390, 1411/3, 1411/2

3. Ziel und %weck der Planung:

3.1

3.2

3.3

Der am 23.5.1975 genehmigte und am 1.7.1975 in Kraft getretene
Bebauungsplan XV "Seebacher Tal® weist fiir die vom Anderungsplan
erfaften, sildlich der Seebacher StraBe liegenden Grundstlicke
Plan Nr. 1220/1, 1223, 1224, 1225, 1180/9 und 1180/6, eine
edlnzedldllilge Wohnhausbebauung in offener, 2geschossiger
Bauweise aus., Flir die hieran westlich anschlieBenden Grund-
stlicke sleht dexr Bebauungsplan aufer einem Terrassenhaus eine
zwelzedidldige Wohnhausbebauung bis hoch zur Einmiindung
des Kr#hhohlenweges vor., Diese Bebauung  in der zweiten Linie ist
weiltestgehend verwirklicht,

Es ist stddtebaulich erwlinscht, daB sich die zweizeilige Bebau~
ung auf die unter 3.1 genannten Grundstiicke erstreckt, weil eine
forst= bzw. landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben worden ist
und die Grundstiicke zu verdden drohen.

‘Auch der Gesichtspunkt einer wirtschaftlichen Ergchliefung im

Sffentlichen Berelch rechtfertigt die Zulassung einer zwelten
Bauzeile, zumal die interne Lrschliefung der Grundstiicke selbst
liber private Zuwegunigen durch Treppenwege,; dhnlich wie bel den
weltey westlich liegenden Grundstllsken, erfolgt, wodurch dor
Btadt keine Kosten entetehen.

Der Anderungsplan trﬁgt damlt auch dem Vorbringen eines Telles

der Eigentiimer - auch im Aufstellungsverfahren zum Flichennutzungs-
plan =, wonach eine weitergehende Bebauung ilber die eine Bauzeile
hinaus zugelassen werden sollte, insowelt Rechnung.

‘Die stddtebaulich erwiinschte Freihaltung der Kuppe von einer

Bebauung beachtet er =~ der Anderungsplan folgt in dieser Be-
zlehung nicht in vollem Umfange den eingereichten Vorschldgen,
wonach eine Bebauung bis hoch zum Weg zum Flaggenturm angestrebt
worden ist =. Der Anderungsplan stellt somit unter Beachtung des
Abwdgungsgebotes des § 1 Abs. 7 BBauG die stidtebaulich vertret-
bare L8sung darx.

Fiir die ndrdlich der Seebacher Strafe liegenden Grundstiicke
1389, 1390 und 1411 hat der Bebauungsplan XV "Seebacher Tal"
durch die entsprechende Baugrenze eine bauliche Ausnutzung
vorgegeben, die in keinem Verhdltnis zu den GrundstilicksgriBen
steht.,

Dexr Bebauungsplan regelt nunmehr durch den neuen Verlauf der
Baugrenze eine entsprechende Ausnutzbarkeit der Grundstilicke
in angemessener Form.
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3.5 In dem seit 14.1.19382 wirksamen Flichennutzungsplan ist
das vom Anderungsplan erfaBte Geblet als Wohnbaufliche
ausgewlesen,
Der Bebauungsplan trdyt dieser Festlegung der vorbereiten-
den Bauleitplanung Rechnung und weist die von ihm erfaBten
Grundstilcke als WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunvo
aus, -

Mit seiner Ausweisung ist er die Grundlagye zur Schaffuﬁg
von Famllienwohnheimen in Zentrumsnidhe, flr die nachgewie-
senarmafien ein Bedlirfnis besteht. 1 '

4. ErschlieBung, Ver-~ und Entsoxrgung:

Fir das vom Anderungsplan erfaBte Gebiet sind alle 6ffentlichen
Einrichtungen der Ver- und Entsergung und der ErschlieBung vor-~
handen, so daB in dieser Beziechung keine zugsidtzlichen Aufwen-
dungen mehr erforderlich werden.
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