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zum Bebauungsplan XV - Seebacher Tal -~ der Stadt Bad Dlrkheim.

12)
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Die Abgrenzung des Planungsgebietes und der ridumliche

Geltungsbereich:

Die Abgrenzung ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung
im MaBstab 1 : 500, durch das entsprechende Planzeichen nach

der Planzeichenverordnung vom 19.1,1965 (BGBl. S. 21).

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt:

Beginnend an der Silidostgrenze des Grundstiicks Pl. Nr. 14/5/4,
nach Sidosten an der Ostgrenze der Grundstiicke Pl. Nrn. 1410/2
und 1412 sich fortsetzend, dann an der Nordgrenze der Seebacher
StraBe in Richtung Seebach ziehend bis zur Westgrenze des
Grundsticks Pl.Nr. 1392/2, dann nach Siidosten einschwenkend
entlang der Ostgrenze der Grundstiicke P1. Nrn. 1220 und 1223,
biegt dann nach Siidwesten ab und verliuft an der Slidgrenze

der Grundstlicke Pl.Nrn. 1223, 1224, 1225, 1180/3, 1180/2, 1180,
1179/3, 1179/2, 1179/4, 1179, 1174/9, 1174/8, 1174/11, 1174/3,
1174/5, 1174, 1173/2, 1173, 1267/3 und 1266/2, schwenkt dann
nach Nordwesten ein und verliuft an der Westgrenze des Grund-
stlicks Pl.Nr. 1171/4 unter nordwestlicher tiberquerung der
Seebacher StraBe, verlduft dann an der StraBenkante des Grund-
sticks Pl.Nr. 1167, dann fortfilhrend an der Westgrenze dieses
Grundsticks nach Norden, schwenkt dann nach Nordwesten ein vnd
verlduft an der Nordgrenze der Grundstiicke Pl1.Nrn. 1167, 1166,
1165/3, 1165/2, 1165/5, 1165, 1161/5, 1161/6, 1161/9 und 1161,
schwenkt dann weiter nach Norden im Verlauf der Westgrenze des
Grundstlicks P1l.Nr. 1141 in nérdlicher Richtung bis zum Holzweg
vor und verlduft dann an dessen Sidkante in 6stlicher Richtung

bis zum Ausgangspunkt beim Grundstiick Pl.Nr. 1405/4.

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke:

Das Bebauungsplangebiet wird als allgemeines Wohngebiet im

Sinne des § 4 der BauNuVO ausgewiesen, mit Ausnahme des Hotel~
komplexes Heusser, der als SO im Sinne des § 11 BauNuVO ausge-
wiesen ist. Dieser Bereich ist in der zeichnerischen Darstel-
lung mit dem entsprechenden Planzeichen nach der Planzeichen-

verordnung versehen.
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Flir die bauliche Ausnutzbarkeit gelten die GeschoBfl&chen-
und Grundfldchenzahlen nach § 17 BauNuVO als Hbchstwerte im

Rahmen der iberbaubaren Fli3chen.

Die von den Gemeinbedarfsfldchen erfafBten Grundstiicke bzw.
Grundstlcksteilfldchen sind mit entsprechenden Planzeichen

nach der Planzeichenverordnung belegt.

Stellfldchen, Garagen und Nebenanlagen:

Auf die gesetzliche Verpflichtung zur Anlége von Stellfl&dchen
und Garagen flir den erforderlichen Bedarf gemdf § 71 LBauO in
Verbindung mit dem RdErl. 4. MAF. v. 25.6.1973 - 2015/5
06-680/73 wird hingewiesen.

Stellplédtze und Garagen im Sinne des § 12 Abs. 1 und 2 BauNV
und Nebenanlagen nach § 14 BauNV sind gemdB § 17 Abs. 7 LBauO

entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig.

Unzuldssig sind die Stellpl&dtze und Garagen nach § 12 Abs. 3
BaulNV,

Bei Errichtung von Garagen ist davor eine Stellfliche in einer
Wagenlidnge von mindestens 5,50 m auszuweisen, wenn dies auf-

grund derx Geldndeverhdltnisse méglich ist.

RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Gestaltung derx
AuBenanlagen:

Die Dachart und die Dachneigung ergibt sich aus der zeich-

nerischen Darstellung.
Pult- und Mansardenddcher werden nur ausnahmsweise zugelassen,

Bei flachgeneigten Dichern bis 35° werden Dachgaupen und &hn-
liches nicht zugelassen. '

Bei Dé&chern mit Dachneigung iiber 35° bis 50° sind Dachausbauten
als Einzel- oder Schleppgaupen zuléssig, letztere jedoch nur
in der halben Trauflinge.

Fir die Belichtung von Dachrdumen sind hier nur Dachflichen-

fenster zulé&ssigqg.

Bei Gebduden mit Dachstiihlen sind Kniest&cke bis 50 cm zuge-

lassen.
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Fiir die Dacheindeckung wird nur dunkelgetSntes Material

zugelassen.,
Alle Grundsticke sind straBenseitig einzufrieden.

Die Grundstilicke sind an der StraBe mit einer aufeinander-
abgestimmten Einfriedigung einzuz&dunen. Zuldssig sind ins-
besondere Einfriedigungen in Holz (Sbherenzaun) oder
Schmiedeeisen mit massiven Sockeln und massiven Torpfeilern.

Die Sockel sind in Sichtbeton oder in mit bruchsteinver-
blendeten Betonmauern oder in Bruchsteinmauerwerk herzu-
stellen. Das gleiche gilt fiir die Tor- und Tiirpfeiler.

Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelinder, Schilf-
matten, Autoreifen o0.&4. stdrendem Material ist untersagt.

Bad Dlirkheim, den 5.FEBf@/5
Stadtverwaltung

Blirgermeister
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Begridndung

zum Bebauungsplan XV - Seebacher Tal - der Stadt Bad Dlirkheim.

l1.) 1Inhalt der Planung:

1.1 Der Bebauungsplan XV ist die Grundlage fir
a) die Errichtung neuer Bauvorhaben und
die Erweiterung bzw. Umwandlung bereits

bestehender Bauwerke,

b) die Herstellung neuer ErschlieBungsanlagen
bzw. den Ausbau, die Erweiterung oder Ver-
besserung bereits vorhandener ErschlieBungs-

anlagen.

1.2 Er setzt im einzelnen fest:
a) die Abgrenzung des Bebauungsplangebietes,

b) die zuldssige bauliche Nutzung der in seinem

Planungsbereich liegenden Grundstlicke,

c) die notwendigen Sffentlichen Verkehrsfldchen

fiir die ErschlieBungseinrichtungen,
d) die privaten erforderlichen Zuwegungen,

e) die Fldchen fiir den Gemeinbedarf.

2.) Ziel und Zweck der Planung:

2,1 Der vom Bebauungsplan erfafte Teil des Gemeindegebietes
liegt zwischen dem bebauten Ortskern der Stadt Bad Diirkheim
und ihrem Ortsteil Seebach.

Das Bebauungsplangebiet wird praktisch umgrenzt durch ein
Teilstiick des Holzweges und ein Teilstlick der Seebacher
StraBe, wobei slidlich der Seebacher StraBe ebenfalls eine
Randbebauung in das ansteigende Geldnde hinein ausgewiesen

wurde .

2.2 Fir das Bebauungsplangebiet besteht seit dem Jahre 1929 ein
Baulinienplanentwurf, Dieser Baulinienplan wurde in der

Vergangenheit nicht mehr weiterbetrieben.



Nach den heutigen Erkenntnissen sind seine Planvorstellungen
auch nicht mehr durchfiihrbar, und zwar einmal wegen anderer
stddtebaulicher Erkenntnisse und durch die seit 1929 entstande-

nen Bauwerke.

Im Entwurf des Fldchennutzungsplanes ist das Bebauungsplan-
gebiet als allgemeines Wohngebiet (WA} im Sinne des § 4 der
BauNuV0 ausgewiesen.

Der aus dem Jahre 1963 stammende Fldchennutzungsplan wird der-
zeit durch ein Fachblro dberarbeitet - auch im Hinblick auf

die erfolgten Eingemeindungen der frilher selbstdndigen Gemeinden
Leistadt, Hardenburg und Ungstein, Die tiberarbeitung dirfte im

Laufe des Jahres 1975 abgeschlossen sein.

Um die Bebauung zu regeln, zu ordnen und um das Baugeschehen
bestimmen zu k&nnen, muBte dieser Bebauungsplan aufgestellt
werden. Er hat die im Fl&chennutzungsplanentwurf vorgesehene
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA} im Sinne des § 4 dexr
BauNuVO lbernommen, mit der Erweiterung, daf der Hotelkomplex

Heusser als SO im Sinne des § 11 BauNuVO ausgewiesen worden ist.

Eine aus dem Jahre 1962 stammende Fassung des Bebauungsplanent-
wurfes XV - Seebacher Tal - hatte im Jahre 1967 zur &ffent-
lichen Einsichtnahme ausgelegen. Abgesehen von verschiedenen
Prifungs- und Korrekturvermerken der Aufsichts- und Fachbehorden
zu diesem Entwurf, sind aus der Offentlichkeit gegen den Ent=-
wurf iiber 30 stddtebauliche Bedenken und Anregungen eingegangen.
Diese Bedenken und Anregungen waren Veranlassung, daB der Bau-
ausschuf3 des Stadtrates die Verwaltung beauftragt hatte, den
Bebauungsplanentwurf v8llig zu liberarbeiten und eine Neufassung

vorzulegen.

Mit dieser nun vorliegenden Neufassung dlirfte ein groBer Teil
der damaligen Bedenken und Anregungen ausgerdumt worden sein
bzw. sie wurden so weit als md&glich beriicksichtigt. Die erwidhn-
ten Prﬁfungs-'und Korrekturerinnerungen der Aufsichts- und
Fachbehtrden wurden beachtet, genauso wie verschiedene Anderungs-
antrdge zu der aus dem Jahre 1962 stammenden Fassung, die be-
reits f&rmlich ins Verfahren gebracht worden sind. Nicht zuletzt
wurden die im Bebauungsplangebiet inzwischen entstandenen Bau-

werke ergdnzend als Bestand eingetragen.
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Erschliefung:

Die ErschlieBungseinrichtungen sind - soweit sie nicht schon
im vollen Umfange hergestellt sind - entsprechend der Planung
des Bebauungsplanes und den Erfordernissen der Bebauung und

des Verkehrs herzustellen.

Fir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungseinrichtungen
bzw. bei einem Ausbau (Fahrbahnen einschlieflich StraBenent-
wdsserung, StraBenbeleuchtung und Blirgersteige) erhebt die
Stadt Beitrdge nach den jeweils geltenden gesetzlichen und

satzungsrechtlichen Bestimmungen.

Die zur Herstellung der &ffentlichen Erschliefungsanlagen not-
wendigen Verkehrsfldchen sind in das Eigentum dexr Stadt zu

ﬁbertfageno

Eventuelle grundstiicksinterne Zugangsfldchen werden nicht
Bestandteil der &ffentlichen ErschlieBungseinrichtungen und
verbleiben daher auch im Privateigentum. Das gleiche gilt fiir
die nach der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes

herzustellenden privaten Zuwegungen.

Die StraBenbeleuchtungseinrichtungen der &ffentlichen Er-
schlieBungseinrichtungen werden in ortsiiblicher Weise instal-
liert.

Die Beleuchtungseinrichtungen der privaten Zuwegungen sind

im erforderlichen Umfang von dem jeweiligen Eigentiimer her-

zustellen.

Versorgungsanlagen:

Das Bebauungsplangebiet wird - soweit noch nicht geschehen -
an das stddtische Wasser- und Stromversorgungsnetz und so-
weit auch mdglich, an das stddtische Gasversorgungsnetz ange-

schlossen.

Flir den AnschluB der Grundstiicke an die Versorgungsanlagen
gelten die jeweiligen allgemeinen Bedingungen der Stadtwerke
Bad Dlrkheim.
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5.3

Abwasserbehandlung:

GemdfB den geltenden satzungsrechtlichen Bestimmungen sind

" zur Entwdsserung und zur Ableitung von Abwdssern alle Grund-

stliicke - soweit noch nicht geschehen - an die &ffentliche

Abwasseranlage anzuschliefBen.

Die Abwasserbeseitigung, die Erhebung von Kanalisationsbei-
trdgen cder Geblihren fir StraBenleitungen und zentrale Ein-
richtungen, wie Kldranlage und Pumpwerke, sind in einschld-

gigen Satzungen geregelt.

Sollte bei der Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben ein
AnséhluB an die zentrale Kldranlage der Stadt Bad Dlirkheim
noch nicht méglich sein, sind die anfallenden Abwdsser der
in Frage kommenden Grundstlicke in die Grundstiickskldrein-
richtungen zu kldren oder in einer absolut wasserdichten
Grube in entsprechender Dimensionierung zu sammeln und aus-

zufahren.

Eine Versickerung ist nicht gestattet.

Treibstoff- und Heizd&llagerung:

Da das gesamte Bebauungsplangebiet im Heilquellenschutzge-
biet liegt, bedarf jede Lagerung, Ansammlung und Befdrderung
mittels ortsfester Anlagen und Treibstoffen oder 01 gemdB

§ 24 Abs. 1 und 4 in Verbindung mit § 101 Abs. 3 des Landes-
wassergesetzes vom 1.8.1960 (GVBl. S. 153) der Genehmigung
der Bezirksregierung der Pfalz nach vorheriger Anhdrung des
Geologischen Landesamtes und des Staatlichen Quellenamtes
solange, bis die in Vorbereitung befindliche Neufestsetzung
des Heilquellenschutzgebietes abgeschlossen ist. Mit dem
Inkrafttreten der diesbezliglichen Rechtsverordnung gelten

dann die darin enthaltenen Regelungeh als verbindlich.

Falls Wasserschutzgebiete durch die einzelnen Bauwerke dieses
Bebauungsplangebietes beriihrt werden, sind die geltenden Vor-
schriften und Richtlinien zu beachten und falls notwendig,

die einzelnen Genehmigungen 2zu beantragen und die erteilten

Auflagen zu berilicksichtigen.
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Hingewiesen wird auf die geltenden einschligigen baurecht-

lichen Vorschrifter.

Bodenordnende MaBnahmen:

Der Bebauungsplan bildet filir seinen Vollzug die Grundlage
flir die Bodenordnung nach den einschldgigen Vorschriften

des BBauG (Grenzregelung, Umlegung, Enteignung).

Wird private Initiative im Rahmen der Bodenordnung, bei-
spielsweise durch eine Baugesellschaft, tdtig, kann ihr so-
lange der Vorzug gegeben werden, als sich dadurch die Ver-

wirklichung des Bebauungsplanes nicht verzdgert.

Kosten filir die ErschlieBung, Kanalisation und Versorgung

des Bebauungsplangebietes:

Soweit zu ubersehen ist, werden durch die Verwirklichung des
Bebauungsplanes der Stadt Bad Diirkheim nur die durch Er-
schlieBungs- oder Ausbaubeitrigen, Kanalisationsbeitrégen,
Netzkostenzuschiisse und Geblihrenanteile nicht gedeckten

Kosten entstehen.

An tatsdchlichen Gesamtkosten wurden Uberschlidgig ermittelt:

fiir die ErschlieBung

einschlieflich Beleuchtung 450.000,00 DM
fir die Entwédsserung 240.000,0C DM
flir die Versorgung 100.000,00 DM

790.000,00 DM

Bad Diirkheim, den § FEB, 1975
Stadtverwaltung

«{Kalbfut)

Bilirgermeister




