Satzung

Uber den Bebauungsplan XVII -Schenkenbdhl- der Stadt Bad
Dlrkheim.

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (Selbstverwaltungsgesetz
fir Rheinland-Pfalz Teil A i.d.F. vom 25.9.1964 GVBl. S. 145)
und der §§ 1, 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1l. I S. 34) hat der Stadirat der Stadt Bad Dirkheim in
seiner Sitzung vom 2%5. November 1971 nachstehende
Satzung liber den Bebauungsplan XVII -Schenkenbdhl- der Stadt
Bad Diirkheim beschlossen, die nach Genehmigung der Bezirksre-
gierung Rheinhessen-Pfalz in Neustadt a.d.W. mit Regierungs-
entschlieBung vom Az .:

hiermit bekanntgemacht wird:

§ 1

1.) Fir das in Nr. 1 des Textteiles niher beschriebene Gebiet
wird ein Bebauungsplan erlassen, der aus folgenden Teilen
besteht:

1.) Begrindung,
2.) Textteil,
3.) zeichnerische Darstellung.

2.) Diese Teile sind als Anlage beigefiigt und gelten als Be-
standteil dieser Satzung.

3.) Die Grenze des Bebauungsplangebietes ergibt sich, auBer aus
der Nr. 1 des Textteiles, auch aus der zeichnerischen Dar-
stellung, und zwar durch das entsprechende Planzeichen nach
der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21).

§ 2

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung rechtsver-
bindlich.
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Bad Diirkheim, den 14. Dezember 1971

ﬂw'ﬂi}k Stadtverwaltung

(KalbfuB)
Burgermeister



Zur Verfiigung

IIL. Fertigung 21, Feb, 1972
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zum Bebauungsplan XVII -Schenkenbdhl- der Stadt Bad Diirkheim.
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Inhalt der Planung:

Der Bebauungsplan XVII ist die Grundlage fiir
a) die Errichtung neuer Bauvorhaben,
b) die Beseitigung vorhandener Anwesen,

c) die Herstellung neuer ErschlieBungsanlagen
bzw. den Ausbau, die Erweiterung oder Ver-
besserung bereits vorhandener ErschlieBurigs-
anlagen.

Er setzt im einzelnen fest:

a) die Abgrenzung des Bebauungsplangebietes,

b) die zuldssige bauliche Nutzung der in seinem
Planungsbereich liegenden Grundstiicke,

c) die notwendigen Sffentlichen Verkehrsflichen
flir die ErschlieBungseinrichtungen.

Ziel und Zweck der Planung:

Das vom Bebauungsplan erfaBte Gebiet ist im Flichennutzungs-
plan der Stadt Bad Durkheim als allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 der BauNuVO ausgewiesen. Es wird praktisch
umschlossen von den ausgebauten ErschlieBungseinrichtungen
WeinstraBe SUd und SchenkenbdhlstraBe.

In Erkenntnis der verhdltnism&Big guten Wohnlage und unter
Beriicksichtigung eines angemessenen ErschlieBungsaufwandes
hatte der Stadtrat am 23. Oktober 1962 die Aufstellung des
Bebauungsplanentwurfes XVII -Schenkenbdhl- beschlossen, der
auch in das Verfahren gekommen ist.

Dieser aus dem Jahre 1962 stammende Bebauungsplanentwurf
war Grundlage filir die Zulassung etlicher Bauvorhaben im
Rahmen des § 33 BBauG. Der Stadtverwaltung war es aber aus
finanziellen und verwaltungsmiBigen Griinden nicht moéglich,
diesen Bebauungsplan zum AbschluB zu bringen, zumal der
bis vor einiger Zeit erkennbare Bedarf an Grundstiicken in
diesem Bereich durch die ausgebaute SeitenstraBe zur
SchenkenbdhlstraBe zufriedengestellt werden konnte.
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2.4 Der groBte Teil der noch nicht bebauten Grundstiicke liegt
im Eigentum der Firma Eberle. Nach dem Bebauungsplanent-
wurf war auf einem Teilstiick des Eigentums der Firma Eberle
an der WeinstraBe Siid ein viergeschossiges Mehrfamilien-
haus in pardlleler Orientierung zur WeinstraBe Siid und
mehrere Familienwohnheime vorgesehen. Im Jahre 1966 bean-
tragte die Firma Eberle, den Bebauungsplanentwurf dahin-
gehend zu &dndern, daB =nstelle der vorstehend erwdhnten
Bebauung nunmehr die Errichtung eines acht- bis zehnge-
schossigen hohen Hauses ausgewiesen werden soll.

Da 25 von 28 in Frage kommende Nachbarn und Anlieger be-
reits im Vorfeld des Verfahrens zu dieser Anderung Gegen-
darstellungen erhoben haben, hatte der Stadtrat in seiner
Sitzung vom 30.8.1966 die begehrte Anderung zur Errichtung
eines Punkthauses abgelehnt.

2.5 Im Mai 1968 wurde durch die Firma Eberle erneut eine Ande-
rung des Bebauungsplanentwurfes begehrt, und zwar dahin-
gehend, daB anstelle des viergeschossigen Bauwerkes zweil
sechsgeschossige Zweispdnner errichtet werden konnen, wobei
die Stellung derselben aus der Orientierung der WeinstraBe
Sid heraus parallel zu den vorhandenen Grundstilicksgrenzen

erfolgen soll.

2.6 Nach eingehender Beratung im BauausschuB und Stadtrat hat
sich der Stadtrat in seiner Sitzung vom 30, Mai 1968 mit
der nunmehr begehrten Anderung des Bebauungsplanentwurfes
einverstanden erkldrt. Ausschlaggebend war dabei in erster
Linje:
die vorhandene verhdltnismédBig groBe Grundstilicksmasse,
die Vertretbarkeit eines sechsgeschossigen Bauwerkes in
diesem Bebauungsplangebiet, insbesondere auch bezogen auf
die in unmittelbarer Nghe gelegenen mehrgeschossigen Ge-

bdude des Gendarmeriekommandos (frither Finanzamt), des
Notariats, des Amtsgerichtes und des Staatlichen Forst-
amtes Bad Diirkheim,

die Beseitigﬁng aller vorhandener gewerblicher Einrichtungen

und Verlagerung derselben in das Gewerbe- und Industriege-
biet Bruch bzw. die Umwandlung derselben filir wohnliche
Zwecke,
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Beseitigung bestehender alter Bauwerke an der WeinstraBe

Slid und damit Schaffung einer Zufahrtsmoglichkeit zu dieser

ErschlieBungseinrichtung.
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ErschlieBung:

Die ErschlieBungseinrichtungen sind entsprechend der
Planung des Bebauungsplans und den Erfordernissen der Be-
bauung und des Verkehrs herzustellen.

Flir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungseinrichtun-
gen bzw, bei einem Ausbau (Fahrbahnen einschlieBlich
StraBenentwisserung, StraBenbeleuchtung und Bilirgersteige)
erhebt die Stadt Beltridge nach den jeweils geltenden ge-
setzlichen und satzungsrechtlichen Bestimmungen.

Die zur Herstellung der offentlichen ErschlieBungsanlagen
notwendigen Verkehrsflichen sind in das Eigentum der Stadt
zu Ubertragen.

Eventuelle grundstiicksinterne Zugangsflidchen werden nicht
Bestandteil der offentlichen ErschlieBungseinrichtungen und
verbleiben daher auch im Privateigentum.

Die StraBenbeleuchtungseinrichtungen der offentlichen Er-
schlieBungseinrichtungen werden in ortsiiblicher Weise in-
stalliert. '

Die Beleuchtungseinrichtungen der privaten Zuwegungen sind
im erforderlichen Umfang von dem jeweiligen Eigentiimer her-
zustellen.

Versorgungsanlagen:

Das Bebauungsplangebiet wird -soweit noch nicht geschehen-
an das stddtische Wasser- und Stromversorgungsnetz und so-
weit auch mdglich, an das stddtische Gasversorgungsnetz
angeschlossen.,

Fir den AnschluB der Grundstiicke an die Versorgungsanlagen
gelten die jeweiligen allgemeinen Bedingungen der Stadt-
werke Bad Dlirkheim. '
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Abwasserbehandlung:

GemdB den geltenden satzungsrechtlichen Bestimmungen sind
zur Entwdsserung und zur Ableitung von Abwissern alle
Grundstilicke -soweit noch nicht geschehen~- an die offent-
liche Abwasserenlage anzuschlieBen.,

Die Abwasserbeseitigung, die Erhebung von Kanalisationsbei-
trdgen oder Gebiihren und eine eventuelle Kostenbeteiligung
an der zentralen Klirsnlage sind oder werden in einschlg-

gigen Satzungen geregelt,

Sollte bei der Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben ein
AnschluB an die zentrale Kléranlage der Stadt Bad Diirkheim
noch nicht méglich sein, sind die anfallenden Abwisser der
in Frage kommenden Grundstiicke in Grundstiicksklireinrich-
tungen zu kldren oder in einer absolut wasserdichten Grube
in entsprechendar Dimensionierung zu sammeln oder auszu-—
fahren.

Eine Versickerung ist nicht gestattet.

Treibstoff- und Heiztllagerung:

Da das gesamte Bebauungsplangebiet im Heilquellenschutzge-
biet liegt, bedarf jede Lagerung, Ansammlung und Beforderung
mittels ortsfester Anlagen von Treibstoffen oder §1 gems B

§ 24 Abs. 1 und 4 in Verbindung mit § 101 Abs. 3 des Landes—
wassergesetzes vom 1.8.1960 (GVBl. S. 153) der Genehmigung
der Bezirksregierung der Pfalz nach vorheriger Anhdrung des
Geologischen Landesamtes und des Staatlichen Quellenamtes
solange, bis die in Vorbereitung befindliche Neufestsetzung
des Heilquellenschutzgebietes abgeschlossen ist. Mit ihrem
Inkrafttreten sind dann die geltenden Auflagen zu beriick-
sichtigen.

Falls Wasserschutzgebiete durch die einzelnen Bauwerke
dieses Bebauungsplangebietes beriihrt werden, sind die gel-
tenden Vorschriften und Richflinien zu beachten und falls
notwendig, die einzelnen Genehmigungen zu beantragen und
die erteilten Auflagen zu beriicksichtigen.

Hingewiesen wird auf die geltenden einschligigen baurecht-
lichen Vor-schriften (§ 72 Abs. 2 Buchst. ¢ IBO vom 150 11
1961, GVBl. S. 229) geidndert durch Landesgesetz vom 28.4.
1964 (GVBl. S. 75).
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Bodenordnende MaBnahmen:

|
Der Bebauungsplan bildet flr seinen Vollzug die Grundlage

fiir die Bodenordnung nach den einschldgigen Vorschriften
des BBaulG (Grenzregelung, Umlegung, Enteignung).

Wird private Initiative im Rahmen der Bodenordnung, bei-
spielsweise durch eine Baugesellschaft, tdtig, kann ihr

solange der Vorzug gegeben werden, als sich dadurch die

Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht verzodgert.

Kosten filr dis ErschlieBung, Kanalisation und Versorgung
des Bebauungsplancebietess:

Sowelt zu Ubersehen ist, werden durch die Verwirklichung
des Bebauangopﬁarzs der Stadt Bad Dirkheim nur die durch

ErschlieBungs- oder Ausbaubeitrdgen, Kanalisationsbei-

‘\
=

trigen, Netzkoesvenzuschiisse und Geblihrenanteile nicht ge-
deckten Kosten entstehen,.

An tatsdchlichen Gesamtkosten wurden {iberschlédgig er-
mittelt:

fir die ErschlieBung

einschliellich Beleucntung 130,000,00 DM
fiir die Entwisserung 50.000,00 DM
fiir die Versorgung 40,000,000 DM

220.000,00 DuM.

Bad Dirkheim, den 14. Dezember 1971
Stadtverwaltung

L
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;Burgermelster
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IIL Fertigung

The x££ efat, 1

zum Bebauungsplanentwurf XVII -Schenkenbdhl- der Stadt Bad
Durkheim.,

1.) Die Abgrenzung des Planungsgebietes und der rdumliche
Geltungsbereich:

1.1 Die Abgrenzung ergibt sich aus der zeichnerischen Dar-
s%ellung im MaBstab 1 : 500, durch das entsprechende Plan-
zeichen nach, der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965
(BGBL. S. 21).

1.2 Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt:

im Norden:

ab der Nordwestecke des Grundstiicks Pl. Nr. 1509/2, nach
Osten fithrend bis zur Nordostgrenze des Grundstiicks P1l. Nr.
1509,

im Osten:

von hieraus der Slidwestkante der WeinstraBe Siid nach Siid-
osten folgend, bis zur Silidostgrenze des Grundstiicks P1l. Nr.
1496. Von hieraus der Westkante des Weges P1l. Nr. 1524/3
folgend, bis zur Siidostecke des Grundstiicks P1l, Nr. 1495/2,

im Siiden:
entlang der Siidkante der Grundstiicke Pl. Nrn. 1495/2,

1494/3, 1491/2, 1491/3 und 1501/7 nach Westen bis zur
SchenkenbshlstraBe,

im Westen:

ab diesem Punkt nach Norden entlang der Ostkante der Schen-
kenbohlstraBe und der Westgrenzen der Grundstiicke P1l. Nrn.
1501/15, 1501/13, 1501/14, 1501/9, 1501/8, 1503, 1503/5,
1503/7, 1503/4, 1503/6, 1503/2, 1506/2, 1509/3 und damit
wieder den AnschluB zum Ausgangspunkt wiederherstellend.




2.)
2.1

203

32

3.3

Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke:

Das Bebauungsplangebiet wird als allgemeines Wohngebiet
im Sinne des § 4 der BauNuVO ausgewiesen.

Die Grundfldchenzahl, die GeschoBfldchenzahl, die Zahl
der zuldssigen Geschosse und die Bauweise ergeben sich
aus der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes.

Aus der zeichnerischen Darstellung sind auch die iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen durch Festsetzung von Baulinien,
Bebauungsgrerizen und Bebauungstiefen im Sinne des § 23
Abs. 1 der’BauNuV0 zu entnehmen. '

Stellfldchen, Caragen und Nebenanlagen:

Die gesetzliche Verpflichtung zur Anlage von Stellflidchen
und Garagen filir den erforderlichen Bedarf ist in den
einschlégigen Bestimmungen der RGaO vom 17.2.1939 (RGB1.
I 8. 219) in der Fassung vom 13.9.1944 (RABL. I S. 325)
und der LBO vom 15.11.1961 (GVBl., S. 229), geindert durch
Landesgesetz vom 28.4.1964 (GVBl. S. 75) in Verbindung
mit dem RunderlaB des Ministeriums fiir Finanzen und
Wiederaufbau vom 28.5.1968, Az.: V BR 2015 2488/1968 ge—
regelt.

Bei Errichtung von Garagen ist davor eine Stellfldche in
einer Wagenlinge von mindestens 2,50 m auszuweisen, wenn
dies aufgrund der Geldndeverhdltnisse moglich ist.

Die Stellplitze oder Garagen sind auf dem jeweiligen
Grundstiick zu errichten, Kénnen die benctigten Stell-
flachen und Garagen auf dem Grundstiick nicht errichtet
werden, ist es zulidssig, wenn diese in unmittelbarer
Néhe des Grundstiickes nachgewiesen werden. Sammelgaragen
oder Parkgeschosse sind zuldssig.

Ausnahmsweise diirfen bestimmte Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNuV0O -z.B. Schutz- und Wartehallen, Telefon-
hduschen, Transformatorenhduschen, Denkm&ler usw.- im
Rahmen des § 31 Abs. 1 BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. I S.
341) zugelassen werden.
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4.) LuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Gestaltung der b
AuBenanlagen: L

4.1 Bei der Einzelhausbebauung werden Flach- und Satteldicher
zugelassen. . #
Bei Sattelddcher darf die Dachneigung bis 50° betragen.
Bei der mehrgeschossigen Bauweise ist nur ein Flachdach
zuléssig.

Die Firstrichtung bei der Einzelhausbebauung ergibt sich
aus der zeichnerischen Darstellung. l

4.2 Pult- und Mansardenddcher werden nicht zugelassen.

4.3 Bei flachgeneigten Dichern bis 35° werden Dachgaupen und
Dachiiberbauten nicht zugelassen.

4.4 Flir die Belichtung von Dachrdumen sind nur Dachflichen—

fenster zulidssig.

4.5 Bei Gebduden mit Dachstiihlen sind Kniestdcke bis 50 cm
zuldssig.

4.6 Flr die Dacheindeckung wird nur dunkelgetontes Material
" zugelassen.

4.7 Alle Grundstiicke sind straBenseitig einzufrieden.

4.8 Die Einfriedigungen bei den einzelnen Grundstiicken sind
den vorhandenen Einfriedigungen anzupassen. Zul&dssig sind
insbesondere Einfriedigungen in Holz (Scherenzaun) oder
Schmiedeeisen mit massiven Sockeln und massiven Torpfeilern.

4.9 Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelidnder, Schilf-
matten, Autoreifen o.d. storendem Material ist untersagt.

Bad Diirkheim, den 14. Dezember 1971
Stadtverwal tung

/gébﬁﬁrgermeister
Y &7
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