L. Fertigung

Texttedl

desg Bebvauvungsplanes Xil -Rustengutm

1 Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1.1 Der Bebauungsplan umfaBt das Geblet zwischen der Bundesbahnstrecke
Monsheim - Neustadt im Siiden bzw, Osglten, der Bundesstrafie 37 =
Mannheimer StraBe - im Norden und der COstgrenze des Flurstiicks

Nr. 1966/3 im Westen.

1,2 Die CGrenzen sind in dem zeichnerischen Teil des Bebauvungsplanes

in blaver Farbe dargestellt,

2 Bauliche Ausnuizbarkeit der Grundsticke

2.7 Die im Bebauungsplan in grauver Parbe angelegiten Grundsticksflichen
stehen neben Wohnzwecken auch einer gewerblichen Wutzung in dew

bisherigen Art mur Verfigung.
2.2 Dag ibrige Bebauungsplangebiet ist allgemeines Wohngebhiet.

2,3 Darin diirfen nur Wohngebiude sowie Nebenanlagen IiUr wobhnwinri-
gchaftliche Zwecke, nlcht aber fixr gewerbliche Zwecke gebaut
werden., Zu diesen Nebenanlagen gehiren m.B. Waschlkiichen und
Garagen fir Kraftfahrzeuge mit weniger als 3,5 to Elgengewicht.
Im dbrigen sind die der Versorgung dlenenden Liden und nicht

gtorende Handwerkshelricbe zugelasgenl.

2.4 Plir die unter 2.1 genannte gewerbliche Nutzung dilrfen aufler den
unter 2.,% genannten Bauwerken noch Werkstdtten, Lagerriume und
Garagen gebaut werden, wenn dieselben nicht mehr als 200 gm
Baufldche sinnehmen. Diese Bauwerke diirfen hochstens zwel Voll-
gegchosse haben. Ausnahmeswelge kidnnen Werkgtitlen oder EFe—re=s
unter den vorstehenden Bedingungen ===k bis A00 gm Baufliche zu-

gelagesen werdeil,
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Ferner gind alle fixr den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen wie
Arbelteraufenthaltardune, Blros, lrholungsflichen fiir die Beleg-
gchaft und Wohnungen fir das zur Bewachung erforderlichen Auf-
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gichtspersonal auBerhall der genannten Wutzungsfliche (200 gm
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bawe. 400 qm) gestatiet. Anlagen, die Dbeim Betrieb erhebliche
Hachteile oder Belidstigungen {fir die Bewohner oder die Allge=

meinheit sur Folge haben kinnen, diirfen nicht errichbet werden.

Alle Wohn-~ und gewerblichen Gebiude sgind mit Garagen und Hin-
stellplétzen zu versehen. Die Prlicht zur schalfung von Garagen
und kinstellpléatzen ergibt sich aus den Vorschriften der Reicho-
garagenordnung vom 17. 2. 1939 1.d.¥F, vom 13, 9. 1944 und der

LBO von Rheinland-Pfalzs vom 15. 11. 1981,

Aul jedem zur Bebauung mit Wohnhiusern vorgesehenen CGrundstiick
miissen unbebaute Grundstiicksflédchen (Hiofe, Garten), wie im Plan

dargestellit, verbleiben,

Die zuldssige Ausnutzung der Grundsticke, die zuldssige Geschofl-
zahl und der GeschoBflichermaBatab der einzelnen Baugrundstiicke

aind im zelichnerischen Teil des Bebauungeplanes dargesitellt.
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Die zuldssige Ausnutzung der Grundfliche variilert von 0,25 big

0,75, der GeschoBflachenmafBstab von 0,4 bis 1,20,

Ordnung des Grund und Bodens
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Dexr Plan bildet die Grundlage fir die Tellung aller im Cebiet

liegenden Grundsticke.

Die Gribe der einzelnen Baugrundgticke ergibt sich abweichend

von den bestehenden Grundstiickmgrenzen sus den in roter Farbe

eingetvagenen Begrenzungslinien und den &ffentlichen Verkehrse
fléchen. Die durch die stiddtebaulichen Testlegungen dieses Bew
bauungsplans aufzuhebenden Grundstiicksgrenzen sind in elner

durchbrochenen Linie dargestellt.

Zur Verwirklichung des Bebsuungsolones kann die Stadt eine Un~

legung anordnen und durchfihren lassen,

4 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
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Das Aubere der baulichen Anlagen muB in RBepug auf Bausrt, Bau-
form, Baustoff und Farbe so beschaffen sein, daB es die einheit-

liche Gestaltung des Orts- oder StraBenbildes nicht stort.
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4.2 Wohnungen von Mehrfamilienbhiogern sind mit Balkonen oder

Loggien zu versehen.
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4.% Die Dachneigung darf 30 nicht libersteigen. Lachaushauten zind

1

daher untersagt.

Aed Das Versetzen der Dachflichen innerhsalb der Hiusergruppen ist

mbglich. ¥reistehende Brandmauvertells sind unterszagt.

4.5 Zur Dachdeckung darf nur dunkelfarbiges Material verwended

werden.

Gestaltung der Auflenanlagen
2, fw)

5.1 Das Vorlend zwischen Strafe und Gebiude (Vorgarten) aller Grund-
stilcke ist elnzsufrieden und gartenmdBig anzulegen. Mir mehrere
rusanmenhingende Grundstiicke kann auch die Anlage eines Griin-

gtreifens vor den Hiugsern zugelassen werden.

5,2 Die Unterbringung von MillgefiBen auberhalb der Gebiude darl das

Strafenbild nicht stéren und goll in Milliboxen erfolgen.
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