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I ANDESPEFLEGERTSCHER PLANUNGSBEITTRAG
{Beigabe zum Bebauungsplan)

Die Stadt Bad Dirkheim %ill durch den vorliegenden Bebauungsplan ein
erklartes stadtebauliches Entwicklungsziel, das auch in der Dborfer-
neuerungsplanung diskutiert und detailliert wurde, verwirklichen.
Durch die Siedlungsflidche zwischen Rotsteiger Weg mit anliegender
Bebauung und Baugebiet an der Waldstrafe soll eine Abrundung
enstehen. Diese Siedlungsentwicklung soll maximal bis zZum
Gel&ndeversprung oberhalb des jetzigen Flurstiicks 1407/2, als einer
natiirlichen Zasur, gehen. Flir die geplante Flache besteht ein
dringender wohnbedarf innerhalb des Stadtteiles Leistddt.

. Methodik der Bestandsaufnahme

Aufhauend auf dem Material zu den Potentlalen, die den Raum charak-
terisieren, das durch den Landschaftsplan der Stadt Bad Dirkheim zum
Flidchennutzungsplan vorliegt, wurde eine erqanzende, intensive Be-
standsaufnahme vor Ort gemacht. -

Naturridumliche Elnordnung

Der Planungsraum hat Teil an den beiden naturraumlichen Haupteln—
heiten "N&rdliches Oberrhein-Tiefland” mit der Haupteinheit Haardt-
rand und der Untereinheit "Unterhaardt"” und der naturrdumlichen
Haupteinheit "Haardtgebirge'" mit der Haupteinheit "Pfalzer Wald" und
der Untereiriheit "Leininger Sporn”. Die Abgrenzung. kann nicht
parzellenscharf durchgefihrt werden, jedoch ist unser Plangebiet
wohl dem Leininger Sporn zuzuordnen. Dieser wird wie folgt charakte-
risiert: '
Dieser stark herausgehobene Vorsprung der Karlstalstufe des oberen
Hauptbundsandsteins und der Rarneolstufe des oberen Bundsandsteins
unterliegt geringerem Nutzungsdruck des Menschen als der Neustddter
Gebirgsrand. Sie ist im Raum Bad Dirkheim vollstandlq VO hald be-
deckt {(Kiefern dominieren).

. Beschreibung des Bestandes .

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes setzt gich aus 3 unter-
schiedlichen Teilgebieten zusammen. Der ndrdliche Bereich, unterhalb
der Weinberge, mit dem Flurstiick 1407/2 bzw. Teilen davon, ist seit
dem Erwerb durch die 8Stadt in Erwartung einer Uberplanung ’
brachgefallen bzw. wird aus Platzgriinden im Rahmen von BaumafBnahmen
in der Waldstrafie als Baulager genutzt. Der mittlere Teil, mit den
Flurstiicksnummern 1407/2, 1411, 1412/6 wird intensiv weinbaulich
genutzt. Der sidliche Teil der an die Bebauung der Waldstrafe
ritckwadrtig anschliefit, entspricht Uberwiegend einer
Dorfgebietsbebauung mit Zier-, Nutz- und Obstgdrten.

Auf den bebauten Grundstiicken befinden sich Wohn- und Nebengebdude,
die dem Rotsteiger Weg zugeordnet sind. Die Fléchen seitlich dieser
Gebaude sind gréftenteils befestigt. Die rickwirtigen Grundsticks-
teile, auf denen keine Nehengebdude stehen, werden als Garten
genutzt,




Der Flutgraben sGdlich der Pilangebietsfléche, zur Bebauung an der
waldstraRe hin ist nicht dauernd wasserfilhrend und ohne jeden
strauch- und Baumbewuchs. Er ist mit einem Regelprofil” und Beton-

‘halbschalen ausgestattet,

Der folgende Plan und die Bildseiten so]len den Begtand naher dar-
stellen: :

Blick vom Rotsteiger heg uber den Baustoffiagerplatz {Flst NT.
1407/2) .zum Gelandeversprung unterhalb der Weinberge.

‘Blick von den ndrdlich angrenzenden Weinbergen in das brachgefallene

Gelinde mit leichter Verbuschung.
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W.ldat) aRenbebauung iber
T'Tutar Jeen vor der Bebauung

Blichk von der Ringstrafe zur Ruclhgejte
Nulygarten und Bugchohetplantage.

ict wegen felilendem Gelidlzhestand nicht o benndian




Potentiale, die den Raum charakterisieren und ihre Beeintréchtigung
Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden die dargestellten
natiirlichen Lebensgrundlagen und ihr zusammenwirken folgendermaBen
beeintrachtigt: .

Boden: ‘
Das Plangebiet liegt im Bundsandsteingebiet. Die Art der Ablagerung

ist als Gehangelehm aus L&8 oder dlteren Gesteinen anzusehen. Die
Bodentvpengesellschaft wird durch einen kleinflichigen Wechsel ver-
schiedener Bodentypen mit Rigosolen charakterisiert. Die Bodenarten
sind Steine bis Tone. Die geologische Altersstellung entspricht dem
Quatir bis Pal#dozoikum. Bel den vorhandenen Bdden besteht leicht die
Gefahr von Staunisseerscheinungen oder der Beeintrachtigung der
Bodendurchliiftung wegen der vorhandenen Quellfdhigkeit. AuBerdem ist
eine Erosionsgefahrdung unter dem Einfluf von Niederschlagen oderv '
Windangriff bei Trockenheit vorhanden.

Insgesamt sind die Bdden auf den L&Rflichen die besten Standorte far
den Wein-, Obst- und AcKkerbau. ‘

Bei einer Maximalausnutzung der festgesetzten Grundflachenzahl von
0,4, 0,6, einer zulé&ssigen berschreitung um 50 % und der geplanten
StraBenfiihrung ergibt sich eine wesentliche zusatzliche Flachenver-
siegelung zu den derzeit bebauten und versiegelten Grundsticks-
flichen. Auf diesen zusétzlich versiegelten Bodenflichen wird der
Austausch zwischen Boden und Luft unterbrochen, die Durchflutung und

Feuchte des Bodens nimmt ab und das Bodenleben wird vernichtet,

Oberfléchenform: _ : . ‘

Das Plangebiet ist von Nordwest nach Sidost fallend und grenzt
nédrdlich an einen kleinen Geldndeversprung zu den daruberliegenden
Weinbergen an. Eingriffe in dag tvypische Gelanderelief sollen durch -
die MaBnahmen, die in den textlichen Festsetzungen dargestellt sind,
weitgehend unterbunden werden, um das Landschaftsbild nicht durch
unmaistabliche Aufschiittungen und Finschnitte zu zerstdren. Die Be-
bebauung und Wegefiihrung soll der Gelindesituation weitgehend an-
gepalkt werden. Dadurch soll auferdem der Mutterboden weitestgehend
an seinen natiirlichen Standorten verbleiben.

IWansony s .

Im Bundsandstein treten zwar ergiebide Grundwasser auf, diese ver-
sinken jedoch zum Grofteil im Bereich der zahlreichen tektonischen
Bewegungsbahnen am Rand des Oberrheingrabens. Die Bd&den um Leisgtadt
geben bei Niederschligen das Kasser schnell ab. Um Leistadt wurde
ein System von Riickhaltebecken mit Flutgrédben zum Schlittgraben
geschaffen. Der Flutgraben der das Plangebiet slUdlich begrenzt weigt
oberhalb des Neubaugebietes an der Ringstrafe ein Regenriickhalte-
becken auf. Becken und Graben sind nicht dauerwasserfilhrend. Gemaf
den Angaben von Ortskundigen treten entlang der ndrdlichen Plange-
bietsgrenze unterhalb des Rotsteiger Wegeg bei Niederschlagen hang-
driickende Wasser zu Tage, die lber die Ringstrafe auf die waldstrabe
f1iefRen. Das jetzt auf den bhefestigten und bebauten Grundsticks-
teilen anfallende Niederschlagswasser wird grdRtenteils der
Kanalisation zugeleitet. -




Auf den unbefestigten Flachen versickert das Niederschlagswasser.
Durch zu erwartende zusitzliche Versiegelung wird mehr
Niederschlagswasser schnell anfallen. Um eine Belastung von
Kanalisation und nachfolgenden Gewdssern mdglichst gering zu halten,
wird eine Versickerung der unbelasteten Oberfléachenwasser
{Dachflichen) und Drainagewdsser auf den Grundstiicken angestrebt.
Dies sollen iber offene wasserfihrung (Versickerungsgraben) und
Versickerungsflidchen (Timpel mit Feuchtwiese) in dem, im Plangebiet
gekennzeichneten Grinstreifen erfolgen und mit einem Uberlauf an den
Flutgraben versehen werden. Da die Stadt Eigentimer des Plangebietes
ist, wird diese Versickerung durch privatrechtliche Regelung beim
Grundstiicksverkauf gesichert bzw. auf der Grinanlage angelegt.

Ob an der ndrdliche Plangebietsgrenze evtl. auftretendes drickendes
Hangwasser gesammelt und dem Versickerungsgrabensvstem zugefihrt
werden soll, um zum einen eine Befeuchtung der Wohnbebauung zu
vermeiden und zum anderen den Wasserhaushalt im Grabensystem 2zu
verbessern, wAre zusammen mit dem Grundwasserstand und seiner
Auswirkung auf die Griindungstiefe zu klaren.

Durch die Fléchenversiegélung wird die Grundwasserneubildung be-
eintrachtigt. Ein deutliches Absinken des Grundwasserstandes ist
jedoch dadurch nicht zu erwarten.

Der vorhandene Flutgraben dient der Aufnahme der Oberflichenwiasser
aus den &stlich und ndrdlich gelegenen Hangbereichen. Durch eine
teilweise Zufithrung der Oberflichenwisser aus dem geplanten Bauge-
‘biet und die Anlage eines "Feuchtbiotops" i. V. m. einer Obstwiese
ndrdlich des Flutgrabens im Plangebiet, soll dieser sowohl:
dkologisch, als auch von der Erholungsfunktion her aufgewertet
werden.

Direkt an der Westgrenze des westlich angrenzenden Baugebietes endet
die Wasserschutzzone III des nachstliegenden Wasserschutzgebietes.

Rlima/Luft: _

pas Plangebiet liegt in den klimabeglnstigsfen Landschaften Deutsch-
lands. Es ist trocken, mild, ausgeglichen und zeichnet sich durch
hohe Sonnenscheindauer aus. Selten tritt eine geschlossene
Schneedecke auf. Es herrschen Winde von stdwestlicher nach nord-
Sstlicher Richtung vor. Die durch den Taleinschnitt dem Flutgraben
folgende langsam anflieBende Kaltluft bei Nacht wird bereits durch
die vorhandene Bebauung an RingstraRe und WaldstrafBe und darauf-
folgend am Stephansstiick gestért.

Durch die geplante Bebauung werden voraussichtlich, keine verhandenen
Luftaustauschbahnen weitergehend beeintrdchtigt. Im bebaubaren
Plangebiet ist die vorhandene Bepflanzung fur die 02—Produktion von
geringerer Bedeutung. Die entfallendén 02—Produktionsmassen sollen
durch weitgehende Offenhaltung und intensive Regriinung
(standortgerechte Laubgehdlze) der nicht {iberbauten Grundstucksteile
gleichwertig ersetzt werden. ' : .




Durch die zu erwartende Bebauung und Flachenversiegelung und die
slid- bzw. silidwestorientierten Wandflidchen kann sich die Temperatur
leicht erhdhen und die Luftfeuchte aufgrund der geringeren Ver-
dunstung abnehmen. Aufgrund der vorgesehenen intensiven Durchgrinung
und des ausgedehnten Grinzuges am Flutgraben, der als tiefgelegene
Fliche gleichzeitig der potentiellen Entstehung eines "Kaltlufisees"
dienen kann, kann die zu erwartende kleinklimatische

Bee: ntrachthunq z, T. ausgeglichen werden.

Fine weitere Verbesserung des Kleinklimas lleﬁe sich durch eine ver-

_ 8téarkte Férderung der Anpflanzung von Kletterpflanzen an den

Hauswanden, speziell den Sid- bzw. Siidwestorientierten Wanden
erreichen. Dazu wére Uberzeuqungsinitiative und Unterstiitzung
seitens der Kommune férderlicher als baurechtliche Festsetzungen.

Arten- und Biotoppotential:

Die potentielle naturliche Vegetaflon des Plangebietes liegt im
Ubergang zwischen Hainsimsen-Buchenwald und Buchen-Eichenwald. Bei
der Pflanzenwahl fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist
weitestgehend auf Pflanzen aus diesen Dauergesellschaften zuriick-
zugreifen. Deswegen werden folgende Gehdlzlisten als Pflanzemp-
fehlungen speziell im Aufenbereich angefiihrt:

Liste 1:
Baum- und Straucharten des Hainsimsen-Buchenwaldes: o
Rotbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Sandbirke, Espe, Hainbuche,

" Salweide, Vogelbeere, Haselnuf, Faulbaum, Schwarzer und Roter
Holunder, usw, : '

Liste 2:
Baum- und Straucharten des Buchen Eichenwaldes: .
Rotbuche, Trauben- und Stieleiche, Edelkastanie, Berg- und Spitz-

"ahorn, Winterlinde, Hainbuche, Faulbaum, Vogelbeere, Hartriegel,

Haselnuf, usw.

Die reale Vegetation in Parks und Garten ist unter Ausnutzung der
Klimagunst schon lange mediterran gepragt. Aus dieser kKulturge-
schichtlichen Tradition heraus, kann gegen eine Weiterverwendung
dieser warmel1ebenden Pflanzen in den Hausgirten Kkaum ein Einwand
bestehen.

Liste 3:
Warmeliebende Pflanzen zur Elnzelstellung im Garten, Erganzungen zu
den Empfehlungen aug Liste 1 und Liste 2:

‘Feige, Mandelbaum, Lorbeerbaum, Jasuin, Oleander, Steineiche, Wal-

nuf, Edelkastanie, Eibe, usw.

Das Planungsgebiet z#hlt gem&B Landschaftsrahmenplan zu den "Oko-
logischen Ausgleichsraumen” der Vorderpfalz und ist darin Teil des
biotopschutzwiirdigsten Bereiches und einer Fl&che mit hoéchstem
AusschlieBungsgrad konkurrierender Nutzungen. Aufgrund dieser Lage
in einem empfindlichen Bereich, wurden bei der Bewertung der weiter
vorne in einer Skizze dargestellten Biotoptypen gemaf dem Bewer-
tungsschema der Begirksregierung Rheinhessen-Pfalz die vorge-
schlagenen mittleren Wertfaktoren angenommen, obwohl z. B. hei den
Brachflichen die natUrliche Sukzession sehr stark durch Samenanflug
von Zierpflanzen (Goldrute) ohne natirliche Feinde aus den um-
liegenden Gartenanlagen beeintrichtigt ist. Durch die aufgrund des




e

Bebauungsplanes zusétzlich bebaubaren Flichen entfallen intensiv ge--
nutzte Ackerfliachen, Welnbauflichen, Zier- und Nutzgartenflachen,
sowie Sukzessionsflachen verschiedenen Stadiums. Die Okologische
Funktion wird dabei sowohl durch die vorher angefiihrte Versiegelung
als auch durch die Landschaftszerschneidung beeintrichtigt. Diese

ist jedoch als nicht so bedeutend anzusehen, da das Plangebiet wvon
drei Seiten von Bebauung umgeben ist.

Einige wenige Obsthalb- und -~hochstédmme auf den bereits bebauten
Grundsticken sind von &kologischer Bedeutung, werden jedoch auch
durch die Planung nicht beeintrachtigt. :

Der Flutgraben am siidlichen Plangebietsrand kommt erst innerhalb des
Plangebietes aus einer Verrohrung, die unter dem gesamten westlich
liegenden Neubaugeblet hindurch flihrt, wieder an das Tageslicht. Die
Weiterlejtung erfolgt in Betonhalbschalen. Ein spezieller
Uferbewuchs des zeltweiliqg wasserfilihrenden Grabens ist weder in-
Bezug auf Gehdlze, noch in Bezug auf krautige Pflanzen vorhanden.

BILANZIFRUNG BESTAND

, Flache Wert- Wert des Biotop-
Biotoptvp e in m faktor typenpotentials
Versiegelte Flache
{Gebidude, StraBe, bet. Hof} 1.026,75 0,0 A
Wassérgeb. Decke
(Baustofflager, Stellplitze)
und Fflasterfléache _ . : _
(Strafie, Stellpléatze) 1.333,;00 0,1 - 133.3
Intensiv bewirtschaftete | ’
Reb- und Ackerflachen 3.900,00 0,3 - 1.170,00
Gartenfléchen in Misch- und
Wohngebieten o
{Zier- und Nutzgarten) : 2.392,18 0,4 956, 87
Obstplantage {(Buschform mit o ) 3
Griindeckung) : 1.365,00 0,4 546,00
Brachfléachen
(verbuscht, krautig) 5.634,00 0,7 3.943,80
Graben, zeitweilig wasser- , :
fiihrend, in Betonschale ;164,00 0,0 A
Gesamt . - : 15.814,93 : - 6.749,97




Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist westlich, sidlich und
dstlich bereits von Bebauung umgeben. Nordlich liegen Weinberge bis
zum Rotsteiger Weg und auch dariiberhinaus. Das Gebiet steigt nach
Nordwesten an. Nordwestlich, oberhalb der Bebauung der Ringstrafe
gehen die Weinberge in ein Feldgehdlz iber.

Die Lage des Plangebietes ist nicht exponiert, wodurch durch die zu
erwartende Neubebauung die Silhouette des Ortes bei den vorgesehenen
gestaffelten Gebiudehdhen und einer Vermeidung von Erdaufschiittungen
nicht beeintrichtigt wird. Die ndérdliche Plangebietsgrenze stellt
gleichzeitig einen leichten Hbhenversprung zu den dariberliegenden
Weinbergen dar. Diese Linie sollte gleichzeitig der zukinftige Orts-
rand und damit eine endgililtige Bebauungsgrenze werden. Eine
Weiterentwicklung in dieser Richtung wiirde im Aufenbereich zu
stirker exponierten Geb&udestellungen fihren. :

Durch die vorgesehene Bauweise (nach Norden zur offenen Landschaft
traufstindige Geb&udestellung) kann eine, dem alten Ortsbild ange-
paflite "Ortsrand31tuation entstehen. Diese Ortsrandsituation soll
durch die vorgesehene lockere Bepflanzung nach Norden unterstrlchen
werden. :

Ausgleich tmd Eingriff

Flache = Wert- Flachenteil Wert
faktor in %

Wassergeb. Decke

(Baulager usw.) 917 0,1 7,76 91,7
Acker 3.900 0,3 33,01 1.170,0
Gartenflache 1.061 0,4 124,4
Obstplantage 1.365 0,4 11,55 546,0
Brache | 5.634 0,7 47,68 . 3.943,8

12.877 _ioo,oo 6.175,9
Wert des Biotoptypenpotentials 6?175,9

= =.0,48 ¥ .Wertfaktor
Flache . } 12.877,0 ) '

Unm gemiR dem Bewertungsschema der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
die Wertigkeit des Eingriffs zu verdeutlichen, wurde wie o. a. aus
den Wertigkeiten der stark differenzierten Flachen ein
Durchschnittswertfaktor ermittelt. Mit diesem Durchschnittswert-
faktor wurde in den folgenden Tabellen lber Eingriff und Ausgleich
als Ausgangswertfaktor gerechnet,




In der folgenden Tabelle "Eingriff" wird durch die Wegefuhrung und
die vorgesehene Bebauung die angegebene Flidche zusatzlich ver-
siegelt. Da die Dachwésser und die Drainagewdsser der Bebauung nicht
der Kanalisation zugefilhrt werden sollen, sonderen in offenen Ver-
sickerungsgraben einem versickerungsintensiven Feuchtbereich am
Tiefpunkt neben dem Flutgraben, kann eine Minimierung des Wertes des
beeintrichtigten Biotoptypenpotentials von ca. 50 % angenommen
werden, denn das Wasser versickert und verdunstet zum Grofteil auf

- der Fliche und wird nur zu einem geringeren Teil und dann auch lang-

sam dem Vorfluter zugefiihrt. Eine weitere Minimierung des Wertes des
beeintrichtigten Biotoptypenpotentials von ca. 12,5 % kann anhand
einer intensiven Fassadenbegriinung der 80d- und Sidwestfassaden
wegen einer Verminderung der Aufheizung und einer Verbesserung der
Verdunstungsintensitit angenommen werden. Durch die zu erwartende '
Gartengestaltungen ist die durchschnittliche &kologische Wertigkeit
zu erwarten, diese liegt jedoch noch unter der jetzigen dkologischen
Wertigkeit, der relativ grofflédchigen, wenn auch gestorten
Sukzessionsflachen. . -

GemaR der unten dargestellten Eingriffsbilanzierung ergibt sich
insgecamt eine auszugleichende WertigKkeit des Biotoptypenpotentials
von 1.771,05. ' ‘

Eingriff
Biotoptyp Flache Wert- Diff, z. Aus—- Wert Minimierung -
. faktor gangswertfak. des BTP -
"Vers. Fliche 4.224,92 0,0 - 0,48 ‘ 2;02?.96 50% wWegen Dach- und Drain-
{iberbaubar) 1.013,96 agewasserserversickerung
760,48 12,5% wegen Fassadenbegrii-
nung, Sid-/Stdwestfassaden
Wassergeb. Decke 1.456,5 0,1 0,38 - 553,47

~u., Pflasterfléche

Gartenflache 5.713,76 0,4 0,08 457,10

Gesamt ) ) 1.771,05

Ausgleich

Biotoptyp Fliche Wert- Diff. z. Aus- Wert Minimierung

faktor gangswertfak. des BTP )

Gehdlzstreifen 228 0,7 0,22 - 50,18

Réhricht 263 9.7 . 0,22 658,00 geringerer Okologi-
scher Wert wegen ge-
ringer Gréfe u. Lage

Streuobstwiese 9990 0,7 0,22 218,00 innerhalb Siedlungs-
fliche

Gesamt 1.481 326,16

Differenz, die nicht auf Fla- ' 1.444,89

che ausgeglichen wird

ERSATL

Z. B.'ca, 2.400 m2 intenaive Rebfléche in Streucbstwiese




AusgleichsmaBnahmen

Entlang des Flutgrabens und des anzulegenden Versickerungsteiches
soll ein Gehdlzstreifen als Sichtschutz zum Fufiweg und als Sonnen-
schutz angelegt werden. Die Fl&che zwischen dem geplanten Ver-
sickerungsteich und dem Flutgraben (Uberlauf) ist als ROhricht- oder
Staudenfliche vorgesehen. Begleitend zum FuBweg in das Plangebiet
hinein und als Puffer um den Versickerungsteich, sowie zur
angrenzenden WaldstraRenbebauung soll eine zweischirige Wiese mit
Obsthalb- und -hochstimmen angelegt werden. Da die RShricht- und
Staudenfliche und die Streucobstwiese innerhalb umgebender Bebauung,
wenn- auch weitestgehend zu Gartenflache orientiert liegen -und
aulerdem unter einer dkologisch optimalen Fléachengréfe rangieren,
wird nicht der mittlere Wertfaktor gemaB Bevertungsliste der
Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz angenommen, sondern eine
Verminderung dieses Wertfaktors, wie in oben dargestellter Tabelle
Ausgleich ersichtlich.

Wegen der besseren Mdglichkeit der Nisthdhlenbildung ist Kernobst
dem .Steinobst -vorzuziehen. Als geeignete Hochstammsorten seien 1n
der folgenden Liste 4 genannt:

Apfel: . :

Ontarioapfel, Schéner von Yordhausen, Winterrambur, Kaiser Wilhelm,
Roter Boskop, Reibacher, Brettacher, Jakob Lebel, Freiherr von
Berlipsch.

Birnen: , '
Klapps Liebling, K&stliche von Charneu, \erelnsdechantsblrne, Friuhe
auts Trevaux, Pastorenbirne, Alexander Lukas.

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Klapps Liebling
mindestens in einem Exemplar anzupflanzen.

Fir den geplanteﬁ Gehtlzstreifen der den Krautbewuchs des
Versickerungsteichs durch Beschattung vermindern soll und damit die
Unterhaltskosten flir dieses kleine Gewfsser auch vermindert, sind

. Gehdlze der folgenden Liste zu wahlen:

Liste 5: . ‘
Traubenkirsche, Hainbuche, Feldahorn, gewdhnlicher und wolliger
Schneeball, Hasel, Schlehe, Hundsrose, Heckenkirsche, Pfaffen-

hiitchen, Hartriegel, usw,
Auf 3ie Einhaltung der Nachbarrechtsabstdnde ist zu achten.

Im Befelch der RAhricht- und Stauvdenfliche ‘sollen zur Sicherung des
Ufers des Teiches und zur &sthetischen Bereicherung des Land-
schaftsblldes unter anderem Pflanzen der folgenden Liste angesiedelt
werden.




Liste 6: .
Reohrglanzgras, Blutweiderich, Madesif, Waldengelwurz, Pestwurz, usw.

dkologisch bedeutungsvoll ist bei diéser Dreiteilung der Flache, das
Angebot an unterschiedlichen‘Lebensréumen..Dabei bieten Réhrichte

und Staudenfluren zahlreichen Insekten Teilhabitate {(z. B. Uberwin-
terung in abgestorbenen Halmen} und dienen Végeln als Nistraum.

Ahnliches gilt auch flr den dichteren Gehdlzstreifen und die Streué
" obstwiese. Jedoch bei letzterer erst beil Altbaumbestinden.

AuRerdem soll zur Nordgrenze des Baugebietes hin durch Gruppen und
Binzelpflanzung von Gehdlzen aus den Listen 1, 2 und 4 ein
organischer Oortsrandibergang ‘erreicht werden. '

Die Gartenfliche und ihre Bepflanzung, inkl. der empfohlenen Obst-
baume, sowie der Bepflanzung der durch das Baugebiet flhrenden
Versickerungsgriaben mit Pflanzen der Liste & und 6 tragen auBerdem
zum Ausgleich bei. ’

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Verbeésserung
der &kologischen Funktion des Elutgrabens und seine OQffenhaltung,
zumindest im Plangebiet, gesichert.

Es ist anzunehmen, daf® bei fortschreitender Entwicklung und Alterung
des Versickerungsteiches mit umliegendemn Gendlzstreifen, ROhricht-

" und Staudenfliche und Streuobstwiese, die Vielfaltigkeit des

jetzigen Grenzlinienbereiches swischen Ortschaft und freier Feldflur
mit Brachfliche, Okologisch gleichwertig erreicht werden kann.

Um den Einqriff in den Naturhaushalt durch die zu erwartende Ver-
siegelung zu minimieren, sind folgende Festsetzungen zu freffent

-= auf eine Versiegelung der Flachen ist im gesamten Geltungsbe-
reich soweit mdglich zu verzichten; '

~-= bei der Bepflanzung der unbebhauten Grundstilcksflachen sind orte-
tvpische und standortgerechte Pflanzenarten (Empfehlungslisten) .
zu wahlen; ' ' ' :

-— die Bebauung und Wegefithrung ist dem Gelidnde insoweit
anzupassen, daf wegentliche Aufschiitttungen und Abgrabungen nicht
erfolgen. ' :

Um eine Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu :
vermeiden, ist zur freien Landschaft die typische geschlossene Orts-
randbauweise mit traufstdndiger Gebaudestelliung, sowie eine geringe
Héhenentwicklung und ortstypische Dachformen, -farben und -neigungen
festzusetzen. : :

burch die oben genannten MaBnahmen ergibt sich gemaf oben
angefithrter Tabelle “"Ausgleich™ eine Wertigkeit des Biotopltypen-
potentials von 326,16. Die Differenz zwm beeintrichtigten Wert des
Biotoptypenpotentials betrdgt somit 1.444,89. Demnach ist der Ein-
griff durch die vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen nicht ausgeglichen.




Ersatz

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan sieht fir den Bereich

‘nérdlich des Plangebietes eine Durchgrinung der Weinbergs- und Feld-

flur vor. Da auRerdem Streucohstwiesen zum typischen Land-schaftsbild
der Leistadter Gemarkung gehdren, ist als Ersatz fir die

nichtausgleichbare Beeintrdchtigung durch die zu erwartende Bebauung
die Anlage von Streuobstwiesen anstelle von intensiv genutzten Wein-

~ bauflichen vorgesehen.

Die Anlage standortgerechter Kulturen, insbesondere der

Streucbstwiesen, ist nicht nur unter den Gesichtspunkten des
biotischen Ertragspotentials sowie der kulturlandschaftlichen
Entwicklung von Bedeutung, sonderen auch im Hinblick auf die

. &6Kologische Stabilisierung des Planungsraumes. Streuobstwiesen sind

keinesfalls ausschlieRlich als &sthetische Bereicherung des lLand-
schaftshildes zu sehen, sie Ubernehmen vielmehr strukturell die
Habitatfunktion sehr leichter Feldgehdlze und Einzelbdume. S$o dienen
sie als Ansitzwarte fiir Greifvdgel, als Singwarte, als Deckung vor
Feinden und schlechter Witterung und Uberwinterungshabitat fir
verschiedene Feldarten. '

GemdR den beiden beiliegenden KatasterKartenausschnitten soll die
Weinbaufldche mit der Flursticksnummer 1436/3, nérdlich des Rot-
steiger Weges mit einer Fl&che von ca. 1.600 m* und der ndrdliche
Teil der Weinbaufliche mit der Flurstiicksnummer 1552 mit einer
Fliche von ca. 800 m¢ als Streuobstwiesen angelegt werden. Dazu sind
zweischiirige Wiesen mit Hochstammobstbiumen aus der Empfelilungsliste
J vorgesehen. Beide Flichen liegen etwas bzw. die zweite Flache
deutlich unter der &kologisch sinnvollen MindestgrdBe von
Streuobstwiesen. Es ist jedoch davon auszugehen, daf ErsatzmaBnahmen
fiir weitere Eingriffe in Natur und Landschaft im Stadtteil Leistadt
an diesen Stellen fortgesetzt und ergidnzt werdepn. Mit der Umnutzung
und Umgestaltung von damit zusammen ca. 2.420 m¢ intensiver
Rebfliche in Streuobstwiese als ErsatzmaBnahme besteht ein Ausgleich
in Bezug auf den Wert des Blotopt\penpotentlals von Eingriff, Aus-

gleich und Ersatz.

Alle als Ausgleich und Ersatz vorgesehenen MaBnahmen sind nach
Fertigstellung der Baumafnahmen im Plangebiet nachzuweisen.

Bt Db‘mhezm, den |, 10 12‘ S
.&fodfycmmﬂ:kung

T 8










