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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPILAN
(Beigabe zum Bebauungsplan)

l; Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im SOdwesten des Stadtteils Leistadt. Es
schlielt siidwestlich an den Rotsteiger Weg mit seiner z.T. 3lteren

‘Bebauung und norddstlich an das neuere wohngebiet an der RingstraBe -

an. Es umschlieRt neben unbebauter Flache auch die bestehende
Bebauung auf der sudwestlichen StraRenseite des Rotsteiger heges
nordwestlich des Flutgrabens. '

2. 'Bestehende planerische Situation
Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung und der

Landesplanung.
Der Flichennutzungsplan der Stadt Bad Dirkheim stellt das Plange-

biet als Wohnbauflache dar. Demzufolge ist der Bebauungsplan aus dem

Fliachennutzungsplan entwickelt.
Verbindliche Bauleitpline bestehen fiir den Geltungsbereich nicht.

3. Vorhandene Bebauung und Flachennutzung ,
Tnnerhald des Plangebietes befinden sich zwel Hauptgebaude und
mehrere Nebengebdude. Diese bestehende Bebauung entlang des
Rotsteiger Weges beinhaltet neben der Wohnnutzung auch eine Pension

_und landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Nebengebiude.

Die unbebaute Flache wird zum Teil landwirtschaftlich genutzt
(Weinbau, Wiese), liegt brach oder dient als Streuobstwiese {siehe
landespflegerischen Planungsbeitraq). ' '

Die Gebiude des angrenzenden Altortbereiches (Rotsteiger Weg,
WaidetraRe) stehen meist in einseitiger Grenzbebauung giebel-stéandig

zur StraBe erganzt durch riickwértige Nebengebdude iber die gesamte

Grundstiicksbreite (Haus-Hof-Bauweise). Durch raumwirksame Hoftore in
Abwechslung mit der giebelstandigen Strafenrandbebauung entsteht

eine geschlossene, rhvtmisierte Raumkante, die dem engen StraBenraum
seinen besonderen Charakter verleiht. :

"~ Bei den Gebiuden entlang der Ringstrake handelt es sich um frei-

stehende Wohnhiuser mit kleineren, untergeordneten Nebengebauden.
Der Ortsrand zwischen Ringstrafe und Rotsteiger Weg wird derzeit
durch traufstindige Nebengebdude gebildet, an deren mnordwestlicher
Seite ein Flutgraben mit betoniertem Regelprofil entlangfiuhrt, der
nur zeitweise Wasser fithrt. Daran schlieRen private Garten mit
Obstbiumen an.

4, Geplante Bebauung :

Der Bebauungsplan "Am Rotsteiger Weg" schafft die bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche Grundlage zur Ausweisung von wWohnbauland, fir
das in Bad Diirkheim und insbesondere bei der Bevdlkerung des
Stadtteils Leistadt ein erheblicher Bedarf besteht.

Das neue Baugebiet soll ein Bindeglied zwischen dicht bebautem
Altort und lockerer Neubebauung werden. ‘ , '

Durch entsprechende Festsetzungen soll ein Wohngebiet geschaffen
werden, das die Grundformen der historischen Bebauung des Ortes
aufrnimmt und eine individuelle, den heutigen Anforderungen an

Wohngualitit entsprechende Interpretation zulafit.
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Dabei wurde vor allem Wert auf eine harmonische Eingliederung in die
Ortsstruktur und eine gréBtmdgliche dkologische Vertraglich-keit
gelegt.

7udem sollen die Bauherren zur sinnvollen Nutzung alternativer
Formen der Energieversorgung motiviert werden.

Durch eine Staffelung der maximal zuléssigen Vollgeschosse wurde der
topographischen Lage des Gebietes Rechnung getragen. '

5. Immissionen und Emissionen, Verkehr
Von den bestehenden Nutzungen der umgebenden Gebiete sind keine
Emissionen zu erwarten, die das Wohnen im geplanten Baugebiet

‘stdéren.

Der durch die neue Bebauung hervorgerufene Verkehr kann nur iber die

WaldstraRe und die Ortsmitte zu- und abgeleitet werden. Aus diesem

Grund wurden Nutzungen mit erheb-lichem Publikumsverkehr im
geplanten Gebiet ausgeschlossen. Trotz der Enge der WaldstraBe ist
die dennoch entstehende zusitzliche Belastung mit Pkw - Verkehr
zumutbar. - :
7Zur Entlastung der WaldstraRe bei auBergewdhnlichen Vorfallen soll
ein unbefestigter Wirtschaftsweg eine Verbindung zum nérdlichen
Ortseingang herstellen. Der AnschluB dieses Weges ist bei der
vorliegenden Planung bertcksichtigt.

6. Ver— und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie sowie die Ent-

" sorgung der Grundstiicke wird durch Anschluf an die vorhandenen

Ortsnetze gesichert. !
Unverschmutztes Oberflichenwasser soll iiber Versickerungsgraben dem
geplanten Versickerungsteich zugéleitet werden. Die Sammelgréaben
werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten von der Stadt Bad Dirk-
heim hergestellt. Die Zuleitung zu diesen Graben, ihre Bepflanzung

‘und ihre Unterhaltung obliegen den Bauherren. Dies wird privat-

rechtlich abgesichert. Die notwendigen wasserrechtlichen Genehmi-
gungen werden vorab von der  Stadt eingeholt. '

7. Ziel und Zweck der Planaufstellung - :

Der Bebauungsplan "Am Rotsteiger Weg" wurde mit dem Ziel erstellt,
eine geordnete stidtebauliche Entwicklung vorzubereiten. Er soll der
bestehenden Nachfrage nach Wohnbaufldche konfliktfrei, be-
darfsorientiert und wirtschaftlich entgegenkommen . Dabei wird
darauf geachtet, daB der individuelle Charakter des Ortes und das
attraktive Landschaftsbild erhalten bleiben und Moglichkeiten zur
Nutzung umweltvertriglicher Systeme der Energieversorgung bzw.
Energieeinsparung gegeben sind.

8. GroBe des Plangebietes :

GesamtgroRe des Geltungsbereiches: ca. 1,37 ha’
Neubaumdglichkeiten im allgemeinen Wohngebiet 21 Gebaude

- Neubaumdglichkeiten im Mischgebiet 4 Gebaude

" Bestehende Bebauung im Mischgebiet 2 Haupt-

gebéude: )
mehrere Ne-
bengebdude




