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. Begrindun

1.) Inhalt der Planung:
1.1 Der Bebauungsplan XLV "Ortwingert" ist Grundlage

a) fir die Errichtung neuer Bauvorhaben,

b) Fir die Errichtung von Einrichtungen, die dem &ffent-
lichen Gemeinbedarf dienen,

c) fir die Herstellung der erforderlichen Sffentlichen
und privaten ErschlieBungsanlagen,

d) flir die Durchfilhrung eines Umlegungsverfahrens, soweit
erforderlich.

1.2 Er setzt im einzelnen fest:

a) die Abgrenzung des Bebauungsplangebietes,

b) die zuldssige bauliche Nutzung der in seinem Planungs-
bereich liegenden Grundstlicke,

c) die notwendigen OSffentlichen Verkehrsfldchen fir die
ErschlieBungseinrichtungen.

1.3 Als MafBstab wurde gemdB § 1 der Planzeichenverordnung vom
19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21) 1:500 gewdhlt.

2.) Ziel und Zweck der Planung:

2.1 Das vom Bebauungsplan erfaBte Gebiet liegt zwischen der
B 271 (WeinstraBe Slid) und der K 7 (Friedelsheimer StraBe)
und erstreckt sich auf eine Fl&che von etwa 19.000 m2
Es grenzt unmittelbar im Westen an die bestehende Bebauung
(Einfamilienhduser) der WeinstraBe Sid und im Nord-Westen
und Norden an die in den 50 —er Jahren durch die "Heimst&dtte"
errichteten Mietwohnanlagen "Im Ortwingert" und an die An-
fang 1963 errichteten Mietwohnungen der Stadt Bad Dilirkheim

an_der Friedelsheimer StraBe an.



2.2

Durch die nach dem Bebauungsplan vorgesehenen Bauvorhaben
wird der Slideingang der Stadt ansprechender gestaltet und
der bisherige Einblick auf einen Fdrbereibetrieb, der in

diesen Stadtbereich wenig gut paBt, kaschiert.

Durch die der Geldndesituation angepaBte variierende Zahl
von zwei, drei und sieben GeschoBen und der teils offenen
und teils geschlossenen Bauweise der Baukdrper wird einer
schon lange im Raume stehenden stddtebaulichen Uberlegung
gefolgt und ein abgeschlossenes Stadtbild mit der schon

seit Jahren vorhandenen Randbebauung geschaffen.

Das vom Planbereich erfaBte Gebiet ist im neuen Fldchen-
nutzungsplanentwurf als allgemeines Wohngebiet (WA) i.S.

des § 4 BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb des Plangebietes sollen Familienwohnheime und
Eigentumswohnungen durch die Sparkassen-Wohnbau gGmbH,

7500 Karlsruhe, StabelstraBe 2, Tochtergesellschaft der
Badischen Landesbausparkasse, 7500 Karlsruhe, errichtet

werden,

3.) ErschlieBung:

3.l

Die Herstellung der ErschlieBungseinrichtungen richtet
sich nach Bebauungsplan und nach dem mit der Sparkassen-

Wohnbau gGmbH, 7500 Karlsruhe, abgeschlossenen Erschlie-

Bungsvertrag.

Grundstilicksinterne Zugangsfldchen werden nicht Bestandteil
der O6ffentlichen ErschlieBungseinrichtungen und verbleiben
daher auch im Privateigentum und in der Unterhaltslast des

jeweiligen Eigentiimers.

Die Beleuchtungseinrichtungen der privaten Zuwegungen und
Pldtze sind im erforderlichen Umfang von dem jeweiligen

Eigentlimer herzustellen und zu unterhalten.



4,) Versorgungsanlagen:

4.1 Das Bebauungsplangebiet wird an das stddtische Wasser- und
Stromversorgungsnetz und an das stddtische Gasversorgungs-

netz angeschlossen.

4.2 Flir den AnschluB der Grundstiicke an die vorgenannten Ver-
sorgungseinrichtungen gelten die jeweiligen allgemeinen

Bedingungen der Stadtwerke Bad Dirkheim.

5.) Abwasserbehandlung:

5.1 GemdB den geltenden satzungsrechtlichen Bestimmungen sind
zur Entwdsserung und zur Ableitung von Abwédssern alle
Grundstilicke an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.

5.2 Die Herstellung der Kanalisationseinrichtungen richtet sich

nach dem abgeschlossenen ErschlieBungsvertrag (vergl.Ziff 3.1)

5.3 Eine Versickerung ist nicht gestattet.

6.) Treibstoff und Heizdllagerung:

6.1 Fir die Lagerung, Ansammlung und Befdrderung mittels orts-
fester Anlagen von Treibstoffen oder U1 gelten die Vor-
schriften des § 24 in Verbindung mit.§ 101 des Landeswas-
sergesetzes vom 1. Aug. 1960 (GVBl. S. 153) entsprechend.

6.2 Falls Wasserschutzgebiete der 6ffentlichen Wasserversorgung
dieses Bebauungsplangebietes durch die einzelnen Bauwerke
beriihrt werden, sind die einschldgigen geltenden Vorschrif-
ten und Richtlinien zu beachten und falls notwendig, die
einzelnen Genehmigungen zu beantragen und die erteilten

Auflagen zu berlicksichtigen.

6.3 Hingewiesen wird auf die geltenden einschldgigen baurecht-

lichen Vorschriften.



~

7.) Bodenordnende MaBnahmen:

7.1 Der Bebauungsplan bildet flir seinen Vollzug die Grundlage
flir die Bodenordnung nach den einschlédgigen Bestimmungen

des BBauG (Grenzregelung, Umlegung).

7.2 Da in diesem Planbereich eine gemeinniitzige Baugesellschaft
als Bautrdger auftritt, die auch die ErschlieBung nach
Ziff. 3.1 im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages ilbernimmt,
wird dessen privaten Initiative im Rahmen der Bodenordnung
solange der Vorzug gegeben, als sich dadurch die Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes nicht verzdgert.

8.) Kosten filir ErschlieBung, Kanalisation und Versorgung des

Bebauungsplangebietes:

8.1 An tatsdchlichen Gesamtkosten wurden lberschldgig ermittelt:

a) flir die ErschlieBung einschl. Beleuchtung 180.000,-- DM
b) fiir die Entwdsserung ‘ 130.000,-- DM
c) fir die Versorgung 80.000,~= DM.

Bad Diirkheim, den 19.2.1976
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Begrindung hat mit Bebauungsplan Biirgermeister

vom 6.7. bis 6.8.1976 6ffentlich
ausgelegen
Bad Diirkheim, den 21. 10. 1976
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