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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1:1:1

142

1.1:3

T2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Griinflachen

Nebenanlagen
und Garagen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden Ausnahmen gem.
§ 3 Abs. 3 BauNVO im Reinen Wohngebiet nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten éffentlichen
Grinflachen sind keine baulichen Anlagen im Sinne
der Landesbauordnung zuléssig. Innerhalb der im Plan
gekennzeichneten privaten Griinfliche sind nur Kom-
postanlagen, Gewichshiuser und Geriteraume zu-
lassig.

gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im
Geltungsbereich nur auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie die unter 1.2.1
angegebenen Grundflachen nicht tiberschreiten.
Garagen sind im Geltungsbereich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den unter 1.4
beschriebenen zusatzlichen Bereichen zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflache

Grundflachenzahl

GeschoRflichen-
zahl

Die gem. Ziffer 1.1.2 innerhalb der privaten Griinfla-
chen zuléssigen baulichen Anlagen und die gem. Ziffer
1.1.3 auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zulissi-
gen Nebenanlagen diirfen insgesamt eine Grundflache
von 16 m2 pro Grundstiick nicht tiberschreiten.

Dachiiberstéande bis 0,5 m, senkrecht zur aufgehen-
den Wand gemessen, bleiben dabei unberiicksichtigt.
GroRere Dachuberstande und dartiberhinausgehende
iiberdachte Freisitze werden als iiberbaute Grundfla-
chen mitgerechnet.

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl
(GRZ) im Geltungsbereich auf maximal 0,25 festgesetzt.

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die max. GeschoR-
flachenzahl (GFZ) auf 0,5 festgesetzt. Dabei werden
neben den AufRenmalRen der Gebaude in allen Vollge-
schossen auch die Flachen von Aufenthaltsriumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung sind, einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande angerechnet.



1.2.4

1.2:5

Anzahl der Voll-
geschosse

Hohe der bau-
lichen Anlage

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Anzahl
der Vollgeschosse entsprechend Planeinschrieb im Sin-
ne des § 2 Abs. 5 LBauO als Héchstgrenze festgesetzt.
Bei zweigeschossigen Gebzuden ist das obere Voll-
geschoB im Dach unterzubringen.

Auf Grundlage von § 18 BauNVO wird die maximale -
Traufhéhe der eingeschossigen Gebaude auf 4,00 m
und der zweigeschossigen Gebaude auf 4,50 m an je-
der Stelle der Bergseite und der eingeschossigen Ge-
baude auf 6,70 m und der zweigeschossigen Gebiude
7,20 m an jeder Stelle der Talseite beschrankt.

Dabei wird die jeweilige Traufhdhe gemessen zwischen
dem Schnittpunkt der Geb&udeaufenflucht mit der un-
veranderten Gelandeoberflache (Hausgrund) und der
Schnittlinie zwischen AuRenflache des aufgehenden
Mauerwerks und Oberflache der Dachhaut (Traufe).
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Talseitige Abgrabungen, durch die die zulassige tal-
seitigen Maximalhéhen tiberschritten werden, sind unzu-
lassig.

Auf gleicher rechtlicher Grundlage wird die Firsthéhe
bei Gebauden mit einem VollgeschoR auf maximal
9,30 m und bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen
auf maximal 9,80 m beschrankt.

Dabei wird gemessen zwischen dem bergseitigen
Schnittpunkt der Gebaudeauflenflucht mit der unveran-
derten Gelandeoberflache (Hausgrund) und dem héch-
sten Punkt der Dachkonstruktion.



1.2.6

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4
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Die auBerhalb der iiberbaubaren GrundstiicksflA-
chen und in den privaten Griinflachen zuldssigen Ge-
baude diirfen maximal eine Traufhdhe von 2,5 m besit-
zen. Als Traufhéhe zahlt dabei die Héhe der Schnittlinie
zwischen aufgehender AuBenwand und Oberkante
Dachhaut, bezogen auf die unverinderte Gelandeo-
berflache.

Anzahl der Wohn-  Im Geltungsbereich sind pro Gebaude maximal nur
einheiten zwei Wohneinheiten zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offe-
ne Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur
Einzelhduser zulassig.

Baugren_ze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Fléchen fiir Stellplitze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Uiberdachte Stellplatze und Garagen kénnen
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche und,
bei direkt erschlossenen Grundstiicken (Erste-Reihe-
Bebauung) zwischen der vorderen Baugrenze und
der zugehérigen StraBenbegrenzungslinie hergestellt
werden. Dabei ist von tiberdachten Stellplatzen und Ga-
ragen an jeder Stelle ein Abstand von mindestens 5 m
zur zugehdérigen StraBenbegrenzungslinie einzuhal-
ten.



1.8

1.541

1.5.2

1.6

1.6.1

Griinflichen

sllls

Im Falle einer Bebauung in zweiter Reihe kénnen
Stellplatze, Giberdachte Stellplatze und Garagen aus-
nahmsweise auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen werden, wenn diese
nicht oder nur unter unzumutbaren Schwierigkeiten in
der Uberbaubaren Grundstiicksflache unterzubringen
sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griin-
flache

Offentliche
Griinflache

Planungen, Nutzu

In den am nérdlichen und siidlichen Rand des Plange-
gebietes festgesetzten privaten Griinflichen sind
Nutz- oder Wohngarten zulissig. Bei der Bepflanzung
sind einheimische und standortgerechte Pflanzen gem.
den Listen am Ende der Textfestsetzungen zu verwen-
den.

Eine Versiegelung und/oder Uberbauung von privaten
Grinflachen Uber das zur festgesetzten Nutzung unbe-
dingt erforderliche MaR ist unzuléssig. Eine Nutzung als
Lager oder Abstellflache ist nicht zulassig.

Die privaten Griinflichen entlang der StraRenver-
kehrsfléche sind standortgerecht und ortstypisch zu
bepflanzen. Eine Nutzung als Lager- oder Abstellflache
ist nicht erlaubt. In Verbindung mit dahinterliegenden
Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen oder Garagen
dirfen diese privaten Griinflichen als Stellplitze oder
Zufahrten genutzt werden. '

In der im Wendebereich der ErschlieRungsstrale fest-
gesetzten 6ffentlichen Griinflache sind standortgerechte
und ortstypische Pflanzen zu verwenden. Die Belange
des Verkehrs sind zu beriicksichtigen.

sregelungen und MaRnahmen zum Schutz. zur Pfl

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Drainage und un-
verschmutztes
Oberflachen-
wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unver-
schmutztes Oberflachenwasser (z. B. Dachwasser) und
Drainagewasser soweit wie méglich dem Grundwasser
an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick wieder zuzu-
fuhren (Versickerung), in naturnah gestalteten Mulden
zu sammeln (Verdunstung) oder/und in Zisternen zu
speichern (Brauchwassernutzung). Dariiber hinaus an-
fallende Wassermengen kénnen in die Kanalisation ab-



1.6.2

Ausgleichs-
malRnahmen

Eingriff:

-5.-

geleitet werden. Verschmutztes Oberflachenwasser (z.
B. von versiegelten Verkehrsflachen) ist der Kanalisation
zuzufihren.

Alle aufwertenden MaRnahmen im privaten und &ffentli-
chen Bereich werden als AusgleichsmaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft herangezogen. Bei Pflanzung der unbebau-
ten Grundstiicksflachen sind ortstypische und standort-
gerechte Pflanzenarten (s. Listen am Ende der Textfest-
setzungen) zu wahlen.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe
sind auf den jeweiligen Grundstiicken auszugleichen.
Als MaBstab fiir den Umfang von AusgleichsmafRnah-
men wird das Verhéltnis von derzeit iiberbauten Fli-
chen zur GrundstiicksgréBe herangezogen (siehe
auch Berechnungsbeispiele und weitere Erlauterungen
im Landespflegerischen Planungsbeitrag).

Die vorhandenen versiegelten Flichen sind bei ge-
nehmigungs- oder anzeigebediirftigen Eingriffen vom
Bauherrn als Bestand nachzuweisen. Wird dieser
Nachweis nicht erbracht, so wird zu Lasten des Bau-
herrn von einer sonstigen Inanspruchnahme (Versiege-
ung) = 0 ausgegangen.

Der so fiir jedes Grundstiick ermittelbare Wert (Grad der
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft) ist der
Zielwert, der bei einem zuséatzlichen Eingriff, der durch
den Bebauungsplan erméglicht wird, durch nachfolgend
aufgefiihrte AusgleichsmaRnahmen wieder erreicht
werden muf:

Als Eingriff gilt die Inanspruchnahme von bisher unbe-
bauten und nicht versiegelten oder befestigten Flachen
fur die Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und
Gebdauden.

Nicht als Eingriff gilt der Abri und Wiederaufbau ei- -
nes Gebaudes an gleicher Stelle und in gleichem Volu-
men bzw. Kubatur.

Der Umfang des Eingriffs errechnet sich aus der m>-

Zahl zusétzlich in Anspruch genommener Flache. Die-

se Flache zahlt bei der Herstellung von

- Zufahrten, Stellplitzen, Terrassen etc. einfach,

- bei Gebduden, wegen des starkeren Eingriffs in
das Landschaftsbild, zweifach.

Zum Ausgleich (bzw. zur Minderung des Eingriffs) tra-
gen folgende MaRnahmen auf den jeweiligen Grund-
stlcken in unterschiedlicher Wichtung bei:



Reduziert den Ein-
griff um den Faktor

- Anpflanzen eines Laub-
baumes (MindestgroRe:

3 x verpf.,18-20 m.B. ) 0,05
- 5 Straucher

(Qualitat: 3 x v m.B. ) 0,05
- Anlegen einer Wildblumenwiese

mit mindestens 100 gm 0,1

je weitere 10 gm um 0,05

- Anlegen eines naturnahen
_Gartenteiches mit mindestens

25gm 0,4

je weitere 2 gm um 0,1
- Anlegen von Lesesteinhaufen mit

mindestens 20 gm Grundflache 0,1

- Herstellung von notwendigen Zu-
fahrten/Stellplatzen mit Schotter-
rasen, Rasenpflaster 0.4. je qm 0,02

- Einfriedungen als freiwachsende

‘Hecken, je Ifm. - 0,05
- Trockenmauern, je Ifm. 0,1
- Entsiegelung von versiegelten

Flachen, je gm 0,02

Die AusgleichsmaRRnahmen sind im Rahmen eines qua-
lifizierten Begriinungs- und Freiflichenplanes zum
Bauantrag nachzuweisen.

1.6.3 Pflanzfest- Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksfl-
setzungen chen sind ortstypische und standortgerechte Pflanzen-
arten (s. Listen am Ende der Textfestsetzungen) zu
wahlen.

StraRenbegleitgriin  Auf der Griinflache im Wendehammer sind zwei grof3-
' kronige Bdume mit Unterpflanzung aus den Listen am
Ende der Textfestsetzungen zu pflanzen.

1.6.4 Zeitvorgaben Alle als Ausgleich fiir private Eingriffe vorgesehenen
Mallnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Fertigstel-
lung bzw. Bezug bzw. Inbetriebnahme der Gebaude als
abgeschlossen nachzuweisen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

214

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.2

2.21

§ 9 Abs. 4 BauGB im § 86 Abs. 1 und 6 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Dachformen und
Dachneigung

Materialien im
Dachbereich

Kniestock

Einfriedungen

Innerhalb des Baugebiete sind nur geneigte Dacher zu-
lassig. Die mogliche Dachneigung betragt zwischen 25°
und 40°. Bei zweischenkligen Dachern sind auf beiden
Seiten gleiche Neigungswinkel zu wihlen.

Innerhalb der Baugebiete sind als Dachmaterial rote
bis braune Ton- oder Betonziegeln zu verwenden: aus-
geschlossen sind glasierte, schwarze und graue Dach-
eindeckungen, Metalldacher sowie Eindeckungen aus
Wellmaterial oder Kunststoff. UnabhanGig von diesen
Festsetzungen sind Solaranlagen und begriinte D4-
cher zulassig.

Fur die Dacheindeckung im Bereich der privaten Griin-
flachen sind Metalldacher, Eindeckungen mit Wellma-
terial sowie grell leuchtende und reflektierende Ma-
terialien ausgeschlossen.

Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes ist bei den
Gebauden mit einem VollgeschoR ein Kniestock von
max. 0,6 m und bei den Gebauden mit zwei Vollge-
schossen von max. 1,0 m zul&ssig.

Dabei ist die Differenz zwischen Oberkante FertigfuRbo-
den des Dachgeschosses und der Schnittlinie der Au-
Renflache des aufgehenden Mauerwerkes und der
Oberkante der Dachhaut zu messen.

Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich
durch dahinter anzupflanzende "lebende Zdune", Hek-
ken oder Kletterpflanzen zu begriinen. Mauern sind
aus dem ortsiiblichen Sandstein in Sichtmauerwerk
herzustellen. '

Einfriedungen aus Aluminium, Kunststoffglas, sonstigen
Kunststoffen oder &hnlichen Materialien sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flidchen
§ 9 Abs. 4 BauGB iVm § 86 LBauO

AuBenanlagen

Auf eine Versiegelung der Flachen ist im gesamten
Geltungsbereich soweit wie méglich zu verzichten.



Pflanzlisten (Bestandteil der Textfestsetzungen):

Liste 1: Standortgerechte einheimische Gehélze:

Quercus petraea

Acer campestre

Acer monspessulanum
Populus tremula

Pyrus pyraster

Sorbus aria

Sorbus torminalis
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cotoneaster integerrima
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus fruticosa
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa spinosissima
Rosa villosa
Virburnum lantana

Traubeneiche
Feldahorn

Franz6sischer Ahorn

Espe
Wildbirne
Mehlbeere
Elsbeere
Felsenbirne
Berberitze
Steinmispel

Eingriffliger WeilRdorn

Liguster
Zwergkirsche
Weichselkirsche
Schlehe

Hundsrose
Bibernellrose
Apfelrose

Wolliger Schneeball

Liste 2: Obstbaumarten fiir private Gartenflachen und Ortsrandabgriinung
Apfel Birnen Sonstige
Ontarioapfel Clapps Liebling Méhrische Eberesche

Schéner aus Nordhausen
Winterrambur

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop

Brettacher

Jakob Lebel

Frh. von Berlepsch

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling mindestens in einem Ex-

emplar anzupflanzen.

Kd&stliche von Charneu
Vereinsdechantsbirne
Friher aus Trevaux
Pastorenbirne
Alexander Lucas

usw.

Nancy Mirabelle
Walnul



Liste 3: Grasig-krautige Unterpflanzung .
Saatgut

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Friihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger HahnenfuR)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewohnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)
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HINWEISE:

Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBauO handelt,
§ 74 LBauO wer den Festsetzungen der hiermit nach § 73 LBauO
-~ 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bau-
vorschriften zuwiderhandelt. ‘

Baugrund Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrund-
untersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen
der DIN 1054 an den Baugrund sollten beachtet werden.

20-kV-Leitung Laut Angaben der Pfalzwerke sind beim Errichten von
Gebauden innerhalb des im Plan eingezeichneten
Schutzstreifens von 10 m beiderseits der Leitungsmitte
folgende Auflagen zu beachten:

- Die Leitung kann in diesem Bereich unterbaut wer-
den und zwar 6,0 m gemessen vom jetzigen Niveau.

- Das Dach darf nicht als begehbar gelten, das heifit
die Dachneigung muR groRer als 150 sein und mit
einem feuerhemmenden Material gedeckt sein (DIN
4102).

- Gebaude miissen 5 m vom Mastmittelpunkt entfernt
sein, damit die Standfestigkeit des Mastes nicht ge-
fahrdet wird.

- Schornsteine durfen nicht unter den Leiterseilen
positioniert werden.

- Wahrend der BaumaRRnahme kann nicht mit Hebe-
einrichtungen gearbeitet werden, da die 20 - kV -
Leitung unter Spannung bleibt.

- B&ume und Straucher, die den Betrieb der Leitung
gefahrden, dirfen im Schutzstreifenbereich nicht an-
gepflanzt werden. :

- Die Bestimmungen der VDE - Vorschriften 01050
(DIN 57105) und 0210 (jeweils neuester Stand) so-

~ wie alle Vorschriften der Berufsgenossenschaften
sind einzuhalten.

- Die 6rtliche Feuerwehr ist anzuhéren.

- Das Baugesuch ist den Pfalzwerken tiber die Kreis-
verwaltung Bad Dirkheim zur Priifung vorzulegen.

- Nach Fertigstellung erfolgt eine Nachprifung.

- Kosten fur erforderlich werdende Leitungsanderun-
gen sind vom Bauherren zu tragen.

Archéologische Funde Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind
zu beachten. Danach ist jeder zutagekommender ar-
chaologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Bad Durkheim hat am 07.02.1995 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluft wurde am 16.02.1995 &ffentlich bekanntge-
macht.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 02.03.1995 statt. Der Unter-
richtungstermin wurde im Amtsblatt bekanntgemacht. :

Die Beteiligung der Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurde gemaR §4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.07.1995 bis einschlieRlich 04.09.1995 durchgefiihrt.

Die von den Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, vorgebrachten Bedenken
und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Bad Diirkheim am 04.02.1997
behandelt. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt. '

Der Stadtrat der Stadt Bad Durkheim hat am 04.02.1997 die Annahme und &ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit der dazugehdrigen Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. ]

Der Bebauungsplanentwurf und die dazugehorige Begrindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
nach ortstiblicher Bekanntmachung des Beschlusses am 20.02.1997 in der Zeit vom 03.03.1997
bis einschlieRlich 02.04.1997 zu jedermanns Einsicht im' Bauamt im Gebaude der Stadtverwaltung
Bad Durkheim, Mannheimer StraRe, 67098 Bad Diirkheim ausgelegen. '

Der Stadtrat der Stadt Bad Dirkheim hat am 10.06.1997 die erneute &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs mit der dazugehérigen Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Der Bebauungsplanentwurf und die dazugeharige Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
nach ortstblicher Bekanntmachung des Beschlusses am 19.06.1997 in der Zeit vom 30.06.1997
bis einschlieRlich 29.07.1997 erneut zu jedermanns Einsicht im Bauamt im Gebaude der Stadtver-
waltung Bad Durkheim, Mannheimer StraRe, 67098 Bad Diirkheim ausgelegen.

Die wahrend den beiden Auslegungen vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden vom
Stadtrat am 30.09.97 gepriift. Das Ergebnis der Prufung wurde den Betroffenen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 13.11.97 mitgeteilt.

Der Stadtrat der Stadt Bad Durkheim hat am 30.09.97 diesen Bebauungsplan nebst Begriindung
nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan wurde am Zg’”Ci'jfgemaﬂ, § 11 Abs. 1 BauGB der héheren Verwaltungsbe-
hérde angezeigt.

Die héhere Verwaltungsbehorde hat gemaR § 11 Abs. 3 BauGB am 23.92. 3% erklart, da sie
keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend macht, bzw. hat innerhalb von 3 Monaten nach
Anzeige des Bebauungsplanes keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Bebauungsplan sowie der Begriindung, wurde
ausgefertigt am ..0.2,.03.98..

R C

Die Durchfuihrung des Anzeigeverfahrens geman § 11 Abs. 3 BauGB wurde am ........................
ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, daR der Bebauungsplan
nebst Begriindung ab ...................... im Gebaude der Stadtverwaltung Bad Diirkheim, Mannheimer
Stralle, 67098 Bad Dirkheim, Zimmer ........... wahrend der Dienststunden offentlich ausliegen.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan geman § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Bad Dirkheim, den ........ccoecveeueenn...

Sulzle, Burgermeister



LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

zum Bebauungsplan "Nolzeruhe" im Ortsteil Seebach, Stadt Bad Diirkheim

1. AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Bad Dirkheim beabsichtigt, zur dauerhaften Gewahrleistung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung im Stadteil "Seebach", Bereich "Nolzeruhe" einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Das Gebiet liegt stidlich des Ortsteils Seebach auf einem in West-Ost-Richtung ziehenden
Hohenrlicken. Aus der urspriinglich als Wochenendhausgebiet zu bezeichnenden Flache hat sich
im Laufe der Zeit eine Art Splittersiedlung entwickelt, die durch reine Wohnnutzung in Ein- bis
Zweifamilienhdusern gegennzeichnet ist. Aufgrund der sehr attraktiven Lage des Baugebietes
besteht weiterhin eine starke Nachfrage nach Bauméglichkeiten, die aufgrund der sehr hohen Bo-
denpreise immer mehr die Errichtung von Geb&uden mit mehreren Wohneinheiten betreffen. Auf-
grund des Fehlens eines rechtskréftigen Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet waren bisher samtli-
che Bauvorhaben im Gebiet nach § 34 BauGB zu beurteilen. Vor allem im Hinblick auf die Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Kapazitét der vorhandenen ErschlieRungsan-
lagen (Zufahrtsstrale, Kanalisation) kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir die Zu-
kunft nicht gesichert werden. '

Mit dem vorliegenden Bebaungsplan wird eine Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen
vorbereitet. Die Beeintrachtigung von naturraumlichen Potentialen, die nachfolgend aufgefiihrt und
beschrieben werden, sind nach den Prinzipien der Eingriffsregelung gem. BNatSchG und LpfiG
Rhid.-Pf. soweit wie méglich zu unterlassen bzw. so gering wie méglich zu halten (Minimierung).
Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht ausgeglichen werden kénnen, d. h., deren nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt auch nach Ablauf von ca. 50 Jahren noch feststellbar sind, sind
nicht zulassig.

Sollte die Abwagung-mit samtlichen ubrigen einzustellenden Belangen ergeben, daf der Eingriff
nicht vermieden werden kann, sind geeignete ErsatzmaRnahmen zu treffen, mit denen eine Kom-
pensation der mit dem Eingriff verbundenen nachteiligen Auswirkungen erreicht werden kann.

2. METHODIK DER BESTANDSAUFNAHME

Aufbauend auf dem Material zu den Potentialen, die’den Raum charakterisieren, welches unter
anderem durch den in der Fortschreibung befindlichen Landschaftsplan der Stadt Bad Diirkheim
vorliegt, wurde die Bestandsaufnahme sowohl durch eigene Erhebungen vor Ort als auch die
Auswertung von Materialien von anerkannten Naturschutzverbénden (z. B. Pollichia) ergénzt. Die
Bestandsaufnahme des Plangebietes und die Beriicksichtigung der iber das Plangebiet hinaus zu
beriicksichtigenden Wirkungsgefiige wird im folgenden durch Text und Bilder dokumentiert.
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Blick tiber den éstlichen Bereich des Plangebietes zum
Mundhardter Hof |

offene Graslandstrukturen mit verbuschten Bereichen,
am rechten Bildrand schlieRt sich der im Text erwahnte
Birkenbestand an (Stand: August/September 1994)

Bild 2:

Ostlicher Teil des Plangebietes,
lickige Magerrassenstrukturen
mit Gehélzsaum und anschlie-

Rendem Birkenbestand
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Bild 3:  Ostlicher Teil des Plangebietes
Detailaufnahme der Magerrasenstruktur mit Anteilen offener
Bodenflédchen

Bild 4: Blick durch das Plangebiet von West nach Ost
Die privaten Garten weisen einen hohen Anteil an
alterem Baumbestand auf.(Stand: Marz 1995)



Bild 5:  Westlicher Teil des Plangebietes "Nolzeruhe"
Hinter den bebauten Bereichen schlieRen sich die Kiefern-
bestande des Haardtwaldes an.

Bild 6:
Geholzbrache im norddstlichen
Teil des Plangebietes mit Totholz-
bestand, z. T. sogar freistehend .
Im Hintergrund: Ortsteil Seebach,
Stadt Bad Diirkheim

(Stand: Marz 1995)




Bild 7:

Am 11.03.1995 wurde der im Text erwahnte Birkenbestand

im Gstlichen Teil des Plangebietes stark dezimiert vorgefunden,
der 6kologisch wichtige Strauchsaum wurde vernichtet!
(aufgeschichtete Haufen in Bildmitte)

Der Birkenbestand im &stlichen Teil des Plangebietes
wurde so stark ausgelichtet, daR die Funktionen "Einbin-
dung in die Landschaft" und Pufferstreifen zu ékologisch
hochwertigen Flachen (Magerrasenstruktur im Gebiet und
NSG 6stlich des Plangebietes) kaum noch erfiillbar

werden.



Bild 9: Reste des urspriinglichen Birkenbestandes .
Die Baukorper des bebauten Bereiches sind nicht mehr
optimal in die Landschaft integriert.
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3. BESCHREIBUNG DES BESTANDES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft eine Flache von ca. 5,3 ha. Das im Rahmen
des Landespflegerischen Planungsbeitrages untersuchte Plangebiet ist ca. 6,7 ha groR und liegt
auf einem von West nach Ost abfallenden Héhenriicken, einem Ausldufer des Haardtrandes, in
einer Hohenlage von ca. 275 m im Westen und ca. 220 m im Osten. Nach Norden fillt das Plan-
gebiet relativ steil zum Ortsteil Seebach hin ab. Die Gesamtneigung von West nach Ost verl4uft

relativ homogen.

Zwischen dem im Norden angrenzenden Ortsteil Seebach und dem Plangebiet befinden sich ei-
nige steilere Gelandeverspriinge. Diese Flache zwischen dem Plangebiet und der Ortslage See-
bach ist unbebaut und mit Mischwald bestanden.

Der westliche Rand des Plangebietes wird durch den flr den Haardtrand charakteristischen Kie-
fernwald markiert. :

Nach Stden hin begrenzen sowohl offene als auch verbuschte Brachfldchen sowie mit Laubge-
holzen bestandene Flachen das Gebiet. Nach Osten hin schliefen sich Weinberge und Nutzgar-
ten, z. T. im Stadium der Brache, sowie einzelne verbuschte Fldchen an. Diese hohe Stukturviel-
falt in Verbindung mit einer idealen Exposition (Besonnung) hat zur férmlichen Ausweisung des
Naturschutzgebietes "Haardtrand - Auf der Krahhéhle" geflhrt, das an den 6stlichen Rand des
Plangebietes auf einer Ldnge von ca. 100m angrenzt.

Das bestehende Baugebiet "Nolzeruhe" wird durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Stich-
stralle erschlossen.

Neben den beschriebenen duReren Begrenzungen weist das Gebiet eine stark unterschiedliche
Biotopstruktur auf. Der Uberwiegende Teil des Gebietes wird von sehr locker bebauten und gro-
en Gartengrundstiicken gepragt (GRZ im Bestand ca. 0,15). Aufgrund der groRen Garten mit z.
T. altem Baumbestand kann in Verbindung mit dem relativ geringen Anteil von versiegelten Fla-
chen durch Bebauung oder Zufahrten sowoh! unter dem Aspekt "Landschaftsbild" als auch in
okologischer Hinsicht von einer, im Vergleich zu dichter bebauten Gebieten, relativ hohen Wer-
tigkeit insbesondere fiir die Tierwelt gesprochen werden.

Im Osten des Gebietes befinden sich nérdlich und sudlich der StraRe zwei mit Birken bestandene
Flachen. Der Baumbestand ist relativ licht, weshalb es zu einer teilweise ausgepragten Strauch-
und Krautschicht kommt. Der &duBerste 8stliche Bereich des Plangebietes sidlich der Erschlie-
Bungsstrale weist ausgepragte Magerrasenstrukturen mit Anteilen von offenen Bodenflachen
auf. Diese Flache wird nach Westen hin zum beschriebenen Birkenwaldchen von einem Strauch-
mantel als Waldsaum begrenzt. Diese Flache ist aufgrund ihrer Exposition (Besonnung!) und
ihres lickigen Bewuchses fiir zahlreiche warmeliebende Tierarten, insbesondere Heuschrecken,
als besonders wertvoll zu bezeichnen.

Der Nordosten des Gebietes ist durch zum Teil sehr steil abfallendes, teilweise mit Stiitzmauern
abgefangenes Geldnde charakterisiert. Hier hat sich aufgrund friiherer Nutzungen eine ausge-
pragte Gehdlzbrache mit einer dichten Strauchschicht und einzelnen Obstbaumen entwickelt.
Diese Gehdlzbrache erfillt aufgrund mikroklimatischen Bedeutung und dem in idealer Auspra-
gung vorhandenen Totholzbestand (freistehende Einzelbdume) wesentliche Voraussetzungen als

Habitat flr zahlreiche Vogel- und Insektenarten.

Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens wurden die ostlichen und nordéstlichen Flachen auf-
grund ihrer 6kologischen Wertigkeit aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausge- -

nommen.
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1:1:1

142

1.1:3

T2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Griinflachen

Nebenanlagen
und Garagen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden Ausnahmen gem.
§ 3 Abs. 3 BauNVO im Reinen Wohngebiet nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten éffentlichen
Grinflachen sind keine baulichen Anlagen im Sinne
der Landesbauordnung zuléssig. Innerhalb der im Plan
gekennzeichneten privaten Griinfliche sind nur Kom-
postanlagen, Gewichshiuser und Geriteraume zu-
lassig.

gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im
Geltungsbereich nur auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie die unter 1.2.1
angegebenen Grundflachen nicht tiberschreiten.
Garagen sind im Geltungsbereich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und in den unter 1.4
beschriebenen zusatzlichen Bereichen zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflache

Grundflachenzahl

GeschoRflichen-
zahl

Die gem. Ziffer 1.1.2 innerhalb der privaten Griinfla-
chen zuléssigen baulichen Anlagen und die gem. Ziffer
1.1.3 auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zulissi-
gen Nebenanlagen diirfen insgesamt eine Grundflache
von 16 m2 pro Grundstiick nicht tiberschreiten.

Dachiiberstéande bis 0,5 m, senkrecht zur aufgehen-
den Wand gemessen, bleiben dabei unberiicksichtigt.
GroRere Dachuberstande und dartiberhinausgehende
iiberdachte Freisitze werden als iiberbaute Grundfla-
chen mitgerechnet.

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl
(GRZ) im Geltungsbereich auf maximal 0,25 festgesetzt.

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die max. GeschoR-
flachenzahl (GFZ) auf 0,5 festgesetzt. Dabei werden
neben den AufRenmalRen der Gebaude in allen Vollge-
schossen auch die Flachen von Aufenthaltsriumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung sind, einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande angerechnet.



1.2.4

1.2:5

Anzahl der Voll-
geschosse

Hohe der bau-
lichen Anlage

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Anzahl
der Vollgeschosse entsprechend Planeinschrieb im Sin-
ne des § 2 Abs. 5 LBauO als Héchstgrenze festgesetzt.
Bei zweigeschossigen Gebzuden ist das obere Voll-
geschoB im Dach unterzubringen.

Auf Grundlage von § 18 BauNVO wird die maximale -
Traufhéhe der eingeschossigen Gebaude auf 4,00 m
und der zweigeschossigen Gebaude auf 4,50 m an je-
der Stelle der Bergseite und der eingeschossigen Ge-
baude auf 6,70 m und der zweigeschossigen Gebiude
7,20 m an jeder Stelle der Talseite beschrankt.

Dabei wird die jeweilige Traufhdhe gemessen zwischen
dem Schnittpunkt der Geb&udeaufenflucht mit der un-
veranderten Gelandeoberflache (Hausgrund) und der
Schnittlinie zwischen AuRenflache des aufgehenden
Mauerwerks und Oberflache der Dachhaut (Traufe).
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Talseitige Abgrabungen, durch die die zulassige tal-
seitigen Maximalhéhen tiberschritten werden, sind unzu-
lassig.

Auf gleicher rechtlicher Grundlage wird die Firsthéhe
bei Gebauden mit einem VollgeschoR auf maximal
9,30 m und bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen
auf maximal 9,80 m beschrankt.

Dabei wird gemessen zwischen dem bergseitigen
Schnittpunkt der Gebaudeauflenflucht mit der unveran-
derten Gelandeoberflache (Hausgrund) und dem héch-
sten Punkt der Dachkonstruktion.



1.2.6

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4
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Die auBerhalb der iiberbaubaren GrundstiicksflA-
chen und in den privaten Griinflachen zuldssigen Ge-
baude diirfen maximal eine Traufhdhe von 2,5 m besit-
zen. Als Traufhéhe zahlt dabei die Héhe der Schnittlinie
zwischen aufgehender AuBenwand und Oberkante
Dachhaut, bezogen auf die unverinderte Gelandeo-
berflache.

Anzahl der Wohn-  Im Geltungsbereich sind pro Gebaude maximal nur
einheiten zwei Wohneinheiten zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offe-
ne Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur
Einzelhduser zulassig.

Baugren_ze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Fléchen fiir Stellplitze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Uiberdachte Stellplatze und Garagen kénnen
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfliche und,
bei direkt erschlossenen Grundstiicken (Erste-Reihe-
Bebauung) zwischen der vorderen Baugrenze und
der zugehérigen StraBenbegrenzungslinie hergestellt
werden. Dabei ist von tiberdachten Stellplatzen und Ga-
ragen an jeder Stelle ein Abstand von mindestens 5 m
zur zugehdérigen StraBenbegrenzungslinie einzuhal-
ten.



1.8

1.541

1.5.2

1.6

1.6.1

Griinflichen

sllls

Im Falle einer Bebauung in zweiter Reihe kénnen
Stellplatze, Giberdachte Stellplatze und Garagen aus-
nahmsweise auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zugelassen werden, wenn diese
nicht oder nur unter unzumutbaren Schwierigkeiten in
der Uberbaubaren Grundstiicksflache unterzubringen
sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griin-
flache

Offentliche
Griinflache

Planungen, Nutzu

In den am nérdlichen und siidlichen Rand des Plange-
gebietes festgesetzten privaten Griinflichen sind
Nutz- oder Wohngarten zulissig. Bei der Bepflanzung
sind einheimische und standortgerechte Pflanzen gem.
den Listen am Ende der Textfestsetzungen zu verwen-
den.

Eine Versiegelung und/oder Uberbauung von privaten
Grinflachen Uber das zur festgesetzten Nutzung unbe-
dingt erforderliche MaR ist unzuléssig. Eine Nutzung als
Lager oder Abstellflache ist nicht zulassig.

Die privaten Griinflichen entlang der StraRenver-
kehrsfléche sind standortgerecht und ortstypisch zu
bepflanzen. Eine Nutzung als Lager- oder Abstellflache
ist nicht erlaubt. In Verbindung mit dahinterliegenden
Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen oder Garagen
dirfen diese privaten Griinflichen als Stellplitze oder
Zufahrten genutzt werden. '

In der im Wendebereich der ErschlieRungsstrale fest-
gesetzten 6ffentlichen Griinflache sind standortgerechte
und ortstypische Pflanzen zu verwenden. Die Belange
des Verkehrs sind zu beriicksichtigen.

sregelungen und MaRnahmen zum Schutz. zur Pfl

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Drainage und un-
verschmutztes
Oberflachen-
wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind unver-
schmutztes Oberflachenwasser (z. B. Dachwasser) und
Drainagewasser soweit wie méglich dem Grundwasser
an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick wieder zuzu-
fuhren (Versickerung), in naturnah gestalteten Mulden
zu sammeln (Verdunstung) oder/und in Zisternen zu
speichern (Brauchwassernutzung). Dariiber hinaus an-
fallende Wassermengen kénnen in die Kanalisation ab-



1.6.2

Ausgleichs-
malRnahmen

Eingriff:

-5.-

geleitet werden. Verschmutztes Oberflachenwasser (z.
B. von versiegelten Verkehrsflachen) ist der Kanalisation
zuzufihren.

Alle aufwertenden MaRnahmen im privaten und &ffentli-
chen Bereich werden als AusgleichsmaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft herangezogen. Bei Pflanzung der unbebau-
ten Grundstiicksflachen sind ortstypische und standort-
gerechte Pflanzenarten (s. Listen am Ende der Textfest-
setzungen) zu wahlen.

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe
sind auf den jeweiligen Grundstiicken auszugleichen.
Als MaBstab fiir den Umfang von AusgleichsmafRnah-
men wird das Verhéltnis von derzeit iiberbauten Fli-
chen zur GrundstiicksgréBe herangezogen (siehe
auch Berechnungsbeispiele und weitere Erlauterungen
im Landespflegerischen Planungsbeitrag).

Die vorhandenen versiegelten Flichen sind bei ge-
nehmigungs- oder anzeigebediirftigen Eingriffen vom
Bauherrn als Bestand nachzuweisen. Wird dieser
Nachweis nicht erbracht, so wird zu Lasten des Bau-
herrn von einer sonstigen Inanspruchnahme (Versiege-
ung) = 0 ausgegangen.

Der so fiir jedes Grundstiick ermittelbare Wert (Grad der
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft) ist der
Zielwert, der bei einem zuséatzlichen Eingriff, der durch
den Bebauungsplan erméglicht wird, durch nachfolgend
aufgefiihrte AusgleichsmaRnahmen wieder erreicht
werden muf:

Als Eingriff gilt die Inanspruchnahme von bisher unbe-
bauten und nicht versiegelten oder befestigten Flachen
fur die Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und
Gebdauden.

Nicht als Eingriff gilt der Abri und Wiederaufbau ei- -
nes Gebaudes an gleicher Stelle und in gleichem Volu-
men bzw. Kubatur.

Der Umfang des Eingriffs errechnet sich aus der m>-

Zahl zusétzlich in Anspruch genommener Flache. Die-

se Flache zahlt bei der Herstellung von

- Zufahrten, Stellplitzen, Terrassen etc. einfach,

- bei Gebduden, wegen des starkeren Eingriffs in
das Landschaftsbild, zweifach.

Zum Ausgleich (bzw. zur Minderung des Eingriffs) tra-
gen folgende MaRnahmen auf den jeweiligen Grund-
stlcken in unterschiedlicher Wichtung bei:



Reduziert den Ein-
griff um den Faktor

- Anpflanzen eines Laub-
baumes (MindestgroRe:

3 x verpf.,18-20 m.B. ) 0,05
- 5 Straucher

(Qualitat: 3 x v m.B. ) 0,05
- Anlegen einer Wildblumenwiese

mit mindestens 100 gm 0,1

je weitere 10 gm um 0,05

- Anlegen eines naturnahen
_Gartenteiches mit mindestens

25gm 0,4

je weitere 2 gm um 0,1
- Anlegen von Lesesteinhaufen mit

mindestens 20 gm Grundflache 0,1

- Herstellung von notwendigen Zu-
fahrten/Stellplatzen mit Schotter-
rasen, Rasenpflaster 0.4. je qm 0,02

- Einfriedungen als freiwachsende

‘Hecken, je Ifm. - 0,05
- Trockenmauern, je Ifm. 0,1
- Entsiegelung von versiegelten

Flachen, je gm 0,02

Die AusgleichsmaRRnahmen sind im Rahmen eines qua-
lifizierten Begriinungs- und Freiflichenplanes zum
Bauantrag nachzuweisen.

1.6.3 Pflanzfest- Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksfl-
setzungen chen sind ortstypische und standortgerechte Pflanzen-
arten (s. Listen am Ende der Textfestsetzungen) zu
wahlen.

StraRenbegleitgriin  Auf der Griinflache im Wendehammer sind zwei grof3-
' kronige Bdume mit Unterpflanzung aus den Listen am
Ende der Textfestsetzungen zu pflanzen.

1.6.4 Zeitvorgaben Alle als Ausgleich fiir private Eingriffe vorgesehenen
Mallnahmen sind spatestens 2 Jahre nach Fertigstel-
lung bzw. Bezug bzw. Inbetriebnahme der Gebaude als
abgeschlossen nachzuweisen.
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2.1

214

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.2

2.21

§ 9 Abs. 4 BauGB im § 86 Abs. 1 und 6 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Dachformen und
Dachneigung

Materialien im
Dachbereich

Kniestock

Einfriedungen

Innerhalb des Baugebiete sind nur geneigte Dacher zu-
lassig. Die mogliche Dachneigung betragt zwischen 25°
und 40°. Bei zweischenkligen Dachern sind auf beiden
Seiten gleiche Neigungswinkel zu wihlen.

Innerhalb der Baugebiete sind als Dachmaterial rote
bis braune Ton- oder Betonziegeln zu verwenden: aus-
geschlossen sind glasierte, schwarze und graue Dach-
eindeckungen, Metalldacher sowie Eindeckungen aus
Wellmaterial oder Kunststoff. UnabhanGig von diesen
Festsetzungen sind Solaranlagen und begriinte D4-
cher zulassig.

Fur die Dacheindeckung im Bereich der privaten Griin-
flachen sind Metalldacher, Eindeckungen mit Wellma-
terial sowie grell leuchtende und reflektierende Ma-
terialien ausgeschlossen.

Zur besseren Ausnutzung des Dachraumes ist bei den
Gebauden mit einem VollgeschoR ein Kniestock von
max. 0,6 m und bei den Gebauden mit zwei Vollge-
schossen von max. 1,0 m zul&ssig.

Dabei ist die Differenz zwischen Oberkante FertigfuRbo-
den des Dachgeschosses und der Schnittlinie der Au-
Renflache des aufgehenden Mauerwerkes und der
Oberkante der Dachhaut zu messen.

Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich
durch dahinter anzupflanzende "lebende Zdune", Hek-
ken oder Kletterpflanzen zu begriinen. Mauern sind
aus dem ortsiiblichen Sandstein in Sichtmauerwerk
herzustellen. '

Einfriedungen aus Aluminium, Kunststoffglas, sonstigen
Kunststoffen oder &hnlichen Materialien sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flidchen
§ 9 Abs. 4 BauGB iVm § 86 LBauO

AuBenanlagen

Auf eine Versiegelung der Flachen ist im gesamten
Geltungsbereich soweit wie méglich zu verzichten.



Pflanzlisten (Bestandteil der Textfestsetzungen):

Liste 1: Standortgerechte einheimische Gehélze:

Quercus petraea

Acer campestre

Acer monspessulanum
Populus tremula

Pyrus pyraster

Sorbus aria

Sorbus torminalis
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cotoneaster integerrima
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus fruticosa
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa spinosissima
Rosa villosa
Virburnum lantana

Traubeneiche
Feldahorn

Franz6sischer Ahorn

Espe
Wildbirne
Mehlbeere
Elsbeere
Felsenbirne
Berberitze
Steinmispel

Eingriffliger WeilRdorn

Liguster
Zwergkirsche
Weichselkirsche
Schlehe

Hundsrose
Bibernellrose
Apfelrose

Wolliger Schneeball

Liste 2: Obstbaumarten fiir private Gartenflachen und Ortsrandabgriinung
Apfel Birnen Sonstige
Ontarioapfel Clapps Liebling Méhrische Eberesche

Schéner aus Nordhausen
Winterrambur

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop

Brettacher

Jakob Lebel

Frh. von Berlepsch

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling mindestens in einem Ex-

emplar anzupflanzen.

Kd&stliche von Charneu
Vereinsdechantsbirne
Friher aus Trevaux
Pastorenbirne
Alexander Lucas

usw.

Nancy Mirabelle
Walnul



Liste 3: Grasig-krautige Unterpflanzung .
Saatgut

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Friihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger HahnenfuR)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewohnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)
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HINWEISE:

Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBauO handelt,
§ 74 LBauO wer den Festsetzungen der hiermit nach § 73 LBauO
-~ 1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bau-
vorschriften zuwiderhandelt. ‘

Baugrund Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrund-
untersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen
der DIN 1054 an den Baugrund sollten beachtet werden.

20-kV-Leitung Laut Angaben der Pfalzwerke sind beim Errichten von
Gebauden innerhalb des im Plan eingezeichneten
Schutzstreifens von 10 m beiderseits der Leitungsmitte
folgende Auflagen zu beachten:

- Die Leitung kann in diesem Bereich unterbaut wer-
den und zwar 6,0 m gemessen vom jetzigen Niveau.

- Das Dach darf nicht als begehbar gelten, das heifit
die Dachneigung muR groRer als 150 sein und mit
einem feuerhemmenden Material gedeckt sein (DIN
4102).

- Gebaude miissen 5 m vom Mastmittelpunkt entfernt
sein, damit die Standfestigkeit des Mastes nicht ge-
fahrdet wird.

- Schornsteine durfen nicht unter den Leiterseilen
positioniert werden.

- Wahrend der BaumaRRnahme kann nicht mit Hebe-
einrichtungen gearbeitet werden, da die 20 - kV -
Leitung unter Spannung bleibt.

- B&ume und Straucher, die den Betrieb der Leitung
gefahrden, dirfen im Schutzstreifenbereich nicht an-
gepflanzt werden. :

- Die Bestimmungen der VDE - Vorschriften 01050
(DIN 57105) und 0210 (jeweils neuester Stand) so-

~ wie alle Vorschriften der Berufsgenossenschaften
sind einzuhalten.

- Die 6rtliche Feuerwehr ist anzuhéren.

- Das Baugesuch ist den Pfalzwerken tiber die Kreis-
verwaltung Bad Dirkheim zur Priifung vorzulegen.

- Nach Fertigstellung erfolgt eine Nachprifung.

- Kosten fur erforderlich werdende Leitungsanderun-
gen sind vom Bauherren zu tragen.

Archéologische Funde Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind
zu beachten. Danach ist jeder zutagekommender ar-
chaologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Bad Durkheim hat am 07.02.1995 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluft wurde am 16.02.1995 &ffentlich bekanntge-
macht.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am 02.03.1995 statt. Der Unter-
richtungstermin wurde im Amtsblatt bekanntgemacht. :

Die Beteiligung der Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurde gemaR §4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.07.1995 bis einschlieRlich 04.09.1995 durchgefiihrt.

Die von den Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, vorgebrachten Bedenken
und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Bad Diirkheim am 04.02.1997
behandelt. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt. '

Der Stadtrat der Stadt Bad Durkheim hat am 04.02.1997 die Annahme und &ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs mit der dazugehdrigen Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. ]

Der Bebauungsplanentwurf und die dazugehorige Begrindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
nach ortstiblicher Bekanntmachung des Beschlusses am 20.02.1997 in der Zeit vom 03.03.1997
bis einschlieRlich 02.04.1997 zu jedermanns Einsicht im' Bauamt im Gebaude der Stadtverwaltung
Bad Durkheim, Mannheimer StraRe, 67098 Bad Diirkheim ausgelegen. '

Der Stadtrat der Stadt Bad Dirkheim hat am 10.06.1997 die erneute &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs mit der dazugehérigen Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Der Bebauungsplanentwurf und die dazugeharige Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
nach ortstblicher Bekanntmachung des Beschlusses am 19.06.1997 in der Zeit vom 30.06.1997
bis einschlieRlich 29.07.1997 erneut zu jedermanns Einsicht im Bauamt im Gebaude der Stadtver-
waltung Bad Durkheim, Mannheimer StraRe, 67098 Bad Diirkheim ausgelegen.

Die wahrend den beiden Auslegungen vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden vom
Stadtrat am 30.09.97 gepriift. Das Ergebnis der Prufung wurde den Betroffenen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 13.11.97 mitgeteilt.

Der Stadtrat der Stadt Bad Durkheim hat am 30.09.97 diesen Bebauungsplan nebst Begriindung
nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan wurde am Zg’”Ci'jfgemaﬂ, § 11 Abs. 1 BauGB der héheren Verwaltungsbe-
hérde angezeigt.

Die héhere Verwaltungsbehorde hat gemaR § 11 Abs. 3 BauGB am 23.92. 3% erklart, da sie
keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend macht, bzw. hat innerhalb von 3 Monaten nach
Anzeige des Bebauungsplanes keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Bebauungsplan sowie der Begriindung, wurde
ausgefertigt am ..0.2,.03.98..

R C

Die Durchfuihrung des Anzeigeverfahrens geman § 11 Abs. 3 BauGB wurde am ........................
ortstiblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, daR der Bebauungsplan
nebst Begriindung ab ...................... im Gebaude der Stadtverwaltung Bad Diirkheim, Mannheimer
Stralle, 67098 Bad Dirkheim, Zimmer ........... wahrend der Dienststunden offentlich ausliegen.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan geman § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Bad Dirkheim, den ........ccoecveeueenn...

Sulzle, Burgermeister



4. BESCHREIBUNG DER POTENTIALE, DIE DEN RAUM CHARAKTERISIEREN UND
LANDESPFLEGERISCHE ZIELSETZUNGEN - BEEINTRACHTIGUNGEN UND
PLANERISCHE KONSEQUENZEN

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden die dargestellten nattirlichen Lebensgrund-

lagen und ihr Zusammenwirken folgendermaRen beeintrachtigt:

4.1 BODEN (BESTAND)

Die Flache des Plangebietes z&hlt zu den Bodentypen der Sandbdden. Die geologische Alters-
stellung ist dem oberen und mittleren Buntsandstein zuzuordnen.

Art des Gesteins/der Ablagerung: Sand Uber Sandstein, Konglomerate
Bodentypen:

- Hauptgesellschaft: Rostbraunerde

- Nebentypen: Ranker, Podsol, Pseugleye
Bodenarten:

- Hauptarten: ' Fels, Blocke, Steine

- Nebenarten: Kies, Grand, Sand

Vorkommen: Stdwesteifel, Haardt, Mosel-Sargau

4.1.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefihrdungen

Das bebaute Plangebiet weist eine in West-Ost-Richtung relativ homogene Neigung zwischen 6
und 10 % auf. In Teilbereichen, z. B. im &stlichen Teilgebiet nérdlich der Strae und daran an-
grenzend, liegt die Hangneigung jedoch bei bis zu 30 %. Aufgrund der anstehenden Sandbéden
besteht auf der Flache des Plangebietes potentiell starke Erosionsgefahr. Bei offen liegenden
Bdden ist mit einem Bodenabtrag durch Erosion von 15 bis 30 t/ha zu rechnen!

Neben der beschriebenen Geféhrdung des vorhandenen Bodens durch oberflachliche Erosion
kann die Gefahr von Hangrutschungen, insbesondere im &stlichen Teil des Plangebietes nérdlich

der StraRe, nicht ausgeschlossen werden.

Auf den durch Bebauung oder sonstig versiegelten Fldchen wird sowohl die Durchfeuchtung als
auch die Durchliftung des Bodens unterbrochen und das Bodenleben zerstért.

Weitere nachteilige Auswirkungen auf den Boden, z. B. durch den Eintrag von Bioziden oder
Dingung, sind im Plangebiet moglicherweise im Bereich der privaten Géarten vorhanden. Wesent-
liche weitere Beeintrachtigungen des Bodens sind jedoch daraus nicht zu erwarten. -

4.1.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Da gewachsener Boden als Ressource nur begrenzt zur Ve'rfiJgung steht und nicht vermehrbar
bzw. ersetzbar ist, ist der gewachsene Boden grundsatzlich schutzbeddirftig.

Es ist daher darauf zu achten, daR die Funktionsfahigkeit des nattrlichen Wirkungsgefliges des
Bodens in biotischer und abiotischer Hinsicht gewahrleistet bleibt. Dazu istim vorliegenden Pla-
nungsraum vor allem die Erosionsgefahrdung des Bodens zu vermindern.

Im Planungsraum gilt daher das landschaftsplanerische Entwicklungsziel: Erhaltung von Griin-
land und Wald.



4.1.3. Beeintrachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Bei einer zusatzlichen Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelten Bodenflachen wird der
Austausch zwischen Boden und Luft unterbrochen. Die Bodenfeuchte und Durchliftung nimmt ab,
und das Bodenleben wird vernichtet. Wahrend der Arbeiten zur Erstellung der vorgesehenen
Wohngebé&ude ist dariiber hinaus mit einer Verdichtung von nicht bebaubaren Flachen durch

Baufahrzeuge zu rechnen. :

Da aufgrund des vorhandenen Reliefs zur Anlage neuer Gebaude Einschnitte bzw. Aufschiittun-
gen erforderlich sein werden, ist mit einem zuséatzlichen Verlust von gewachsenem Boden zu

rechnen.

4.1.4 Planerische Konsequenz

Aufgrund der beschriebenen Empfindlichkeit des anstehenden Bodens im Hinblick auf die Boden-
art und das Relief sind die Beeintrachtigungen durch folgende MaRRnahmen so gering wie méglich

zu halten:

- Begrenzung der Versiegelung/Uberbauung auf das absolut notwendige Mal. Dazu ist z. B.
die Grundflachenzahl (GRZ) deutlich unter das MaR des derzeit als reines Wohngebiet an-
zusprechenden Gebietes (0.4) zu reduzieren.

- Geldndemodulationen durch Neubebauungen sind soweit wie méglich zu-vermeiden. Der
anstehende Boden, insbesondere die sehr diinne Mutterbodenschicht, ist in der Bauphase
schonend zu behandeln (Abschieben, Zwischenlagerung, sinnvolle Weiterverwendung und
Vermeidung unnétiger Verdichtung durch Baufahrzeuge).

- Die Versiegelung ist auch dadurch zu reduzieren, daR zukinftige Gebaude méglichst nahe
an die vorhandene ErschlieBungsstrale gebaut werden.

Dariber hinaus sind bei der Griindung der vorgesehenen BaumaRnahmen die erforderlichen Re-
geln der Technik zu beachten und auf eine ausgeglichene Auftrags- und Abtragsbilanz des Bo-
dens Wert zu legen.

4.2  WASSERHAUSHALT

Das Plangebiet liegt in der Ubergangszone der Klimabezirke "Pfalzer Wald" zum "Nérdlichen
Oberrhein-Tiefland", dem Haardtrand. Aufgrund der Leelage des Gebietes betragen die jahrlichen
Niederschlagssummen wahrend der Vegetationsperiode nur 500 bis 550 mm. Der Bereich ist da-
her als trockenes Gebiet zu bezeichnen und insofern fiir das Wasserpotential ohne besonderen
Bezug. Die anstehenden Sandboden bzw. Sandsteinschichten haben dartberhinaus nur eine sehr

geringe Speicherfahigkeit.
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4.2.1 Vorhandene Beeintréchtigungeanefﬁhrdtingen

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes im Gebiet erfolgen derzeit im wesentlichen durch
die Einschrankung der Versickerung infolge von Versiegelung durch Verkehrsfldchen und Ge-
baude. Belastungen durch erhéhten Diinger- und Biozideintrag, wie auf landwirtschaftiichen Fla-

chen, kénnen im Plangebiet nicht festgestellt werden.

Die geringe Speicherfahigkeit des Bodens bei Starkregenereignissen machte in Verbindung mit
den bestehenden versiegelten Flachen (ErschlieBungsstraRe) MaRnahmen zur Regenriickhaltung
(Regenriickhaltebecken im Osten des Plangebietes, siidlich der Stralle) erforderlich.

4.2.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Sicherung bzw. Wiederherstellung von funktionsfahigen Wasserkreislaufen sowohl als Grund- wie
auch als natirliche Oberflichengewé&ssersysteme.

Dazu sind insbesondere die Belastungen der nachfolgenden FlieRgewasser durch Verringern
(Begrenzung der Versiegelung) und Abpuffern (Férderung der Oberflachenwasserversickerung im
Gebiet) der AbfluRspitzen aus bebauten Bereichen zu reduzieren.

4.2.3 Beeintrachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Durch die zu erwartende zusétzliche Versiegelung (private Bauflachen/ErschlieBungsanlagen) von
derzeit unbebauten Flachen wird mehr Niederschlagswasser schnell anfallen. Bei oberirdischer
Ableitung in den Vorfluter ist mit einer zusatzlichen Verscharfung der Hochwasserwelle zu rech-

nen.

Durch die zusatzliche Versiegelung wird die Grundwasserneubild ung beeintrachtigt. Wesentliche
Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel sind aufgrund der relativ geringen Ausdehnung des
Plangebietes und der als gering zu bezeichnenden jahrlichen Niederschlagssummen jedoch nicht
zu beflirchten. Der GrundwasserabfluR aus dem Gebiet wird sich nach der zu erwartenden zusatz-
lichen Versiegelung von Flachen voraussichtlich nur wenig verringern.

4.2.4 Planerische Konsequenz

Aufgrund der anstehenden Sandbéden tiber Sandstein ist eine Versickerung von unbelasteten
Oberflachenwassern auf den Grundstiicken grundsatzlich maglich, wobei sicherzustellen ist, daf
eine ausreichend lange Bodenpassage (Filterwirkung) gewadhrleistet ist. Darliber hinaus sollen
anfallende unbelastete Oberflichenwésser, z. B. von den Dachflachen, soweit wie maoglich zur
Brauchwassernutzung verwendet werden bzw. oberirdisch in offener Wasserhaltung, z. B. als
Teich, zur Verdunstung beitragen. :

Die Versiegelung von zusétzlichen Flachen ist auf ein MindestmaRg zu begrenzen. Unter Zugrunde-
legung des derzeit bestehenden Verhéltnisses von bebauten und unbebauten Grundstiicksflachen
solite eine zukiinftige Bebauung die Grundflachenzahl von ca. 0,25 nicht tiberschreiten.
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4.3 KLIMA/LUET

Der Bereich des Haardtrandes und seine Vorhiigelzone weist eine besondere Klimagunst auf. Der
Bereich ist gekennzeichnet durch hohe j&hrliche Durchschnittstemperaturen von 8 bis 9 °C und
mehr. Geringe Niederschlagssummen, hohe Sonnenscheindauer und eine geringe Anzahl von
Frosttagen unterstreichen die besondere Klimagunst des Bereiches. Gleichzeitig weist der Unter-
suchungsraum eine gute Durchliftung und daher wenig schwiile Tage und schnelle abendliche

Abkdhlung wahrend der Hitzeperiode auf. -

Fur das tberértliche Klima ist die Flache aufgrund ihrer derzeit relativ geringen Bebauung und des
hohen Vegetationsanteiles (Kaltluftentstehung) insofern von Bedeutung, als hier Berg- und Tal-
winde vorherrschen. Die abendlichen Kaltluftabfliisse talwérts tragen daher zur Durchliftung der
der Haardt vorgelagerten Bereiche, des Stadtgebietes bad Diirkheim und der Rheinebene bej.

Neben der Bedeutung fiir das tberértliche Klima weist insbesondere die im Nordosten des Plan-
gebietes gekennzeichnete Gehélzbrache mit ihren dichten Strauchstrukturen im oberen Bereich
(Besonnung) eine hohe Bedeutung fir das lokale Mikroklima auf. Die Temperaturen in diesem
Bereich, sind gegentiber der Umgebung deutlich erhéht und damit von hoher Bedeutung fir spe-
Zielle Vogel- und Insektenarten.

431 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefahrdungen

Derzeit bestehen aufgrund der sehr geringen flachenméanigen Bebauung des Plangebietes sowohl
fir das Gber6rtliche als auch fiir das értliche Klima nur geringe Beeintrachtigungen. Die im Gebiet
derzeit vorhandenen Baukdrper wirken aufgrund ihrer Ausdehnung und ihrer Hhe nicht als Rie-
gel, der den AbfluR von entstehender Kaltluft verhindert. Die vorhandene reichhaltige Dauervege-
tation trégt zur Erhéhung der lokalen Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung bei.

4.3.2 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

In erster Linie sind aus Sicht der Landschaftsplanung Vorkehrungen zu treffen, die zu einer Siche-
rung des bestehenden Klimapotentials im Gebiet beitragen. Das insbesondere fiir die Rheinebene
und die der Haardt vorgelagerten Bereiche bestehende Erfordernis der Durchliftung durch tal-
warts abflieBende Kaltluftstrome aus dem Haardtbereich ist durch die Offenhaltung bzw. die Ge-
wahrleistung des ungehinderten Kaltluftabflusses aus dem Gebiet zu beachten.

4.3.3 Beeintrachtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind bei Beachtung der erforderlichen Reduzierung der
Grundflachenzahl (GRZ) aufgrund der vorhandenen reichhaltigen Dauervegetation nachteilige
klimatische Auswirkungen nicht zu erwarten. Durch zuséatzliche Versiegelung und/oder Uberbau-
ung von bisher nicht bebauten Flachen kann es infolge hoherer Reflektion zu einer lokalen Erhé-
hung der Lufttemperatur kommen. Auswirkungen auf das tberértliche Klima sind dadurch nicht zu

erwarten.
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4.3.4 Planerische Konsequenz

Durch weitgehenden Verzicht auf Versiegelung von Fléachen, z. B. fir Zufahrten und Stellplatze,
und eine deutliche Reduzierung der sonst zulassigen Grundfldchenzahl (GRZ) muR einer Er-
hoéhung der Lufttemperatur und Abnahme der Luftfeuchtigkeit durch Warmerreflektion und Verrin-
gerung der Verdunstung entgegengewirkt werden. Im Bereich des Bebauungsplanes sind daher
folgende Festsetzungen zu treffen:

- Im Rahmen von AusgleichsmaRnahmen anzupflanzende Gehdlzstreifen dirfen den Kalt-
luftabflu® nicht behindern. '

- Sud-, west- und stidwestexponierte Fassaden- und Fassadenteile sind mit geeigneten
Rankpflanzen zu begriinen.

- Private Stell-lParkaétie sind zu begriinen, versiegelte Bereiche, z. B. asphaltierte oder
gepflasterte Flachen von Stellplatzen sind durch groRkronige Laubbiume zu verschatten.

- Die Grundfldchenzahl von 0,4 gem. BNVO ist auf max. 0,25 zu reduzieren.

4.4 ARTEN- UND BIOTOPPOTENTIAL

Die heutige potentielle natirliche Vegetation des Plangebietes liegt im Bereich des Hainsimsen-
Traubeneichen-Buchenwaldes auf basenarmen Standorten. Die reale Vegetation des Plangebie-
tes ist in der Bestandsaufnahme in Text, Plan und Bildern dokumentiert.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Landesverordnung ,Naturpark Pfalzer-
wald“. Von besonderer Bedeutung fiir das Arten- und Biotoppotential, insbesondere Heuschrek-
ken, Végel und Kéfer im Gebiet sind jedoch der im Osten des Plangebietes mit | gekennzeichnete
Bereich und die im Nordosten mit Il gekennzeichnete Gehélzbrache.

Der mit | gekennzeichnete Magerrasenstandort zeichnet sich durch eine Zonation Uber

- niedrige, lickige Gras- und Staudenbestinde:;

- geschlossene Grasfluren; _
- Hochstaudensaum und Gebdtische bis hin zum lichten Trockenwald (hier: Birkenwaldchen)

in der Ubersicht | bis Ill gekennzeichnet,

aus, die die Grundlage fiir einen Komplex von verschiedenen Lebensgemeinschaften darstellt.

‘ I
Der Vegetationsbestand im Gebiet erfilllt nicht die Voraussetzungen (Seltenheit, Zusammenset-
zung, Ausdehnung...) einer Unterschutzstellung nach § 24 LPfIG. Rhid.-Pf.

Insbesondere die Itckigen Grasfluren im duRersten Osten des Plangebietes stellen jedoch in
Verbindung mit den sandigen Béden und dem anschlieBenden Gehdlzsaum sowie aufgrund der
Exposition (starke Besonnung) einen wichtigen Lebensraum fir zahlireiche Tierarten, insbeson-
dere Heuschreckenarten, von denen einige als "Rote-Liste-Arten" anzusprechen sind, dar. Derar-
tige Standorte sind insgesamt als zuriickgehend eingestuft und daher schutzwirdig.

Auf dem oben beschriebenen Standort wurden im August 1994 folgende Arten festgestellt:
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Heuschrecken: RL = Gefahrdungsgrad Rote Liste von Deutschland: die rémischen Zahlen ge-
ben den Zeitraum der adulten Tiere an)

- Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipodia caerulescens) RL 3, VI - X
- Rote Keulenschrecke (Gomphocerus rufus) — VI - X/XI
- Kleine Heidgrasschrecke (Stenobothrus stigmaticus)
RL 3, VINVII - X
- Gemeine Sichelschrecke (Phaneroptera falcata) — VIII - X
- Gemeine Eichenschrecke (Meconema thalassinum) -— VII/VIII - XI
- Weinh&hnchen (Oecanthus pellucens) RL 2, VIII - X

(Quelle: Pollichia, Bad Durkheim; Bestandsaufnahme: WSW & Partner)

Die im norddstlichen Teil des Plangebietes befindliche und mit I gekennzeichnete Gehdlzbrache
hat aufgrund des dichten Bewuchses, des Mikroklimas (starke Besonnung im oberen Bereich an
der ErschlieBungsstrae) und des hohen Anteils an Vogelnahr- und Totgehélzen eine hohe Be-
deutung flr zahlreiche Vogel- und Insektenarten sowohl als Schutz- als auch als Brutgehdlz. Zu
den im Bereich der Gehdlzbrache festgestellten Vogelarten zihlen:

RL = Gefahrdungsgrad Rote Liste von Deﬁtschland; das erste rdmische Zahlenpaar gibt den Zeit-
raum der Brut an, das zweite den Zeitraum der Végel im Gebiet

- Steinschmaétzer (Oenanthe oenanthe) RL 2, IV - VI, IV - X

- Zaunammer (Emberiza cirlus) RL 11, V - VIII, [ - XII

- Ziegenmelker (Caprimulgus europaeus) RL 2, VI - VIII, IV - X
- Wendehals (Jynx torquila) RL 2, V - VII, IV - IX

- Neuntéter (Lanius collurio) RL 2, V - VII, IV - X

- Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

- RL3, V- VI, IV-X

- Griinspecht (Picus viridis) RL 3, IV - VII, | - X

(Quelle: Pollichia, Bad Durkheim; Bestandsaufnahme: WSW & Partner)

Die im Gebiet zur Zeit der Bestandsaufnahme vorhandenen lichten Birkenwildchen nérdlich und
sudlich der StraRe im Osten des Plangebietes erfiillen im Hinblick auf das Arten- und Biotoppo-
tential vor allem Rickzugs- und Pufferfunktionen zu den angrenzenden Ziergérten westlich da-

von. =

Der weitaus gréRte Teil des Plangebietes besteht aus z. T. sehr groBen Ziergarten mit einem re-
lativ hohen Anteil an altem Baumbestand. Die Nutzung bzw. die Bewirtschaftung der Ziergarten
ist unterschiedlich intensiv und reicht von Brach- bzw. Sukzessionsflidchen bis hin zu intensiv
gepflegten Grinflachen mit "Golfrasencharakter". Im Hinblick auf das Arten- und Biotoppotential
stellen besonders die &lteren Baumbesténde und die verbuschten Gartenbereiche Lebensraum

insbesondere fiir Végel und Insekten dar.



4.41 Landschaftsplanerisches Entwicklungsziel

Das Uberdauern einer fiir den Planungsraum spezifischen Tier- und Pflanzenwelt muf durch Er-
halt, Schaffung und Entwicklung von Biotopsystemen gewahrleistet werden. Diese fir den Pla-
nungsraum charakteristischen Biotopsysteme haben neben der Funktion als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere eine wesentliche Bedeutung fur die erd- und naturgeschichtliche Wissen-
schaft und Forschung. In der hier bestehenden Ubergangszone von der Kulturlandschaft der
Rebflachen zu den Kiefemwéldemn der Haardt kommt besonders den Halbtrocken-/Ma-
gerrasenstandorten und der Gehdlzbrache im Hinblick auf das Arten- und Biotoppotential beson-
dere Bedeutung zu. Diese Flachen sind vor Inanspruchnahme durch Bebauung, aber auch son-
stigen Beeintrdchtigungen zu schiitzen,

Schutzfunktion Gbernimmt dabei insbesondere auch der zur Zeit der Bestandsaufnahme zwi-
schen dieser und der bereits bebauten Flache liegende trockene Birkenbestand.

Eine zeitweise Nutzung der offenen Rasenflachen im duRersten Osten des Plangebietes, z. B.
durch lockeres Beparken mit einzelnen Kraftfahrzeugen von Erholungssuchenden an Wochenen-
den, wirkt einer Verbuschung der Flache entgegen. Sie kann aus landespflegerischer Sicht wei-
terhin toleriert werden. '

Neben der 6rtlichen Bedeutung der beschriebenen Biotopstrukturen im Osten des Plangebietes
stellen die erwédhnten Standorte bzw. Strukturen wesentliche Vernetzungselemente zur Entwick-
lung von Biotopverbundstrukturen in den trockenwarmen Hanglagen des Haardtrandes von Nord
nach Sud dar. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen, z. B. fir Bebauung, wirde daher wesentli-
che nachteilige Auswirkungen auf Standorte, die dem Plangebiet benachbart sind mit sich brin-
gen. Aus landschaftsplanerischen Griinden ist der Beschneidung von Lebensraumen
("homeranges") und der Unterbrechung von Biotopverbundstrukturen ("Habitatfragmentierung”)
entgegenzuwirken (vgl. dazu auch den in der Fortschreibung befindlichen Landschaftsplan der

Stadt Bad Durkheim).

4.4.2 Gefdhrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden durch
Bebauung und Versiegelung vorbereitet. Im Zuge von BaumaRnahmen besteht zusitzlich die
Gefahr der Verdichtung des Oberbodens durch Baufahrzeuge auch auf Flachen, die nicht bebaut
bzw. versiegelt werden. Im bereits bebauten Gebiet ist damit zu rechnen, da zumindest einzelne
altere und groRkronige Baume bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen entfallen.

Eine Inanspruchnahme der ékologisch hochwertigen Flachen im Osten des Geltungsbereiches
kann aus landschaftsplanerischen Gesichtspunkten nicht befiirwortet werden. Auch ohne die In-
anspruchnahme dieser Flachen fiir Bebauung bestehen potentielle Gefdhrdungen, z. B. durch
unerlaubte Ablagerungen von Baumaterial oder durch EinfriedungsmaRnahmen, die den unge-
hinderten Austausch zwischen benachbarten Flichen (angrenzendes Naturschutzgebiet!) behin-

dern.
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4.4.3 Planerische Konsequenz

Die in der Bestandsaufnahme festgestellten "Rote-Liste Arten" (Heuschrecken, Végel) deu-
ten auf eine sehr hohe ékologische Wertigkeit in zoologischer Hinsicht (Bioindikatoren).
Aus landespflegerischer Sicht ist eine weitergehende spezielle zoologische Untersuchung
der bisher unbebauten Flichen im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
“Nolzeruhe" erforderlich (vgl. Pkt. 2.5 der Verwaltungsvorschrift “Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung" vom 6.05.91, MUG 1024 - 88522).

Der frihestmagliche Zeitpunkt fiir eine weitergehende représenative Erfassung oben erwihnter
Tiergruppen kann fir die Heuschreckenarten: Mai/Juni - September; Vogelarten: Marz - Juli; lie-
gen. Weiterhin erscheint es sinnvoll zur Beurteilung des "Reifegrades" und des Alters/der Struk-
turvielfalt gehélzgepragter Lebensraumtypen eine Untersuchung der Laufkéfer im Hangbereich

durchzufthren.

Das zoologische Gutachten wurde durchgefihrt und im September 1996 abgeschlossen. Es veri-
fiziert die oben beschriebene Annahme einer sehr hohen zoologischen und gesamtékologischen

Wertigkeit.

Aus landschaftplanerischen Griinden ist daher auf eine Inanspruchnahme der mit [ bis Il| gekenn-
zeichneten Flachen im Osten des Plangebietes fiir Bebauung und/oder Versiegelung zu verzich-

ten.

Zur Gewidhrleistung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung innerhalb des bereits weiten-
teils bebauten Bereiches sind im Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen. die eine Hochstgren-
ze der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in Héhe von max. 0,25 GRZ definieren. Eingriffe, die
durch zusétzliche Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgenommen werden,
sollen so ausgeglichen werden, daR Okologisch aufwertende MaRnahmen auf den jeweiligen
Grundsticken durchgefiihrt werden. Die Manahmen sollen zur Anreicherung der Okologischen
Vielfalt im Gebiet dienen bzw. die vorhandenen Strukturen sinnvoll erganzen.

Im Bebauungsplan sind femer Festsetzungen zu treffen, die die dauerhafte Sicherung der ékolo-
gisch wertvollen Fldchen im Osten des Plangebietes, insbesondere der offenen Magerrasenfla-
che mit dem anschlieRenden Gehdlzsaum, sichem. Dazu gehdren insbesondere Festsetzungen
Uber die Offenhaltung der beschriebenen Flache entweder durch Duldung des bisher praktizier-
ten Parkens an Wochenenden oder die Offenhaltung durch extensive PflegemaRnahmen, z. B.
ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr und Festsetzungen von méglichen Einfriedungsarten, die un-
gehinderte Wanderungsbewegungen auch bodenlebender Tierarten zu benachbarten Flachen

aullerhalb des Plangebietes erméglichen.

Mauern oder auf Mauemn gesetzte Zdune sollten daher ausgeschlossen werden.

4.5 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNGSPOTENTIAL

Die Flache, auf der das Bebauyngsplanvorhaben realisiert werden soll, befindet sich in der Uber-
gangszone von Weinbergflachen, die der Haardt vorgelagert sind, und dem eigentlichen
Haardtrand, der 6stlichen Begrenzung des Pfélzer Waldes. Das derzeit bereits bebaute Gebiet
befindet sich in relativ exponierter Lage auf einem Héhenrticken in Hohenlagen zwischen ca. 230
m im Osten und 280 m G.NN. im Westen. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches féllt das Ge-
l&nde insbesondere im Nordosten steil in Richtung Stadtteil Seebach der Stadt Bad Diirkheim ab.
Nach Stden schlieRen sich teilweise offene Landschaft mit verbuschten Abschnitten sowie Reb-
flachen an. Der Osten wird innerhalb des Plangebietes unter Landschaftsbildaspekten im we-
sentlichen durch Birkénbestiande markiert. Weiter nach Osten hin féllt die Landschaft zur Rheine-
bene hin ab und ist durch intensive weinbauliche Nutzung geprégt. Der Westen des Plangebietes
wird durch den fiir den Haardtrand typischen Kiefernwald gepréagt.
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Far die Erholungselgnung ist das beschriebene Gebiet insofern von besonderer Bedeutung, als es
die Ubergangszone zwischen intensiv weinbaulich genutzten Rebflachen und dem eigentlichen

Haardtwald markiert.

Das Landschaftsbild wird derzeit unter dem Aspekt der Fernwirkung nur unwesentlich beeintrach-
tigt, da die bestehende Bebauung im Gebiet sehr wenig dicht, in der Hohenentwicklung nicht sehr
ausgepragt und durch die umgebenden Garten mit zum Teil altem und optisch wirksamem Baum-
bestand relativ gut in die Landschaft eingebunden ist.

Unter dem Aspekt Landschaftbild und Erholungspotential ist jedoch nicht allein von der optischen
Einbindung der bestehenden Baukérper bzw. des Gebietes in die Landschaft auszugehen, son-
dern vor allem auch im Hinblick "Erholungspotential" die Zuganglichkeit und Erebbarkeit der [and-
schaftlich reizvollen Ubergangszone: Rebflachen - Haardtrand" zu beriicksichtigen.

Die Beurteilung des Bebauungsplanvorhabens muR daher auch auf maogliche Beeintrachtigungen
des sinnlich wahrnehmbaren Landschaftseindruckes abstellen.

4.5.1 Vorhandene Beeintrachtigungen/Gefiahrdungen

Flr das Landschaftsbild stellen die bereits bebauten Flachen aufgrund ihrer geringen Dichte und
der optisch wirksamen Eingriinung durch die privaten Gérten z. Z. nur eine relativ unwesentliche

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar (Fernwirkung).

Die Erebbarkeit der Landschaft durch Erholungssuchende, insbesondere auch Géste und Ein-
wohner der Stadt Bad Diirkheim, wird jedoch durch die nicht im Zusammenhang mit weiteren be-
bauten Ortsteilen der Stadt stehende Bebauung eingeschrankt. Der Siedlungsbereich Nolzeruhe
stellt fiir das Landschaftserieben der Zonierung Rebflachen - Haardtrandzone - Haardtwald eine

Zasur dar.

4.5.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Der gesamte Planungsraum ist aufgrund einer starken Nachfrage nach Baufléchen einerseits und
aufgrund seiner landschaftlichen Attraktivitat andererseits im Hinblick auf die Zersiedelung der
Landschaft stark gefahrdet. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist daher der Zersiedelung und dem
Verlust von reich strukturietem Landschaftsteil in diesem Bereich (Magerrasen, Gebiische, Wald-
chen, Kiefernwald der Haardt) entgegenzuwirken.

4.5.3 Gefahrdung bei Realisierung des Bebauungsplanes

Durch die Errichtung von zusétzlichen Baukarpern innerhalb der bereits bebauten Flache kénnen
nachteilige Wirkungen sowohl auf die Fernwirkung des Landschaftsbildes als auch auf eine wei-
tere Beeintrachtigung im Hmbhck auf die Zugénglichkeit zur Landschaft nicht ausgeschlossen

werden.

Dies ist jedoch auch dann zu befiirchten, wenn fiir das bestehende Gebiet auf die Aufstellung
eines Bebauungsplanes verzichtet wird und weitere Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen
wéren oder ein Bebauungsplan die in der BauNVO vorgesehenen Dichtewerte fiir ein dem Cha-
rakter des bestehenden Gebietes entsprechenden "reinen Wohngebietes" in Hohe von 0,4 iiber-

nehmen wiirde.



— =

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird zwar einerseits die Voraussetzung zu einer
zusatzlichen Inanspruchnahme von Landschaft geschaffen, andererseits aber auch die Festsat.
zung von minimierenden Manahmen im Hinblick auf den Eingriff in das Landschaftsbild ermog-
licht.

4.5.4 Planerische Konsequenz

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr das Gebiet "Nolzeruhe" ist darauf hinzuwirken
daB, die die derzeit lockere Bebauung nicht wesentlich weiter verdichtet wird. Insbesondere
aufgrund der bestehenden topographischen Situation (Héhenlage, starkes Gefélle nach Norden)
sind Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Gebaudehéhe dringend erforderich. -

Die strukturelle Vielfalt der Landschaft ist zu erhalten. Im Bebauungsplan sind daher Festsetzun-
gen zu treffen, die die auch aus landschaftlicher Sicht sehr wertvollen Strukturelemente - Magerra-
sen mit anschlieRendem Birkenwéldchen - nachhaltig sichern. Da grof3kronige Einzelbdume ne-
ben ihrer 6kologischen Funktion einen wichtigen Beitrag zur Einbindung der Bebauung in das
Landschaftsbild leisten, soll in die Textfestsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen werden,
daf pro Grundstick ein groRkroniger Baum (Laubbaum) anzupflanzen ist. Im Zuge von méglichen
Baumalnahmen nicht zu erhaltende Baume sind auf dem Grundstiick zu ersetzen.

Da ein Landschaftseindruck einerseits aufgrund seiner besonderen Eigenart hevorgerufen wird,
andererseits die Haardtrandlandschaft eine Landschaft mit einer ganz bestimmten Eigenart
darstellt, die an anderer Stelle nicht ersetzt werden kann, sollen die z. Z.noch unbebauten
6stlichen Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch aus diesem Grund nicht

bebaut werden.

Aus Grunden des aus stadtebaulicher Sicht zu berticksichtigenden Allgemeinwohls der Bevélke-
rung ist im Bebauungsplan auBerdem darauf abzuzielen, die Z&sur zwischen freier Landschaft und
Haardtwald méglichst gering zu halten. Dazu sollten im Bebauungsplan Festsetzungen bez(iglich
der Einfriedungen getroffen werden. Zum Beispiel sind offene Z&une bzw. die Einfriedung mit
Hecken einer Einfriedung mit hohen Mauemn vorzuziehen.

S. BEURTEILUNG DER VETRAGLICHKEIT MIT DEN ZIELEN DER
LANDSCHAFTSPLANUNG

Vorbemerkung:
Aus landschaftsplanerischer Sicht muR zunachst festgehalten werden, daR bereits die bestehende

Bebauung des Gebietes sowohl unter dem Aspekt Okologie als auch Erholungspotential negative
Auswirkungen hat.

Bei der Beurteilung des vorliegenden Bebauungsplanes im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit den .
Zielen der Landschaftsplanung sind jedoch die méglichen negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft gegentiberzustellen, die ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind.

In diesem Fall wéren zukiinftig zahireiche Bauvorhaben im Gebiet nach § 34 BauGB genehmi-
gungsfahig ohne die Mdéglichkeit, besondere gestalterische oder ékologische Anspriiche durchset-
zen zu koénnen. Dariiber hinaus besteht nach geltendem Recht bei Vorhaben, die nach § 34
BauGB genehmigt werden kdnnen, keine Verpflichtung zur Durchfiihrung von Ausgleichs- bzw.
Ersatzmalnahmen.
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Insofern bedeutet die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes, der sowohl Festsetzungen
zur Eingriffsminimierung als auch zu erforderichen Ausgleichsmallnahmen erméglicht, einen Bei-
trag zur Sicherung und Entwicklung von Natur und Landschaft im Gebiet “Nolzeruhe".

6. BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHSMABNAHMEN

Aus der Beschreibung der naturraumlichen Potentiale und deren maglichen Beeintréchtigungen
kann gefolgert werden, daR die vorliegende Planung auch unter Beriicksichtigung der landespfle-

gerischen Erfordernisse, Eingriffe darstellt, die auszugleichen sind.

Bei der Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen soll gewahrleistet werden, dal durch den Be-
bauungsplan vorbereitete Eingriffe auf den jeweiligen Grundstiicken ausgeglichen werden.

Um eine fiir jeden Eingriffsverursacher gleichgerechte Behandlung zu erméglichen, soll als Map-
stab flir den Umfang von AusgleichsmaRnahmen das Verhaltnis von derzeit Uberbauten Flichen
zu GrundstiicksgroRe, als Grad der Inanspruchnahme von Natur und Landschaft, zugrunde gelegt

werden.

Beispiel: 2.500 gm Grundstticksflache/150 gm tberbaute Flache
(Gebéude)

Ergibt ein Verhaltnis von 0,06 als Grad der Inanspruchnahme von Natur und Landschaft.

Die hier nicht erfaRbaren bestehenden versiegelten Flachen, z. B. von Zufahrten, sind bei ge-
nehmigungsbediirftigen Eingriffen vom Bauherrn als Bestand nachzuweisen. Wird dieser Nach-
weis nicht erbracht, so wird zu Lasten des Bauherrn von einer sonstigen [nanspruchnahme

(Versiegelung) = 0 ausgegangen.

Bespiel: 2.500 gm Grundstiick/150 qm uberbaut (Gebaude)
100 gm versiegelt (Zufahrten, Terrasse..)

Ergibt 250 qm im Verhéltnis zu 2.500 gm GrundstiicksgréRe = 0,1 (Grad der Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft)

Der so fiir jedes Grundstiick ermittelbare Wert (Grad der Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft) sei der Zielwert, der bei einem zusatzlichen Eingriff, der durch den Bebauungsplan ermog-
licht wird, durch nachfolgend aufgefiihrte AusgleichsmaRnahmen wieder erreicht werden soll:

Definition Eingriff:

Als Eingriff soll im vorliegenden Bebauungsplan die Inanspruchnahme von bisher unbebauten und
nicht versiegelten oder befestigten Flachen fr die Herstellung von

- Zufahrten )

- Stellplatze

- Garagen

- Gebduden

gelten.
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Nicht als Eingriff soll gelten:

- Abrifl und Wiederaufbau eines Gebaudes an gleicher Stelle und in gleichem Volumen bzw.
Kubatur. ;

Der Umfang des Eingriffs errechnet sich aus der gm-Zahl zusétzlich in Anspruch genommener
Flache. Diese Flache zahlt bei der Herstellung von

- Zufahrten, :

- Stellplatzen,

- Terrassen etc. einfach,
- bei Gebauden, wegen des stirkeren Eingriffs in das Landschaftsbild, zweifach.

Beispiel:

)] Herstellen einer Zufahrt mit 2 Stellplatzen
Flache: 60 gm ==> anzurechnen: 60 gm

1)) Anbau an ein bestehendes Gebzude

Grundflache 100 qm ==> anzurechnen: 200 qm

Bestand: 2.500 gm Grundsttick, davon 150 qm tiberbaut
und 100 gm sonstige Versiegelung
= 0,1 (Grad der Inanspruchnahme)

"Planung" (l): 250 qm.+ 60 qm = 310 gm
310:2.500 =0,124 (Grad der Inanspruchnahme)

Differenz zum Bestand: 0,024

"Planung" (I): 250 gm + 200 gm = 450 gm
450 gm : 2.500 gm = 0,18 (Grad der Inanspruchnahme)
Differenz zum Bestand, d.h. auszugleichen: 0,08

Zum Ausgleich (bzw. zur Minderung des Eingriffs) tragen folgende MaRnahmen auf den jeweiligen
Grundstticken in unterschiedlicher Wichtung bei:

Reduziert den Eingriff
um den Faktor

- Anpflanzen eines Laubbaumes

(MindestgroRe: 3 x verpf. 18-20 m.B. 0,05
- 5 Straucher

(Qualitat: 3 x v m.B. 0,05
- Anlegen einer Wildblumenwiese mit

mindestens 100 gm” 0,1

je weitere 10 qm um 0.05

- Anlegen eines naturnahen Gartenteiches
mit mindestens 25 qm 0.4
je weitere 2 qm um 0,1
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- Anlegen von Lesesteinhaufen mit
mindestens 20 gm Grundflache 0,1
- Herstellung von notwendigen Zufahrten/

Stellplatzen mit Schotterrasen, Rasen-
pflaster 0.a. je gm 0,02

Reduziert den Eingriff
um den Faktor

- Einfriedungen als freiwachsende Hecken

je Ifm. 0,05
- Trockenmauern
je Ifm. 0,1

- Entsiegelung von versiegelten Flachen
je gm 0,02

Berechnungsbeispiel:Ausgleich (Variante Il)
Zusatzliche Inanspruchnahme von Landschaft
100 gm x 2 (Gebaude) = 200 gm

Ausgleichsmalnahmen:

Anpflanzen von 3 Laubbdumen =3x0,05
=0,15von 200gm = 30 gm
Anlage eines Teiches (25 qm)=0,4 0,4 von 200 = 80 gm
Trockenmauer z.B. am Teich
(8 Ifm.)=0,1 x 8 = 0,8 von 200 = 160 gm
270 gm

Der Ausgleich ist demnach auf dem privaten Grundstiick méglich!

In diesem Zusammenhang ist zu betonen, daR sich das vorliegende Beispiel auf die Gegeniiber-

stellung von Eingriffen und AusgleichsmaRnahmen innerhalb der bereits bebauten Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht. Diese Gegeniiberstellung kann auf keinen Fall zur
Ermittlung einer Kompensation von Eingriffen auf den im Osten des Plangebietes gelegenen, der-

zeit unbebauten Flachen herangezogen werden.
%

Die den Eingriffen gegenubergestellten Mdglichkeiten zum Ausgleich beziehen sich auf die fiir den
vorliegenden Planungsraum sinnvollen MaRnahmen und deren unterschiedliche Wertigkeiten. Ei-
ne mathematisch genaue Ermittlung einer Vollkompensation oder gar Uberkompensation (vgl.
Beispiel) kann daraus nicht abgeleitet werden.

Planungsbiiro WSW & Partner GmbH
Hertelsbrunnenring 20
67657 Kaiserslautern

November 1997
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1 ALLGEMEINES

1.1 AufstellungsbeschluB, Geltungsbereich

Der Stadtrat der Stadt Bad Durkheim hat in seiner Sitzung am 07. Februar 1995 gem. § 2 Abs.
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nolzeruhe* beschlossen.

Das Plangebiet liegt stidlich des Stadtteiles Seebach losgelést vom im Zusammenhang bebau-
ten Bereich des Stadftteils und umfaft eine Flache von ca. 5,2 ha.

Der Geltungsbereich umfalt einen tberwiegend bebauten Bereich, der durch weitgehend
grozugige Grundstiicke und reine Wohnnutzung gekennzeichnet ist.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ergeben sich
aus der zugehdrigen Planzeichnung.

1.2  Topographie

Das Plangebeit liegt auf einem von West nach Ost abfallenden Hohenrlicken, einem Auslaufer
des Haardtrandes, in einer Hohenlage von ca. 275 m im Westen und ca. 220 m im Osten. Nach
Norden fallt das Plangebiet relativ steil zum Ortsteil Seebach hin ab. Die Gesamtneigung von
West nach Ost verlauft relativ homogen.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Dirkheim ist die Fléche des Bebauungspla-
nes als Wohnbauflache erfalt. Der Flachennutzungsplan befindet sich zur Zeit in Fortschrei-
bung. Die Inhalte des Bebauungsplanes stimmen mit denen des Flachennutzungsplan-Ent-
wurfes Uberein.

Die neuesten Baugenehmigungen im Gebiet wurden auf Grundlage von § 34 BauGB erteilt; das
Gebiet wurde demnach als im Zusammenhang bebauter Ortsteil angesehen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht den Zielen der
Raumordnung und der Landesplanung.

1.4 Sonstige bauliche bzw. rechtliche Gegebenheiten im Plangebiet und Umge-
bung

Aus der urspriinglich als Wochenendhausgebiet entstandenen Flache hat sich im Laufe der Zeit
eine Splittersiedlung und evtl. sogar ein eigenstandiger Ortsteil (siehe oben) entwickelt, der
durch reine Wohnnutzung in fast ausschlieBlich freistehenden Ein- bis Zweifamilienhausern
gekennzeichnet ist. Lediglich eine neuere Wohnanlage beinhaltet etwa 10 Wohneinheiten.

Zwischen dem im Norden angrenzenden Ortsteil Seebach und dem Plangebiet befinden sich
einige steilere Gelandeverspriinge. Diese Flache zwischen dem Plangebiet und der Ortslage
Seebach ist unbebaut und mit Mischwald bestanden.
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Der westliche Rand des Plangebietes wird durch den fiir den Haardtrand charakteristischen
Kiefernwald markiert.

Nach Stden hin begrenzen sowohl offene als auch verbuschte Brachflichen sowie mit Laub-
geholzen bestandene Flachen das Gebiet. Nach Osten hin schlieRen sich Weinberge und
Nutzgarten, z. T. im Stadium der Brache, sowie einzelne verbuschte Flachen an. Diese hohe
Strukturvielfalt in Verbindung mit einer idealen Exposition (Besonnung) hat zur formlichen Aus-
weisung des Naturschutzgebietes "Haardtrand - Auf der Krahhohle" gefiihrt, das an den &stli-
chen Rand des Plangebietes auf einer Lange von ca. 100 m angrenzt.

2 ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Nolzeruhe" wurde mit dem Ziel erstellt, eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung vorzubereiten. Er soll den Gebietscharakter und insbesondere
den vorhandenen Landschaftsbezug schiitzen.

Aufgrund der starken Nachfrage nach Bauland steigt sowohl die Nachfrage nach Ausdehnung
als auch nach Verdichtung des Gebietes. Da die Stadt Bad Diirkheim im Rahmen ihrer Entwick-
lungsziele wirtschaftlicheres und umweltvertraglicheres Bauland an anderen Stellen bereitstellt,
werden mit diesem Bebauungsplan der Zersiedelung der wertvollen Landschaft und der Uber-
formung des vorhandenen Gebietes Grenzen gesetzt.

Die Baugenehmigung fir eine Wohnanlage mit einem Mehrfamilien- und zwei Doppelhausern
aus dem Jahre 1992 hat gezeigt, daR das Ziel der Stadt und der Mehrzahl der Bewohner im
Gebiet, den vorhandenen Charakter des Gebietes und seinen Landschaftsbezug zu erhalten,
nicht auf Grundlage von § 34 BauGB gesichert werden kann. Laut Ausfithrungen des Verwal-
tungsgerichtes Neustadt, des Oberverwaltungsgerichtes Koblenz und des Kreisrechtsaus-
schusses hat die 0.g. Anlage keine unzumutbaren Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke,
verandert den Gebietscharakter nicht wesentlich und fiigt sich somit in die Umgebung ein.

Da somit die Moglichkeit besteht, da weitere Anlagen dieser Art entstehen, die den Gebiets-
charakter sukzessiv verandern, werden mit diesem Bebauungsplan die erforderlichen Rahmen-
bedingungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes geschaffen. Er er-
moglicht das Einfugen neuer Bauvorhaben, Erganzungs- und Erweiterungsbauten innerhalb

des Gebietes.

Bauvoranfragen und Bauantrage fir den &stlich an den bebauten Bereich angrenzenden
Grundstiicke machen es erforderlich, daR untersucht wird, ob, wieweit und unter welchen be-
dingungen sich das Gebiet ausdehnen kann. Der Bebauungsplan und legt die mogliche Erwei-
terung des Gebietes und somit seine Abgrenzung zur umgebenden Landschaft fest.

Bei allen Entscheidungen und Planungen, die das Gebiet ,Nolzeruhe* betreffen, ist auler der
Wertigkeit der umgebenden Landschaft und seiner exponierten Lage auch seine Bedeutung fur
den Fremdenverkehr und die weitgehend ausgelastete Kapazitat der verkehrsmaRigen Er-
schlieBung und der Ver- und Entsorgungsanlagen zu beriicksichtigen. '

Daher besteht insgesamt die Notwendigkeit, die stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Stadt
zu steuern und rechtlich zu sichern. Zur Wahrung einer geordneten Entwicklung im Bereich
»Nolzeruhe" ist daher eine stadtebauliche Planung in Form eines Bebauungsplanes geboten.
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Der Stadtrat hat aus diesem Grunde den BeschiuR zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»Nolzeruhe" gefafit.

Dabei wurde Wert darauf gelegt, dal® das Gebiet in vertraglichem MaR baulich erganzt und er-
weitert werden kann. Der 6kologische Ausgleich fiir mégliche zusétzliche Eingriffe in das Land-
schaftsbild und in den Naturhaushalt erfolgt im Gebiet und sogar auf dem zugehdrigen Grund-
stuck.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT

3.1 Rahmenbedingungen

Als Entscheidungsgrundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden die Gege-
benheiten im Baugebiet und seiner Umgebung exakt erhoben und bewertet.

Aufbauend auf einem hohen- und lagemaRigen Bestandsplan, der durch einen 6ffentlich be-
stellten Vermessungsingenieur erstellt wurde, wurde die vorhandene Art und das MaR der bau-

lichen Nutzung ermittelt.

Sowohl fiir die innergebietliche Bebaubarkeit (sNachverdichtung”) als auch fiir den Straflen-
raum wurden Gestaltplane erarbeitet. Die Auswirkungen der Alternativen wurden dem Stadtrat
und den Anliegern dargestellt und ausfuhrlich diskutiert. Insbesondere hinsichtlich der Stralen-
raumgestaltung und der Ausbildung einer Wendeméglichkeit wurde auf die Wiinsche der An-
wohner wahrend des Verfahrens eingegangen.

Die Strallenflache ist minimiert, auf zusatzliche Einbauten und Bepflanzungen wird verzichtet.

Durch entsprechende Festsetzungen wird gewahrleistet, daR das Gebiet weiterhin locker be-
baut bleibt (GRZ 0,25) und die Baukérper so angeordnet werden, daR einer Zersiedelung ent-
gegengewirkt wird. Bei der Festsetzung der GeschoRflachenzahl wird auf die topographische
Lage Ricksicht genommen, indem Aufenthaltsraume in Nicht-Vollgeschossen beriicksichtigt

werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich an den bestehenden Wohngebauden
und lassen vertragliche Erganzungen und BauliickenschlieRungen zu. Aus dem vorhandenen
Gebietscharakter ist auch die Festsetzung abgeleitet, daR nur freistehende Einzelhduser mit
hdchstens zwei Wohnungen und zudem ausschlieRlich Wohngebaude errichtet werden diirfen.

Die maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse wurde so gestaffelt, daB der topographischen
Lage des Gebietes und der umgebenden Bebauung Rechnung getragen wird. Die Festsetzung
von maximalen Trauf- und Firsthohen der Gebaude beriicksichtigen die Gelandeneigung und
das Landschaftsbild.

Im Rahmen der Erstellung des Landespflegerischen Planungsbeitrages wurden u.a. die Beurtei-
lungsgrundlagen fir die Méglichkeit der Ausdehnung des Gebeites in dstliche Rcihtung ermit-
telt. Dazu wurden die relevanten Faktoren vor Ort ermittelt und erganzt durch die Inhalte des
vorhandenen Landschaftsplanes und durch umfangreiche Materialsammlungen anerkannter
Naturschutzverbande ( insbesondere der ,Pollichia).
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Da die o.g. Erhebungen und Planungen fiir den dstlichen Bereich auf eine erhebliche zoologi-
sche Wertigkeit deuten lieBen, wurde diese Flache im Bebauungsplan-Vorentwurf als Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Nach ausfihrlicher Diskussion im Bauausschuf und im Stadtrat und auf Anraten der Kreisver-
waltung wurde ein zoologisches Fachgutachten in Auftrag gegeben, um die Mbglichkeit der
Inanspruchnahme der betreffenden Flachen fiir eine Bebauung beurteilen zu kénnen.

Das Ergebnis dieses Gutachtens fiihrte zusammen mit den Beurteilungen der Fachplaner und
den Bedenken und Anregungen der Kreisverwaltung, der unteren Landespflegebehérde und
der Naturschutzverbande dazu, dall nach ausfihrlicher und intensiver Diskussion und Abwa-
gung in den stédtischen Gremien und im Stadtrat beschlossen wurde, die 6stlichen Bereiche
beiderseits der ErschlieBungsstralle aus dem Geltungsbereich auszunehmen und den Bebau-
ungsplan so abzugrenzen, wie im Satzungsexemplar festgesetzt.

3.2  ErschlieBung Verkehr

Das Gebiet ,Nolzeruhe“ ist Uiber den Kr&hhdhlenweg an das StraRennetz des Stadtteils See-
bach und dartiber ans tberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Diese einzige Zufahrt ist ca. 500 m lang und nur im unteren, stadtteilnahen Abschnitt verkehrs-
gerecht ausgebaut. Die oberen ca. 250 m StraRenlange sind in einem unzureichenden Aus-
bauzustand. Aufgrund der Enge in diesem Abschnitt ist ein Begegnungsverkehr weitgehend
nicht méglich; die wenigen vorhandenen Ausweichstellen sind eng und in einem mangelhaften
baulichen Zustand.

Bei einer deutlichen Erhéhung der angeschlossenen Wohneinheiten waren umfassende Sanie-
rungs- und Umbaumalnahmen an diesem anbaufreien Teilstiick erforderlich.

Bergseits schlielft das Naturschutzgebiet "Haardtrand - Auf der Krahhohle" direkt an die Zufahrt
an. Eine Erweiterung in diese Flache ist somit nicht maglich. Generell spricht die Nahe des .
Naturschutzgebietes gegen eine Verbreiterung der StraRe, da dadurch der Trenneffekt
(Vernetzung mit der talseitigen Landschaft) verstarkt wiirde und durch die BaumaRnahme er-
hebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Talseits besitzt das Gelande zum Teil eine ebenfalls sehr hohe Okologische Wertigkeit und fallt

stark ab.

Ein Stralenausbau bréchte nicht nur einen gravierenden Eingriff in den Naturhaushalt mit sich
sondern ware auch mit hohen Kosten verbunden. Diese Kosten wiren erschliefungsbeitrags-
rechtlich nicht auf die Anlieger der Nolzeruhe umlegbar, sondern muften komplett von der
Stadt getragen werden.

Aufgrund der o.g. Faktoren wird die Maglichkeit der Schaffung neuer Wohneinheiten durch den
Bebauungsplan auf ein Minimum beschrankt. Auerdem werden die in einem Reinen Wohnge-
biet normalerweise ausnahmsweise zuléssigen Nicht-Wohnnutzungen ausgenommen, da diese
neben einer Anderung des Gebietscharakters auch zusatzlich Verkehr hervorrufen kénnten.

Die ErschlieBungsstralie endet zur Zeit der Planaufstellung am westlichen Ende des Geltungs-
bereiches in einer kleinen, unbefestigten Wendeflache. Fiir Miill- oder zhnlich grolle Fahrzeuge
ist ein Wenden in einem Zug hier nicht méglich. Der Bebauungsplan schafft die baurechtliche
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Grundlage zum Bau einer ausreichend groRen Wendeschleife am Ende der ErschlieRungsstra-
Re.

Die Strae ,An der Nolzeruhe" ist im bebauten Bereich durchgehend 5 m breit. Seitlich dieser
Flache liegen zum Teil private Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und den jeweili-
gen Einfriedungen. In einer Anliegerversammlung wurden mit den Betroffenen Ausbauméglich-
keiten unter Einbeziehung dieser ,Restflaichen* besprochen. Da man sich mehrheitlich fiir eine
Minimallésung, die sich auf die eigentliche StralRenparzelle beschrankt, ausgesprochen hat,
sind im Bebauungsplan die genannten seitlichen Flachen als private Griinflaichen festgesetzt,
falls sie nicht als Einfahrten benétigt werden.

3.3 Immissionen und Emissionen

Die Gebaude im Gebiet werden ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt. Das Gebiet wird
demnach auch als Reines Wohngebiet festgesetzt. Von den bestehenden und zulassigen Nut-
zungen sind keine Emissionen zu erwarten, die sich untereinander stéren. Die durch die mogli-
che zusatzliche Bebauung zu erwartenden Storungen der umgebenden Natur sind unter Be-
ricksichtigung der damit verbundenen AusgleichsmaRnahmen noch akzeptabel.

3.4 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet ist derzeit durch Anschlu® an das vorhandene Ortsnetz ver- und entsorgt. Es wird
im Mischsystem Uber den Krahhohlenweg entwassert. Dieser Mischkanal ist nach Aussage des
mit der Prufung beauftragten Ingenieurbtiros fiir lediglich die geplante zusatzliche Bebauung
noch ausreichend bemessen. Nur wenn nicht mehr als die im Vorentwurf enthaltenen Neubau-
und Verdichtungsmoglichkeiten realisiert wiirden, kann vom Bau eines Entlastungskanales im
Dammweg (vom Krahhéhlenweg bis zum geplanten Regenriickhaltebecken) abgesehen wer-

den.

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig mit elektrischer Energie
versorgt.

Der Geltungsbereich wird von einer 20-kV-Freileitung durchschnitten. Der erforderliche Schﬁtz-
- abstand und die in diesem Bereich zu beachtenden Auflagen der Pfalzwerke sind dem Bebau-

ungsplan als Hinweis beigegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wiesen die Stadtwerke darauf hin,
daf die derzeitige Versorgungssituation im Geltungsbereich den kiinftigen Anforderungen nicht
gerecht werden wirde.

Als endgliltige Stromversorgung sei eine 20-kV-Einspeisung von der Seebacher StraRe uber
den Dammweg zur Nolzeruhe geplant. Die Versorgung solle tiber eine auf der Nolzeruhe neu
zu errichtende Trafostation erfolgen. Fiur die Errichtung dieser Station sowie den Bau einer
schaltbaren T-Muffe im Bereich Seebacher Strale / Parkplatz Dammweg seien zwei Grundfla-
chen von je 3 m x 4 m erforderlich. Der gewiinschte Standort fir die T-Muffe liegt auBerhalb
des Geltungsbereiches. Der ‘Standort fur die Trafostation wurde in Absprache mit den
Stadtwerken in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Die Stadtwerke teilten auferdem mit, daR als Einspeisung von Heizenergie eine Gasleitung
Uber den Dammweg zur Nolzeruhe verlegt werden solle. Die endgiltige Entscheidung hiertiber
fiele jedoch erst nach einer Bewohnerbefragung.

Uber dieselbe Trasse sei eine Wasserhauptleitung als Ringverbindung Kuhtriftberg / Seebacher
Strale zur Gewahrleistung des Wasserdruckes und einer ausreichenden Wassermenge her-
zustellen. Die bisherige Stichleitung habe Nachteile und sei nicht ausreichend dimensioniert.
Die Stadwerke teilten dartiber hinaus mit, daf® zur Minimierung der Kosten die Ver- und Entsor-
“ gungsleitungen Uber das Grundstiick 439/4 verlegt werden sollten. Auf BeschluR des Stadtrates
wurde das entsprechende Leitungsrecht in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.5 Umweltvertraglichkeit

Um die Belange von Natur und Landschaftbild in gebotenen Umfang zu beriicksichtigen, wurde
" ein Landespflegerischen Begleitplan fiir den Bebauungsplan erstellt.

Die detailllierten Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse der vorhandenen natur- und
landschaftsrelevanten Gegebenheiten kénnen dem Landespflegerischen Beitrag entnommen
werden.

Mit dem vorliegenden Bebaungsplan wird eine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher unbe-
bauten Flachen vorbereitet. Die Beeintrachtigung von naturrdumlichen Potentialen, die nachfol-
gend aufgefiihrt und beschrieben werden, sind nach den Prinzipien der Eingriffsregelung gem.
BNatSchG und LpflG Rhld.-Pf. soweit wie méglich zu unterlassen bzw. so gering wie maglich
zu halten (Minimierung). Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MaRnahmen auszuglei-
chen. '

Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht ausgeglichen werden kénnen, d. h., deren nachteili-
ge Auswirkungen auf die Umwelt auch nach Ablauf von ca. 50 Jahren noch feststellbar sind,

sind nicht zulassig.

Die durch die Realisierung des Bebauungsplanes hervorgerufenen Beeintrachtigungen der na-
tdrlichen Lebensgrundlagen und ihres Zusammenwirkens werden folgendermaRen ausgegli-

chen:

BODEN

Das bebaute Plangebiet weist eine in West-Ost-Richtung relativ homogene Neigung zwischen 6
und 10 % auf. In Teilbereichen, z. B. im 6stlichen Teilgebiet nérdlich der StraRe, liegt die Hang-
neigung jedoch bei bis zu 30 %. Aufgrund der anstehenden Sandbdden besteht auf der Flache
des Plangebietes potentiell starke Erosionsgefahr. Bei offen liegenden Béden ist mit einem Bo-
denabtrag durch Erosion von 15 bis 30 t/ha zu rechnen!

Neben der beschriebenen Gefahrdung des vorhandenen Bodens durch oberflachliche Erosion
kann die Gefahr von Hangrutschungen, insbesondere im éstlichen Teil des Plangebietes nérd-
lich der StralRe, aufgrund des anstehenden Sandsteins nicht ausgeschlossen werden.

Auf den durch Bebauung oder durch sonstige MaRnahmen versiegelten Flachen wird -sowohl
die Durchfeuchtung als auch die Durchliftung des Bodens unterbrochen und das Bodenleben

zerstort.
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Bei einer zusétzlichen Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelten Bodenfliachen wird der
Austausch zwischen Boden und Luft unterbrochen. Die Bodenfeuchte und Durchliiftung nimmt
ab, und das Bodenleben wird vernichtet.

Da aufgrund des vorhandenen Reliefs zur Anlage neuer Gebaude Einschnitte bzw. Aufschiit-
tungen erforderlich sein werden, ist mit einem zusatzlichen Verlust von gewachsenem Boden

ZU rechnen.,

Aufgrund der beschriebenen Empfindlichkeit des anstehenden Bodens im Hinblick auf die Bo-
denart und das Relief werden die Beeintrachtigungen durch folgende MaRnahmen so gering
wie méglich gehalten:

- Begrenzung der Versiegelung/Uberbauung auf das absolut notwendige Mall. Dazu wird z.
B. die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,25 festgesetzt.

- Gelandemodulationen durch zusétzliche Neubebauungen werden durch sparsame Auswei-
sung Uberbaubarer Grundstiicksflachen und die geringe GRZ soweit wie maglich vermie-

den.

- Die Versiegelung wird auch dadurch reduziert, daR zukiinftige Gebaude maoglichst nahe an
die vorhandene ErschlieBungsstrale (Verortung der tiberbaubaren Grundstiicksflache) ge-

baut werden.

- Die moglichen AusgleichsmaBnahmen berticksichtigen ebenfalls die Bodenversiegelung,
indem zusatzliche Versiegelungen als Eingriff und Entsiegelungen als aufwertende Maf-

nahme gewertet werden.

WASSERHAUSHALT

Das Plangebiet liegt in der Ubergangszone der Klimabezirke "Pfalzer Wald" zum "Nérdlichen
Oberrhein-Tiefland", dem Haardtrand. Die jahrlichen Niederschlagssummen betragen wahrend
der Vegetationsperiode nur 500 bis 550 mm. Der Bereich ist daher als trockenes Gebiet zu be-
zeichnen und insofern fiir das Wasserpotential ohne besonderen Bezug. Die anstehenden
Sandboden bzw. Sandsteinschichten haben dariiber hinaus nur eine sehr geringe Speicherfa-

higkeit.

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes im Gebiet erfolgen derzeit im wesentlichen
durch die Einschrankung der Versickerung infolge von Versiegelung durch Verkehrsflachen und
Gebaude. Durch die zu erwartende zusatzliche Versiegelung (private Bauflachen / Erschlie-
. Bungsanlagen) von derzeit unbebauten Flachen wird mehr Niederschlagswasser schnell anfal-
len. Bei oberirdischer Ableitung in den Vorfluter ist mit einer zusatzlichen Verscharfung der
Hochwasserwelle zu rechnen.

Wesentliche Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel sind aufgrund der relativ geringen
Ausdehnung des Plangebietes und der als gering zu bezeichnenden jahrlichen Niederschlags-
summen jedoch nicht zu befirchten. Der Grundwasserabfluf aus dem Gebiet wird sich nach
der zu erwartenden zuséatzlichen Versiegelung von Flachen voraussichtlich nur wenig verrin-
gern. Aufgrund der anstehenden Sandbéden iber Sandstein ist eine Versickerung von unbela-
steten Oberflachenwéssern auf den Grundstiicken grundsétzlich méglich und wird aus Sicht der
Entwasserungsplanung sogar ausdricklich begriilt. Dabei ist allerdings sicherzustellen, daR
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eine ausreichend lange Bodenpassage (Filterwirkung) gewahrleistet ist. Darliber hinaus sollen
anfallende unbelastete Oberflachenwésser, z. B. von den Dachflachen, soweit wie maglich zur
Brauchwassernutzung verwendet werden bzw. oberirdisch in offener Wasserhaltung, z. B. als
Teich, zur Verdunstung beitragen.

Die Versiegelung von zusatzlichen Flachen wird durch die geringe GRZ und die Ausgleichsre-
gelung auf ein MindestmaR begrenzt.

KLIMA/LUFT

Der Bereich des Haardtrandes und seine Vorhigelzone weist eine besondere Klimagunst auf.
Der Bereich ist gekennzeichnet durch hohe jahrliche Durchschnittstemperaturen, geringe Nie-
derschlagssummen, hohe Sonnenscheindauer und eine geringe Anzahl von Frosttagen.
Gleichzeitig weist der Untersuchungsraum eine gute Durchliiftung und daher wenig schwiile
Tage und schnelle abendliche Abkiihlung wahrend der Hitzeperiode auf.

Fur das uberdrtliche Klima ist die Flache aufgrund ihrer derzeit relativ geringen Bebauung und
des hohen Vegetationsanteiles (Kaltluftentstehung) insofern von Bedeutung, als hier Berg- und
Talwinde vorherrschen. Die abendlichen Kaltluftabflisse talwéarts tragen daher zur Durchlftung
der der Haardt vorgelagerten Bereiche, des Stadtgebietes Bad Diirkheim und der Rheinebene

bei.

Neben der Bedeutung fir das berértliche Klima hat insbesondere die im Nordosten angren-
zende Geholzbrache mit ihren dichten Strauchstrukturen im oberen Bereich (Besonnung) eine
hohe Bedeutung fiir das lokale Mikroklima. Die Temperaturen in diesem Bereich sind gegen-
uber der Umgebung deutlich erhéht und damit von hoher Bedeutung fiir spezielle Vogel- und
Insektenarten.

Derzeit bestehen aufgrund der sehr geringen flachenmaRigen Bebauung des Pl‘angebietes so-
wohl flr das tberértliche als auch fir das 6rtliche Klima nur geringe Beeintrachtigungen. Die im
Gebiet derzeit vorhandenen Baukérper wirken aufgrund ihrer Ausdehnung und ihrer Hohe nicht
als Riegel, der den AbfluR von entstehender Kaltluft verhindert. Die vorhandene reichhaltige
Dauervegetation tragt zur Erhohung der lokalen Luftfeuchtigkeit durch Verdunstung bei.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind durch die Reduzierung der Grundflachenzahl
(GRZ) und aufgrund der vorhandenen reichhaltigen Dauervegetation nachteilige klimatische
Auswirkungen nicht zu erwarten. Durch zusatzliche Versiegelung und/oder Uberbauung von
bisher nicht bebauten Flachen kann es infolge hoherer Reflektion zu einer lokalen Erhdhung
der Lufttemperatur kommen. Auswirkungen auf das Uberdrtliche Klima sind dadurch nicht zu

erwarten.

Durch weitgehenden Verzicht auf Versiegelung von Flachen, z. B. fiirr Zufahrten und Stellplatze,
und eine deutliche Reduzierung der ansonsten zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) kann einer
Erhohung der Lufttemperatur und Abnahme der Luftfeuchtigkeit durch Warmerreflektion und
Verringerung der Verdunstung entgegengewirkt werden. Im Bereich des Bebauungsplanes
werden entsprechende MalRnahmen als AusgleichsmaRnahmen auf dem Grundstiick, auf dem
der Eingriff erfolgt, festgesetzt:

= Begriinung von siid-, west- und siidwestexponierten Fassaden- und Fassadenteilen mit
geeigneten Rankpflanzen.
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- Begrinung von privaten Stell-/Parkplatzen; Verschattung von versiegelten Bereichen
durch grof3kronige Laubbaume.

Aulerdem tragt die geringe Grundflachenzahl von 0,25 deutlich zur Minimierung des Eingriffes
in den Wasserhaushalt bei.

ARTEN- UND BIOTOPPOTENTIAL

Das Plangebiet befindet sich laut Aussage der unteren Landespflegebehérde innerhalb des
Geltungsbereiches der Landesverordnung ,Naturpark Pfalzer Wald".

An den ostlichen Rand des Plangebietes grenzt das férmlichen ausgewiesene Naturschutzge-
biet "Haardtrand - Auf der Krahhohle" auf einer Lange von ca. 100 m an. :

Von besonderer Bedeutung fiir das Arten- und Biotoppotential sind die im Osten und Nordosten
an den Geltungsbereich angrenzenden (siehe auch Darstellung im Landespflegerischen Pla-

nungsbeitrag) Flachen.

Der Vegetationsbestand im Gebiet erfiillt nach Aussage des Landespflegerischen Planungsbei-
trages nicht die Voraussetzungen (Seltenheit, Zusammensetzung, Ausdehnung...) einer Unter-
schutzstellung nach § 24 LPfIG. Rhid.-Pf.

Insbesondere die lickigen Grasfluren im auRersten Osten stellen jedoch in Verbindung mit den
sandigen Boden und dem anschlieBenden Geholzsaum sowie aufgrund der Exposition (starke
Besonnung) einen wichtigen Lebensraum fir zahlreiche Tierarten, insbesondere Heuschrek-
kenarten, von denen einige als "Rote-Liste-Arten" anzusprechen sind, dar. Derartige Standorte
sind insgesamt als zuriickgehend eingestuft und daher schutzwiirdig.

Die im Gebiet des Bebauungsplanvorentwurfes zunachst vorhandenen lichten Birkenwaldchen
nordlich und sidlich der StraRe im Osten des Plangebietes erfiillten im Hinblick auf das Arten-
und Biotoppotential vor allem Rickzugs- und Pufferfunktionen zu den angrenzenden Ziergéarten
westlich davon. Der Baumbestand war relativ licht, weshalb es zu einer teilweise ausgepragten

Strauch- und Krautschicht kam.

Der auflerste ostliche Bereich sudlich der ErschlieBungsstrae weist ausgepragte Ma-
gerrasenstrukturen mit Anteilen von offenen Bodenflachen auf. Diese Flache wurde nach We-
sten hin zum beschriebenen Birkenwaldchen von einem Strauchmantel als Waldsaum be-
grenzt. Diese Flache ist aufgrund ihrer Exposition und ihres liickigen Bewuchses fiir zahlreiche
warmeliebende Tierarten, insbesondere Heuschrecken, als besonders wertvoll zu bezeichnen.

Der erwahnte Birkenbestand im 6stlichen Teil des Plangebietes wurde im Marz 1995 stark de-
zimiert vorgefunden, der 6kologisch wichtige Strauchsaum wurde vernichtet!

Ein zoologisches Gutachten (siehe Beigaben zum Bebauungsplan), das danach erstellt wurde,
ergab jedoch trotzdem noch einen groRen Bestand an schiitzenswerten Tierarten und somit
eine hohe 6kologische Wertigkeit dieser Flachen.

Der weitaus grofte Teil des Plangebietes besteht aus z. T. sehr groBen Ziergarten mit einem
relativ hohen Anteil an altem Baumbestand. Die Nutzung bzw. die Bewirtschaftung der Ziergér-
ten ist unterschiedlich intensiv und reicht von Brach- bzw. Sukzessionsflachen bis hin zu inten-
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siv gepflegten Griinflachen mit "Golfrasencharakter”. Im Hinblick auf das Arten- und Biotoppo-
tential stellen besonders die &lteren Baumbestinde und die verbuschten Gartenbereiche Le-
bensraum insbesondere fiir Végel und Insekten dar.

Durch den Bebauungsplan wird eine zusatzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden
durch Bebauung und Versiegelung vorbereitet. Im Zuge von Baumafinahmen besteht zusstz-
lich die Gefahr der Verdichtung des Oberbodens durch Baufahrzeuge auch auf Flachen, die
nicht bebaut bzw. versiegelt werden. Im bereits bebauten Gebiet ist damit zu rechnen, daR
zumindest einzelne altere und groRkronige Baume bei der Durchfihrung von BaumaRnahmen

entfallen.

Eine Inanspruchnahme der 6kologisch hochwertigen Flachen im Osten des Geltungsbereiches
wird aus landschaftsplanerischen Gesichtspunkten auf keinen Fall befiirwortet. Auch ohne die
Inanspruchnahme dieser Flachen fur Bebauung bestehen potentielle Gefahrdungen, z. B. durch
unerlaubte Ablagerungen von Baumaterial oder durch Einfriedungsmafinahmen, die den unge-
hinderten Austausch zwischen benachbarten Flachen (angrenzendes Naturschutzgebiet!) be-

hindern.

Die in der Bestandsaufnahme festgestellten "Rote-Liste Arten" (Heuschrecken, Végel) deuten
auf eine sehr hohe 6kologische Wertigkeit in zoologischer Hinsicht (Bioindikatoren) hin.

Im Landespflegerischen Planungsbeitrag wurde deshalb aus landespflegerischer Sicht eine
weitergehende spezielle zoologische Untersuchung der bisher unbebauten Flachen im Osten
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Nolzeruhe" gefordert (vgl. Pkt. 2.5 der Verwal-
tungsvorschrift "Landschaftsplanung in der Bauleitplanung" vom 6.05.91, MUG 1024 - 88522).
Dieses Zoologische Gutachten wurde in Auftrag gegeben. Sein Ergebnis verifiziert die 0.a. An-

nahme.

Aus landschaftplanerischen Griinden wird daher auf eine Inanspruchnahme der betreffenden
Flachen im Osten des Plangebietes fir Bebauung und/oder Versiegelung verzichtet. Aufgrund
der Stellungnahmen der Kreisverwaltung und der Landespflegeverbande wurden die betroffe-
nen Flachen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen und gehéren

somit dem AuRRenbereich an.

LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNGSPOTENTIAL

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Ubergangszone von Weinberg-
flachen, die der Haardt vorgelagert sind, und dem eigentlichen Haardtrand, der dstlichen Be-
grenzung des Pfalzer Waldes. Das derzeit bereits bebaute Gebiet befindet sich in relativ expo-
nierter Lage auf einem Hohenriicken im Westen. Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches fallt
das Gelande insbesondere im Nordosten steil in Richtung Stadtteil Seebach der Stadt Bad
Darkheim ab. Nach Stiden schlieRen sich teilweise offene Landschaft mit verbuschten Ab-
schnitten sowie Rebflachen an. Der im Osten an das Plangebiet anschlieRende. Bereich wird
unter Landschaftsbildaspekten im wesentlichen durch Birkenbestande markiert. Weiter nach
Osten hin fallt die Landschaft zur Rheinebene hin ab und ist durch intensive weinbauliche Nut-
zung gepragt. Der Westen des Plangebietes wird durch den fiir den Haardtrand typischen Kie-
fernwald gepragt.
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Fur die Erholungseignung ist das beschriebene Gebiet insofern von besonderer Bedeutung, als
es die Ubergangszone zwischen intensiv weinbaulich genutzten Rebflaichen und dem eigentli-
chen Haardtwald markiert.

Das Landschaftsbild wird derzeit unter dem Aspekt der Fernwirkung nur unwesentlich beein-
trachtigt, da die bestehende Bebauung im Gebiet sehr locker, in der Hoéhenentwicklung nicht
sehr ausgepragt und durch die umgebenden Garten mit zum Teil altem und optisch wirksamem
Baumbestand relativ gut in die Landschaft eingebunden ist.

Unter dem Aspekt Landschaftbild und Erholungspotential ist jedoch nicht allein von der opti-
schen Einbindung der bestehenden Baukdrper bzw. des Gebietes in die Landschaft auszuge-
hen, sondern vor allem auch im Hinblick auf das "Erholungspotential” die Zuganglichkeit und
Erlebbarkeit der landschaftlich reizvollen Ubergangszone Rebflachen - Haardtrand" zu beriick-

sichtigen.

Die Erlebbarkeit der Landschaft durch Erholungssuchende, insbesondere auch Gaste und Ein-
wohner der Stadt Bad Dirkheim, wird bereits zum Zeitpunkt der Planaufstellung durch die nicht
im Zusammenhang mit weiteren bebauten Ortsteilen der Stadt stehende Bebauung einge-
schrankt. Der Siedlungsbereich Nolzeruhe stellt fir das Landschaftserleben der Zonierung
Rebflachen - Haardtrandzone - Haardtwald eine Zasur dar.

Durch die Errichtung von zusatzlichen Baukérpern innerhalb der bereits bebauten Flache kdn-
nen nachteilige Wirkungen sowohl auf die Fernwirkung des Landschaftsbildes als auch auf eine
weitere Verschérfung im Hinblick auf die Zuganglichkeit zur Landschaft nicht ausgeschlossen

werden.

Dies ist jedoch auch dann zu befiirchten, wenn fiir das bestehende Gebiet auf die Aufstellung
eines Bebauungsplanes verzichtet wiirde und weitere Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurtei-
len waren oder ein Bebauungsplan die in der BauNVO vorgesehenen Dichtewerte fiir ein dem
Charakter des bestehenden Gebietes entsprechendes “reines Wohngebiet" in Héhe von 0,4
Ubernehmen wiirde.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes wird zwar einerseits die Voraussetzung zu einer
zusatzlichen Inanspruchnahme von Landschaft geschaffen, andererseits aber auch die Festset-
zung von minimierenden MafRnahmen im Hinblick auf den Eingriff in das Landschaftsbild er-

moglicht.

Im Bebauungsplan "Nolzeruhe" werden Festsetzungen getroffen, die die derzeit lockere Be-
bauung nicht wesentlich weiter verdichtet. Insbesondere aufgrund der bestehenden topographi-
schen Situation (Hohenlage, starkes Gefélle nach Norden) gehoren die Festsetzungen Uber die
Geschossigkeit und die Gebaudehodhe mit zu den wichtigsten Inhalten des Bebauungsplanes.
Die strukturelle Vielfalt der Landschaft ist zu erhalten. Im Bebauungsplan werden daher Fest-
setzungen getroffen, die die auch aus landschaftlicher Sicht sehr wertvollen Strukturelemente

nachhaltig sichern.

Da ein Landschaftseindruck aufgrund seiner besonderen Eigenart hervorgerufen wird, anderer-
seits die Haardtrandlandschaft eine Landschaft mit einer ganz bestimmten Eigenart darstellt,
die an anderer Stelle nicht ersetzt werden kann, sollen die z. Z.noch unbebauten &stlichen
Grundsticke nicht bebaut und aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgenommen

werden.
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BEURTEILUNG DER VERTRAGLICHKEIT MIT DEN ZIELEN DER LANDSCHAFTS-
PLANUNG

Im Landespflegerischen Planungsbeitrag wird darauf hingewiesen, daf bereits die bestehende
Bebauung des Gebietes sowohl unter dem Aspekt Okologie als auch Erholungspotential nega-
tive Auswirkungen hat.

Bei der Beurteilung des vorliegenden Bebauungsplanes im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit
den Zielen der Landschaftsplanung sind jedoch die méglichen negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft gegeniiberzustellen, die ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
erwarten sind. In diesem Fall waren zukinftig zahlreiche Bauvorhaben im Gebiet nach § 34
BauGB genehmigungsféhig ohne die Maglichkeit, besondere gestalterische oder Okologische
Anspriche durchsetzen zu konnen.  Insofern bedeutet die Aufstellung eines qualifizierten Be-
bauungsplanes, der sowohl Festsetzungen zur Eingriffsminimierung als auch zu erforderlichen
Ausgleichsmanahmen ermdglicht, einen Beitrag zur Sicherung und Entwicklung von Natur und
Landschaft im Gebiet "Nolzeruhe".

4 ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

4.1  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und der bestehenden
Nutzung das Baugebiet als reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO fest. GemaR § 1 Abs. 6
BauNVO werden Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO im Reinen Wohngebiet nicht Bestand-

teil dieses Bebauungsplanes.

Begriindung:

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen entsprechen den kommunalpolitischen Zielset-
zungen der Stadt Bad Durkheim. Sie hat bereits mit dem Aufstellungsbeschluf ihren Willen
dokumentiert, den Planbereich entsprechend seinem bestehenden Charakter zu sichern und
stadtebaulich geordnet und vertraglich zu entwickeln. Wie bisher sollen im Baugebiet nur
Wohngebaude und ihre zugehérigen Nebenanlagen zuldssig sein. Neben dem vorhandenen
Gebietscharakter fihrte auch das zu erwartende héhere Verkehrsaufkommen zum Ausschiuf?
der ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gem § 3 Abs. 3 BauNVO.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl, die Ge-
scholflachenzahl sowie durch Festsetzungen der maximalen Anzahl der Vollgeschosse und
der maximalen Gebaudehdhe bestimmt. Zusatzlich wird fir bauliche Anlagen innerhalb der pri-
vaten Grilnflachen die maximal zulassige Grundflache festgesetzt.

Die Grundflachenzahl - GRZ - wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 0,25 festge-
setzt. Die Geschol¥flachenzahl - GFZ - wird im vorliegenden Bebauungsplan auf 0,5 festge-
setzt. :

Erganzend wird bestimmt, dal bei der Ermittlung der GFZ auch die Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen Geschossen als in Vollgeschossen mitzurechnen sind.

Aullerdem werden in Abhangigkeit von der Lage der Gebaude differenzierte Festsetzungen
Uber die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse und der Gebaudehshen getroffen.
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Bezlglich der Gebaudehthen werden sowohl die maximalen First- wie auch Traufhdhen fest-
gesetzt.

Begriindung:
Die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,25 erfolgt aufgrund der Ermittlung der vorhande-
nen GRZ auf den bebauten Grundstiicken und aus Griinden des Bodenschutzes.

Das Gebiet soll nur in einem MaR verdichtet werden kénnen, wie es fiir den vorhandenen Cha-
rakter unschadlich ist. '

Der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke wird zudem auf ein vertretbares Maf beschrankt.
- Die Bauweise und die GroRe der Baugrundstiicke lassen eine derartige Beschrankung der
Uberbauung der Grundstiicke zu, ohne daR dadurch die individuelle Baufreiheit unverhaltnis-
maiig eingeschrankt wird. Die exponierte Lage des Plangebietes, die Planungsabsicht der
Stadt und die Belange des Bodenschutzés rechtfertigen diese Festsetzung.

Die Festsetzung der Gescholflachenzahl - GFZ - soll bezuglich der Baumassen eine vertragli-
che Bebauung sicherstellen. Die Hangsituation macht die Schaffung von Wohnraum in den
Untergeschossen und den Dachgeschossen wahrscheinlich. Um hier auch tats#chlich mittels
der GFZ-Festsetzung die Baumassen greifbar einschranken zu kénnen, ist es notwendig, auch
Nichtvollgeschosse bei der GFZ-Berechnung heranzuziehen, wenn diese Wohnzwecken dienen
sollen. Um eine mafstabliche Kubatur der Gebaude sicherzustellen, erscheint eine solche

Festsetzung erforderlich.

Die Festsetzungen zu den Gebaudehéhen entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauN-
VO, wonach die Hohe baulicher Anlagen stets festzusetzen ist, wenn ansonsten éffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden konnen. Die ex-
ponierte Hangsituation und die gestalterisch anspruchsvolle Lage machen eine Begrenzung der
Gebaudehdhen unabdingbar. Die Hohenfestsetzungen mittels Trauf- und Firsthdhe in Verbin-
dung mit den festgesetzten Dachneigungen gewahrleisten eine maRstabliche und landschafts-

bildvertragliche Architektur.

Die Einschrénkung der Gestaltungs- und Baufreiheit der Grundstiickseigentiimer erscheint aus
den dargestellten Griinden vertretbar.

4.3 Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, daR maximal nur 2 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig
sind.

Begriindung:

Diese Festsetzung entspricht dem kommunalpolitischen Planungswillen der Stadt, den Gebiets-
charakter zu erhalten und das Verkehrsaufkommen auf ein Minimum zu beschranken.

4.4 Bauweisen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt. Dabei sind nur
Einzelhduser zulassig.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden per Baugrenze vorgegeben.

Begriindung:
Die Festsetzungen sollen die bestehende Bebauung baurechtlich sichern und eine am Bestand
orientierte vertragliche Erganzung ermaglichen.

Dazu werden die erforderlichen ,Baufenster im Plan dargestellt. Alle vorhandenen Hauptge-
baude liegen innerhalb dieser Flachen. Die gewahite GréRe der Baufenster 143t den Bauherren
Spielraum fiir Um- und Anbauten und, wo méglich, auch fiir eine zusétzliche Neubebauung.

4.5 Flachen fir Garagen und Stellplitze

Im Geltungsbereich konnen Stellplatze, tberdachte Stellplatze und Garagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaiche und bei direkt erschlossenen Grundstiicken (Erste-Reihe-
Bebauung) zwischen der vorderen Baugrenze und der zugehérigen Stral3enbegrenzungslinie
hergestellt werden. Dabei ist von Uberdachten Stellplatzen und Garagen an jeder Stelle ein
Abstand von mindestens 5 m zur zugehérigen StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Im Falle einer Bebauung in zweiter Reihe kénnen Stellplatze, iiberdachte Stellplatze und Gara-
gen ausnahmsweise auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden,
wenn diese nicht oder nur unter unzumutbaren Schwierigkeiten in der tiberbaubaren Grund-

stlcksflache unterzubringen sind.

Begriindung:

Durch diese Festsetzung soll insbesondere die Versiegelung begrenzt werden. Garagen und
Nebenanlagen im riickwértigen Gartenbereich sind in der Regel nicht zulassig. Es sind somit
keine langen, oftmals versiegelte Zufahrten notwendig. Lediglich fiir die Bebauung in zweiter
Reihe wurde eine Ausnahmeregelung formuliert. Im Einzelfall muR gepriift werden, ob die be-
schriebenen baulichen Anlagen nur unter unzumutbaren Schwierigkeiten in der Uberbaubaren

Grundstucksflache unterzubringen sind.

4.6 Griunflachen

Im Bebauungsplan sind an den nérdlichen und siidlichen Siedlungsgrenzen private Griinflachen
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Am westlichen En-
de ist anschliefend an den Wendehammer eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Begriindung:
Die festgesetzten privaten Griinflachen orientieren sich an der bestehenden Flachennutzung.
Sie sollen einen harmonischen Ubergang zu den anschlieRenden AuRenbereichsflachen ge-

wahrleisten.

Die offentliche Grinflache wird zum Teil far die Herstellung der Wendeflache benbtigt
(Boschungsflachen). Neben ihrer 6kologischen Funktion kommt ihr zudem im Zusammenhang
mit der fremdenverkehrsrelevanten Nutzung des angrenzenden Aussichtspunktes eine gestal-
terische Funktion zu. '

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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4.7 Fldchen fiir MaBnahmen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Festsetzungen fiir das An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern

Im Bebauungsplan werden Regelungen fiir eine rechtliche Umsetzung des vom Landespflege-
rischen Planungsbeitrag vorgeschlagenen Ausgleichskonzeptes getroffen.

Begriindung: .

Der Landespflegerische Planungsbeitrag beinhaltet Vorschlage fiir siedlungsékologische MafR-
nahmen zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. zur
Sicherung der vorhandenen &kologischen Qualitaten. Soweit es mit dem stadtebaulichen Kon-
zept und den privaten Belangen im Rahmen der Abwagung vereinbar erscheint, wird den Vor-

schlagen gefolgt.

Um die Eingriffe zu kompensieren, werden die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen verur-
sacherbezogen festgesetzt. Der Verursacher hat im Rahmen seiner Planung den jeweils erfor-
derlichen Ausgleich zu ermitteln und nachzuweisen. Dabei gibt die Festsetzung die Maglichkeit,
die Kompensation an die jeweiligen Grundstiicksverhaltnisse anzupassen.

Insgesamt sollen in Anlehnung an den Bestand an Baumen und Strauchern ortstypische Baum-
und Straucharten gewahit werden., Die bestehende Durchgriinung des Gebietes und seine
Funktion als Lebensraum fur einheimische Tier- und Pflanzenarten soll dadurch erhalten und

erganzt werden.

Daher sind auch exemplarische Pflanzenlisten Bestandteil des Bebauungsplanes.

Auch fur die offentlichen Griinflache werden zwei Baumpflanzungen gefordert. Damit ist es
moglich auch im &ffentlichen Bereich zur Erhéhung der dkologischen Wertigkeit des Gebietes
beizutragen und evtl. erforderliche Eingriffe im StraRenraum zu kompensieren.

Soweit moglich, sind auch fiir das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser naturnahe
Lésungen anzustreben. Dadurch soll auch der Eingriff in den Boden und den Wasserhaushalt

minimiert werden.

4.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan sind verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen auf
Grundlage von § 86 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Der Schwerpunkt der Fest-
setzungen liegt insbesondere auf der Gestaltung der Dachflachen.

Begriindung:
Das Baugebiet liegt exponiert und hat eine nicht unerhebliche Fernwirkung. Zur Zeit fiigt es sich
weitgehend harmonisch in das Landschaftsbild ein.

Insbesondere die Dachlandschaft und die Gebaudehohe spielt fiir das Landschaftsbild und die
Fernwirkung eine entscheidende Rolle. Deshalb werden im Bebauungsplan Regelungen zur
Gestaltung der Gebaude getroffen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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5 BODENORDNENDE MASSNAHMEN
Zur Realisierung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnende MaRRnahmen erforderlich.

Die Notwendigkeit von Grenzregelungen zur Grundstiicksteilung oder Verschmelzung sind ab-
hangig von Einzelvorhaben, wird aber durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht

hervorgerufen.

6 VORAUSSICHTLICHE KOSTEN

Auller den Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren und den Wiederherstellungskosten fur die
Erschliefungsstralle und die Ver- und Entsorgungsanlagen fallen keine zuséatzlichen Kosten

an.

Die Planungskosten des Bauleitplanverfahrens einschlieRlich der Kosten fir das zoologische
Gutachten verbleiben bei der Stadt.

Die weiteren 0.g. Kosten werden entsprechend den gegebenen rechtlichen Grundlagen tiber zu
erhebende Beitrdge und Gebuhren abgedeckt.

Die Kompensationsmalnahmen sind auf den jeweiligen Grundstiicken durchzufiihren. Eine
Zuordnung ist somit nicht erforderlich. Die Kosten fur die Kompensationsmafnahmen sind vom

jeweiligen Verursacher zu tragen.

7 STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldchenbezeichnung: ha %
Fldche des Geltungsbereiches: 522 100
Offentliche Griinflichen: 002 04
Offentliche Verkehrsfliche: 0,18 3.4

Sulzle, Burgermeister

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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1 Material & Methoden

Im Rahmen des Entwurf zum Bebauungsplan ,Nolzeruhe* - Stadtteil Bad
Dirkheim-Seebach (Landkreis Bad Diirkheim, Rheinland-Pfalz) wurden von
der Planungsgruppe WSW & Partner in ihrem Gutachten fiir einen Teilbe-
reich eine “besondere Bedeutung filr das Arten- und Biotoppotential, insbe-
sondere Heuschrecken, Vdgel...” postuliert (Seite 12 des Landespflegeri-
schen Planungsbeitrages). Gemeint sind im Osten des Gebietes die Mager-
rasenfragmente mit den am Westrand gelegenen gut strukturierten Wald-
randbereichen und den  anschlieBenden lichten  Trockenwald
(Birkenwdldchen), sowie im Nordosten die sich in einem fortgeschrittenen
Sukzessionsstadium befindliche Streuobst- oder Geh&lzbrache mit einem
sehr hohen, und damit aus der Sicht des Arten- und Naturschutzes wertvol-
len Totholzanteil. Das im oben angegebenen Gutachten vermutete und zum
Teil auch nachgewiesene faunistische Potential sollte im Jahr 1996 fiir die
Tiergruppen Végel, Heuschrecken und Laufkéfer durch eine zoologische
Bestandsaufnahme konkretisiert werden. Ziel war die Erfassung der tat-
sdchlich vorkommenden Arten und deren Haufigkeit sowie die Formulierung
einer sich daraus ableitenden naturschutzfachlichen Bewertung der zu un-
tersuchenden Teilbereiche.

Da die zu untersuchenden Biotope aufgrund ihrer relativ geringen GroRe mit
Sicherheit in einem gréReren Biotopverbund stehen, erschien eine aus-
schlieBliche Betrachtung der z.T. nur einige hundert Quadratmeter groRen
Teilflachen unzureichend. Im Vorfeld wurden deshalb strukturihnliche Fl4-
chen im n4chsten Umfeld gesucht (Karte 1) und soweit sinnvoll in die Unter-
suchung mit einbezogen. Nur so lieR sich eine fundierte Bewertungsgrund-
lage erarbeiten.

Im Zeitraum zwischen erster Begehung im Mérz 1995 und Beginn der Kar-
tierungen im Mérz 1996 wurden der GroRBteil der Waldrandbereiche und der
lichte Trockenwald (Birkenwéldchen) im Osten des Untersuchungsgebietes
illegal gerodet und zumindest zum Teil vor Ort verbrannt! Das dies einen
schwerwiegenden Eingriff in den lokalen Naturhaushalt darstellt ist offen-
kundig. Auch hat dieser Eingriff sicherlich einen starken EinfluR auf die Kar-
tierungsergebnisse, da die Ubergangszone Offenland-Waldrand-Wald-
bereich gerade fiir die Vogelwelt im allgemeinen mehrere wichtige Funktio-
nen darstellt (Nahmngsangebot-Nistplatzangebot-Versteckmﬁglichkeit und
Rickzugmdglichkeiten). In diesem besonderen Fall kommt als weitere
Funktion des Waldrand/Trockenwildchens die Pufferfunktion zum Sied-
lungsbereich der bestehenden Bebauung ,Nolzeruhe* hinzu, da gerade die
empfindlicheren und damit planungsrelevanten Vogelarten i.d.R. eine ge-
wisse Distanz zu menschlichen Siedlungen suchen und die vertikale Ab-
schottung durch die hohen B&ume einen hohen Schutz vor Sicht und ande-
ren Stérungen geboten hatte.
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Bei der Erfassung der Tiergruppen wurde wie folgt vorgegangen:

Vdgel: Es wurden im Zeitraum Anfang April bis Ende August 1996
bei jeder Begehung des Gebietes zu den verschiedensten
Tageszeiten die V6gel erfaBt. Dabei wurden sie optisch mit
dem Feldstecher (Bushnell 8x42 WA) und akustisch
(Reviergesang) erfat und ihre Haufigkeit klassifiziert. Zum
Nachweis des im Gebiet vermuteten nachtaktiven Ziegen-
melkers wurde nach Einbruch der D&mmerung die Rufe
vom Tonband abgespielt, um eine Antwort potentiell vor-
handener Tiere zu provozieren.

Heuschrecken: Aufgrund der atypischen Witterungsverhéltnisse im Jahr
1996 konnte mit der Erfassung der Heuschrecken erst im
August begonnen werden; Mitte Juli waren die meisten Ar-
ten nur als schlechtbestimmbare Larvenstadien vorhanden.
Die Heuschrecken wurden optisch und akustisch
(Revier*gesang” bestimmt. Die H&ufigkeit wurde nach den
LautduRerungen klassifiziert. .

Laufkéfer: Die Standardmethode zur Erfassung der bodenoberflachen-
aktiven Fauna ist die Bodenfalle. Als Fixierlosung wurde
umweltneutrale geséttigte Kochsalzlésung verwendet. Da
pro Falle nur die Tiere gefangen werden, die den Fallenrand
(Umfang: .22cm) queren, ist ein negativer Einflug auf die
Gesamtpopulationen ausgeschlossen. Im Laufe der Unter-
suchung stellte sich heraus, daR die Laufkifer im Hangbe-
reich durch die Nischenkonkurrenten Ameisen und Spinnen
ersetzt sind. Darum wurde die Auswertung auf diese Beif4n-
ge ausgedehnt. Die 6 Fallen standen in einem Transsekt
von der westlichen Grenze des Grundstiickes FI.Nr. 1282/5
(Probenpunkt I) nach Westen orientiert bis zur Siidgrenze
von Grundstiick FI.Nr. 439/6 (Probenpunkt Vi).

Beprobungskalender

Aufenthalt im Gebiet Erfassung von
des BBP,.Nolzeruhe* Vdgel Laufkafer Heuschrecken

05.April 1996 9%-12°Uhr —
26.April 1996 8%°-10% Uhr S
10.Mal 1996 7%°8% Uhr —
18.Mal 1996 13*-15% Uhr
22 Mai 1996 20 bis 21*Uhr -
07.Juni 1996 9%-10% Uhr L
19.Juni 1996 ' 6°-7% Uhr
04.Juli 1996 14%-15% Uhr
18.Juli 1996 10%-11% Uhr
01.August 96 1M%12°  EaEa

: 21%-22% Uhr
25.August 96 13%-14% Uhr
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Tab. 1: Zusammenstellung  des Vogel-Bestandes  des Untersuchungsgebietes
(einschlieBlich der n#chsten Umgebung) aus den zur Verfiigung stehenden, im
Literaturteil aufgefiihrten Quellen.

Rote Liste BRD

Buchfink

Buntspecht

Domgrasmiicke

Gartengrasmiicke

Gartenrotschwanz _ 3
Girlitz

Griinfink

Griinspecht 3
Klappergrasmiicke

Mdnchsgrasmiicke

Neuntéter 2
Pirol

Sperber

Steinschmétzer . 2
Stieglitz

Turteltaube

Wendehals ' 2

Zaunammer 1

Ziegenmelker 2
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2 Kartierungsergebnisse

21 Vbgel

Tab. 2: Artenliste der 1996 nachgewiesenen Végel im Bereich des BBP ,Nolzeruhe®,

Artname Status Haufigkeit Rote Liste
wiss. Name Vogelzug BRD RLP

Amsel & v H S _ -
Turdus merula

Girlitz Ve H s/kz - =
Serinus serinus

Kohimeise Vg M S - o
Parus major

Elster n F M s - -
Pica pica

Zaunkonig s e .
Troglodytes troglodytes

Brutvorkommen (Nachweis durch beobachtete Paarung und/oder Nestbau)
Brutverdacht (Nachweis nur durch registrierten Reviergesang)
Nahrungsgast / Durchztgler (Nachweis durch Sichtbeobachtung)

Status: Br
- B?
Ng

Einzeltier
selten (2 - 5 adulte Tiere)

" mittlere Haufigkeit (6 - 10 adulte Tiere)
haufig (11 oder mehr adulte Tiere)

Haufigkelit:

nnmu

Rote Liste: ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Nowak, Blab & Bless (1994): ,Rote Liste Deutschland®, Kilda Verfag.

Braun, Kunz & Simon (1992): ,Rote Liste der In Rheinland-Pfalz gefahrdeten Brutvo-
gelarten. - Fauna Flora RP 6: 1065-1073.

WN=O0 TZom

BRD

nnmnnnn

Vogelzug: Standvogel (das ganze Jahr im Gebiet anzutreffen)
Teilzieher (nicht alle Individuen Oberwintern im Geblet)
Kurzstreckenzieher (z.B. SGdeuropa)

Langstreckenzieher (z.B. Nordafrika)

mnnn

RERO
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Tab. 2: Artenliste der 1996 nachgewiesenen Végel im Bereich des BBP .Nolzeruhe".
Artname Status Héaufigkeit Rote Liste

wiss. Name Br B? Ng Vogelzug BRD RLP

Monchsgrasmiicke W S kylz | _ -
Sylvia atricapilla

Nachtigall i S Iz _ _
Luscinia megarhynchos J

Blaumeise i S s _ .
Parus caeruleus

Wacholderdrossel « S kz v, L
Turdus pilaris

Sommergoldhdhnchen Ng S kz
Regulus ignicapillus

Bachstelze i S kz/tz
Motacilla cinerea

Brutvorkommen (Nachweis durch beobachtete Paarung und/oder Nestbau)
Brutverdacht (Nachweis nur durch registrierten Reviergesang)
Nahrungsgast / Durchzagler (Nachweis durch Sichtbeobachtung)

Eatus:

nunan

Einzeltier

selten (2 - 5 adulte Tiere)

mittlere Haufigkeit (6 - 10 adulte Tiere)
- haufig (11 oder mehr adulte Tiere)

Haufigkeit:

wunnn

Rote Liste: ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefdhrdet

Nowak, Blab & Bless (1994): ,Rote Liste Deutschland®, Kilda Verlag.

Braun, Kunz & Simon (1992): ,Rote Liste der in Rheinland-Pfalz gefahrdeten Brutvo-
gelarten. - Fauna Flora RP 6: 1065-1073.

LR | I | S A 1

Vogelzug: Standvogel (das ganze Jahr im Gebiet anzutreffen)
Teilzieher (nicht alle Individuen Uberwintern im Gebiet)
Kurzstreckenzieher (z.B. SOdeuropa)

Langstreckenzieher (z.B. Nordafrika)

nuwnn
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Tab. 2: Artenliste der 1996 nachgewiesenen Vgel im Bereich des BBP .Nolzeruhe®,
Artname Status Héaufigkeit Rote Liste

wiss. Name Br B? Ng Vogelzug BRD RLP

Singdrossel L E kz = =
Turdus philomelos

Turteltaube s E 1z = =
Streptopelia turtur

Méausebussard v E S % =
Buteo buteo ‘

Status: Br = Brutvorkommen (Nachweis durch beobachtete Paarung und/oder Nestbau)
B? = Brutverdacht (Nachweis nur durch registrierten Reviergesang)
Ng = Nahrungsgast / Durchzagler (Nachweis durch Sichtbeobachtung)
Haufigkeit: E = Einzeltier
S = selten (2 - 5 adulte Tiere)
M = mittlere Haufigkeit (6 - 10 adulte Tiere)
H = héufig (11 oder mehr aduite Tiere)
Rote Liste: 0 - ausgestorben oder verschollen
1 = vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet
BRD = Nowak, Blab & Bless (1994): .Rote Liste Deutschland®, Kilda Verlag.
RLP = Braun, Kunz & Simon (1992): ,Rote Liste der in Rheinland-Pfalz gefahrdeten Brutvo-
gelarten. - Fauna Flora RP 6: 1065-1073.
Vogelzug s = Standvogel (das ganze Jahr im Gebiet anzutreffen)
tz = Teilzieher (nicht alle Individuen Oberwintern im Gebiet)
kz = Kurzstreckenzieher (z.B. Sdeuropa)
iz =5 Langstreckenzieher (z.B. Nordafrika)
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2.2 Heuschrecken

Tab. 3: Artenliste der 1996 nachgewiesenen Heuschrecken im Bereich des BBP ,Nolzeruhe“.

Deutscher Artname Probe- Lebens- Hiufig- Rote Liste AVO Status
wiss. Artname fliche raumtyp keit BRD RLP

Nachtigall-Grashiipfer 1 1&2 m X
Chorthippus biguttulus 2 2
3 3&6
5 3
Gemeiner Grashiipfer e T X
~..Chorthippus parallelus 25 :
; s o
Brauner Grashiipfer 1 X
Chorthippus brunneus 4
5
3 X
Roesels BeiBschrecke 1 3 m X
Metrioptera roeseli 5 3
X
Weinhdhnchen 1 2 m 2 2 X X
Oecanthus pellucens 2 2&4
3 2&4
5 4

Griines Heupferd

1 2 m X
Tettigonia viridissima 2 2&4
3 4
Z S 4
Lebensraumtyp: 1 = Trockene sonnenexponierte Rasen
2 = TrockengebQsche, sonnenexponierte Waldrander, Einzelbaume
3 = Wiesen
4 = Gehdlzdominierte Standorte
S = Rohbodden, vegetationsfreie Standorte
6 = Trockenmauem, Mauervegetation
Haufigkeit: e = Einzelfund
w = - 2-5 Tiere beobachtet
m = Massenvorkommen
Rote Liste: 0 = ausgestorben oder verschollen
1 = vom Aussterben bedroht
2 = stark gefahrdet
3 = gefahrdet
4 = potentiell gefahrdet
BRD = Bellmann (1993): Neuformulierung einer Roten Liste der Heuschrecken. In: Heuschrecken.
Naturbuchveriag.
RLP = Simon et al. (1991: Rote Liste der bestandsgefahrdeten GeradflOgler in RLP. MfU Mainz.
AVO = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) v. 18.09.1989
Status: X = bodenstandig
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Tab. 3: Artenliste der 1996 nachgewiesenen Heuschrecken im Bereich des BBP ,Nolzeruhe®.

Deutscher Artname Probe- Lebens- Hdufig- Rote Liste AVO Status
wiss. Artname fliche raumtyp keit BRD RLP

Gemeine Sichelschrecke 3 3 w 4 X
Phaneroptera falcata

Gemeine Eichenschrecke 2 2&4 w X
Meconema thalassinum

Zur Bewertung erschien es sinnvoll die Artenliste auf der Ebene der Teilgebiete fort-
zufiihren (Tab. 4).

Lebensraumtyp: Trockene sonnenexponierte Rasen

Trockengeb@sche, sonnenexponierte Waldrander, Einzelbaume
Wiesen

Geholzdominierte Standorte

Rohbdden, vegetationsfreie Standorte '

~ Trockenmauem, Mauervegetation

nnnuwmnau

’ Einzelfund
2-5 Tiere beobachtet
Massenvorkommen

Haufigkeit:

ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

potentiell gefahrdet

Bellmann (1993): Neuformulierung einer Roten Liste der Heuschrecken. In: Heuschrecken.
Naturbuchveriag. ’

Simon et al. (1991: Rote Liste der bestandsgefahrdeten Geradflagler in RLP. MfU Mainz.
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) v. 18.09.1989

Rote Liste:

AWN=O 3Zso

BRD

RLP
AVO

nmn

n

Status: X bodenstandig
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Tab. 4: Liste der Heuschrecken nach Probeflichen sortiert.

Probeflache Lebensraumtyp Artname Haufig- Rote Liste AVO
keit BRD RLP

1 1,2&3  |Nachtigall-Grashiipfer m
1,2&3 Gemeiner Grashiipfer m
3 Brauner Grashiipfer m
3 Feldgrille m 3
3 Roesels Beischrecke m
2 Weinh&hnchen ‘ m 2 2 X
2 Grines Heupfeﬁ m
1 Heidegrashiipfer w 3
1&3 Rote Keulenschrecke w
5 Blaufliigelige Odlandschrecke e 3 3 X
2 2 Nachtigall-Grashtipfer m
2 Gemeiner Grashiipfer m
4 Waldgrille m
28&4 Weinh&hnchen m 2 2 X
2&4 Griines Heupferd m
2&4 Gemeine Eichenschrecke w
3 3&6 Nachtigall-Grashiipfer m
3&6 Gemeiner Grashiipfer m
3&4 Weinh&hnchen m 2 2 X
7 4 Griines Heupferd m
3 Gemeine Sichelschrecke w 4
Lebensraumtyp: 1 = Trockene sonnenexponierte Rasen
g . :"}ﬁ.:;ngebnsche, sonnenexponlerte Waldrander, Einzelbaume
S - RonoXdenvegesionaius Sadone
6 = Trockenmauemn, Mauervegetation
Haufigkeit: =’ Einzelfund
= 2-5 Tiere beobachtet
= Massenvorkommen

ausgestorben oder verschollen
vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

e
w
m
Rote Liste: 0
1
2
3
4 potentiell gefahrdet

nnunnn

BRD Bellmann (1993): Neuformulierung einer Roten Liste der Heuschrecken. In: Heuschrecken.
Naturbuchverlag.
RLP = Simon et al. (1991: Rote Liste der bestandsgefahrdeten Geradflogler in RLP. MfU Mainz.
AVO = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) v. 18.09.1989
Status: X = bodenstandig
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Tab. 4: Liste der Heuschrecken nach Probeflichen sortiert.

Probefliche Lebensraumtyp Artname Haufig- Rote Liste AVO
keit BRD RLP

4 6 Nachtigall-Grashiifer e

6 Brauner Grashiipfer e

S 3 Nachtigall-Grashtpfer

3&6 Gemeiner Grashiipfer

gi 13- 3

3 Brauner Grashiipfer

@

3 Roesels BeiRschrecke
4 Weinhahnchen

Ya Gewdhnliche Strauchschrecke

S 3 3

4 Griines Heupferd

Lebensraumtyp: Trockene sonnenexponierte Rasen

Trockengeb(sche, sonnenexponierte Waldrander, Einzelb4ume
Wiesen

Gehdlzdominierte Standorte

Rohbdden, vegetationsfreie Standorte

Trockenmauem, Mauervegetation

nnmnnmn

DA A WN =

Haufigkeit: ‘ Einzelfund
2-5 Tiere beobachtet

Massenvorkommen

I nn

Rote Liste: ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

potentiell gefahrdet

Bellmann (1993): Neuformulierung einer Roten Liste der Heuschrecken. In: Heuschrecken.
Naturbuchverlag.

Simon et al. (1991: Rote Liste der bestandsgefahrdeten Geradflagler in RLP. MfU Mainz.
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) v. 18.09.1989

AWN=O Zg=zo0

nmunnmnuwn

RLP
AVO

mu

n

Status: X bodenstandig
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2.3  Bodenoberflichenaktive Arthropoden = GliederfiiRer
(Laufkéfer, Spinnen, Asseln, Hundert- und Tausend-
fiiBer)

Tab. 4: Bodenoberflichenaktive Kéfer, Spinnen, Asseln, Tausend- und
HundertfiiBer im Bereich der Streuobstbrache/Gehélzhang.

Probenpunkt
Habitat

Nebria brevicollis

Notiophilus biguttatus
Asaphidion flavipes
Pterostichus angustatus

Amara communis

-

Panagaeus (bicolor)

Proteinus cf. crenulatus (Kurzfliigelk&fer)

Omalium rivulare (Kurzfligelkéfer)

Philonthus fuscipennis (Kurzfliigelkifer)
Zyras humeralis (Kurzfliigelkéfer)
Oxypoda spec. (Kurzfliigelkifer)
Atheta spec. (Kurzfliigelkéfer)

o
T £ £ £ 5 = C =

Onthophagus coenobita (Blatthomkéfer)
Peritelus sphaeroides (Riisselkifer)
Catopidae (Nestkéfer)

Cantharidae (Weichkéfer)

Curculionidae (Risselkafer)
Orthoperidae (Faulholzkéfer)

Phalangiidae juvenil

Phalangiidae Rilaena triangularis

Trogulidae Trogulus nepaeformis

Habitat: obligate Waldart (stenotop)

Art bevorzugt den Lebensraum Wald (eurytop)

obligate Offenlandart (stenotop)

Art bevorzugt Offenlandhabitate (eurytop)

Bewohner von warmebeganstigten Standorten (stenotop)
Art bevorzugt warmebegUnstigten Standorte (eurytop)
Ubiquist - keine spezifische Bindung

c~-Hoo0zxs
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Tab. 4: Bodenoberfldchenaktive Kifer, Spinnen, Asseln, Tausend- und
HundertfiBer im Bereich der Streuobstbrache/Gehélzhang.

Gnaphosidae juvenil

Linyphiidae juvenil

Zoridae Zora spinimana

Ex it sehons

Armadillidium vulgare

Cylisticus convexus
Philoscia muscorum

Trichoniscus pusillus

Aperygida albipennis?

Glomeris marginata

Julidae spec.

Clubionidae Clubiona terrestris

Gnaphosidae Haplodrassus silvestris

Linyphiidae Diplocephalus Iatifrons

Lycosidae Pardosa lugubris
Lycosidae Pirata uliginosa
Theridiidae Robertus lividus
Thomisidae Oxyptila praticola

Zodaridae Zodarion italicum

% L- ¢ ﬂﬂ )

Ommatoiulus cf. occulfus

Probenpunkt

il IV V VI Habitat

Ommatoiulus sabulosus
Polydesmus angustus
Habitat: w = aobligate Waldart (stenotop)
w = Art bevorzugt den Lebensraum Wald (eurytop)
(0] = obligate Offenlandart (stenotop)
0 = Art bevorzugt Offenlandhabitate (eurytop)
T = Bewohner von warmebeg(nstigten Standorten (stenotop)
t = Art bevorzugt warmebeganstigten Standorte (eurytop)
u = Ubiquist - keine spezifische Bindung
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3 Bewertung der Kartierungsergebnisse

Die Notwendigkeit einer faunistischen Bestandserhebung tritt deutlich her-
vor, wenn man das faunistische Potential, hergeleitet aus verschiedenen

" Kartierungen (siehe Kapitel 5 Literatur) und Fundmeldungen mit dem tat-
sdchlich nachgewiesenen Arteninventar (Kapitel 2) vergleicht.

Végel/Aves

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 30 Vogelarten erho-
ben. Von besonderer Bedeutung ist der als Streuobstbrache im fortgeschrit-
tenen Sukzessionsstadium zu betrachtende Hangbereich im nérdlichen Be-
reich. Nicht die einzelnen Arten, sondem die Artenvielfalt sind hier das be-
sondere Kennzeichen der Vogel-Lebensgemeinschaften. Die Mehrzahl der
hier nachgewiesenen Vogelarten sind Bewohner von Parks, Gérten oder
extensiv genutzten Griinanlagen, also im wesentlichen Bewohner des
menschlichen Siedlungsbereiches. Sie haben in dem von Menschenhand
iberformten Gelénde einen Sekundériebensraum gefunden. In der Roten
Liste von Rheinland-Pfalz sind lediglich der Griinspecht und der Pirol
(beide Status ,gefahrdet”) aufgefiihrt.

Viele der in Kapitel 1 aufgefiihrten seltenen und schiitzenswerten Arten
konnten in diesem Jahr im Untersuchungsgebiet (UG) nicht nachgewiesen
werden. Dies besagt jedoch nicht, daR diese Arten im UG nicht geeignete
Lebenrdume vorfinden wiirden. Eine Vielzahl der Strukturen, die diese, zum
Teil bestandsbedrohten Arten, benétigen sind im UG vorhanden. Z.B. er-
néhrt sich der Wendehals im wesentlichen von Ameisen, die im Hangbe-
reich in tberdurchschnittlich groRer Zahl zu finden sind, und wiirde als
Hohlenbriiter in den totholzreichen B4uen auch optimale Nistgelegenheiten
finden. Der nachtaktive Ziegenmelker besiedelt vor allem warme trockene
Lebensrdume, mit dem Schwerpunkt auf Kiefemwaélder, wie sie im Westen
direkt an das UG anschlieRen. Auch wire hier eine Funktion des UG zumin-
dest als Jagdgebiet (der Ziegenmelker fangt fliegend Miicken, Nachtschmet-
. terlinge und Kéfer) nicht auszuschlieBen. Der Steinschmiitzer als Bewoh-
ner des Offenlandes ist ebenso ein potentieller Bewohner des UG, wie die
als Bewohner von Weinbergsterassen und buschreichen Geldnde angege-
bene sehr seltene Zaunammer. Da all diese seltenen, und damit absolut
schitzenswerten Arten, in den vorangegangenen Jahren im n4heren Umfeld
des UG nachgewiesen wurden, ist ein potentieller Besatz noch anzunehmen
und zu beriicksichtigen. Der fehlende Nachweis im Untersuchungsjahr kann
mehrere Ursachen haben: Die ungewthnlichen Witterungsverhltnisse im
Jahre 1996 k6nnen Auswirkungen auf die Bestandsdichten haben; Seltene
Arten sind im éllgemeinen Arten mit duBerst geringen Besatzdichten und
trotz der hohen Begehungsfrequenz ist es méglich, daR vorhandene Tiere
optisch/akustisch nicht erfalt wurden; Die hohen Umgestaltungsaktivitéten
einiger Grundstiickseigentimer und die damit verbundenen massiven Le-
benraumverénderungen kénnen die Végel fiir dieses Jahr aus dem Untersu-
chungsgebiet vergrdmt haben.

]
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Heuschrecken

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 14 Heuschreckenar-
ten nachgewiesen, das ist immerhin die Halfte, der aufgrund der Biotop-
strukturen und regionalen Vorkommen potentiell moglichen Arten. Diese
hohe Artenzahl erhilt zus#tzliches Gewicht, betrachtet man die vergleichs-
weise geringe GréBe des Untersuchungsgebietes. Von besonderer Bedeu-
tung ist im UG die als Probefliche 1 bezeichneten Offenlandbereich mit
Wiesen und Magerrasenabschnitten (siehe auch Karte .Lebensraumtypen®),
mit Vorkommen des stark gefhrdeten Weinhdhnchens und der gefdhrde-
ten Feldgrille, Heidegrashiipfer und Blaufliigeligen Odlandschrecke.
Feldgrille, Heidegrashiipfer und Blaufliigelige Odlandschrecke sind
xerothermophil bzw. thermophil und nur auf Teilbereichen der Probefl&che 1
nachgewiesen worden.

Typisch fiir extensiv genutzte Wiesen sind der Nachtigall-Grashiipfer,
Gemeiner Grashiipfer und Brauner Grashiipfer. Sie sind nicht selten, und
damit auch im Umfeld des Untersuchungsgebietes an Wegréndemn und
Wiesenstiicken anzutreffen. Ebenfalls recht hadufig war Roesels BeiR-
schrecke zu héren. Als Art mit héheren Anforderungen an die Temperatur-
verhéltnisse gilt weiterhin noch die Gebiet gefundene und in Rheinland-
Pfalz potentiell gefahrdete, aber regional noch recht héufige Gemeine Si-
chelschrecke sowie die Rote Keulenschrecke .

In allen Gebiisch- oder Baumdominierten Lebensraumabschnitten fanden
sich in hohen bis sehr hohen Dichten die unter dem Schutz der Bundesar-
tenschutzverordnung stehenden und in Rheinland/BRD stark gefdhrdeten
Weinhdhnchen. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen sehr hohen Be-
standsdichten diirfen nicht dariiber hinwegtduschen, daR diese Art, ebenso
wie die Blaufligelige Odlandschrecke zu den regionalen Kostbarkeiten
zahlt und darum ein Schutz dieser Arten und der von ihnen besiedelten
Biototypen/-strukturen an héchster Stelle stehen sollte. Weiterhin leben in
den Hochstauden- und Gehdlzabschnitten von Probefl4che 1 die Gewdhn-
liche Strauchschrecke, das Griine Heupferd mit seinem alles dominie-
renden Gesang, und die Gemeine Eichenschrecke.

In den nérdlichen Hangbrachen wurde die Waldgrille in hoher Anzahl ge-
funden.

Auf einer nur wenige dutzend Quadratmeter groBen vegetationsfreien Fl&-
che im Bereich der Probenfl4che 1 fanden sich wenige Exemplare der ge-
féhrdeten und unter dem Schutz der Bundesartenschutzverordnung stehen-
den Blaufliigeligen Odlandschrecke.

Die zum Teil sehr spezifischen Anspriiche der verschiedenen Heuschrek-
kenarten an ihren Lebensraum spiegelt sich in ihrer starken Bindung an die
Lebensraumtypen innerhalb der Probenflichen wieder. Gerade die Klein-
rdumigkeit der verschiedensten nebeneinander vorkommenden Habi-
tatstrukturen ist die Ursache filr die vorgefundene Artenvielfalt. Diese an-
thropogengepréigten Standorte der alten Kulturlandschaft drohen im Rah-
men der fortschreitenden Verbuschung im Rahmen der natirlichen Sukzes-
sion, oder wie hier im aktuellen Fall durch Bebauung veroren zu gehen.
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Die hier vorgefundenen Heuschreckenarten sind zum Teil typische Arten
der Trocken- und Halbtrockenrasen (BLaB 1986). Das Vorhandensein dieser
Arten, trotz dem Fehlen der dazugehdrigen Vegetationsgesellschaften, zeigt
einmal mehr die unterschiedlichen Anspriiche von Flora und Fauna an ihren
Standort. Fiir die Mehrzahl der Tierarten ist die Struktur des Habitats und
dessen mikroklimatische Aspekte wesentlicher wichiger als das Vorhanden-
sein bestimmter Pflanzengesellschaften oder Bodentypen.

Bodenoberflichenaktive Gliedertiere (Kdfer, Spinnen, Asseln, Tau-
send- und HundertfiiBer)

Die Erfassung der bodenoberflichenaktiven Fauna wurde im Bereich der
Streuobstbrache im Norden des Untersuchungsgebietes durchgefiihrt. Auf-
grund von Konkurrenzeffekten wurden jedoch die urspriinglich zu untersu-
chenden Laufkéfer nur in geringer Anzahl gefunden, weshalb die Auswer-
tung auf alle Kéfer, die Spinnen, Asseln, Tausend- und HundertfiiRer aus-
geweitet wurde. Soweit Literaturdaten vorliegen wurden die Lebensraum-
anspriiche dieser Artengemeinschaften ausgewertet.

Dominierende Art der Streuobstbrache war zweifellos die Kleine Rote
Waldameise Formica polyctena, gefolgt von den ebenfalls individuenrei-
chen Asseln. Die in allen Proben des Transekts in groBer Zahl gefundenen
Asselarten Armadillidium vulgare, Cylisticus convexus, Philoscia mu-
scorum und Trichoniscus pusillus kommen h&ufig in gestérten Gehélz-
dominierten Habitaten und Waldem vor. Die hohe Artenzahl der kalkbediirf-
tigen Asseln, wie die der TausendfiiBer, deuten auf das Vorhandensein von
kalkhaltigen Flugsandanteilen im Substrat des Hanges, da der Buntsand-
stein allein nicht das fiir diese Artengruppen lebensnotwendige Calcium be-
inhaltet.

Bei den Kéfemn und Spinnen ist der Kenntnisstand liber Lebensraumansprii-
che und -préferenzen ungleich héher, so daB hier eine weitergehende Aus-
sage maglich ist. Der weitaus groRere Teil der Arten ist mehr oder weniger
eng an das Habitat Wald gebunden. Den héchsten Artenreichtum besitzt der
Probenpunkt I. Diese Stelle befand sich am n#chsten zum Rand der Brach-
flache. Aber auch im Bereich des Gehélzbestandes befinden sich einige
Auflichtungen, so daR man hier nicht mehr von einem geschlossenen Ge-

hdlz-mit Waldinnenklima sprechen kann. Vielmehr finden sich auch noch 40 .

Meter von Gehdlzrand entfernt im Inneren unter den K&fern und Spinnen
noch typische Offenlandarten, wie Punktierter Nebelfleckenldufer Asa-
phidion flavipes, Hdufiger Kanalkifer Amara communis, Wolfsspinne Pira-
ta uliginosa, Krabbenspinne Oxyptila praticola, Sackspinne Zora spinima-
na und die Ameisenjdgerspinne Zodarion italicum.

Fledermduse

Bei den Nachtbegehungen konnte im Bereich der StraBenlateme am aktuel-
len Ostrand der Bebauung mehrfach eine jagende Zwergfledermaus beob-
achtet werden (Bestimmung mit Bat-Detektor).
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3.1 Gefahrdungspotential durch die geplante Bebauung

Die Baumartenzusammensetzung der Streuobstbrache und die hangparalle-
len Trockenmauem im Hang, sowie einige Aussichtspunkte im Bereich
westlich der Bebauung Nolzeruhe weisen darauf hin, daR es sich bei dieser
Landschaft zumindest in der ersten Hilfte dieses Jahrhundert im wesentli-
chen um eine offene Kulturlandschaft dominiert durch Streuobstnutzung,
handelte. Einige, heute véllig eingewachsene Aussichtspunkte mit Erstel-
lungsdatum zwischen etwa 1920 bis 1936 (z.B. .Nolze 1936%) sind so ange-
legt, daB man theoretisch die gesamte Rheinebene iiberblicken kann. Diese
alte Kultulandschaft mit ihrer Vielzahl an Lebensriumen fiir Tiere und
Pflanzen ist bereits durch die aktuelle Verbuschung infolge der Nutzungs-
aufgabe, der intensiven Freizeitnutzung und die erfolgte Bebauung nur noch
in Fragmenten vorhanden. '

Eine eventuelle und méglicherweise auch nur teilweise Bebauung im Be-
reich der offenen Wiesen-Flichen (Grundstiicke FI.Nr. 6726/48, 6726/8,
6726/6, 6726/5, 1283, 1283/2 und 1283/3) wilrde einen schweren Eingriff in
den lokalen Artenbestand bedeuten. Die verbleibenden geeigneten Offen-
landbereich im ndheren Umfeld haben dann eine zu geringe Fliche und
zum Teil nicht die geeigneten Biotopstrukturen um den Fldchenveriust ab-
puffemn zu kdnnen. Die Folge wire eine Extinktion von lokalen bedeutsamen

artenreichen Vorkommen.

Eine eventuelle Bebauung der Streuobstbrache im Norden des Untersu-
chungsgebietes stellt einen weit in den Hang hinabreichenden Eingriff in das
Mikroklima dar. Weiterhin wird die dort lebende Tierwelt, vor allem Vdgel,
aber auch eventuell in den alten B4umen lebende h&hlen- und spaltenbe-
wohnden Fledermé&use vor allem in der Bauphase und den nachfolgenden
Jahre bis zur ausreichenden Begriinung der Gérten beunruhigt und zum Teil
vergramt, '

3.2  Eingriffsminimierung und Ausgleichméglichkeiten

Eine eventuelle Bebauung der Streuobstbrache im Norden des Untersu-
chungsgebietes, im AusmaB des Vorschlags zum 2. Vorentwurf vom 12/95
zum Bebauungsplan ,Nolzeruhe* angefertigt durch das PLANUNGSBORO
WSW & PARTNER aus Kaiserslautemn, stellt einen ausgleichbaren Eingriff
dar. Bei Festlegung der hangabwérts anschlieBenden Gehdlze als ,zu erhal-
tenden Gehdlizbestand* ist aus Sicht des Biotopschutzes anhand der eige-
nen Erfassungsdaten nichts gegen eine Bebauungstiefe von etwa 20 Meter
vom Rand der StraBe ,Nolzeruhe* einzuwenden. Es bleibt ein ber 70 Meter
breiter Streifen der totholzreichen Gehdlzbrache erhalten. Wiahrend der
Bauphase sollte eine weiter in die Brache reichende Beeintréchtigung durch
Lagerung, Befahren und L4&m vermieden werden. Eine besondere Riick-
sichtnahme der Bauphase auf Brutzeiten scheint aufgrund des aktuellen
Vogelbestandes nicht dringend notwendig. Die Grundstiicke sollten zum
verbleibenden Teil der Streuobstbrache in ausreichender Dichte mit stand-
ortsgetreuen einheimischen Gehdlze bepflanzt werden. Dies dient dem
Schutz der Tierwelt der Streuobstbrache vor zu weitreichenden Stdrungen
durch den Menschen. Eine Bebauung der Grundstiicke FISt Nr. 1282/4,
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1282/3 und 1282/5 wiirde zu einer weiteren Fragmentierung der Streuobst-
brache beitragen. Auf einer L4nge von 150 Metem wiirde der Waldrandbe-
reich zerstdrt. Diese TeilmaBnahme wire nicht ausgleichbar. Zum Ersatz
wdre es denkbar, Grundstiicke im anschlieRenden norddstlichen Endbereich
der Streuobstbrache durch geeignete Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
in extensive Streuobstwiesenbereiche zuriickzufiihren. Dies wiren durch ein
gemaRigtes Auflichten, vor allem durch Herausnahme der Birken, und janr-
lich ein- bis zweimalige Mahd zu bewerkstelligen. Eine dichtere Bepflanzung
ausreichend dimensionierter standortsgetreuer einheimischer Gehdlze sollte
in jedem Fall den Abschlu der Bebauung bilden.

' Eine eventuelle, auch die teilweise Bebauung im Bereich der
.Heuschreckenflichen® Grundstiicke FI.Nr. 6726/48, 6726/8, 6726/6,
6726/5, 1283, 1283/2 und 1283/3 wiirde einen schweren Eingriff in den loka-
len Artenbestand bedeuten und ist auf gleicher Fl4che nicht ausgleichbar.
Als Ersatz fir die Zerstérung des etwa 5.000 - 6.000 m? aus faunistischer
Sicht wertvollen Offenlandbereiches kommen die Entwicklung von angren-
zenden Brachen, Freizeitgdrten oder dahinter gelegenem brachliegendem
Rebland im angrenzenden Naturschutzgebiet zu potentiell gleichwertigen
Fldchen in Frage. Um den Tier- und Pflanzenarten eine Chance zur Uber-
siedlung zu gewéhrleisten sind mehrere Jahre zu veranschlagen. Zun4chst
bendtigt die Entwicklung der Ersatzflichen zu Extensivwiesen minimal 2-3
Jahre. Erst dann besteht eine Chance fiir die von der geplanten Bebauung
betroffenen Tier- und Pflanzenarten die Ersatzflichen zu besiedeln. Fir die
Besiedelung der fiir Gliedertiere vergleichsweise weit entfemten Biotope
sind nach dem Vorhandensein der entsprechenden Biotopgiite nochmals
minimal 2 Vegetationsperioden notwendig. Ist es nicht méglich diese Zeit-
rdume einzuhaiten, bietet sich zusatzlich die Entwicklung der sddlich, auf
Wachenheimer Gemarkung, anschlieBenden Wiesen und Brachen an. Die-
se konnen die Fldchenveruste durch die BaumaBnahme zwar nicht erset-
zen, kénnten aber zu einer vergleichbaren Biotopqualit4t entwickelt werden,
so daB die Tier- und Pflanzenarten ein rdumlich anschlieRendes Ausweich-
habitat finden kénnten, um in der Folge die Ersatzflichen im NSG zu besie-
deln. Auch hier ist es notwendig, daB den Tieren eine volle Vegetationsperi-
ode Zeit gegeben wird, um zu gewihreisten, daR die Eiablage, die zum

liberwiegenden Teil in die oberste Erdschicht, beziehungsweise in die unte- .

ren Abschnitten der Pflanzen erfolgt, auch in den Ersatzflichen stattfinden
kann. '

Im folgenden werden 3 mdgliche Szenarien fiir das weitere Vorgehen be-
zlglich der Offenlandfldchen umrissen:

Szenario |

Nullésung

Die Offenlandfldchen werden nicht bebaut und die zerstérten Birkenwald-
und Waldrandfldchen nach Gesichtpunkten des Arten- und Biotopschutz
wieder entwickelt.

Aus der Sicht des Arten- und Naturschutz ist dies die zu bevorﬁugende Va-
riante. Auch landespflegerische Argumente wie zum Beispiel die Erhaltung
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des Landschaftsbildes sprechen fiir eine Nichtbebauung der Brundstiicke
und die Wiederherstellung des Gehdlzbestandes.

Szenario Il
Ausgleich auf Wachenheimer Gemarkung

Bei Bebauung der Offenlandbereiche ist es aus Grinden des Arten- und
Biotopschutz notwendig, die zersttrten Lebensriume durch Entwicklung
vorher ungeeigneter Fl4chen neu zu schaffen. Die Wahrscheinlichkeit, dag
diese Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen von Erfolg gekrbnt werden,
héngt direkt mit der Entfemung und der Art der zwischen zu ersetzenden
und Ersatzflichen liegenden Grundstiicke ab. Aus diesem Grund ist die be-
vorzugte Variante die Schaffung von Offenlandfldchen auf Wachenheimer
Gemarkung. Hier finden sich direkt an das Baugebiet angrenzend zum Teil
brachgefallene und verbuschte Flichen, die durch gezielte PflegemaRnah-
men und extensive ErhaltungsmaRnahmen zu einer Biotopqualitat entwik-
kelt werden kdnnen, um in Folge die Zerstérung der Lebensriume infolge
der Bebauung auszugleichen.

Hierzu ist es denkbar durch eine zweimal im Jahr stattfindende Mahd Teile
der angrenzenden Grundstiicke FIStNT. 6359/44, 6359/44, 6359/11, 6359/42
(Gemarkung Wachenheim) als Trittstein- und Pufferflichen zu den eigentli-
chen Ausgleichsfldchen zu entwickeln. Als Ausgleichsflichen kimen daran
anschlieBend die Grundstiicke FIStNr. 6359/32, 6355/4 und die westlich fol-
genden Grundstiicke bis etwa einschlieBlich FIStNr. 6359/29 in Frage. Das
Flachenverhélitnis zwischen zerstérter Fliche und Ausgleichfliche kann
hier, aufgrund der rdumlichen N#he, mit 1:1 veranschlagt werden, also fiir
5000 m* Flachenbedarf sind 5000 m? Ersatzlebensrdume zu schaffen. Bei
der praktischen Umsetzung ist zu beachten, daR bei den erforderichen
Freistellungsarbeiten ein Geh6lz- oder Gebiischstreifen von etwa 15 Metemn
als Sicht- und Stérungsschutz zum Siedlungsbereich hin zu erhalten ist.
Nach den Freistellungsarbeiten, das Schnittgut kann in den Randbereichen
des Geldndes gelagert werden und trégt dort noch zur Lebenraumvielfalt
bei, kann durch zweimal j&hriche Mahd in den ersten beiden Jahren die
Wiesenfldchen entwickelt werden. Eine Anlage als Streuobstwiese wire zu
begriiBen. Es ist zu beriicksichtigen, daR es unter Umstinden Jahre bis
Jahrzehnte dauem kann, bis die zu entwickelnden Fldchen das Entwick-
lungsziel erreichen werden. In den ersten Jahren werden nur Lebensrdume
fir die Generalisten unter den Tier- und Pflanzenarten vorhanden sein. Die
auf den zerstorten Flachen vorkommenden Spezialisten bendtigen eine un-
gleich ldngere Zeit um diese Fliche wieder zu besiedeln. Hierbei ist rAumli-
che Vemetzung ein Faktor, der sich positiv auf die Neubesiedelung aus-
wirkt. Daraus ergibt sich, daB es notwendig ist, zuerst die Ersatzflichen zu

schaffen und nach mehreren Vegetationsperioden, und damit der Méglich-

keit der Bes:edlung der Ersatzflichen durch die betroffenen Tier- und Pflan-
zenarten, erst den Eingriff auf den zu bebauenden Grundstiicken durchzu-
flhren. Wiinschenwert wére hier ein mittelfristiger Zeitraum von etwa 3-5
Jahren. Es sind neben der Bereitstellung von geeigneten Flichen auch die
entsprechenden Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen durchzufiihren, um
in den Folgejahren das der zu ersetzenden Fliche entsprechende Artenpo-
tential zu erhalten.
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Szenario lll
Ersatz auf Bad Diirkheimer Gemarkung (NSG)

Bei geplanten Bebauung der Offenlandbereiche ist es aus Griinden des Ar-
ten- und Biotopschutz notwendig, die zerstérten Lebensriume durch Ent-
wicklung vorher ungeeigneter Flichen neu zu schaffen. Die Wahrschein-
lichkeit, daB diese Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen von Erfolg gekrént
werden, hangt direkt mit der Entfernung und der Nutzung der zwischen zu
ersetzenden und Ersatzflichen liegenden Grundstiicke ab. Aus diesem
Grund ist die Variante .Ersatz auf Bad Diirkheimer Gemarkung® diejenige
mit dem grdBten Zeit- und Flichenbedar.

Infragekommende Grundstiicke sind vor allem brachgefallene Weinparzel-
len im Bereich des 8stlich angrenzenden Naturschutzgebietes. Es wird da-
von ausgegangen, daB sich hier dhnliche Artengesellschaften wie auf den
zu bebauenden Grundstiicken entwickelt werden kénnen. Hier ist bei der
Kalkulation der Ersatzfldchen ein Fl4chenzuschlag von +50%, als Ausgleich
fir die Entzerrung der urspriinglichen Einheiten, zu veranschlagen. Weiter-
hin ist zu bericksichtigen, daR es unter Umstdnden Jahre bis Jahrzehnte
dauemn kann, bis die zu entwickelnden Flichen die selbe Lebensraumwer-
tigkeit aufweisen werden. Hier werden in den ersten Jahren nur Lebensriu-
me fUr die Generalisten unter den Tier- und Pflanzenarten vorhanden sein.

Die auf den zerstdrten Fldchen vorkommenden Spezialisten bendtigen eine

ungleich l&ngere Zeit um diese Fldche wieder zu besiedeln. Diese Zeitspan-
ne verldngert sich mit steigender Entfemung der Ersatzflichen, da die
Wahrscheinlichkeit der Besiedelung stetig sinkt. Der Eingriff wird gemindert,
wenn zuerst die Ersatzflichen geschaffen werden und nach mehreren Vege-
tationsperioden, und damit der Mé&glichkeit der Besiedlung der Ersatzflichen
durch die betroffenen Tier- und Pflanzenarten, der Eingriff stattfindet. Wiin-
schenwert wére hier ein mittelfristiger Zeitraum von etwa 5-10 Jahren. Es
sind neben der Bereitstellung von geeigneten Fldchen auch die entspre-
chenden Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen durchzufiihren, um in den
Folgejahren das der zu ersetzenden Fliche entsprechende Artenpotential zu
erhalten. Um die Ubersiedlung zu férdem, wire es notwendig im potentiel-
len Besiedelungskorridor kleinfldchige Grinlandbereiche, wie zum Beispiel
Grundstiick FIStNr. 1287, in den ersten Jahren teilweise zu mdhen, um die
Ubersiedelung und damit auch die Entwicklung der Ersatzflichen voranzu-

treiben. '
Die praktische Umsetzung der Pflege- und Entwicklung der Ersatzflichen

kann durch Freistellung méglichst raumlich angrenzender Grundstiicke und
anschlie@Bender einmal jéhrlicher Mahd mit Abtransport des Schnittgutes

erfolgen.
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4 Zusammenfassung

Aus diversen Quellen I4Bt sich fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
.Nolzeruhe* Ortsteil Seebach, Bad Diirkheim, Rheinland-Pfalz ein hohes
Potential an seltenen oder gef4hrdeten Tierarten ableiten.

Bei 11 Begehungen, wurden die Artengruppen Vdgel/Aves, Heuschrek-
ken/Saltatoria und  Kéfer/Coleoptera, Spinnentiere/Arachnida, As-
seln/lsopoda, Hundert- und TausendfiiBer/Myriapoda erfadt.

Von 30 nachgewiesenen Vogelarten werden 2 als im Land Rheinland-Pfalz
gefdhrdet eingestuft. Wertbestimmend ist aber die hohe Artenzahl der ge-
meinsam vorkommenden Arten und das Potential an weiteren nicht nach-
gewiesenen Arten,

Von 14 nachgewiesenen Heuschreckenarten werden 1 als im Land Rhein-
land-Pfalz stark gefdhrdet, 3 als gefdhrdet und 1 als potentiell gefdhrdet
eingestuft. Ein als wertvoll eingestuftes Teilgebiet ist im Falle einer Bebau-
ung nicht ausgleichbar verloren. Fiir den Ersatz dieser Biotopfldchen wer-
den Vorschldge mit konkreten MaRnahmen erarbeitet. Die drei Varianten
sind in fallender Wertigkeit geordnet:

e “Szenario | Nullbsung
Aus Griinden des Arten- und Naturschutz die sinnvollste Variante
Entwicklung der Gehélze zum Bestand im Jahre 1994 ist zu begriBen’

* Szenario Il Ausgleich auf Wachenheimer Gemarkung
gleicher Fl&chenbedarf wie die zerstérten Fldchen
Bebauung bereits etwa drei Vegetationsperioden nach Durchfiihrung der
ersten MaBnahmen mdglich

e Szenario lll Ersatz auf Bad Ddrkheimer Gemarkung (NSG)
etwa 150% Flachenbedarf der zerstérten Flachen
Bebauung friihestens fiinf Vegetationsperioden nach Durchfiihrung der
ersten MaBnahmen méglich

Die Erfassung der Bodenfauna ergab keinen weiteren Ausgleichs- oder Er-

satzbedarf.
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