o
N

«x/

W

N
I
WR FH TH +g,gm
1 W max ,om
v THe G, O
GR 80m? GF  160m?
o S0
é 25°-38°

ot vt rty e ibe oot

Bor Ay

e

ERGANZENDER GEl

UBERSICHTSLAGEPLAN
"KIRSCHTAL/DRECKTAL"

Ba \\ senpan
L "? 4 . "\\. 7] l d
A Pt ' . -
S {.‘llu Wil fmerteed «
EER S vy \

T ssipe oAt e A
y ‘\.5/4111'/'/:'1/'-,1 B\ "“. /
v A A

N g
N Gesamt-
/! massnahme |

' 7 Ersatzflichen |/
| Klaustal

ZUM BEBAUUNGSPILAN ,KLAUSTAL®

_TUNGSBEREICH

i

=\ |

Fi
¢ ¥
ERSATZFLACHE g | 5000
|
9. o
n¢-¢:“--- ----’“. 4 %an
; 200.00
. |
|
I
RECHTSGRUNDLAGEN F

Baugesetzbuch (BauGB) (fur den Anderungsbereich)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 2
137), zuletzt geéndert durch Art. 12 OLG-VertrAndG v. 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850)

Baugesetzbuch (BauGB) (fur den restlicherx Geltungsbereich)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.

137), in der ab dem 01.01.1998 gliltigen FasIung

Baunutzungsverordnung (BauNVO1990) (fur den gesamten Geltungsbereich)

vom 27. Januar 1990 i. d. F. der Bekanntma(}hung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |. S. 132,
Jhg. 1990), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | Sr 466, Jhg. 1993)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (fiir den gesamten Geltungsbereich)
vom 18. Dezember 1990 i. d. F. der Bekandtmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. | S.
58, Jhg. 1991) !

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauF1999) (fur den gesamten
Geltungsbereich)
In der Fassung vom 24. November 1998; in K{raft seit.dem 10.01.1999.

[
|

dl

7. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S.

A. ZEICHENERKLARUNG

1.0 FESTSETZUNGEN

11 Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

{
GF 160 m?> Geschofflache (§ 20 BauNVO)
160 m? Geschofflache (Hauptgebaude)

‘GR 80 m? Grundflache (§ 19 BauNVO)
! 80 m? Grundflache (Hauptgebaude)

{

ﬁ'H 6,5m Max. Traufhohe talseits 6,5 m,
' Traufhéhe Uber bestehendem, gewachsenem Gelande

FH95m Max. Firsthohe (§ 16 BauNVO) 9,5 m;

Zulassige Traufhohe zuzlglich 3,0 m
i

i
1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Gebaudestellung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
t

.o Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

«—p»  Hauptfirstrichtung

——.——.  Baugrenze
7 Uberbaubare Flache (Hauptgebaude)
. . und
£ 2 2] nicht iberbaubare Flache

1.4 Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimimung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
AW Ausweiche
W Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an Verkehrsflachen

N F  Einfahrtsbereich
il {s) Flachen fiir Ver- und Entsorgung § 9(1)12, 14 und (6) BauGB)

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

1.6 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung:

| Parkanlage
[eXe Offentliche Griinflache (Waldflache / Parkanlage)
[P G Private Grunflache (Waldsaum / Waldflachen)

BT Planungen, Nutzregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

seceescses  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
s i °| Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
seesecccee yon Gewdssern

@ Zu erhaltende Baume

1.8 Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft (§ 5(2)9 und (4), § 9(1)18 und (6)
BauGB)

Flachen fur Wald

1.9 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
. Gemeinschaftsanlagen (§ 9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ga Garagen

: ' : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7

2.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

25° - 38° Dachneigungen mit Mindest- und Maximalneigung
- 25° - 38° (§ 9 Abs. 6 BauGB)

,,/ 15,0 | Vermalung, z.B. 15,0 Meter

Nutzungsschablone mit Angabe von:

1- Gebietsart / Zahl der zulassigen Wohnungen

1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
Traufhohe, berg-/talseits und Firsthéhe

3 4 3 - Grundfléche mit Flachenangabe

51 6 4 — Geschof¥flache mit Flachenangabe als Hochstmalfd

5 - Bauweise

6 — Dachform und Dachneigung

3.0

4.0

4.1

4.2

A

BESTAND

O0——— 0  Flurstliicksgrenzen

—52-5-11 Flurstiicksnummern

% Bestehende Hauptgebaude

IHH]] Bestehende sonstige bauliche Anlagen

77777777777,  Stutzmauer

------- Trockenmauern

HINWEISE
Vermassung

Alle Malke sind in Meter angegeben.
Kartengrundlage

Die Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem Kartenwerk des
Liegenschaftskatasters der Gemarkung Bad Diirkheim

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR (reines Wohngebiet; § 3 BauNVO)

Im festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR) bestimmt sich die Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 3 Abs. 2 BauNVO (zul. nur Wohngebaude).

Die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Satzung).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; und § 20 BauNVO)

Grundflache

Die festgesetzte absolute Grundflache darf nicht tiberschritten werden; sie muf3
innerhalb der durch die Baugrenzen bestimmten tiberbaubaren Flachen liegen.
Flachen der Dachiiberstande inkl. der Dachrinne von mehr als 0,70 m sind auf
die festgesetzte, absolute Grundflache anzurechnen.

Die festgesetzten Grundflachen durfen fur Garagen und Nebenanalgen i. S. des
§ 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 40,0 m? tiberschritten werden.

Zufahrten und Zuwegungen sowie Terrassen sind nicht auf die max. zul. Grund-
flache anzurechnen.

GeschoBflache

Es wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 20 Abs.3 Satz 2 BauNVO festge-
setzt, dal bei der Berechnung der tatsachlichen Gescholflachen Aufenthalts-
raume (i. S. § 43 LBauO) sowie dariiber hinaus Nebenrdaume, die zum dauern-
dern Aufenthalt von Personen geeignet sind, in allen Geschossen, einschliefilich
der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande, ganz mitzurechnen sind.

Gebdudehdhe

Die zulassige Gebaudehohe wird bestimmt durch die Festsetzung maximaler
Trauf- und Firsthéhen.

Die Traufhdhe der Gebaudeseite, die der ErschlieBungstralle zugewandt ist, wird
mit maximal 6,5 m Uber dem bestehenden, heutigen Gelande im Mittel der Ge-
baudelange festgesetzt (zulassige Traufhohe der Vorderseite). :

Die riickwartige Traufhohe darf absolut nicht hoéher liegen als die zulassige
Traufhéhe der Vordseite.

Definiert ist die Traufhéhe als Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
Mauerwerks mit der Oberkante Dacheindeckung.

Die maximal zulassige Firsth6he darf maximal 3,0 m tber den zulassigen Trauf-
hohen liegen.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Bei Garagen mufl der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie mindestens 1,5 m
betragen und zur &ffentlichen Verkehrsflache bzw. zur Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung offen gehalten werden. Ein geringerer Abstand der Gara-
gen zur StraBenbegrenzungslinie ist nur dann, wenn die Gelandeverhaltnisse
dies unbedingt erfordern, ausnahmsweise zuléssig,

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuléssig. Stellplatze sind auch
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der Baugrundstiicke allgemein
zulassig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dall WWohnge-
baude mit mehr als einer Wohnung, unzuldssig sind.

Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Leitungen der Ver- und Entsorgung sind innerhalb der &ffentlichen Verkehrs-
flachen unterirdisch zu verlegen.

6.1

6.2

6.3

1.0

2.0

3.0

4.0

Landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flichen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhal-
tung von Biaumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Regenwasserversickerung
Das auf den privaten Flachen anfallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen
Grundstlick zurlickzuhalten.

Trockenmauern
Die im Plangebiet aulerhalb der tiberbaubaren Flachen vorhandenen Trocken-
mauern sind zu erhalten.

Ersatzmassnahme

Auf den zum Bebauungsplan "Klaustal' gekennzeichneten Ersatzflachen sind die
Fichten zu entnehmen und zu verwerten. Der Nadelholzanflug und -jungwuchs
ist in den folgenden 10 Jahren regelmafig zu entnehmen. Vorhandenes Schnitt-
gut aus der Holzwirtschaft ist génzlich aus dem Talraum zu entfernen. Vorhan-
dene und schon verrottende starkere Stammstiicke konnen auf der Flache
verbleiben.

Nach Entnahme der Fichten sind 20 Erlen und Eschen, als verpflanzte Strau-
cher, 3 - 4 Triebe, zu pflanzen. Sie sind gegen Wildverbiss zu schitzen.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern (§9
Abs.1 Nr 25b BauGB).

Die Geholzbestande innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Bestande sind durch
gleichwertige Arten oder Arten der Pflanzliste zu ersetzen.

Baume mit einem Stammumfang > 50 cm (gemessen in 1m Hohe) sind auch
ohne zeichnerische Festsetzungen innerhalb der nichtiiberbaubaren Flachen der
Baugrundstiicke zu erhalten. Falls durch die Anordnung der Baukorper oder
durch die BaumaRnahmen solche Einzelbdaume beeintrachtigt oder beseitigt
werden, ist jeder betroffene Einzelbaum durch einen Hochstamm gemaf Pflanz-
liste zu ersetzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zuordnung der landespflegerischen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu
den Eingriffsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a+b BauGB und § 8 Abs. 1
Satz 4 BNatSchG)

Den Fingriffen durch die Herstellung bzw. Erweiterung offentlicher Erschlies-
sungsflachen werden 20 % und den Eingriffen fir méaliche Neubebauungen auf
den privaten Grundstiicksflachen werden 80 % (aufgeteilt zu gleichen Teilen) der
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen zugeordnet.

Fur die Eingriffe werden als Ausgleichsmalinahme in einer GréBenordnung von
289 6kologischen Werteinheiten Abbuchungen vom Okokonto der Aufwertungen
im Kirchtal/Drecktal vorgenommen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit Sie zur Herstel-
lung des StraBenkoérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abbéschungen sind auf den privaten Grund-
sticksflachen zu dulden, ebenso gegebenenfalls erforderliche Statzmauern.

Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf den nicht Gberbauten Grundsticksflachen der Baugundstiicke sind Gelénde-
unterschiede aufgrund notwendiger Abgrabungen oder Aufschittungen zu bo-
schen und einzugriinen, bzw. dirfen durch Stutzmauern bis max. 0,50 m Héhe in
Natursteinmauerwerk oder Trockenmauer abgefangen werden.

Ausnahmen zu den bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festzsetzungen gemaR § 31 BauGRB

Ausnahmsweise konnen Abweichungen von den Festsetzungen

Mal} der baulichen Nutzung (l.; 2.1 = 2.3)

Uberbaubare Grundstuicksflachen und Nebenanlagen (l.; 3.)
Aufschittungen und Stitzmauern (1.; 8.)

Private Grunflachen (l.; 6.)

Dachgestaltung (Il.; 1. — 2.)

o Einfriedungen (Il.; 3.)

zugelassen werden, sofern und in dem Umfang, als die abweichende Bebauung
am Stichtag 01.01.1998 nachweislich Bestand hatte.

Die nach dieser Ziffer genehmigten baulichen Anlagen dirfen nur bei Einhaltung
aller sonstigen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wesentlich erweitert o-
der geandert werden,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Dacher sind grundsatzlich als Satteldacher auszubilden; Nebengebaude und
Garagen kénnen auch mit Pultdachern versehen werden. Zur Dacheindeckung
sind Dachsteine in nichtglanzenden roten bis rotbraunen Ténen zu verwenden;
Dachbegrinungen und Solardacher sind zulassig. Die zulassige Dachneigung ist
entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt. Die Dachnei-
gung ist symetrisch auszuftihren.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchhauser

Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchhauser sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der ErschlieBungstralle sowie an den seitlichen
Grundstlicksgrenzen bis zu 5,0 m Abstand von der Stralenbegrenzungslinie auf
maximal 1,20 m zu beschranken. Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer H6-.
he von 2,0 m zulassig.

HINWEISE - Nicht Bestandteil der Textfestsetzungen -

Bei der Errichtung und Erweiterung von baulichen Anlagen sowie der Gestaltung
der Grundstiicksflachen und sonstigen Flachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise und Auflagen zu beach-
ten.

VERSICKERUNG VON OBERFLACHENWASSER

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chen-wasser ist gem Landeswassergesetz (LWG) einer Versickerung zuzufiihren
oder fur eine Wiederverwendung zu sammeln.

Das Fassungsvermdégen der Schachtanlagen 5nu[3 mindestens 4 m° pro 100 m?’
Dachflache, das der Mulden 20 m” pro 100 m* Dachfliache betragen. Die Ausbil-
dung von Sickerschachtanlagen ist jedoch nicht zulassig.

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chenwasser ist den vorhandenen Graben/Mulden innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen zuzuleiten.

Zur Minimierung der Niederschlagswasser wird die Nutzung als Brauchwasser
empfohlen.

WALDABSTAND

Da durch die Bebauung ein Waldabstand von 30,0 m im Plangebiet "Klaustal"
nicht in jedem Fall realisiert werden kann, haben die betroffenen Eigentimer der
bebauten bzw. zu bebauenden Grundstiicke gegentber den Waldbesitzern eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit einzugehen, die den Waldbesitzer von ei-
ner erhohten Verkehrssicherheitspflicht freistellt.

SICHERHEITSABSTAND ZU BESTEHENDEN LEITUNGEN
Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,0 m zu den be-
stehenden Leitungen der Pfalzwerke AG einzuhalten.

HINWEIS AUF DEN LANDESPFLEGERISCHEN PLANUNGSBEITRAG
PFLANZLISTE/AUSWAHLLISTE

Bdume 1. Ordnung:
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Castanea sativa

Bergahorn
Spitzahorn
Esskastanie

Fagus silvatica Buche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

Winterlinde
Sommerlinde

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

)

Baume 3. Ordnung + Straucher 1. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn

Pyrus pyraster Holzbirne

Straucher 2. Ordnung:

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa spec. Wildrosen in Sorten

Weitere heimische Baume und Straucher konnen gepflanzt werden.

| VERFAHRENSVERMERKE ZUR VEREINFACHTEN ANDERUNG GEMASS § 13 BAUGB:

(
|

il

Beteiligung der betroffenen Bilrger und der bertihrten Trager
offentlicher Belange gemaR § 215a BauGB i.V.m § 13 BauGB

mit Schreiben vom: 17.02.2003 und

21.02.2003
Frist zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum: 24.03.2003
Beratung und Beschlussfassung Uber Anregungen aus der
Burgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach Vorberatung im Bau- und Entwicklungs-
ausschuss vom 08.05.2003 durch den Stadtrat am: 20.05.2003

Satzungsbeschluss des Anderungsplanes gemal § 10 BauGB am: 20.05.2003

Mitteilung des Prifungsergebnisses aus der Abwéagung an diejenigen, 2 7 WA} 2353

die Anregungen vorgebracht haben gemaf § 3 Absatz 2 BauGB mit
Schreiben vom:

Inkrafttreten des Anderungsplanes durch ortstibliche Bekannt- ,--
machung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Absatz 3
BauGB am:

Ausgefertigt

STADT BAD DURKHEIM

ANDERUNGSPLAN |
"KLAUSTAL"

ERGANZENDES VERFAHREN GEM. § 215a BauGB
i.V.m § 13 BauGB (VEREINFACHTE ANDERUNG)

GED [ _— A f2 érs S A'\\V":‘.."‘._ Pt sy

ooty RO </ 70
r ber g~ AL DY s A
A P Y N

‘ .
¢ . ¢
0 e <
4" . - -" Ay X 3
x (% ¢ e o, 0 h RN, - e [
g K . % »
e GI1e o P & —

ek
2777
2

A pirmiiie=

A hleine | R
7 el S SN
N 5 et % L &
N R T
| L) g

BEARBEITER: STADTBAUAMT BAD DURKHEIM

BEARBEITUNGSSTAND: Mai 2003




