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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

WR

Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

200
04

I
TH = 4.50

FH = 9.00]

Geschossflachen
Gumdfidehanzah!

Maximale Zahl der Vollgeschosse
Traufhohe

Firsthéhe

Sonstige Planzeichen

SD
40°-45°
G

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzelhduser oder Doppelhduser zuldssig
geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Grundstiicksgrenzen (Vorschlag)
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflche besonderer Zweck—

bestimmung als verkehrsberuhigter Bereich
StraBenbegleitgriin 6ffentlich incl. Parkpldtze

Offentliche Fldche fiir die Ableitung und Versickerung von
Niederschlagswasser
Flache fiir Versorgungsanlagen: Elektrizitdt ungefdhre Lage

Offentliche Flache zum Anpflanzen von gewdssertypischen Pflanzen

Flache fiir Nehenanlagen
Flache fiir Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtwinkel

eingeschrdnkte Nutzung
siehe textliche Festsetzung Punkt 8
(horizontale Gliederung)

Satteldach
Dachneigung

Firstrichtung fiir Hauptbaukdrper

Héhe U.NN

213 —
212
211 —
210 —
209 —
208 —
207 —
206 —
205 —
204

+0.00

Textliche Festsetzung des Bebauungsplanes

Gemdss § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in. Verbindung mit der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO).
Ndhere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen",

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 8§ 1 — 21 a BauNVO |
1.1 Art der baulichen Nutzung |

§9 Ahs 10N 1 RuGR - &8 1 - 15 Rau)O

|l. Planungsrechtliche Festsetzungen )
i
|

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Reines Wohngebiet gemdss § 3
BauNVO festgesetzt. Die Ausnahme nach Abs. 3 werden nicht zugelassen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB — §§ 16 — 21 BauNVO

Das MaP der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der GroBe der Geschoss—
fidche, der Grundfldchenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Héhe baulicher Anlagen.

1.2.1 Die maximale Geschossfldche ist die Summe der Fldchen von Aufenthaltsrdumen und als solche ;
nutzbaren Rdume in allen GeschoPen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und |
einschlieplich ihrer Umfossungsw&nde. Sie wird im Bereich A auf 200 m? im Bereich B1/2 auf 220 m?
und im Breich C auf 300 m* festgesetzt. |

1.2.2 Die Grundflichenzahl (GRZ) betréigt im Bereich A und B1/2 0.4, im Bereich C 0.3.
1.2.3 Die Zahl der Vollgeschosse darf einen Wert von 2 Vollgeschossen nicht (iberschreiten.
1.2.4 Im Bereich A wird die max. Traufhéhe auf 4.50 m im straBenseitigen und auf 3,50 m im

rlickwdrtigen Bereich begrenzt. Die maximale Firsthdhe des Hauptdaches betrigt 9.00 m (max. 212.80 &i.NN).

Die max. Firsthohe im Bereich der eingeschrinkten Nutzung betrdgt 6.50 m (max. 210.30 G.NN).

Bezugspunkt der Hohe im Bereich A ist das Niveau 0.00 der Obergasse senkrecht gemessen an der StraBen—
begrenzungslinie, bezogen auf die gemeinsame Grenze der Haupthduser: Im Bereich der eingeschrinkten Nutzung
ist die angebaute Grenze Bezugspunkt, bezogen zur StraBenbegrenzungslinie der Obergasse. In den Bereichen B1/2
und C wird die max. Traufhohe auf 6,60 m und die max. Firsthohe im Bereich B1 auf 10.50 m (max. 212 (.NN),

im Bereich B2 auf 10.50 m (max. 211 @.NN) und im Bereich C auf 10.00 m (max. 210 {.NN) festgesetzt.
In den Bereichen B1/2 und C ist der Bezugspunkt die StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBe, bezogen auf die

gemeinsame Grenze der Doppelhduser, bzw. bei Einzelhduser in Gebdudemitte. |
Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der Aussenkante der Fassade und der Ober— |
kante der Dachhaut.
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2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ~ §§ 22,23 BauNVO

2.1 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB — § 22 BauNVO

Im Bereich A an der Obergasse wird die Bauweise als geschlossene Bauweise gemdss
§ 22 Abs. 3 BouNVO festgesetzt,

In den Bereichen B1/2 und C des Bebauungsplanes wird die Bauweise als offene Bauweise

gemdss § 22 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO festgesetzt.
Die in den Baugebietsteilen zuldssigen Hausformen ergeben sich aus den Nutzungs—
schablonen.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNVO

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch die Festsetzung
von Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Die Baugrenzen kénnen maximal um 1.50 m {berschritten werden, dies gilt jedoch nur
bei einer max. Breite von 3.00 m fiir untergeordnete Bauteile wie Erker, Vorddcher,
Wintergdrten, Treppen, usw. Balkone konnen die Baugrenze um maximal 2.00 m
iiberschreiten.

2.3 Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die in der Planzeichnung festgelegten Hauptfirste sind verbindlich. Nebenfirste/Zwerch-
- hduser sind zuldssig, sofern sie im Bereich A eine Breite von 3.00 m und in

den Bereichen B1/2 und C eine Breite von 50% der Gesamtbreite des Gebdudes nicht

tiberschreiten.

3. Mindestbreite der Baugrundstiicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke darf ein MaPp von 9.00 m nicht unterschreiten.

4. Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - §§ 12,14 BauNVO

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

oder in den gesondert ausgewiesenen Flachen zuldssig.
Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von
mindestens 5.00 m Ldnge vorzusehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die groper

sind als 4 m? sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiichen zuldssig.
Im Bereich A sind Nebenanlagen nur in den darfiir vorgesehenen Fldchen zuldissig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf eine Wohnung je
Gebdude begrenzt.

6. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Plandarstellung als Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung
dargestellten Flachen sind als verkehrsberuhigter Bereich zu gestalten.

7. Bindungen von Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellte Fldche, neben der Fldche fir die Ableitung
und Versickerung von Niederschlagswasser ist mit gewdssertypischen Pflanzen zu
bepflanzen.

Ansonsten sind fiir die Begriinungen standortgerechte einheimische Gehdlzarten
zu verwenden.

8. Horizontale Gliederung
§9 Abs. 3 BauGB - § 1 Abs. 7 BauNVO

Im Bereich A an der Obergasse sind innerhalb der besonders gekennzeichneten
Teilbereiche der iiberbaubaren Grundstiicksflichen im UntergeschoP Wohnrdume,
im Erd— und DachgeschoB nur Garagen und/oder Nebenréume zuldssig.

l. Bauordungsrechtliche Festsetzungen
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz § 88 Abs. 1 Nr. 1

1.1 Dachgestaltung

Im gesamten Planungsgebiet sind nur Sattelddcher oder aus Sattelddchern
zusammengesetzte Dacher zuldssig.

In den Bereichen B1/2 und C sind auch Pultddcher auf Garagen zuldssig, falls die
Garagen direkt an das Haus angebaut sind, das Pultdach sich an die Hauswand
anlehnt und der First parallel zur Hausaussenwand verlduft.

In den Bereichen B1/2 und C sind zudem noch begriinte Flachddcher auf Carports zuldssig.

1.2 Dachneigung

Die zuléissige Dachneigung wird im Bereich A auf 40 °, im Bereich B1/2 bei
Einzelndusern auf 40-45° und bei Doppelhdusern auf 40° und im Bereich C

auf 40-45° festgesetzt. Die Dachneigung von Sattelddchern auf Garagen mup

der des Hauptdaches entsprechen. Bei Pultddchern darf die Dachneigung

maximal 10° weniger betragen.

Sattelddcher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

1.3 Dachiiberstand

Ein traufseitiger Dachiiberstand von 50 — 100 cm ist zuldssig, groPere Dach—
iiberstande sind bei Eingdngen, Loggien und Terrassen mdglich. Der Uberstand
am Ortgang darf 20 ~ 60 cm betragen.
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1.4 Dachaufbauten / Zwerchhduser / Nebengiebel

Dachaufbauten sind als Satteldach—, Schlepp— und Dreiecksgauben zuldssig.
Satteldach— und Schleppgauben diirfen eine maximale Breite von 2.50 m,
Dreiecksgauben eine maximale Breite von 4.00 m nicht liberschreiten.

Die Summe der Gauben darf 50% der Breite des Gebdudes nicht diberschreiten.
Die verbleibenden 50% der Gebdudebreite miissen von Gauben und Zwerchhdusern
frei bleiben. Der First des Hauptfirstes muB 0.5 m hoher sein als der obere
AbschluB der Gauben, Zwerchhdusern und Nebengiebeln.

1.5 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung muP mit nicht gldnzenden Ziegel- oder Betondachsteinen in den
Farben rot bis rotbraun erfolgen.

1.6 Putz— und Fassadengestaltung

Die Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren. Holzverkleidungen diirfen max,
30% der Fassade (incl. Fenster) verkleiden.

1.7 Farbgestaltung

Bauliche Anlagen diirfen nicht fiachenhaft mit grell leuchtenden oder gldnzenden
Farben, insbesondere Lacke und Olfarben gestaltet werden.

1.8 Einfriedungen

Im Bereich der Grenzen zu off. StraPen sind Einfriedungen bis zu einer max. Hohe von

0.80 m zuldssig. Im Bereich des Sichtwinkels sind Einfriedungen unzuldssig.

An den riickwdrtigen und hinter der Gebdudeflucht befindlichen seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind Einfriedungen nur bis zu einer max. Hohe von 1.80 m zuldssig.

ZusGtzlich sind Mauern als Sichtschutzwdnde zwischen den Terrassen zuldssig, sofern sie
nicht ldnger als 3.00 m-und nicht hoher als 2.00 m sind. s

Einfriedungen sind als Holzlattenzdune mit senkrechter Verbretterung, oder als natiirliche
bzw. geschnittene Hecken auszufiihren.

Fiir die Ausfiihrung von Mauern gelten im Hinblick auf Materialien und Farbgebung die
selben Bestimmungen wie fiir Fassaden. (vgl. Punkte 1.6, 1.7)

1.9 Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBau0)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 90 LBauO i. V. m. § 9Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvor—
schriften zuwiderhandelt.

l. Hinweise
Die Bestimmungen des Denkmalschutz— und Pflegegesetz vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr.10,

Seite 159 ff.) sind einzuhalten.

Bei Erdarbeiten zutagekommende archdologischen Funde sind unverziiglich zu melden.
Die Fundstelle ist soweit mdglich unversehrt zu lassen und die Gegenstdnde gegen
Verlust zu sichern.

1.2 Die Keller sind wasserdicht auszufihren.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss im Satdtrat nach Vorberatung im Bau— und Entwicklungsausschuss
gemdB § 2 Absatz 1 BauGB am 19.12.2000

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt gemdB § 2 Absatz 1 BauGB
am 11.01.2001

3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung nach Bekanntmachung des Termins im Amtsblatt gemdp
§ 3 Absatz 1 BauGB am 06.09.2000

4, Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdP § 4 BauGB von 27.10.2000 bis 28.11.2000.

5. Beratung und Beschlussfassung iiber Anregungen aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
und Beteiligung der Trdger offentlicher Belange im Statdrat nach Vorberatung im Bau-
und Entwicklungsausschuss gemdB 8§ 3 Absatz 2 am 19.12.2000

6. Beschluss iiber den Planentwurf und dessen offentliche Auslequng gemdp § 3 Absatz 2 BauGB

am 19.12.2000

7. Bekanntmachung der offentlichen Auslequng im Amtsbaltt gemdp § 3 Absatz 2 BauGB am 11.01.2001

8. Benachrichtiqung der Triiger 6ffentlicher Belange von der Auslequng gemdP § 3 Absatz 2 BauGB

am 17.01.2001

9. bffentliche Auslegung des Planentwurfes geméB § 3 Absatz 2 BauGB von 22.01.2001
bis 21.02.2001.

10. Beratung und Beschlussfassung der wdhrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten
Anregungen gemdP § 3 Absatz 2 BauGB am 27.03.2001

11. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gemdp § 10 Absatz 1 BauGB am 27.03.2001

12. Mitteilung des Priifergebnisses an diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben gemdp

§ 3 Absatz 2 BauGB | 128 @ a

13. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung /
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem gefassten Sitzungsbegchluss wird
bestdtigt

st

Biirgermeister 30. 03 01

14. Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungs—
beschlusses § 10 Absatz 3 BauGB N
ﬁ?so}\\
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Biirgermeister 12 04 01

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung vom 27. August 1997.

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzungsverordnung ~ BauNVO

In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. S.132), zuletzt gedindert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom

22. April 1993 (BGBL.| S.466).

. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

In der Fassung vom 12. Mdrz 1987 ( BGBL. S.889), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom

22. April 1993 (BGBL.I S.481).

4. Landesgesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege

(Landespflegegesetz — LPfIG)

In der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBL.I S.36) zuletzt geéindert durch Art. 1 des
zweiten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 04. Juni 1994
(BVBL.I S.280).

. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO)

In der Fassung vom 24. November 1998.

. Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz(GemO)

In der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S.153) zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 06, Juni 1998 (GVBL.S.171) sowie der Landesbauordnung zur Durchfiihrung
der Gemeindeordnung (GmODVO) vom 21. Februar 1974 (GVBL. S.98) zuletzt gedndert
durch Art, 25 des Gesetzes vom 06. Juni 1998 (GVBL. S.171).

. Verordnung iiber Ausarbeitung von Bauleitpldnen sowie iiber die Darstellung

des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung — PlanzV0 90)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 sowie die Anlage zur PlanzVO 90 (BGBL.1991 S.58).

. Wassergesetz fiir das Land Rheinland—Pfalz

(Landeswassergesetz — LWG)
In der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBL.1991 S.11) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 05.April 1995 (GVBL. S.69) Bs 75-50.
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

200 Geschossflachen

0.4 Grundfidchenzahl

I Maximale Zahl der Vollgeschosse
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Textliche Festsetzung des Bebauungsplanes

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemdss § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung (iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNV0).
Nahere Angaben siehe unter "Rechtsgrundiagen”.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 - 21 a BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1Nr. 1BauGB - §§ 1- 15 BauNVO

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Reines Wohngebiet gemdss § 3
BauNVO festgesetzt. Die Ausnahme nach Abs. 3 werden nicht zugelassen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB — §§ 16 — 21 BauNV0

Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der GréBe der Geschoss
fiche, der Grundfidchenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlage

1.2.1 Die maximale Geschossfldche ist die Summe der Flidchen von Aufenthaltsrdumen und dls solch
nutzbaren Rdume in allen GeschoBen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume un
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde. Sie wird im Bereich A auf 200 m? im Bereich B1 /2 auf
und im Breich C quf 300 m* festgesetzt.

1.22 Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt im Bereich A und B1/2 0.4, im Bereich C 0.3.
1.2.3 Die Zahl der Vollgeschosse darf einen Wert von 2 Vollgeschossen nicht iiberschreiten.

1.2.4 im Bereich A wird die max Traufhhe auf 4.50 m im straBenseitigen und auf 3.50 m im
riickwdrtigen Bereich begrenzt. Die maximale Firsthéhe des Hauptdaches betragt 9.00 m (max.
Die max. Firsthdhe im Bereich der eingeschrénkten Nutzung betrdgt 6.50 m (max. 210.30 G.N}
Bezugspunkt der Hohe im Bereich A ist das Niveau 0.00 der Obergasse senkrecht gemessen @
begrenzungslinie, bezogen auf die gemeinsame Grenze der Haupthduser: Im Bereich der einges
ist die angebaute Grenze Bezugspunkt, bezogen zur StraBenbegrenzungslinie der Obergasse. In
und C wird die max. Trauththe auf 6.60 m und die max. Firsthéhe im Bereich B1 auf 10.50 n

im Bereich B2 auf 10.50 m (max. 211 (.NN) und im Bereich C auf 10.00 m (max 210 G.NN)
In den Bereichen B1/2 und C ist der Bezugspunkt die StraBenbegrenzungslinie der PlanstraPe,

gemeinsame Grenze der Doppelhduser, bzw. bei Einzelhduser in Gebéudemitte.
Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt zwischen der Aussenkante der Fassade und der Ober—
kante der Dachhaut.
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2ren Kastaniengdrten” (Flurstiick 72/1, 73/1, 73/3, 80/1)

). Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB — §§ 22,23 BauNV0

2.1 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB — § 22 BauNV0

Im Bereich A an der Obergasse wird die Bouweise als geschlossene Bauweise gemdss
§ 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

In den Bereichen B1/2 und C des Bebauungsplanes wird die Bauweise dls offene Bauweise

gemass § 22 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO festgesetzt.
Die in den Baugebietsteilen zuldssigen Hausformen ergeben sich aus den Nutzungs—
schablonen.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen .
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB — § 23 BauNV0

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in der Planzeichnung durch die Festsetzung
von Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Die Baugrenzen konnen maximal um 1.50 m iberschritten werden, dies gilt jedoch nur
bei einer max. Breite von 3.00 m fiir untergeordnete Bauteile wie Erker, Vorddcher,
Wintergdrten, Treppen, usw. Balkone kénnen die Baugrenze um maximal 2.00 m
tiberschreiten.

2.3 Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die in der Planzeichnung festgelegten Hauptfirste sind verbindlich. Nebenfirste /Zwerch—
* hduser sind zuldssig, sofern sie im Bereich A eine Breite von 3.00 m und in

den Bereichen B1/2 und C eine Breite von 50% der Gesamtbreite des Gebdudes nicht

tberschreiten.

L

3. Mindestbreite der Baugrundstiicke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke darf ein MaB von 9.00 m nicht unterschreiten.

4, Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - 8§ 12,14 BauNVO

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfléchen

oder in den gesondert ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur éffentlichen Verkehrsfldche von
mindestens 5.00 m Lange vorzusehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die groer
sind als 4 m? sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfichen zuldssig.

Im Bereich A sind Nebenanlagen nur in den darfiir vorgesehenen Fldchen zuldssig.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird auf eine Wohnung je
Gebdude begrenzt.

€. Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Plandarstellung als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
dargestellten Flachen sind als verkehrsberuhigter Bereich zu gestalten.

7. Bindungen von Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB

Die in der Planzeichnung dargestelite Fliche, neben der Fldche fir die Ableitung
und Versickerung von Niederschlagswasser ist mit gewdssertypischen Pflanzen zu

bepflanzen.
Ansonsten sind fiir die Begriinungen standortgerechte einheimische Gehdlzarten

Zu verwenden.

8. Horizontadle Gliederung
§ 9 Abs. 3 BauGB — § 1 Abs. 7 BauNVO

Im Bereich A an der Obergasse sind innerhalb der besonders gekennzeichneten
Teilbereiche der diberbaubaren Grundstiicksflichen im UntergeschoB Wohnrdume,
im Erd— und Dachgeschop nur Garagen und/oder Nebenrdume zuldssig.

Il. Bauordungsrechtliche Festsetzungen

Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz § 88 Abs. 1 Nr. 1

1.1 Dachgestaltung

Im gesamten Planungsgebiet sind nur Sattelddcher oder aus Sattelddchem
zusammengesetzte Ddcher zuldssig.

In den Bereichen B1/2 und C sind auch Pultddcher auf Garagen zuldssig, falls die
Garagen direkt an das Haus angebaut sind, das Pultdach sich an die Hauswand
anlehnt und der First paraliel zur Hausaussenwand verlduft.

In den Bereichen B1/2 und C sind zudem noch begriinte Flachddcher auf Carports zuldssig.

1.2 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung wird im Bereich A auf 40 °, im Bereich B1/2 bei
Einzelhdusern auf 40-45° und bei Doppelhdusern auf 40° und im Bereich C

auf 40-45° festgesetzt. Die Dachneigung von Sattelddchem auf Garagen mup

der des Hauptdaches entsprechen. Bei Pultddchern darf die Dachneigung

maximal 10° weniger betragen.

Sattelddcher miissen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

1.3 Dachiiberstand

Ein traufseitiger Dachiiberstand von 50 — 100 cm ist zuldssig, gréBere Dach-

1.4 Dachaufbauten / Zwerchhduser / Nebengiebel

Dachaufbauten sind als Satteldach—, Schiepp— und Dreiecksgauben zuldssig.
Satteldach— und Schleppgauben diirfen eine maximale Breite von 2.50 m,
Dreiecksgauben eine maximale Breite von 4.00 m nicht lberschreiten.

Die Summe der Gauben darf 50% der Breite des Gebdudes nicht iberschreiten.
Die verbleibenden 50% der Gebdudebreite miissen von Gauben und Zwerchhdusern
frei bleiben. Der First des Hauptfirstes muB 0.5 m hoher sein als der obere
AbschiuB der Gauben, Zwerchhdusern und Nebengiebeln.

1.5 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung muB mit nicht glanzenden Ziegel- oder Betondachsteinen in den
Farben rot bis rotbraun erfolgen.

1.6 Putz— und Fassadengestaltung

Die Fassaden sind als Putzfassaden auszufithren. Holzverkleidungen dirfen max.
30% der Fassade (incl. Fenster) verkleiden.

1.7 Farbgestaltung

Bauliche Anlagen diirfen nicht flachenhaft mit grell leuchtenden oder gldnzenden
Farben, insbesondere Lacke und Olfarben gestaltet werden.

1.8 Einfriedungen

Im Bereich der Grenzen zu 6ff. StraBen sind Einfriedungen bis zu einer max. Hohe von

0.80 m zuldissig. Im Bereich des Sichtwinkels sind Einfriedungen unzuldssig.

An den riickwértigen und hinter der Gebdudeflucht befindlichen seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind Einfriedungen nur bis zu einer max. Hohe von 180 m zuldssig.

Zusdtzlich sind Mauern als Sichtschutzwénde zwischen den Terrassen zuldssig, sofern sie
nicht ldnger als 3.00 m-und nicht hoher als 2.00 m sind.-

Einfriedungen sind als Holzlattenzdune mit senkrechter Verbretterung, oder als natiirliche
bzw. geschnittene Hecken auszufiihren.

Fir die Ausfiihrung von Mauern gelten im Hinblick auf Materialien und Farbgebung die
selben Bestimmungen wie fiir Fassaden. (vgl. Punkte 1.6, 1.7)

1.9 Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBau0)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 90 LBauO i. V. m. § 9Abs. 4 BauGB erlassenen drtlichen Bauvor—
schriften zuwiderhandelt.

lll. Hinweise

11

Die Bestimmungen des Denkmalschutz— und Pflegegesetz vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr.10,

Seite 159 ff.) sind einzuhalten,

Bei Erdarbeiten zutagekommende archdologischen Funde sind unverziiglich zu melden.
Die Fundstelle ist soweit moglich unversehrt zu lassen und die Gegenstdnde gegen
Verlust zu sichern.

iberstdnde sind bei Eingéngen, Loggien und Terrassen mdglich. Der Uberstand
am Ortgang darf 20 — 60 cm betragen.

12  Die Keller sind wasserdicht auszufiihren.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss im Satdtrat nach Vorberatung im Bau— und Entwickiungsausschuss
gemdB § 2 Absatz 1 BauGB am 19.12.2000

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses im Amtsblatt gemdB § 2 Absatz 1 BauGB
am 11.01.2001

3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung nach Bekanntmachung des Termins im Amtsblatt gemdpB
§ 3 Absatz 1 BauGB am 06.09.2000

4, Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemdB § 4 BauGB von 27.10.2000 bis 28.11.2000.

5. Beratung und Beschlussfassung iiber Anregungen aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung
und Beteiliqung der Trdger offentlicher Belange im Statdrat nach Vorberatung im Bau-
und Entwicklungsausschuss gemdB § 3 Absatz 2 am 19.12.2000

6. Beschluss iiber den Planentwurf und dessen offentliche Auslequng geméB § 3 Absatz 2 BauGB
am 19.12.2000

7. Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung im Amtsbaltt gemdB § 3 Absatz 2 BauGB am 11.01.2001

8. Benachrichtiqung der Trager offentlicher Belange von der Auslegung gem&B § 3 Absatz 2 BauGB
am 17.01.2001

9. tffentliche Auslegung des Planentwurfes gemdB § 3 Absatz 2 BauGB von 22.01.2001
bis 21.02.2001.

10. Beratung und Beschlussfassung der wdhrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten
Anregungen gemdB § 3 Absatz 2 BauGB am 27.03.2001

11. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gemdB § 10 Absatz 1 BauGB am 27.03.2001

12. Mitteilung des Priifergebnisses an diejenigen, die Anregungen vorgebracht haben gemdp

§ 3 Absatz 2 BauGB |2 ¢ & 03

13. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem gefassten Sitzun be chluss wird
bestdtigt
2

Biirgermeister '30. 03. 0t

14. Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmochung des Satzungs—

beschlusses § 10 Absatz 3 BauGB U %
\ 0; g:;: ‘\;/ ————————————————
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Rechtsgrundlagen

1

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung vom 27. August 1997.

. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzungsverordnung — BauNVO

In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL.I S.132), zuletzt gedindert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom

22. April 1993 (BGBL.I S.466).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

In der Fassung vom 12. Mdrz 1987 ( BGBL.| S.889), zuletzt gedindert durch Art. 5 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom

22. April 1993 (BGBL.I S.481).

Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege

(Landespflegegesetz — LPfIG)

In der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBL.I S.36) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
zweiten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 04. Juni 1994
(BVBL.I S.280).

Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO)
In der Fassung vom 24. November 1398.

Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz(GemO)

In der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S.153) zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 06. Juni 1998 (GVBL.S.171) sowie der Landesbauordnung zur Durchfilhrung
der Gemeindeordnung (GmODVO) vom 21. Februar 1974 (GVBL. S.98) zuletzt gedndert
durch Art. 25 des Gesetzes vom 06. Juni 1998 (GVBL. S.171).

Verordnung {iber Ausarbeitung von Bauleitpldnen sowie iiber die Darstellung

des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung — PlanzVO 90)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 sowie die Anlage zur PlanzVO 90 (BGBL.1991 S.58).

. Wassergesetz fiir das Land Rheinland—Pfalz

(Landeswassergesetz — LWG)
In der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBL.1991 S.11) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 05.April 1995 (GVBL. S.69) Bs 75-50.
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