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Textllche Festsetzungen Zum “Anderungsplan I zum Bebauungsplan
'Hausen'"

Festsetzungen nach BauGB u. BauNVOQ

Rechtsgrundlage :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl. S.2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz ZUY Anderung
des BauGB (BGBl 1996 Teil 1 S. 11889} .

‘Baunutzungsverordnung. (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S.
127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereltstellung
von Wohnbauland (BGBL. 11993 S. 466).

1. ) ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE
' - {89 Abs 1 Nr.1l und Abs.2 BauGB)

Die diesbeziiglichen Elntragungen in die Nutzungsschablo—
nen bedeuten:.

1.1 Art der baulichen Nutzung
"WA ='Allgemeines Wohngebiet gemdf §4 Abs.1 und 2 BaulNvo.
‘Die Ausnahmen nach 84 Abs 3 Nr.1l-5 BauNV0O 'werden nach §1
Abs .6 BauNVO nicht zugelassen. ' ) '

1.2 Maﬁ der baulichen Nutzung
. Die Grundflichenzahl (GRZ) und die Geschoﬁflachenzahl :
{(GFrZ) sind flr das allgemeine Wohrigebiet als Hochstgren~
zen gemdf der §§ 16,17,19 und 20 BauNVO gemdf Elntrag in
“die Nutzungsschabloue festgesetzt
Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche werden die
‘privaten Grinflichen auf den Grundstiicken gemaf §19
BauNVQ nicht bexlicksichtigt. Die rniach §9 Abs.1 Nr.20
BauGRB festgesetzten Flachen auf den Baugrundstiicken sind -
bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche heranzuzie-
hen. - :

Die Art und das Mafd der baulichen Nutzung innerhalb der
Grinflichen bemiBt sich nach den Vorschrlften zu den
. Grunfladchen an nachfolgender Stelle. :

1.3 Hohe und Hohenlaqe baulicher Anlaqen
Aus ortsgestalterlschen Griinden wird eine maximale Wandho-‘
he (WH) und eine maximale Firgthdhe (FH) festgesetzt
Bei dex maximalen Wandhdéhe wird zwischen einer *Wandhdhe
{iber StraRenniveau" und einer "Wandhdhe uber Niveau des
natiirlichen Geldndes" unterschieden.

Bei der maximalen Firsthdhe wird zwischen einer "Firsthd-
he liber Strafenniveau, einer "Firsthdhe Uber Niveau des




‘natlrlichen Geldndes" und einer "Flrsthohe tber NN (Anga-
be System Bad Dlirkheim alt) unterschieden.

Hlerbel wird die "Wandh&he iiber StraRe" definiert als das
senkrecht an der AuBenwand der Fassade gemessene Maf von
der Oberkante der Dacheindeckung big zur StraBenoberfli-
che, bei der "Wandhdhe liber Geldnde" von der Oberkante
der Dacheindeckung bis zur Oberfliche des natiirlichen
Gelandes; die HbShenvorgaben sind an jeder Stelle einzuhal-
ten; bei grundrifbedingten Verspringen in der Fassade

" oder bei Unterbrechung der Traufe durch untergeordnete
Nebengiebel sowie infolge geteilter Dachflichen, die.
jeweils nicht wehr als ein Drittel, einzeln oder in der
Summe der Fassadenlange, betragen durfen kdnnen gréBere
Wandhdhen zugelassen werden

Bei der Firsthdhe ist jeweils der hdchste Punkt entlang
der Firstlinie mafligebend. Zu messen ist analog der Vor-
gchrift zur Wandhdhe. Die Firsthdhe tber Geldnde ist
jeweils an der talseitigen Aufenwand zu messen. Bei
Vorgabe der Firsthdhe {iber NN ist diese an jeder Stelle
der Firstlinie einzuhalten; die strengste.Vorschrift
gilt. o '

Ist die Hohe Uber Geldnde bestimmt, darf das Geladnde auf
die Breite des Gebdudes in einem Abstand von drei Metern
vom Gebiude nicht abgegraben werden, wenn die zuldssigen
Maximalhdhen dadurch liberschritten wiirden.

. Wandh&he iiber Strafe als Héchstgrenze:
WH; (Str.) = 4.0 m
WHy (Str.) = 3.7 m

Wandhéhe ilber Gelidnde als Héchstgrenze:
WHq (Gel.) = 6.5 m

Firsthdhe Uber Strafe als. Hochstgrenze

FH, (Str.) = 7.0 m

Fp(Str.) = 8.7 m .

'Flrsthohe iiber Gelidnde als Hochstgrenze
(Gel ) = 11.0 m .

FH02(GE’,1 ) = 12.0 m

Firasthohe liber NN
F(NN) = 172.5 m

Als StraRenoberfliche wird die H8he der Fertigdecke der
anbaufahigen Strafie bestimmt.

»
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" SCHNITTPUNKT MIT
_ NATURL. GELANDE

HOHE BAULICHER ANLAGEN

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

{89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

' Die in der Planzelchnung dargestellten Hauptflrstrlchtun—

gen sind verbindlich. .
Nebenfirstrichtungen in senkrechter Anordnung zur Haupt-

flrstrlchtung sind- zula551g

[

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FiR STELLPLATZE UND GARA—
GEN :
[§Q Abs,1 Nr.4 'RauB(“)

Nebenanlagen, liberdachte’ Stellplatze, Garagen und. sonsti-
ge Gebaude. ohne Aufenthaltsriume in Sinne des §14 BauNVO
sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen  zulfis-
sig. Davon abweichend sind Nebenanlagén zur Unterbrlngungr-'
von Gartengerdten bis zu einer GrdRe von 10 m”® in den
ruckwartlgen und seitlichen nlchtuberbaubaren Flachen -
sowie den privaten CGrimflichen mit der Zweckbestimmung
"Wohngarten" zulissig, nicht jedoch in den Flachen nach

89 Abs 1 Nr.20 BauGB

Ausnahmswelse konnen in den Bereichen 1 und 6 aufgrund
der Geldndesituation Garagen und lberdachte Stellplatze )
auch in den der Strafe zugewandten, nichtiiberbaubaren = .

Grundstucksflachen zugelassen werden.
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4. _ZAHI, DER WOHNUNGEN
' (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Im Bebauungsplangebiet wird die héchstzuldgsige Zahl der

Wohnungen je Wohngebdude in den Bereichen 1, 2, 3, 4 und
6 auf zwel Wohnungen festgesetszt, :

5. . VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE -
' STIMMUNG s T
(§9 Abs.1 Nr.1l BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung
'6ffentliche Parkfliche' sind Flachen flir das Parken von
Kraftfahrzeugen sowie begleitende Grinflichen anzulegen.
OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§9 Abs:1 Nr.15 BauGB)

6.

Offentliche Griinflichen’

Dié 6ffentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung
'Verbindungsgrin' dienen zum Ubergang zwischen den Sffent -

- lichen Verkehrsflichen. Sie sind von Fuwegen durchzogen,

die an die Sffentlichen Verkehrsflichen anschliefRen.

Es sind untergeordnete Gebidude zuldssig, soweit nicht
durch Festsetzungen nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGRB ausgeschlos-
sen, fur die ein &ffentliches Interesse besteht; A
Gebaude innerhalb der &ffentlichen Grinflichen sind bis
zu einer {iberbauten Fliche von 12 mzrzuléSSig,_Zur uber-

- bauten Fliche zdhlen Dacher wit mehr als 0.50 Meter

Uberstand .

Private Griunfliachen

Die privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Garten-
land" kédnnen, soweit nicht nach §9 Abs:1 Nr.20 andere

Festsetzungen bestehen, als Nutz- und/oder Ziergarten _
genutzt werden. Es sind Gebdude zuldssig, die der gartne-

‘rischen Nutzung des Grundstiickes dienen. Eine Nutzung der

Gebaude zu Aufenthaltszwecken igt unzuldssig.

| Eine Nutzung der Griinflichen als Lager Cdef'AbStellfléche

ist nicht zuldssig. In der gesamten privaten Grﬁnfléchg
mit der Zweckbestimmung Gartenland sind keine versiegel-
ten Flachen lber die bebauten hinaus zuldssig. Wege und

-~ Flachen sind in wasserdurchlissiger Decke herzustellen,.

- Gebdude innerhalb der privaten Griinfldchen mit der Zweck-
bestimmung "Gartenland®” sind bis zu einer liberbauten

Fliche von 12 m2 zuldssig. Zur Uberbauten Fliche zihlen

Ddcher mit mehr als 0.50 Meter Uberstand. Flir die Errich--
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tung eines Gebdudes ist in den privaten Grimfldachen eine
Mindestgrundstﬁcksgréﬁe von 400 m? Bedingung. Dies ent-
sprlcgt einer GFZ von 0.03 bel einer Grundstucksgro@e von
400 m*“ :

Als maximale Firsthdhe der Gebiudée ist ein Ma® von 3.2
Metern tiber gewachsenen Gelande festgesetzt. Bei geneig-

.tem Gelande ist die Firsthdhe an der Bergseite maldgebend.
" Die Gebiude haben zum Ufer des Schlangenbaches und zu

dffentlichen Verkehrsfldchen einen Abstand von 5.0 Metarn
einzuhalten.

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE ‘UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

I3

Die éntlang des Bachlaufes gekennzeichneten &ffentlichen
und privaten‘Fl&qhen fﬁr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen der

freien Entwicklung des Gewissers. Eingriffe in die natiir-

liche Gewdsserdynamik wie Aufstauungen des Wassers,
Begradigungen, Elntletungen oder Verdnderiungen des B&-
schungsprofiles oder des natlirlichen Bewuchses, ausgenom-
men von Pflegemafnahmen, sind zu unterlassen. Eg sind
keine Gebéude zuldssig. ' .

Im Berelch der prlvaten Grunflachen mit der Zweckbestlm—

mung. Gartenland ist zur Sicherung des Uferbereiches
entlang des Schlangenbaches beidseitig ab Uferkante ein
zwei Meter breiter, ungenutzter Uferstreifen anzulegen
(Fliche gemafs §9 Abs.l Nr.20 BauGB). Ausnahmsweise, wernn
ansonsten die Zuganglichkeit der Grundstlcke nicht gesi- -
chert ist, kann hier mit wasserrechtlicher Genehmigung
die Anlage von Steegen zugelassen werden. Diese dirfen
durch Einbauten nicht deu Cewasserverlauf beeinflussen.

In -den 6ffentlichen Flachen'fﬁr Maffnahmen zum Schutz, zZur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird
ein FuBwegesystem angelegt, das an-die Fuwege in den
dffentlichen Griinflichen anknlpft. Die Fufiwege kreuzen
zweimal den Schlangenbach mittels Bricken oder Steegen:
und werden als ca. 1.0 Meter breite Pfade in wassergebun-
dener Decke hergestellt. Der Abstand zum Schlangenbach

's0ll mindestens 8.0 Meter betragen. Der Wegverlauf ist so

zu gestalten, da® die vorhandenen Biume erhaltéen bleiben.
Die Lagerung von Holz, Kompost oder Griunabfall und ande-
ren Materialien sowie das Anlegen von Steegen oder Brik-
ken Uuber diejenigen an den Offentlichen Fu@wegen hlnaus
ist unzuléssig.

Die geholzfrelen Abschnitte am Bach sind durch ]ahrllche
Mahd im Spitsommer oder Herbst weiterhin offenzuhalten.
Das Mahgut ist abzutransportieren. Im Bereich des Fufwe-
ges ist auf einem belderseltlgen Randstreifen von maximal
1.0 Meter Breite .eine haufigere Mahd zuladssig.
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" Die Flichen dienen auflerdem der Anlage einesg Graben-Mul-

den- Systems zur Oberflichenwasgserverdunstung und -versik-
kerung in den oberflachennahen Untergrund mit Uberlauf in
den Schlangenbach.

Mafinahmen auf den Baugrundstucken :

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei NeuprOJek—
ten das unverschmutzte Oberflachenwasser {(z.B. Dach- und
Drainagewasser) dem Grundwasser an geeigneter Stelle zux
Grundwasseranreicherung auf dem jeweiligen Grundstiick

wieder zuzufihren (Versickerung) . Ein Uberlauf in das
Sffentliche Graben-Mulden-System ist mdglich. Damit: ist

der Vorschrift des §2 des Landeswassergesetz entsprochen.
Die Versickerungsfahigkeit wurde in einer Baugrunderkun-
dung tberprift.- ‘

Ausggleichs- und_ Ersatzmafnahmen

Alle aufwertenden MaBnahmen im prlvaten und offentllchen
Bereich werden als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Land-
schaft herangezogen. Die Flachen, auf denen diese Mafnah-
men durchgefliihrt werden, werden den Grundstiicken zugeord-

"net, auf denen zuklUnftig Eingriffe zu erwarten sind und

auf denen nicht bereits nach dem Bebauungsplan Hausen
Vorhaben zulassig waren. Flir die ErschliefBungsanlagen
entsteht kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Pflanzenauswahl ‘

Im gesamten Geltungsbereich sind fur Bepflanzungen Pflan-
zen aus beiliegenden Pflanzenlisten oder sonstige ortsty-
pische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

DAS ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SCNSTIGEN BEPFLANZUNGEN} BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(89 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanz- |
ungen :

Einzelgehélze , )
Auf Pflanzflédchen, die dem &ffentlichen Verkehrsraum .

- zugeordnet sind, sind gemdf Plandarstellung Baume 1.

Ordnung gemdfd Pflanzenllste auf einer mind. 4 w2 groffen
Baumscheibe und mit einer bodendeckenden Unterpflanzung
(stauden oder bodendeckende Gehdlze), die max. bis zu 0.6
m hoch werden diurfen, anzupflanzen.

Geholze auf privaten Freiflidchen
. Im straRenseitigen Freiraum ist auf den Baugrundstucken

ein Laubbaum der 1. Ordnung und pro weiteren 10 Meter
Grundstﬁcksbreite,ein weiterer Laubbaum mindestens der 2.
Ordnung zu pflanzen. :
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Auf den nicht liberbauten seitlichen und riickwirtigen
privaten Grundstiicksflachen der Baugrundstilicke und der
privaten Griinflachen mit dexr Zweckbestimmung Gartenland-
ist je 100 m? mind. 1 .groBkroniger Baum oder Obsgthoch-
stamm und 5 Straucher gemdfl Pflanzenliste zu pflanzen.

Bindungen fur Bepflanzunqen und fir die Erhaltunq von
Baumen und Strauchern und songtigen Bepflanzungen

Flichen fiir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und
Strduchern (&6ffentlich)

Die innerhalb der gekennzelchneten Flachen vorhandenen
Grofigehdlze sind zu erhalten, soweit sie nicht fir die
Anlage der Bdschungen und Wege zwingend durch neue An-
pflanzungen ersetzt werden missen.

'FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
(§9 Abs.1 Nr.26 BauGB) :

- Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind durch die Grund-

stlickseigentiimer zu duldende Aufschittungen, Abgrabungen
und Stiitzmauern notwendig. Auf den 6ffentlichen Flichen
sind diese dargestellt. Aus der Herstellung des Straflen-
kérpers und der Grundsticksnutzung sich ergebende Auf-
schittungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken.
sind nicht dargestellt (Ausnahme: Fléche flr das Winkel-
fundament der Stitzmauer).

Die in der Plandarstellung gekennzelchnete Stutzmauer

“kann fir Einfahrten in der notwendigen Breite durch die

Stadt, nach Absprache mit den betroffenen Grundstiicksei-
gentimern, unterbrochen werden. Vor Beginn der Planungen
flir die endgliltige Ausflihrung der Stiitzmauer miissen alle
Winsche fir Unterbrechungen der Mauer bei der Stadt
rechtzeitig vorgebracht werden. Spatere Unterbrechungen
sind nur mit Genehmigung der Stadt und zu Lasten der
Grundstlickseigentiimer mdglich. Fir die Herstellung der
Stttzmauer wird aus den Privatgrundstickeéen ein 1.5 Meter
breiter Streifen entlang der Mauer als Arbeitsraum und
zur Fertigung des Winkelfundamentes der Stilitzmauer bend-
tigt. Nach Herstellung der Stiitzmauer wird das CGeldnde
wieder verfdllt und ist durch den Elgentumer voll nutz-
bar,
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen nach LBauO Rheinland-Pfalz . _ _ S

Rechtsgrundlage:

. Landeésbauordnung (IBau®) in der Fassung vom 01. April 1995, .

in Verbindﬁng mit Baugesetzbuch §9 Abs.4.

10. ' AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN AUF DEN BAUGRUNDSTUK -
KEN © . . B _ .
(586 Abs.1 Nr.1l LBauO)

.10.1 Dachgestaltung

-~ Dachform , . - oL . :
Tm Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind generell nur .
Sattelddcher oder aus Satteldéchern.ZusammengeSetzte '

' Dicher und hdhenmiBig versetzte Pultdécher zulassig .

(siehe Abweichung und -Ausnahme  bei Garagen und iberdach-
ten Stellplitzen unter Punkt Dachneigung) . - o
Versetzte -Pultdicher sind als gegenseitig gleichgeneigte
Dachflichen auszufithren. Der HOhenversatz darf maximal
5.0 Meter betragen; bei HShenversdtzen grdfer.oder gleich .

. 1.2 Meter sind Fenstérbander in die i Versatz aufgehende
"Wand zu integrieren, die mindestens 50% der Firstlange
ausmachen. Versetzte Pultdicher miissen eine Mindestdach-
neigung von 309 aufweisen. ' :

 ANGEBAUTES
" PULTDACH

_Fir untergeordnete Gebiudeteile kdnnen auch an das Haupt-
gebdude angebaute Pultdacher wverwendet werden. Diese

- '
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haben die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebiude aufzu-
weisen und milssen in ihrem First und ihrer Traufe paral-
lel zu First und Traufe des Hauptdaches sein.

'Dachnelgung

Die zulassige Dachnelgung der Hauptgebaude 1st den Nut-
zungsschablonen zu entnehmen.

Garagen, Uberdachte Stellplitze und sonstige Nebengebiude
sind mit geneigten Dachern und einer Dachneigung von
mindestens 209 in den Bereichen 3-6 und von mindestens
150 in den Berelchen 1 und 2 auszufuhren.

. Abweichend durfen Garagen und liberdachte Stellplatze vor

. der vorderen Bauflucht in den Bereichen 1 und 6 auch mit
-Flachdach ausgefihrt werden, wenn diese als Dachterrassen
‘genutzt ‘oder als begrintes Dach gestaltet werden.
Ausnahmsweise kénnen abweichend auch Garagen oder tiber-
dachte Stellplitze im seitlichen Grenzabstand mit Flachdi-
. chern ausgefuhrt werden, wenn diese als Dachterrasse
genutzt oder als begruntes Dach gestaltet werden und die
zuldssige Gebidudehdhe an der Grenze gemaf Landesbauord—
nung ansonsten nicht eingehalten werden kann.

Satteldacher und versetzte Pultdicher haben auf beiden
Seiten der Flrstllnle die glelche Dachnelgung aufzuweisen.

Dachuberstand :

Der Dachiiberstand muf3 mindestens 0. Sm betragen. Der
Dachiiberstand wird gemessen - als senkrechter Abstand
zwischen .der AuBenwand und dem unteren Abschluf dex
Dachhaut. Von dieger Regelung kann abgewichen werden bei -
Verglasungen die von der Wand in die Dachflache Uberge-

- hen. '

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind Flachdachgauben sowie
- Dacheinschnitte unzulass1g

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von mindestens 389
szuldssig. Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht
mehr als 2.5 Meter oder in der Summe nicht mehr als die
Halfte der Trauflange betragen

Materialien im Dachberelch

Die geneigten Dacher sind mit nlchtglanzenden Ton- oder
Betonziegeln einzudecken. Die Farbgebung hat fir alle
geneigten Didcher in roten bis rotbraunen Ténen zu erfol-
gen. Abweichend davon sind andere Materialien im Dachbe-
reich fir den Einsatz von Sonnenkollektoren zulidssig bzw..
Glas zur passiven Nutzung der Sonnenenergie. Ebenfalls
abweichend sind auch begrlinte Diacher zulissig.

Fir untergeordnete Teile der Dachelndeckung w1rd Kupfer
zugelassen.
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10.2

10.3

10.4

Kniestock

= - "::zz;‘“AUSSEN‘
lDACHUB‘;;}{: PUTZ
CSTAND - T

Im Rahmen der méximal zﬁléssigen Wandhahe darf die Hbéhe
des Kniestockes, senkrecht gemessen . an der AulBenwand von
der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der Dachein-

- deckung, hdchstens 0.8 m betragen. Bei Verspriungen in der
© Frontfassade. konnen grifere Knlestockhohen zugelassen

werden. o
Als gestalterische Ordnungqvorqchrlft ist diesge RegeTLng
zur maximalen Kniestockhdhe generell, anzuwenden, auch

wenn die maximal zuldssigen Wandhdhen oder Geschoﬁzahlen :
dann nlcht errelcht werden..

Qassadeﬁé‘fduﬁqen

‘Fassadenoffnungen durfen kelne llegenden Formate aufzuwel—

sen. Breitere Fassadenoffnungen sind zuldssig, wenn die
Fenster- oder Tirdffnungen in sich in stehende Formate
gegliedert sind; untergeordnete Glasfelder durfen dabei
auch liegende Formate aufweisen, : .

~

‘Materialien und Farben 4im Fassadenbereich

Stark glanzende Materialien und grelle leuchtende Farben
sowie groBflachlge Vertafelungenen sind unzula331g Die
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10.

11,

Verwendung von Holz, Naturstein und Klinker ist fir
untergeordnete Flichen zuldssig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind unzu13851g, sowelt sie nach LBauO
genehmlgungspfllchtlg sind. .

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN IN DEN GRUNFLACHEN

12,

(886 Abs.1 Nr.l LBauO)

Die Gebaude in den Grunflachen mit Ausnahme typlslerter
Anlagen der Ver- und Entsorgung sind in den Fassaden in
Holz auszufithren. Didcher der Gebiude sind als geneigte

" Ddcher mit einerx Mlndestnelgung von 200 auszufilhren. Die

Dachfldachen sind in nichtglénzenden, roten bis rotbraunen
Materlallen bzw. begruntem Dachaufbau auszufiihren.

-GESTALTUNG DER STELLPLATZE UND DER UNBEBAUTEN FLACHEN

DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

(886 Abs.l Nr.3 LBauO)

Stellplitze und deren Zufahrten konnen befestlgt bzw. in
wasserdurchlissigen Belagen hergestellt werden. Im Falle
der Befestigung ist die Flichengrdfie zur Berechnung des

notwendigen Speichervolumens fiir Versickerungsmulden bzw.
Rlickhaltesysteme dieser Textfestsetzungen hinzuzurechnen.

Der Vorgartenberelch darf nicht als Arbeits- oder Lager-
fldche genutzt werden. Mindestens 50% der Vorgartenfliche
ist landschaftsgartnerlsch zZu nutzen.

Stliitzmavern und Auffullungen auf der Talseite der Gebaude
sind in den Bereichen 3,4 und 5 bis maximal 1.0m Hdh
lber nattirlichem Gelinde und ausschlieRlich inmerhalb 4.0
m ab Baukdrperhinterkante zuldssig. Bei Auffullungen darf
dariiberhinaus ab der festgelegten Begrenzung- im max1malen
Nelgungsverhaltnls 1:2 abgeboscht werden

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG

13,

(8§86 Abs 1 Nr 3 LBauO)

Elnfrledungen der Bau- und Gartengrundstiicke dlirfen zum
6ffentlichen Verkehrsraum hin (im Falle der Baugrundstiik-
ke gilt dies filir alle Einfriedungen vor der vorderen

- Gebaudeflucht)} eine Hbéhe von 1.0 m, seitliche und riickwir-

tige Einfriedungen eine Héhe von 1.5 m nicht iiberschrei-
Een. Sie sind nur als Hecken, Holzziune oder beidseitig
bewachsene Flechtziune zu1a551g Bei der Verwendung von

‘Holzzdunen darf der geschlossene Anteil keine 50% betra-

gen.
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14, SONSTIGEVBAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§86 Abs.1 Nr.1 und Abs.4 LBauO)

Miillbehilter miissen straffienseitig ins Gebiude integriert
werden oder S0 untergebracht sein, daR sie vom &ffentli-
chen Strafenraum aus nicht sichtbar sind.

Im Bereich des Bebauungsplanes ist zu Heizzwecken der
‘Einsatz der Brennstoffe 0Ol, Kohle, Holz und Papier nicht
zuldssig. :

Als Erganzungsstoffe flir den Betrieb von offenen Kaminen,
Kacheldéfen u.4. werden Holz und Kohlée zugelassen.

15. Ordﬁuhgswidrigkeiteﬁ'
(8§87 LBauO)} = .

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO'handeit,‘wer den
Festsetzungen der hiermit nach § 86 LBau0O i.V.m. §9 Abs.4
BauGB erlassenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt : Co o -

Hinweise

Pflanzenliste
siehe Anlagé

- Freifldchenplan : -
Zur  Beurteilung der planungsrechtlichen Zulagssigkeit
eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein qualifizierter
‘Freiflachenplan im Mastab 1 : 200 beizufligen, in dem
insbesondere die bebauten Flichen, sonstige befestigte
Flichen, wie Kfz-Stellplitze, Zuginge oder Zufahrten und
die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und
die Art ihrer Bepflanzung,. die zu. pflanzenden, zu erhalte-
nen und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige. Begriinungs-
mafnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenan-

gabe und GréBenverhdltnissen dargestellt werden.

‘Zeitvorgaben : -

Alle als Ausgleich und Ersatz fiir &ffentliche Eingriffe
{z.B. Strafien). vorgesehenene Mafnahmen sind spatestens
ein Jahr nach Fertigstellung der ErschliefungsmaRnahmen.
als abgeschlossen nachzuweisen; flr private Eingriffe
spatestens ein Jahr nach Fertigstellung bzw.. Bezug bzw.
Inbetriebnahme der Gebiude.- C

Exrrichtung von Anlagen an Gewigsern

Anlagen, .die weniger als 10 Meter von der Uferlinie des
Schlangenbaches entfernt sind, bediirfen der wasserrechtli-
chen Genehmigung nach §76 LWG. Zu den genannten Anlagen
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zdhlen neben Gebduden u.a. auch Binfriedungen, Steege und
Verdnderungen der Bodencberflichen. :

Bauvorhaben auf von der 20-kV-Freileitung {iberspannten
.Grundstiicken C . ) o
Alle Bauantrdge filir Vorhaben auf von der 20-kV-Freilei-
tung Uberspannten Grundsticken sind zur Stellungnahme den
‘Pfalzwerken - Betriebsabteilung Maxdorf vorzulegen.

Riickhaltevolumen fiir Oberflichenwasser ‘ A
Zur Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers

. . 8ind auf den Grundstticken Rilckhaltemulden zur Versicke-
rung und Verdunstung vorzusehen, deren Grundfliche minde-
stens 10% der Dachflichen des Grundstiickes- ausmacht und
deren Tiefe mindestens 30 cm betrdgt (Rechenvorschrift .
Mindestspeichervolumen gleich 0.03 m3 pro iiberdachter
Flache) . Zusitzlich kann das unverschmutzte Cberflichen-
wasser in Zisternen gespeichert und der Brauchwassernut-

. zung . zugefithrt werden. o - ;

Der Uberlauf kann in das &ffentliche Graben-Mulden-System
oder in Ausnahmefidllen in den Regenwassérkanal mit wasser-
‘behdrdlicher bzw. stadtischer Erlaubnis erfolgen.

Der Nachwels zum Verbleib des Oberflichenwassers hat in
qualifizierten Entwissersplanen zu erfolgen. :
Auf die "Baugrunderkundung zur Beurteilung der Méglich-
keit der Versickerung" im Anhang zur Begrindung wird
verwiegen. ) .

.

Stellungnahme des Forstamtes Bad Diirkheim ‘ _
Der Stadtverwaltung sind bei der Vorlage von Baugesuchen
in den Bereichen 1, 6 und in Bereich 2 fiir das - Grundstiick
‘westlich der Griinfliche am Wendehammer auch die Stellung-
nahme des zustindigen Forstamtes vorzulegen. ) :

Baugrunduntersuchung , : :
Den Bauherren wird auf Hinweis des Geologischen Landesam-
teg die Erstellung,einer:Baugrunduntersuchung empfohlen.

erétellt durch Stadtbauamt Bad Dirkheim

Stand: 13.06.1997

4

(Stilzle)
. Birgermeister

Anlage: Pflanzenliste
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'LPB zum B-Plan .Anderungsplan 1
Bearbeitung: Planuncsburo Valentin

rT

zum Bebauungsplan Ha usen’

p=

“Anlage 1

Béume 1. Ordming -
Schwarzerle
 Spitzahorn
Esche
‘Traubeneiche
Stieleiche
- Silberweide
Flatterulme
Winterlinde

Biume 2. Ofdnung
Hainbuc_:he o
Walnuf}
Wildapfel
‘Vogelkirsche
Zv}etschge ,

' Traubegkirsche

" Wildbimne
Eberesche

Stréducher _
Kornelkirsche

' Roter Harmeoel
Waldhasei

Eingriffeliger Weilldorn
(Buonymus europaeus)

Spindelstrauch
Faulbaum
Liguster

Gemeine Heckenkirsche

GrauWeide

~ Salweide
Obrchenweide
Schwarzer Holunder
Wasserschneeball

Artenliste

- (Alnus glutinosa)
~ (Acer platanoides)

(Fraxinus excelsior)

- (Quercus petraca)

(Quercus robur)

. (Salix alba)
+ (Ulmus laevis)
(Tilia cordata)

* (Carpinus betulus)

(Juglans regia) -
(Malus sylvestris)
(Prunus avium)
(Prunus domestica)

‘ (Pr'unuls padus)

(Pyrus communis)
(Sorbus aucuparia)

- (Cornus mas) '

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)

(Crataegus monogyna)

(Frangula alnus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Salix anerea) |
(Salix caprea)

(Salix aurita)
(Sambucus nigra)

" (Viburoum opulus)
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