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1. ‘Allgemeines

Fir das Plangebiet des "Anderungsplanes I zum Bebauungsplan Hausen" {nach-
folgend auch "Anderungsplan® abgeklrzt) gilt derzeit derlrechtkréftige
Bebauungsplan "Hausen", genehmigt am 14.11.1966, Az. 421-521-N1/13, durch
die Bezirksregierung der Pfalz, Neustadt an der Weinstrafe. Teilflichen des

"Anderungsplanes (Fléchenifﬁr Private Grunflichen, Zweckbestimmung "Garten-

land” ab Parzelle P1.Nr. 744 sowie Verkehrsfldchen fir Wendeanlage und
Parkplatz) im Sidwesten ragen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Hausen" hinaus in den bisherigen Aufienbereich um den Schlangenweiher.

1.1 Geltungsbereich .

Der Geltungsberelch des "Anderungsplanes I zum Bebauungsplan Hausen"‘umfaﬁt
den nachfolgend’ beschrlebenen Bereich: :

Die Geltungsbereichsgrenze wird im folgenden beschrleben anhand der den

. Geltungsbereich aufen begrenzenden Flurstilicke. Die Beschreibung erfolgt mit

dem Uhrzelger51nn und beginnt im Westen des Geltungsberelches

Beginnend in der westlichsten Ecke des.Geltunngerelphes verlduft die :
Geltungsbereichsgrenze ab dem Schlangenweiher mit der Pl.Nr. 806 in norddst-

‘licher Richtung. Kurz vor Ende des Flurstiickes des Schlangenweihers knlckt

die Geltungsbereichsgrenze ab und verlduft weiter Richtung Nordosten.

_Hierbei schneidet die Geltungsbereichsgrenze ein etwa quadratisches Teil

des Flurstiickes der Pl.Nr. 805 ab und verlduft dann entlang der Stdwestgren-
ze der Flurstlcke der P1l.Nrn. 803/2, 803/1, 801, 800/1; 79%/2, ?99, 798,
797, 796/1, 795, 794, 793/1.

port knickt die Geltungsberelchsgrenze nach Nordwesten ab und wird durch
das Flurstiick der P1.Nr. 793/1 im Stdwesten begrenzt. )
Nach - ca. 50 Metern knickt die Geltungsbereichsgrenze erneut nach Nordosten
ab, indem sie das Flurstiick der Pl.Nr, 792/1 quer durchschneidet, damnm
durch das Flurstiick der PL.Nr. 791/5 im Nordwesten begrenzt wird und danach
wiederum die Flurstiicke der P1.Nrn. 787/29 und‘787/30 durchschneidet.

,,SchlieBlich wird die Geltungsbereichsgrenze auf eine Lidnge von - ca. 5 Metern -

durch das FlurstlGck der P1.Nr,788/6 im Nordwesten begrenzt. An dieser
Stelle wendet sich die Geltungsbereichsgrenze nach Sidosten und wird durch
das Flurstiick der P1.Nr. 787/31 im Nordosten  begrenzt.

Nach ca. 30 Metern stdBt die Geltungsbereichsgrenze auf den Schlangentaler
Weg mit der P1l.Nr. 584/20. Die @eltungsbereichsgrenze knickt dort wiederum
fiir ca. 180 Meter nach Nordosten ab, so daB der Schlangentaler Weg mit der

" PlL.NT. 584/20 sich innerhalb des Geltungsberelches befindet und die &uBere

Begrenzung durch die Flurstilicke der Pl.Nrn. (von-West nach Ost) 787/31,
787/28, 787/2, 787/27, 787/25, 787/9, 787/10, 787/32, 787/33, 787/13,
787/14, 584/19,.584/9, 584/10 {(teilweise) erfolgt.

2uf Hdhe der Wegparzelle der P1l.Nr 584/17 wendet sich die Geltungsbereichs-
grenze nach Sidosten, um im Nordosten .durch das Flurstiick der P1.Nr.: 584/16

" begrenzt zu werden ({der Weg der Parzelle 584/17 befindet sich 1nnerha1b

des Geltuhqsberelches) In Verlangerung der zuvor beschriebenen Linie

‘gehneidet die Geltungsberelchsgrenze den Weg der Pl.Nz. 583/8, sowie die

Parzelle des Schiangenbaches mit der P1.Nr. 588/2 und trifft auf das )
Flurstilick der Pl.Nr. 590/1. Ab dort schreitet die Geltungsberelchsgrenze
fir ca. 20 Meter Richtung Westen mit AuBerer sudllcher Begrenzung durch das
Flurstiick der P1.Nr. 590/1. ab westl}chem Ende des Flurstickes der Pl.Nr.
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 590/1 knickt die Geltungsbereichsgrenze nach SGdosten ab, wiederum mit

duBerer Begrenzung durch das Flurstiick der Pl.Nr. 590/1 im Osten. Auf der
zuletzt beschriebenen Linie trifft die Geltungsbereichsgrenze auf den
Hausener Weg mit der P1.NWr.- 607/33, durchschneidet den Hausener Weg und
verlduftc Rlchtung Suden mit duBerer 6Sgtlicher Begrenzung durch das Flur-
stlick der Pl.Nr. 729/3. i

am Ende-des Flurstiickes Pl.Nr. 729/3 wendet sich die Geltungsbereichsgrenze
nach Westen und verlauft nordlich des Flurstiickes der Pl.Nr. 726/7. Dann
macht die Geltungsberelchsgrenze ginen leichten EKnick nach Siidwesten und
verljuft in gerader Linie weiter bis auf den Grenzpunkt zwischen dem Flur-
stlick der Pl1.Nr. 735/5 und dem Weg der Pl.Nr. 982 . Dabei durchschneidet
die Geltungsberelchsgrenze die Flurstilicke der Pl.Nrmn. 731, 731/2, 132/2,
732, 733, 734, 735/9, 735/8, 735/6, 735/7 und 735/5. &Ab dort verlauft die

‘Geltungsbereichsgrenze fir ca. 50 Meter ndérdlich des Weges der P1l.Nr. 982,

um das Flurstlick der Pl.Nr. 735/2 umrahmend nach Nordwesten abzubiegen und
nach 10 Metern auf den Hausener Weg mit der P1l.Nr. 607/33 zu treffen. '
von nun an wendet sich die Geltungsbereichsgrenze erneut- ihre Rlchtung fur
ca. 110 Meter nach Stidwesten, um den Hausener Weg (P1l.Nr. 607/33) mit in
den Geltungsbereich mit einzuschlieBen. Dabei wird die 4uBere Begrenzung
von Noraost nach Stdwest gebildet durch die Flurstlicke der P1.Nrn. 982,

. 956/1, 954/2, 954/3, 953, 952, 951, 950, 950/2 949, 948, 947 . 946, 945,

944, 943, 942, 941, 940.

" Nach dem Flurstuck der Pl.Nr. 940 knlckt die Geltungsberelchsgrenze nach

Nordwesten ab, kreuzt- den Hausener Weg mit der PL.Nr. 607/33 und verlauft
danach mit AuBerer Begrenzung durch den Schlangenweiher mit der P1.Nr. 806,
um auf den Ausgangspunkt der Beschreibung des Geltungsbereiches zu stofBen.

- Erlduterung der Geltunqsbereichsqrenze'

T Im Suden ist dle Geltungsberelchsgrenze des Anderungsplanes deckungsglelch

mit der  des Bebauungsplanes Hausen. Die sidwestliche Bcke des Anderungpla- -
nes wurde in den Geltungsberelch mit aufgenommen, um zum einen alle dort
befindlichen vorhandenen Gdrten gleich zu behandeln und zum anderen die
Wendeanlage fiir den Hausener Weg in den Geltungsberelch des Bebauungsplanes

‘einzubeziehen.

Im Nordwesten werden die Parzellen der Pl.Nrn. 795, 794 ‘und 793/1 nicht 1n
den Geltungsbereich des Anderungsplanes aufgenommen, cbwohl im Bebauungs-
plan Hausen diese Parzellen als zu bebauende Fldchen ausgewiesen sind. Die
@rundstiicke wurden nie erschlossen, eine Entschidigungspflicht durch die
aufhebung der laut.Bebauungsplan Hausen festgesetzten Nutzung gemif §42
BauGR entsteht nicht.

Mit in den Geltungsberelch des Anderungsplanes einbezogen wurde der sudll-

-che Teil der Flurstiicke der Pl.Nrn. 792/1; 787/29, 787/30 sowie das Flur-
_ stlick dexr P1.Nr. 791/6, weil diese vier Parzellen An dlrekter Weise durch

die Straﬁenbaumaﬁnahme fir den Wendehammer betroffen sind. Weiter Rlchtung
Nordosten verlduft die Geltungsbereichsgrenze ndrdlich des Schlangentaler
Weges und schlieft die siidlich der StraBe gelegenen Grundstiicke in den
Geltungsbereich ein. Jene werden im Siden durch den Schlangenbach begrenzt,
der ‘durch den Anderungsungsplan seinem freien Lauf lberlassen werden soll,
was wiederum BEinwirkungen auf die ndrdlich anschlieBenden Grundsticke: haben
kann. Im Nordosten wird die Geltungsbereichsgrenze des Anderungsplanes .
durch eine vorhandene Wegeparzelle begriindet bzw. trennt slidlich davon die

 Flichen des Bebauungsplanes Hausen an der Stelle ab’, soweit_die'Bebauung

und der Strafenausbal im Hausener Weg realisiert wurde.
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1.2 Aufstellungsbeschluf

Der Stadtrat hat den Beschluf zur Aufstellung des "Anderungsplanes I zZum
Bebauungsplan Hausen" in seiner Sitzung am 27.06.1995 gefaBt. Ortsiiblich
bekanntgemacht wurde der Aufstellungsbeschluf im Amtsblatt Nr. 32 vom
- 07.09.199%5. : ' ' )

2. - Einfiigung in die Gesamtblanung/ Notwendigkeit der Planinderung

oo- Einfﬁquhq in die Ubergeordnete Planung

"~ Der rechtskriftige Fl&chennutzungsplan aus dem Jahre 1382 stellt flr die
nach dem Anderungsplan bebaubaren Bereiche "Wohnbauflichen' dar, far den
Talgrund um den Schlangenbach "private Grinfliche"., Die Darstellungen der
Wohnbauflichen im Flichennutzungsplan reichen beidseits des Schlangenbaches
weiter in das Tal hinein als es der Anderungsplan ausfihrt. Die verbleiben-
- de Fliche zwischen der Wohnbaufliche und dem Schlangenweiher wird im Fla-
chennutzungsplan als Parkplatzfldche dargestellt, '
‘Demzufolge ist der “Enderungsplan I zum Bebauwungsplan Hausen" gemiB §8
Abs.2 BauGR aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. ‘ -

In der im Verfahren befindlichen 1. Fortschréibung,des'Fléchennutzdnqspla—
nes sind die Wohnbauflichen auf die aAusdehnung analog der Festsetzungen im
Anderungsplan reduziert. Von daher ist ‘auch nach dem neuen Fldchennutzungs-
plan, 80llte er bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes Glltigkeit haben,
der "Anderungsplan I zum Bebauungsplan Hausen" aus dem Flachennutzungsplan
-geméﬁ §8 Abs.2 BauGB entwickelt. c

- Grinde flr Aufstellung des ﬁnderungsplanes

Der rechtskriftige Bebauungsplan "Hausen" schreibt fir den Talgrund im
wesentlichen die "landwirtschaftliche Nutzung" fest, wihrend fGr die restli-
chen deckungsgleichen Flachen mitrdém Anderungsplan Wohnbaufl&achen ausgewie-
sen sind. , . c R .

- Bei der ErschlieBung des Schlangentaler Weges wurden die westlichen ca. 70
Meter des Bebauungsplanes Hausen nie umgesetzt. Die im Bebauungsplan '
Hausen vorgesehene Wendefliche am Ende des Schlangentaler Weges ist daher
nicht realisiert worden. Ein Provisorium dient Personenkraftwagen bislang
zum wenden, MUllfahrzeuge und andere grofere Kfz mlssen rackwédrts aus dem
eca. 350 Meter langeh Schlangentaler Weg wieder hinausfahren. Die Stadt Bad
plirkheim mufite hier dringend ihrer Pflicht zur gesichertean ErschlieBung
nachkommen und die Grundlagen fir eine geeignete Wendeanlage schaffen.

"Die im Bebauungsplan Hausen vorgesehene Wendeanlage reicht wesentlich
weite: nach Westen in die Hanglage hinein. und hatte die Topographie nieht
ausreichend berlcksichtigt, Desweiteren war die Wendeanlage in Verbindung
mit einem FuBweg entlang des Schlangenbaches konzipiert, der nie realiert

- wurde, da die Parzellen der thnbaugrundétﬁcke sGdlich des'sdhlangentaler
Weges bis an den Bach heranreichen. Eine Bebauungsplandnderung war auch
notwendig, weil in dem sensiblen Hangbereich am Ende des Schlangentaler
Weges eine weniger in Natur und Landschaft eingreifende L&sung als nach dem

Bebauungsplan Hausen gewdhlt werden sollte.
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Fir den Hausener Weg steht flir die nidchsten Jahre eine "erstmalige Herstel-
lung der ErschlieBungsanlage" an. Auch hier fehlt es nach dem Bebauungsplan
Hausen an einer Wendeanlage. Bereits seit Ende der siebziger Jahre wurde
der Aufkauf der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flichen durch die
Stadt betrieben, um hier Bauland zu. schaffen und durch eine beidseitige
Bebauung des Hausener Weges eine glinstigere Kostenverteilung zu erzielen.
Die siidliche Bebauung des Hausener Weges (Flichen des Bereiches 6 des
Anderungsplanes) wurde unabhingig von der ErschlieBungsbeitragspflicht in
den Geltungsbereich mit aufgenommen, um gleiche MaBstdbe fir die Erschlie-
~ Bungsbeitrige zu haben. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Hausen sind
aus stddtebaulicher Sicht flir eine mégliche Verdichtung und Liickenschlie-
Bung wenig geeignet, da die Festsetzungen stark auf den Bestand fixiert

- sind. Dadurch ist die Ausnutzung der Grundstiicke wenig. flexibel und die

" festgeschiebene Ausnutzungsziffer bereits vielfach Oberschritten.

‘Palseits des Hausenér Weges sieht der Bebauungsplan Hausen auf zwei Grund-
sticken im AnschluB an dile Bebauung Hausener Weg Nr. 42/44 eine nicht
_reallslerte bauliche Aushutzung mit senkrecht ZUur Straﬁe anzuordnenden
Baukdrpern vor. Der elnzuhaltende Abstand von Bebauung zum Bach ist mit 5
Metern festgeleght. Mit dem Anderungsplan wird diese Baumogllchkelt redu- .
cziert, so daB eln groserer Abstand zum Schlangenbach einzuhalten ist und
die Rlegelbebauung zuruckgenommen wird. .

" geite 7
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3. Abwigung wesentlicher kontrérer Belange

Der Rat der Stadt Bad Dirkheim hat sich bei der Aufstellung des Anderungs-
planes seiner Abwigungspflicht gemis §1 abs.6 BauGB ges;ellt und alle .
bffentlichen Belangen gegeneinander und untereinander abgewogen.

Sehr grofes Gewicht hat die Stadt dabei auf die Abwigung zwischen den
Belangen der Landespflege und den sonstigen abwigungserheblichen Belangen
‘ gelegt Diesem Abwagungsprozeﬁ gllt die nachfolqende Abhandlung

Bereits Ende der 51eb21ger Jahre i.V.m. den Vorbereitungen fiir die Aufstel-
lung des derzeit rechtswirksamen Flachennutzunqsplanes begann dle Stadt Bad
Dirkheim mlt dem Erwerb der Grundstlcke- im Geltungsberelch des Anderungspla-
nes. Berelts damals hatte. sich die Stadt zum Ziel gesetzt, eine Rodenpoli-
tik zu betreibén, in der sie selbst Baugrundsticke zur VerduBerung erhalt.
von Anfang an war beabsichtigt, eine sozialgeréchte Abgabe der Baugrundstik- |
‘ke vorzunehmen, d.h. im Hinblick auf die sich bereits damals abzeichnende
Entwicklung der Bodenpreise in der Stadt auch den finanziell weniger gut
gestellten Biirgern der Stadt die wohrieigentumsbildung zu ermdglichen.

Einen Grofteil der Grundstlicke im Schlangental konnte durch die Stadt in-
den 31ebz1ger'und achtziger Jahren erworben werden. Dadurch wurde die
urspringliche landwirtschaftliche oder girtnerische Nutzung der Grundstlcke
aufgegeben und der natlrlichen Sukzesson lUberlassen. Solche Fl4chen wurden
damals als "wertloses" Brachland angesehen, eine Beschrankung dexr Grund-.
stiicksnutzung durch ®kologische Aufwertung muBte damals aufgrund anderer
Wertauffassungen nicht befiirchtet werden. Wire das okologische BewuBtsein
schon damals das gleiche wie heute gewesen, wiren die Grundstiicke selbstver-
st4ndlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt worden und die landespflege-
rischen Strukturen im Schlangental hdtten sich nie' entwickelt. '

Die 8tadt Bad DHrkheim hatte bereits mit Aufstellung des Flichennutzungspla-
nes in den End-siebziger Jahren unter Einschdtzung der zu erwartenden
Entwicklung der Baulandpreise der Stadt ein SOZLalorlentlertes Konzept
einer Bodenbew1rtschaftung aufgestellt. Wie richtig das damalige Konzept
war, hat sxch in den vergangenen Jahren bei den bereits realisierten Wohn-
baugebieten mit ebenfalls 3021a10r1ent1erter Bodenpolltlk {Rotstelger Weg,
. Falltor, Altés Schwimmbad) bestdtigt. Bei diesen Baugebieten wurden die
stiddtischen Baugrundsticke ausschlieflich an sozialschwicher gestellte Bad
Diirkheimer Rilrger zu einem Preis unter dem marktiblichen Bodenwert abgege-
ben. Dabei wurde zudem die Mé&glichkeit erdffnet, durch Eigenleistungen
“elnzusparen Betrachtet man die jlingsten Aktivitdten der Landesregierung
Zur "Forderung der Bereitstellung wvon Bauland flr junge Familien" (vgl.
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 26.01.1996), wonach
auch fUr Bad Dlrkheim finanzielle Hilfen zur "Bereitstellung" von "Sozialbo- .
den" geleistet werden kénnen, dann erweist sich, wie richtig die Strategie
der Stadt war und ist. o : S N
Die letzte verbliebene Fl4dche, in der es der Stadt gelungen wair, preisgin-
stige Grundstiicke fiir die Wohnbaulandausweisung zu erwerben, ist das Areal
im Anderungsplan I zum Bebauungsplan Hausen. '

1 . .
Vor dem geschilderten Hintergrund hat dle Stadt Bad Dirkheim bereits 1n den
achtziger Jahren verschledene Konzepte zur Realisierung der Bebauung im
Hausener und Schlangentaler Weg erarbeitet. Favorisiert wurde damals eine




Lésung, die den Schlangentaler Weg weiter entlang des Hanges verléngern und
vor dem Schlangenweiher in einer Schleife zum Hausener Weg fihren sollte.

Bei den Vorlberlegungen zum vorliegenden ﬁnderungsplan Iﬂzum Bebauungsplan
Hausen hat die Stadt zu einem sehr frihen Zeitpunkt bereits die landespfle-
gerischen Grundlagen ermitteln lassen. Aus topographischen Grinden und im
Hinblick auf die hohe Wertigkeit von Natur und Landschaft im Plangebiet hat
sich die Stadt sehr schnell dazu entschieden, die Uberlegungen zur Schlei-
fenldsung, welche einen enormen Eingriff 4in die Landschaft mit sich ge-
bracht hitte, fallen zu lassen. Auch rickte die Stadt gegentlber den Baufléa-
chen im Bereich des Schlangentaler Weges, welche im Bebauvungsplan Hausen
als‘Baufléchen ausgewiesen sind, mit der Xonzeption des Anderungsplanes -
zurfick. (Ricknahme der Festsetzungen aus Bplan.Hausen'Vgl. hierzu auch den

Punkt "Grinde fir die‘Plénénderung" in dieser Begrindung)

~Es blieb Edr den Anderungsplan von den ursprilnglichen UOberlegungen ein

-

Nendepla;szﬁr den Schlangentaler Weg, an welchem zwei zusédtzliche Grund-
stlicke bebaut werden kénnen. AuBerdem blieb eine reduzierte neuve Bebauung

' im Hausener Weg, die aufgrund der Vdrgaben_des-iandespflegerischen Planungs-

'beitrages_auf das derzeitige MaR an Dichte und Ausdeghnung geschrumpft

wurde. : ] . L
Weiterhin wurde versucht, den Eingriff in Natur und Landschaft durch die
neue'Wohnbebauung soweit als mdglich zu reduzieren, aber dennoch eine
Mindestzahl an neuwen Baugrundstiicken zu erhalten. Die Ausnutzung der Bau-

. grundsticke wurde reduziert auf eine GRZ von ' 0.25. Am Schilangenbach wurde.

ein &ffentlicher Streifen und in Verlingérung des Schlangentales ein grdfe-

‘rer &ffentlicher Freibereich als zu schiitzender Bereich bzw. als Ausgleichs-

fliche ausgewiesen. Von den urspringlichen Vorstellungen der Stadt zu einer -
baulichen Ausnutzung im Schlangental muSte im Zuge der Vorarbeiten zum
Bebauungsplan sukzessive Abstand genommen werden. T

Aufgrund der relativ hohen dkologischen Wertiqkeit im Plénéebiét war der
Stadt frih bewult, daB bei einer 1G0%-igen Kompensation ausgedehnte Aus-

 gleichsfléachen benétigt werden. In der Umgebung des Eingriffs existieren

‘allerdings keine Flidchen, die in einer sinnvollen Grdpenordnung fir eine

Komplett-Kompensation in Frage kémen. Die im Talgrund befindlichen Gérten
sollen nach Abwigung in den Gremien als solche erhalten bleiben, da diese
bereits seit Jahrzelinten von Bad Dirkheimer Birgern genutzt werden. Die im ]
Nordwesten anschliefenden Hangbereiche wurden durch den beauftragten Landeé-,
pfleger ebenfalls auf ihre Eignung als Ausgleichsfliche untersucht. Weder

konnte jedoch mit der unteren Landespflegebehdrde ein Konsenz zu den vorzu-

nehmenden PflegemaBnahmen gefunden werden, noch war erkennbar, ob ein

_Erwérb der Flurstlicke jemals realisiert werden kann.

" Anschliefend hat sich die Stadt damit beschaftigt, Ersatzfl&chen'inrdeeiéné-

ter Lage in der Gemarkung zu finden, allerdings ohne Erfolg.

Die Suche nach Ausgleichs- oder Ersatzfldchen hat das Bebauungsplanverfah-
ren um Jahre verzdgert, so daB die Stadt sich schlieflich im Rahmen ihrer
Abwdgung schweren 'Herzens dazu entschieden hat, den Eingriff méglichst weit
zu minimieren und eine Teil-Kompensation in Xauf zu nehmen. Dabei wurden
die kontriren Belange {Bereitstellung von kostenglinstigem Bauland an Bad
Diirkheimer Blrger, beidseitige ErachlieBung vom Hausener Weg aus, ...} so
gewichtig eingestuft, daB. auf eine Kompensation des nicht ausgeglichenen’
Eingriffs verzichtet werden muf. Dabei hat sich die Stadt im Rahmen ihrer
Gestaltungsfreiheit unter Beachtung der Erfordernisse des AbWégungsggbotes
dafdr entschieden, die zu erwartenden Beeintriachtigungen von Natur und
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Landschaft in Interesse der sachgerechten Berlcksichtigung der anderen
abwdgungserheblichen Belange im verbleibenden Umfang hinzunehmen.

In der Abwégungsentscheidung lieB sich die dtadt von der Beurteilung des
Landespflegers in seiner Bewertung im landespflegerischen Planungsbeitrag
leiten, wo dargelegt ist, daB die derzeitige dkologische Qualitit des

. Planungsraumes lingerfristig nur durch regelmdfig durchzuflihrende Pflegemaf-
nahmen erhalten bleibt. Letzteres ist bei Verzicht auf 'die Bebauung nicht
gewdhrleistet. Der Anderungsplan kann die Biotopstrukturen durch die Fest-
‘setzungen (Flichen gemiB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB) auf den verbleibenden wert-
vollen Flédchen jedoch sichern. ‘ ’

4. - Planungsziele und Grundsitze

‘Oberstes Planungsziel,bei der Aaufstellung des_Bebauungsplanes war es, den
Eingriff in die Landschaft durch die Bebauung so schonend-als méglich zu

: gestalten. Dabei sollte die Bebauung weniger verdichtet als in anderen

Bereichen der_Stadt erlaubt werden und sich andererseits in die umgebende,
.doch relativ heterogene Stédtebauliche'Struktur méglichst gut einfigen.

.

-. Beschreibung der Flichensinheiten
-Die im Geltungsbereich befindlichen Flichen teilen sich auf in Baufldchen
mit der Bezeichnung "Bereich 1-§" sowie in Freibereiche.
Die Baufldchen teilen sich auf in die bereits gr&Btenteils bebauten Fl&chen
(Bereich 1, 2, und 6) und die zuklnftig zu bebauenden Flachen (Bereich 3, 4
‘und 5). : o : ' .
" Die Praibereiche im Anderungsplan sind entweder Verkehrsflichen {8chlangen-
taler Weg mit neuer Wendeanlage, Hausener Weg mit Wendeanlage, Parkplatz am
Schlangenweiher), Flichen gemidB §9 abs.1 Nr.20 am Schlangeweiher, private
’ Grﬁnfléchenrmit der Zweckbestimmung Wohnqarten oder Gartenland sowie &ffent- -
liche‘Grﬁnfléchen mit der Zweckbestimmung Verbindungsgriin und der Uberlage-
. rung mit Fléchen gemif §9 Abs.1l Nr.20. '

,—_Ait der Baulichen Nutzung

.Analog der Festsetzung im Bebauungsplan Hausen wurde die Art der baulichen‘
. Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" in den Anderungsplan tbernommen. .
‘Eine Differenzierung im Gebiet kam nicht in Frage, andererseits sollte auch
keine Rilicknahme der zuldssigen Nutzungen zu einem "Reinen Wohngebiet" fir
den Bestand erfolgen. ‘ : o :

- MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflichen

In den Bereichen 1, 2 -und 6, also den Bereichen im Bestand, war mit der
Wahl der Festsetzungen beabsichtigt, die urspriinglich im Bebauungsplan
Hausen zuldssige Ausnutzungsmdglichkeit soweit als mbéglich auch im Ande-
rungsplan zqzulassen. Grenzen wurden nur da neu gesetzt, wo der Bebauungs-
plan Hausen eine Festsetzung vermissen lieR und eine ﬁberschreitung den ’
Gesamtcharakter gefdhrdet hitte {z.B. Festsetzung der hinteren Baugrenzen
etc.). : ' '
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Mit den Festsetzungen fir die Bereiche 3,4, und 5 wurde beabsichtigt, eine
Richtung Schlangenweiher sich reduzierende Bebauungsintensitét zu erzieh-

len. In Bereich 5 ist im Ubergang zwigchen dem bestehenden Geschofwohnungs -
bau im Hausener Weg 42/44 und Bereich 4 eine tiefere Bebauung aufgrund der

Uberbaubaren Flichen als im Anschluf erlaubt. ‘Dies erfolgte mit der Pla-

nungsabsicht, einen harmonischen Ubergang zwischen der alten Rlegelbebauung

und der neuen Bebauung zu schaffen. In Bereich 4 sind Doppelhauser festge-
schrieben, in Bereich 3 Elnzelhauser

- Zahl der Wohnungen'

Bis auf den Berelch 5 wird die maximale Zahl der Wohnungen im Anderungsplan

- aus den nachfolgend aufgeflihrten besonderen _stddtebaulichen Grinden auf je

zwei je Wohngebdude begrenzt Einerseits soll damit erreicht werden, daB
wie in' der Umgebung Hau591gentum gebildet wird. Andererselts s0ll eine

.massivere Bebauung durch Geschonohnungen mit den damit verbundenen notwen~

digen Stellplatzen in der empfindsamen’ Ta151tuat10n verhindert werden.

‘Weitere .Absicht 1st, “den Parkplatzbedarf und den Fahrverkehr inbesondere 1m

Hinblick auf die zuruckhaltende Erschlleﬁung Zu reduzxeren |

rQYerkehrsf1&Chen

Die Fldchen flr die Wendeanlage am Ende desg Schlangentaler Weges war wie

‘zZuvor bereits erldutert, zur gesicherten ErschlieBung notwendig.. Aufgrund

der - Hangsituation wurde die Dimensionierung der Wendeanlage auf das unbe-
dingt. notwendlge MaB reduziert, Auf eine Schaffung von &ffentlichen Park-

‘plétzen in diesem Bereich mufite wegen der starken Gelandenelgung und dem

: damlt verbundenen Aufwand verzichtet werden.

- Grﬁnfléchen'

“Die privaten Grinflichen untertellen gich in diejenigen mit der Zweckbest1m~

ung Wohngarten und in diejenigen mit der Zweckbestimmung Gartenland.

Die Flichen fiir Wohngirten wurden auf den Privatgrundstiicken ausgewiesen,
um fir alle Baugrundstucke eine vergleichbare Ausnutzung zu erzielen. ‘
Glelchzeltlg erfolgt im Falle éiner Erhebung von Erschliefungsbeitrigen die
Hohe des Elnzelbeltrages von der Ausnutzbarkeit eines Grundstiickes ab.

In den Griinflichen mit der Zweckbestimmung Gartenland wird die Nutzung als
Nutz- und/oder Ziergarten festgesetzt, da diese Nutzung auch blslang be-

* steht. Durch die Bestimmung der Gréfe der baulichen Anlagen und der Aus-
. 8chluf der Nutzung der Gebiude zu Aufenthaltsazwecken soll verhindert wer-

den, daR die Grundstiicke und die Gebaude Zur Wochenendnutzung mifbraucht
werden.

Die offentllchen Grunflachen uberlagern sich zum Teil mit Festsetzungen
von Pflanzblndungen und mit solchen nach §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB. Die letzte-
re Uberlagerung wurde gewahlt, um ggf. im Rahmen einer Umlegung in Besitz
der Fldchen zu gelangen. Ansonsten dienen die offentllchen Grunflachen zur
Aufnahme der notwendigen Verbindungswege sowie zum Rlngschluﬁ vori Erschlie-
Bungsleitungen. In.den.6ffentlichen Griinfldchen ohne Uberlagerung mit den
Flichen gemdB. §9 Abs. Nr.20 wird die Errichtung von Gebduden erlaubt, fir
die ein 6ffentliches Interesse besteht (wie z.B. Trafostation).
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- Fléchen fir MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw1ck1ung der
Landschaft

Als "Flachen £lr Mafnahmen zum Schuktz..." gemdB §% abs. 1 Nr.20 BauGB
werden die Ausgleichsfl&chen im Talgrund um- dén Schlangenbach auf &ffentli-
cher und prlvater Fléche ausgew1e5en sow1e im AnschluB an d1e Bebauung im
erweiterten  Talgrund.

Dabei ist ein Streifen nérdlich des Schlangenbaches auf den bebauten Grund-

- stlcken des Hausener Weges als Flichen gemdB §9 Abs.1 Nr.20 ausgewiesen,
. well der Schlangenbach dem freien Lauf iberlassen werden sSoll und damit

R

-durchaus auch Einwirkungen auf die Prlvatgrundstucke erwartet werden kénnén

und geduldet werden missén.
Im Bereich der Grundstiicke mit der Zweckbestlmmung Gartenland wird der
Schlangenbach selber als &6ffentliche Fldche und ein beidseits zwel Mater

‘breiter Streifen auf prlvatem ‘Grund gemifB §9 aAbs. Nr. 20 ausgew1esen.

Schilieflich sind auch die Flachen des Schlangenwelhers als Flachen fir

. Mafinahmen zum Schutz, Zur Pflege und Zur Entw1ck1ung von Natur und Landt

schaft deklarlert o

~Die elnzelnen MaBnahmen- auf den Flachen gemdB §9 Abs. 1 Nr. 20 51nd den

Textfestsetzungen zu entnehmen und wurden aus dem landespflegerlschen
Planungsbeltrag Ubernommen .

- MaBnahmen zZum Schutz, Zur Pflege und zur Entw1ck1ung von’ Natur und Land
schaft

Auf den.Baugrundstﬁcken'wurde die Versickerung des Oberflichenwassers
vorqeschkieben, um den Vorgaben des Landeswassergesetzes gerecht zu werden.

‘Die letztendllche Ver51ckerungsfah1gke1t des Untergrundes wird parallel Zum

VBebauungsplanverfahren erst gepruft.

- Gestaltungsvdréchfiften

Ziel der Festsetzungen zur dufleren Gesﬁaltuné baulicher Anlagen ist es, ein -
Grundmuster an Formen und Materialien vorzugeben, welche fir Bad Dirkheim
und Umgebung typisch sind und damit ein harmonisches Gesamtbild zu errei-
chen. Dabei besteht keineswegs die Absicht, den einzelnen Bauherrn in
seiner Bau- und Gestaltungsfreiheit dber Mafen einzuschranken.

Die. Vorschrift zur Cestaltung der'steylpiﬁtzg und uhbebautén Flichen bebau-
ter Grundstlcke zielt darauf ab, einen ausreichenden Grinflichenanteil auf

" den Grundstiicken zu 51chern und den Vers1ckerungsante11 der Nlederschlage

zZu erhdhen..

- Sonstige bguordnuhgsrechtliche Festsetzungen
- Beschrinkung luftverunreinigender Stoffe
Der Ausschluf des Einsatzes von Festbrennstoffen und Heizdl wurde gétrof-

fen, um einmal die Fmissionen aus dem Gebiet zu reduzieren und andererseits
die Einrichtungen der Gasversorgung mdglichst effektiv zu nutzen bzw. die

'Nutzung von erneuerbaren Energien, wie die Sonnenenergie;, zu férdern.

Die Vorschrift steht vor allem vor dem. Hintergrund, daB das Plangebiet im

“Kaltlufteinzungsbereich des Zentrums der Kurstadt Bad Dirkheim 11egt.
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Die Vorschrift wurde entgegen eines Hinweises des Ministeriums der Finanzen
-getroffen, die besagt, daf "das in Verkehr bringen von Gasdlen nicht auf-
grund des Schwefelgehaltes untersagt ..." werden dirfe und daff aufgrund
einer Studie des Bayrischen’ Staatsministeriums fir Wirtschaft und Ver-
kehr... hinsichtlich der Entstehung von Kohlenwasserstoffen sowie ihrer
Einzelkomponenten beim Einsatz von Heizdl oder. Erdgas in Hausfeuexrungen
keine bedeutenden Unterschiede begtehen.

Die Stadt hat trotzdem den Einsatz von Ol wie auch der Festbrennstoffe im
Bebauungsplangebiet ausgeschlossen und zwar aus den nachfolgend genannten
Beweggriinden: -

Als Kurstadt muff Bad Darkheim ein ganz besonders grofes Bugenmerk auf seine
Luftgualitdt werfen. Das aktuelle Klimagutachten empfiehlt, durch geeignete
Mafznahmen eine Zunahme der partikelfdrmigen und gasfdrmigen Luftverunreini-
gungen zu verhindern. Neben der hdheren Werte des Erddles bei einigen nicht
schwefel- und kohlenwasserstoff-haltigen gasidrmigen Emissionen war vor
allem der hdhere Ausstof an Ruflpartikeln gegeniiber dem Erdgas der Grund flr
den Ausschluff des Erddles.

5, Auswertung der Beteiligung der Blrger und der Triger Sffentlicher

Belange
5.1 Auswertung der vorgezogenen Burgerbeteillgung

Am 19.12.1995 wurde im ACI-Clubheim in Bad Dixkheim Hausen die frihzeitige
Bete111gung dey Einwohner am Anderungsplan I zum Bebauungsplan Hausen gemaf
§3 BauGB durchgefihrt.

Die hierbei und anschlieBend schriftlich vorgebrachten Bedenken und Anregun—
gen wurden im Rahmen seiner Abwagungspfllcht durch den Stadtrat am
19.11.1996 beraten.

Hierbei ergab sich eine Anderung des Planlnhalts. Alle anderen Anregungen
und Bedenken wurden im Rahmen der Abwagung zurlckgewiesen.

5.2 Auswertung der Beteiligung der Triger Offentlicher Belange sowie der
' gffentlichen Auslegung ‘

Die Beteiligqung der Tré&ger O6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom
24.04.1996 bis einschliefflich 05.06.1996 statt. Aus den vorgebrachten
Anreg—ung—en und Bedenken nvg:h gich im Rahmen dar hhtg:\mtngnnni"ctnhn'! r‘u‘nn dar
Stadtratsitzung eine Erginzung der Planzeichnung sowie mehrere Erganzungen
der Textfestsetzungen. Die Bedenken der Kreisverwaltung und des Isenach-Eck--
bach-Verbandes wurden zurlckgewiesen.

Vom 02.12.1996 bis eingchliefflich 06.01. 1997 fand die &ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes statt. Es gingen drei Schreiben mit Anregungen und
Bedenken ein, tber die im Rahmen der Abwigung in der Stadtratssitzung vom
29.04.1997 entschieden wurde. Die Anregungen fihrten zu einer Planénde-
rung.

6. GroRe und Aufteilung des Plangebietes
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4 : .
Von den Bauflichen macht der grdfere Anteil derjenige aus, der bis auf

: wenige Liicken bereits bebaut ist.
Es verbleiben cirka 0.8 ha neu zu bebauende Flichen (=Summe der Baugrund—
stlicke in Bexeich 3, 4, 5 sowie die westlichen Teile der Bereiche 2 und 1).

7. PlanVerﬁirklichung

Sollte es der Stadt nicht gelingen, durch Erwerb oder Tausch in den Besitz
der nach den Vorgaben dieses Bebauungsplanes nicht selbstandig bebaubaren
Grundstiicken sowle der =zukinftig &ffentlichen Flachen zu gelangen, wird .
eine formliche Umlegung notwendig. Hierbei ist zu beachten, daB den zuvor
genannten 0.8 ha neuen Baufldchen ein grdfierer Anteil an neuen &ffentlichen
Flichen £ir ErschlieRBungsanlagen und &ffentlichen Grinflichen gegentiiberste-
hen (ca. 0.6 ha). Sollten diese Flichenanteile auch flir eine gesetzliche
Unilegung mit Verteilung nach Flichen heranzuziehen sein, wire der maximal
erlaubte Flichenabzug gemdf §58 BauGB von 30% nicht eingehalten. Fir '
diesen Fall strebt die Stadt Bad Dirkheim eine prlvatrechtllche Regelung
mit den einzelnen Grundstuckselgentumern an.

Sobald das Baurecht durch den Anderungsplan I zum Bebauungsplan Hausen -
( besteht und die neue Grundstilicksaufteiliing abgeschlossen ist, sollen die
Grundstiicke in den Bereichen 3, 4 und 5 bereits bebaut werden kdnnen. Die

Strafenausbaumafnahmen im Hausener Weg sollen erst im Anschluf daran ausge—
' fahrt werden.

Aufgestellt/ergénzt:Mérz 1996/ 29.,11,1996/ 26.02,1997 / 13.06.1997

“durch das Stadtbauamt'Bad Dirkheim

_ 07 U9t
Bad Diirkheim, den egefimfia=(s

(sutzley " -
Blirgermeister

Bnlage: * Landespflegerischer Planungsbeltrag
* Baugrunderkundung zux Beurteilung der MOgllCthlt der '
Versickerung von Regenwasser
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- ERLAUTERUNGSBERICHT -

1.  KEinleitung

1.1, Darstellung des Vorhabens

Zur Deckung des wachsenden Wohnungsbedarfs beabsichtigt die Stadt Bad Dirkheim im
Ortsteil [Tausen eine Bauflichenerweiterung im Bereich des Schlangentales.

Um bei einer Abwigung der verschiedenen Alternativen auch die Auswirkungen auf den Na-
turhaushait und das Landschafisbild beriicksichtigen zu konnen, hat die Stadt bereits im Vor-
feld des Aufstellungsverfahrens ein landespflegerisches Gutachten zur Bewertung des Pla-
nungsgebietes und dessen unmittelbarer Umgebung erstellen lassen. Dieses stellt den Grundla-
genteil des vorliegenden Landespflegerischen Planungsbeitrages dar-und wird damit Bestandteil
der Begriindung zum Bebauungsplan. ' '

1,2. . .Rech'tliche Vorgaben und Aufgabenstellung des landespflegerischen Pla-
' nungsbeitrages

Der gesetzliche Auftrag zur Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Baul’eitplanurig ergibt
* sich aus §1 BauGB Abs.5 Satz 2 in Verbindung mit §8-8¢ BNatSchG. Die konkrete Verpflich-

tung hierzu ist geregelt im §8a BNatSchG Abs.1 Satz 1:

. Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bau-
leifplinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iiber die Belange des

' Naturschuizes und der Landschaftspflege i Bauleitplan unter entsprechender An-
wendung des §8 Abs. 2 Satz 1 und der Vorschriften @tber Ersatzmafnahmen im Sinne
des §8 Abs. 9 nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des Mafnahmenge-
setzes zum Baugesetzbuch in der Abwagung nach §1 des Baugesefzbuches zu ent-
scheiden. :

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines Bauleitplanes, dessen Ziel eine
Erweiterung der Wohnbauflachen ist.

MaBstab fiir die Umweltbelange sind auBerdem die Ziele des Naturschutzes und der Landes-
_pflege, wie sie im BNatSchG in § 1 formuliert sind. Hiernach sind Natur und Landschaft im

. besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickel,
dafp’

1. die Leistungsféhigkeit des Naturhaushallts,
2. die Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter, =
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3. die Pﬂanzen—‘und Tierwelf sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzungen fib' seine Erholung in
Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind”. - :

Soweit durch die Satzung Vorhaben erméglicht werden, die als Eingriffe in Natur und Land-
schaft einzustufen sind, ist die Eingriffsregelung nach §8 Abs. 2 BNatSchG sowie §1 Abs. 6
BauGB anzuwenden. Hiernach sind vermeidbare Beeintrichtigungen zu unterlassen und die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen nach Abwagung aller Belange auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung dér Ziele des Niturschutzes und der Landschaftpflege erforderlich ist.
Hierbei wird zu berticksichtigen sein, daf der geltende Bebauungsplan bereits Eingriffe zulaft,
welche zum Teil zuriickgenommen werden. ' ~

Der Landespflegerische Planungsbeitrag dient zunidchst dazu, auf der Grundlage einer Erfas-
sung und Bewertung der bestehenden Naturhaushaltspotentiale und der vorhandenen Nutzun-

~ gen/Belastungen die ortlichen Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
ermitteln (vorliegendes Gutachten). Diese Belange und die sich aus Thnen ergebenden Anforde-
rungen an die Bauleitplanung sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichti-
gen,

Im Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages wird weiterhin der durch das geplante
Vorhaben letztendlich zu erwartende Eingriffsumfang im einzelnen ermittelt und erldutert,
durch welche MaBnahmen Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft vermieden und un-
vermeidbare Beeintrachtipungen kompensiert werden sollen. :

2. Ausgangslage

2.1. Natur- und Landschaftshauéhalt

Die natiirlichen Grundlagen wurden im beiliegenden Gutachten ausfiihlich untersucht und be-
wertet. Der Planungsbereich ist nicht vollig identisch: Wihrend im Gutachten Sukzessionsfla-
chen am nordwestlich liegenden Hang mit erfasst wurden, bleibt dieser Bereich vom Bebau-
ungsplan ausgeschlossen, da er nicht bebaut werden soll, .

' Die Bewertung der Leistungsfihigkeit des Natur- und Landschaftshaushaltes wird im Gutach-
ten wie folgt zusammengefasst:

- Die im Planungsgebiet vorfiandene Vielfalt an Vegetations- und Biotopstrukturen
fithren zu einer besonderen Wertigeit desselben im Hinblick auf seine Bedeufung
fitr die Pflaizen- und Tierwelt als auch fiir die Naherholung. Gleichzeitig sind gera-
de die wertbildenden Merkmale durch eine weitere spontane Geholzentwicklung im
Rahmen der natiirlichen Sukzession gefdhrdet. '
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4 : ’ y

Das Gebiet besitzt aufgrund der topografischen Verhiltnisse und seiner ver-
gleichsweise ungestorten Lage sowohl fiir den Arten- und Biotopschuiz als auch die
Naherholung ein hohes Entwicklungspotential, dessen Entfaltung allerdings regel-
mdéipig durchzufiihrende Pflegemafnahinen zur Voraussetzung hat. “

2.2, Planungsvorg’aben und Schutzstatus

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Bad Dirkheim ist der Bereich des Planungsgebie-
 tes als Wohnbauflache in den Hangbereichen und als Grimfliche im Talgrund dargestellt.

* Fiir das Planungsgebiet besteht- seit 1965. der rechtsgiiltige Bebauungspian .Hausen“. Er sieht
eine Bebauung des tiberwiegenden Teiles der Fliche vor und setzt im Talgrund landwirtschaft-
liche Nutzung fest.

3. Analyse und Bewertung der Ausmrkungen des geplanten Yorhabens auf
* Naturhaushalt und Landschaftsbild

3.1 ‘Darstellung des .gep!anten Vorhabens incl. Grﬁnordnunosmaﬁnahmen

. Basierend auf dem landespflegerischen Gutachten Zum Planungsbereich wurden drei verschie-
dene Planungs-Varianten diskutiert. :

Variante 1

Erganzung des Schlangentaler Weges durch einen Wendeplatz Verldangerung der vorhandenen
Bebauun0 bmdseltlg um }CWCIIS einen Bauplatz.

Bebauung des Talgrundes bis auf die Hohe des Hauses "Hausener Weg Nr. 57" bel Freihaltung .
eines 10 m brelten Streifens am Bach entlang als 6ffentlich zugangliche Grunﬂache

iy

Var:ante 2

Weitere Verlangerung des Schlangentaler Weges um eine Grundstiicksbreite, Erginzung der
vorhandenen Bebauung um insgesamt 5 Bauplitze. Hierdurch Ausnutzung der nach altem Be-
bauungsplan bereits ausgewiesenen Bauflidchen.

Bebauung des Talgrundes wie Variante 1.
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Variante 3

-Wexterﬁlhmng des Schlangentaler Weges blS Zum Sclﬂangenwexher um RingschlieBung mit
Hausener Weg zu erméglichen. Beidseitige Bebauung am Hang sowie im Talgrund eventuell
‘auch im Beremh der Klerncrarten

Nach einer Ortsbegehung durch den Bauauéschuﬁ hat sich die Stadt Bad Diirkheim fiir die -
Variante 1 entschieden. Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die betroffenen bzw.
‘geplanten Flichen (incl. zuriickgenommere vorhandene Bauflichenausweisung).

Flachenbilanz - . o /

alt : neu Zu-/Abnahme

Bauflachen : , ' h
Bereich1 . ca. . 2290 m2 2290 m2 0m2
-Bereich 2 ca. 7380 m2 - 7470m2 - .90 m2
Bereich 3 ca. 0 m2 3135 m2 3135 m2
Bereich 4 : : ca. 0m2. 2375 m2 2375 mz
Bereich 5 ' ca. . 925 m2 925 m2 ¢ m2
Bereich 6 . ca. ' 7725 m2 7725 m2 0 m2
Summe : 18320 m2 23920 m2 - 5600 m2
zuriickgenommene ehemahge . _ :
Baufléchen _ ‘ 2150 m2 0t m2 - =2150 m2
Verkehrsflﬁchen . _
Parkplatz am Schlangenwexher ca. 425 m2 425 m2 0m2
Hausener Weg : ca. 3425 m2 3235 m2 - =190 m2
Schlangentaler Weg - ca. 1500 m2 1660 m2 .. 160 m2

- Summe 7 o - 5350 m2 5320 m2 =30 m2
‘Griinflichen :
Griinflichen Gartenland . ca. 0mz2 3970 m2 . -720 m2
Grinflacheh Wohngéirten . ca. 0 m2 1650 m2 . 1650 m2
Griinfiachen Verbindungsgriin ca. . 0m2 ' 645 m2 - 645 m2
Stralenverkehrsgriin . ca. 0mz2 230 m2 230 m2
Summe , 0t mz2 ' 6495 m2 . 6495 m2-

- Flachen fiir MaBnahmen nach BauGB

~ §%(1)20
zwischen Parkplatz und Weiher ca, - 0 m2 1450.m2 1450 m2-
im Bereich der Kleingérten (Bach +je2m) ca. ocmz2 . 720 m2 720 m2
im Bereich der Bebauung ca. ", 0m2 5685 m2 5685 m2
Summe . 3 0 m2 7885 m2 © 7855 m2
Griinbestand ohne Festsetzungen | ' ,
zwischen Parkpiatz und Weiher ca. 1450 m2 0mz2 -1450 m2
Kleingérien ca. 4690 m2 - 0 m2 -4690 m2
im Bereich der Bebauung (ohne Ganen) ca. - 13780 m2 o 0m2 -13780 m2
Wald am Hang (ehem. Bauflache) ca. C m2 2150 m2 2150 m2 .

. Summe . 19920 m2 - 2150 m2 17770 m2
Gesamtsumme _ _ 45740 m2 45740 m2 0 m2,
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Bearbeltung Planungsbiiro Valentin : _ Ebertsheim, den 19.03.1996

Die Zunahme an satzungsrechtlich bebaubarer Flache betrigt dempach 3450 m2. Hierbei flief3t
auch die Ausweisung von privater Griinfliche mit der Zweckbestmnnung Wohnen im Bereich
der Bebauung am Schlagentaler Weg ein, wodurch eine Nachverdichtung — zB. durch Bauen
in zweiter Reihe — vermieden wird.

Die Verkehrsflichen werden durch die Anlage von StraBenverkehrsgrun gegenuber dem alten
B-Plan leicht reduziert. Hierdurch wird die geringfiigige Erweiterung im Bereich des Wende-
platzes Schiangentaler Weg ausgeglichen. '

. Die Nutzungsintensitat der Klemgarten soll durch die Festsetzunoen reduzxen werden. Dies
betrifft besonders den Bachbereich sowxe den Gebaudebestand welcher teilweise Wochenend~
hauscharakter hat.

Mit der auf 0,25 festgesetzten GRZ wird die Zulassigkeit von Beeintrichtigungen des Natur-
haushaltes minimiert und zugleich auch besser die Erhaltuno vorhandener Geholze erméglicht.

Der besonders sensible Bachberelch wird von baulicher Nutzung freigehalten. Ein wasserdurch-
lassig befestigter, 6ffentlicher Fuiweg soll hier das Spazierengehen ermdglichen und verhindert
gleichzeitig unkontrollierbare Aktivitdten der Bachanlieger.

3.2. Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Naturhaus-
halt und Landschaftsblld

Die zu erwartenden Ausw1rkungen der geplanten Bebauung sind zunéchst w1e folgt zu umrei-
Ben:

- "Verlust der Bodenﬁmktlonen durch Ver31egelung auf ca. 30-40% der Fliche

- ggf. Erhohung des Oberfliichenabflusses infolge der Versiegelung (Geb4udeflichen und
Nebenanlagen), sofern die realisierten Versickerungsmafnahmen dies nicht vollstandig
verhindern; ggf. VergroBerung der hydraulischen Belastung der Klaranlage

- Verlust von wertvoller, strukturierter Sukzessionsfliche als Lebensraum der dort lebenden
Pflanzen und Tiere sowie als Habitat fiir Tiere der benachbarten Lebensriume

- Verkleinerung des Vorwald- Biotopes amt Hang um ca. O 14 ha

- Abwertung des verblexbenden Bachbereiches und (infolge okologlscher Wechselbezichun-
gen) der westlich angrenzenden Biotope'durch

a) Verlust bzw. Verschlechterung eines GroBteils der Sukzessionsflichen im Talgrund
(ca. 0,8 ha) als Nahrungshabitat und

b) die zu erwartenden Storungen der angrenzenden Wohnnutzung sowie der Benutzer
des FuBweges im Bachbereich

Fuar die einzelnen Landsch‘aﬁs_ﬁmktionen ergeben sich bei Durchfiihrung des geplanten Vorha-
bens folgende Verdnderungen:

Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren / Biotoppotential

Auf den zu versiegelnden Flichen geht das Biotoppotential vollig verloren.
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Im Bereich der Hausgirten wird die natiirliche Bodenstruktur durch die Bau-arbeiten teilweise
zerstort werden. Die Standortverhiltnisse werden im Zuge der Anlage der Giirten verindert,
die Nutzungsintensitit erhoht.. Die relativ artenreichen und standortgemifien Sukzessions-
bzw. Wiesengesellschaften werden durch die an standortgerechten Arten im allgemeinen relativ
armen Ziergdrten bzw. durch i.d.R. unbewachsene Gebiude ersetzt.

Die betroffenen Biotopstrukturen sind (vgl. Landespflegerisches Gutachten zum Planungsge-
biet Schlangentaler Weg - Hausener Weg, Pkt. 5.3.):
- Hochstauden- und (Alt;)Grasbestiinde
- Waldrinder und walarandéihnﬁche Strukturen '
_  Dichte Gebiische
- Einzelbdume"
- Feuchtzonen
.- Gewasser

Mit der Beeintrichtigung der genannten Biotopstrukturen ist zwangsliufig eine Dezimierung
der an sie gebundenen Tierpopulationen und eine Verringerung der Artenvielfalt verbunden.

~ Die Festsetzungen zur Extensivierung der vorbandenen Kleingérten, zur Anlage von Straf3en-
verkehrsgriin sowie die Entwicklungs- und Pflegefestsetzungen in den éffentlichen Fiachen im
Talgrund dienen dem Ausgleich dieser Beeintriachtigungen.

Ebenfalls dem 'Ausgleich des Biotoppotentiales dienen Festsetzungen zur standortgerechten

Bepflanzung der Girten (vgl. Festsetzungen nach § 9 BauGB Abs.1 Satz 1 Nr. 25a mit Arten-

liste). Hier sollte wegen des vorhandenen Gehoizmventars jedoch der Schwerpunkt im Bereich
. der Emgriffsvermeidung liegen.

Ein volistandiger Ausgleich fiir das Biotoppotential kann aufgrund dieser Festsetzunoen jedoch
nicht erwartet werden. .

Wasserspeicher- und -filterung / Grundwasseranreicherune

In den Bereichen von Bodenversiegelungen kann der Niederschlag nicht mehr in den Boden
eindringen. Er wird bei unvollstandiger Versickerung oder Verwendung vom Kanalnetz aufge-
nommen und Uber die Kldranlage dem néchsten Vorﬂuter zugefiihrt, Die Spltzenabﬂusse im
Vorfluter werden groBer, dementsprechend . steigt die Uberschwemmungsgefahr im weiteren
Verlauf des Gewissers. Durch die entspiechenden Festsetzungen wurden dlese Auswirkungen
auf ein Minimum reduziert. :

Bei Ableitung des auf versiegelten Flichen anfallenden Niederschlagswassers wird die Grund-
wasséranreicherung im Planungsgebiet wesentlich reduziert werden. Bei gezielter Versickerung
des Niederschlagswassers auf kleinem Raum (z.B. in den Giirten oder in der Grinfliche am
Bach) kann sich die Grundwasserneubildung dagegen erhéhen. Der Verlust an Filterpotential
des Bodens im Bereich von Versiegelungen kann nicht ausgeglichen werden.
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Landwirtschaftliches Ertragspotential

Das Ertagspotential wird durch die Bebauung irreversibel zerstort bzw. auf die Gartenflichen
beschriinkt. Angesichts des heutigen Produktionsiiberhanges in der Landwirtschaft und des
gleichzeitig zunehmenden Siedlungsdruckes ist der Verlust von nur maBig ertragreichen
Standorten allerdings im Hinblick auf das Ertragspotential der Inanspruchnahme hochwertiger
Boden vorzuziehen. ' ‘ ' ‘ :

Landschaftsbild

" Die geplante Bebauung beeintrichtigt das Landschaftsbild im gesamten Tal. Dessen derzeitiger
Erlebniswert ergibt sich durch die natiirliche Vegetationsentwicklung, vielfiltige Strukturen
und seine gute Uberschaubarkeit vom Hatsener Weg aus. Die Einsehbarkeit wird durch die
Bebauung stark reduziert, die verbleibende Restildche als Ubergang zu den Kleingirten hat -
keinerlei vergleichbare optische Wirkung, '

Der Erholungswert der Eldche 'reduziert sich auf den {iberwiegend schmalen Bachbereich, der
durch den dort geplanten Fuliweg erschlossen wird. - :

3.3. Zusammenfassung

Von der geplanten Bebauung sind in erster Linie das Biotoppotential und die Bodenfunktionen
* betroffen. Ein Ausgleich ist besonders bei ersterm nur unvolistindig zu erzielen. Weitere ge-
- ringfiigigere Beeintrichtigungen liegen in den Bereichen Wasserpotential und Landschafis-

bild/Erholungspotential vor. | '

: .Bearbeitung des Land_schaﬁspﬂegerischen Begleitplanes:

Andreas Valentin + Freier Landschaftsarchitekt BDLA
| Eduard-Mann-StraBe  1-7 . 67280  Ebertsheim

49,386 ruanuncsag
‘ ,U_NG\.z:.-’URO VALENTIN
7 . : LA&DSGHAFTS- UM
’ _ t I FREIRAUM PLANUNg
| . E Dipl.-ing. Andreas Valantir
ﬂ ' / O\/e/ J}. Landachanaarchitaky aé%ﬁ:
. Eduard-Mann-StraBa 1-7
a . 67280 Eberisheim!?falz

: | : Tel:08350185620 el
Datum, Stempel, Unterschrift 9905185620 Fax:1ps767
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© - Artenliste

Anlage 1

Biume 1. Ordnung

Eingriffeliger Weifidorn

(Crataegus monogyna)

Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Gemeine Heckenkirsche

(Lonicera xylosteum)

Grauweide (Salix anerea)
Salweide (Salix caprea)
Ohrchenweide ~ +~ (Salix aurita)

Schwarzer Holunder

Wasserschneeball

(Sambucus nigra)

(Viburnum opulus)

Schwarzerle (Alﬁus glutinosa) |
Spitzahorn (Acer platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petr_aea)

. Stieleiche {Quercus robur)

“ Silberweide (Salix alba)
Flatterulme (Ulmus lacvis)
Winterlinde (Tiliahcordata)
Baume 2. Ordnung
Hainbuche ' (Carpinus betulus)

- Walnufl (Juglahs regia) ’
Wildapfel - (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium) |
Zwetschge ~ (Prunus domestica)
‘Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildbirne (Pyrus communis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Strducher
Kornelkirsche (Cornus mas)
Roter Hartriegel (Cornus sa’nguir_leaj
Waldhasel (Corylus avellana)
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'Analyse des Natur- und Landschaftshausha]ts

Naturraum]ache Einordnung des P1anungsgeb1etes, Geologie, Boden,
Relief
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Gewdsser, Grundwasser
Nutzungen

Vegetation und Biotopstruktur

_Potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)
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Tierwelt
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Landschaftsbi]d
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Voraussichtliche Entwicklung’
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Zusammenfassung
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Tabellen:

Tab. 1:

Tab. 2:
Karten:

Kart1erte Voge]arten im Planungsgeb1et (1nc1 Hangbebauung
Hausener weg)

" Lebensraumfunktionen im Planungsgebiet vorkommender Biotop

strukturen fir die Fauna (in Anlehnung an BLAB 1986):

Karte "Yagetationsbestand und B1otopstrukturen , MaBstab 1: 500

Karte “Brutvoge1kartlerung , MaBstab 1:1000

Anhang:

~ Originaldaten: Gewdsserkartierung / Biologischer Index nach Woodiwiss
‘(W1rd nachgereicht) ' .

Originaldaten: Pf]anzensozao1og1sche Kart1erung nach Braun-Blanquet (wird

nachgereicht)

.

11




| ANDESPFLEGERTSCHES GUTACHTEN ZUM PLANUNGSGEBIET
"HAUSENER WEG - SCHLANGENTALER WEG" FUR DIE STADT BAD DURKHEIM

1. | Veranlassung und Aufgabenstellung

.,Anéesichts-des wachsenden Wohnungsbedarfs priift die Stadt Bad Diirkheim die
Moglichkeiten fir eine Bauflichenerweiterung im Bereich des Schiangentales.
Bei einer  Abwagung der verschiedenen Alternativen sollen auch die Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbi]d-berﬂcksichtigt werden
kdnnen.

Die Stadt Bad Diirkheim verfiigt derzeit weder (iber einen ausreichend'detaii-
lierten und aussagekriftigen Landschaftspian noch (ber sonstige relevante
Landschaftsinformationen iiber das Planungsgebiet. Da es sich bei dem Pla-
_ nungsgebiet ganz offensichtlich um einen in Bezug auf das Biotoppotential

nicht vo1lig unbedeutenden Bereich handelt, hat die Stadt frﬁhzeftig, d.h. .
vor Aufstellung eines Bebauungsplanes, das voriiegende Gutachten in Auftrag
gegeben.

2. .'Uﬁtersuchungsumfang

Bei der rdumlichen Abgrenzung ‘'des Planungsgebietes wurde im Bereich der fir.
die Pflanzen- und Tierwelt bedeutsamen flichen um ca. 50 m {ber den ggf}
Zur Bébauung_infrage kommenden Bereich hinausgegangen. '

Um zu einer réum]ich differenzierten Bewértung der F15chen‘im Planungsge-
biet zu kommen, wurden folgende Untersuchungen durchgefiihrt:

- " Brutvogelkartierung
- Gewassergutebestimhung (Saprobienindex)

- Pflanzensoziologische Aufnahmen an einze1heh Standorten




Als Untersuchungszeitraum stand eine Brut- bzw. Vegetationsperiode (Apri1
bis September) zur Verflgung.

Daneben wurden die a1lgemeinén natiirlichen Grundlagen (Boden, Klima, Wasser
etc.) beriicksichtigt, soweit hierzu Datenmaterial vorhanden war.

e

3. ~ Allgemeine Charakterisierung des untersuchten Gebietes

Das Untersuchungsgebiet 1liegt im Westen des Ortsteiles "Grethen/Hausen" der
Stadt Bad Diirkheim und schlieBt westlich an die vorhandene Wohnbebauung an.
Die Entfernung zum Zentrum der Stadt betrdgt etwa 2 km (LuftTinie). Es han-
deit sich bei dem Gebiet um einen ca. 400 m langen Abschnitt des von SHW
nach NE abfallenden Schlangentales und sginés SE-Hanges. Der Sph]angenbach,
der hier als Uberlauf des direkt gberhalb liegenden Regénrﬁckha]tebeckens
"Schlangenweiher" fungiert, miindet etwa 500 m weiter unten in die Isenach.

Im Westen und Siiden des Ortsteiles Hausen schliefien unmitte]bar'die ausge- -
dehnten Waldflichen des Staatsforstes Bad Dirkheim an (vgl. Pkt. 4.1.).

Die ehemalige landwirtschaftliche bzw. kleingdrtnerische Nutzung des Pla-
nungsgebietes wurde in den letzten Jahrzehnten groBenteils aufgegeben. Le-
diglich im Talbereich direkt unterhalb des Schlangenweihers finden sich |
heute noch einige genutzie Gartenparzellen.

~ Im Ostteil der untersuchten Fliche entstand in den fetzten 20 Jahren eine
Einzelhausbebauung (Sch1angenta1er Weg). Die Grundsticke im Talgrund gren-
zen direkt an den Bach. ‘ ‘

Infolge der hohen Reliefenergie, dem Vorhandensein des Gewidssers sowie der |
verschiedenen Nutzungen'besitzt das Planungsgebiet im Verhdltnis zu seiner
geringen GroBe eine hohe standértliche Vielfalt. "
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4. Analyse des Natur- und Landschaftshaushalts

4.1. Naturriumliche Einordnung des P]anungsgebietes, Geologie, Bdden,
Relief B |

'Das Planungsgebiet Tliegt im dstlichsten Teilgebiet der naturrdumiichen

Haupteinheit 170 "Pfilzer Wald". Es ist der Untereinheit 170.1 "Neustddter
Gebirgsrand" zugeordnet, die sich durch die “Lambrechter Verwerfung” vom
Hauptgebiet des Haardtgebirges abhebt.

Der gesamte Pfilzer Wald ist ein Buntsandsteingebiet, dessen dlteste
Schichten im Osten anstehen. Der Untergrund  im Planungsgebiet baesteht aus
KongTlomeraten und Sandsteinen des unteren Buntsandsteines. Die hieraus her-
vorgehenden Boden sind im ‘allgemeinen ton- und kalkarm, flachgrindig und
entsprechend (abhdngig von- Gelindeneigung und Exposition) trocken und ndhr-
stoffarm.- | - | .

Im Bereich des Planungsgebietes treffen diese genannien Eigenschaften in
besonderem MaBe auf den siiddstlich geneigien Hang mit der Gemarkungshe-
zeichnung “In- der Ameisenhalt" zu. Der"Talgrund’daéegen diirfte wesentlich
gﬁnstigeré Standorteigenschaften besitzen .(Akkummulationsbereich), worauf
auch die hier anzutreffende Kleingartennutzung hindeutet. Eine ausreichend
detaillierte Bodenkarte fiir den Bereich des P1anungsgebietes ist allerdings
nicht vorhanden. | | o

Die Talneigung des Planungsgebietes betrigt ca. 2-2,5 %. Der Talgrund, mar-
kiert durch die beiden StraBenbdschungen, ist schwach gewdlibt, die Hinge
jenseits der StraBen dagegen ausgesprochen steil. Der zum Planungsgebiet
gehorende SE-Hang hat eine Neigung von durchschnittiich 40%. '

Die Hohe des Talgrundes liber NN betrdagt etwa 150 m.

4.2.  Klima

"Entsprechend der naturrdumlichen Lage befindet sich das P1anungsgebiet im

Ubergangsbereich vom relativ feuchten Pfilzer-Wald-Klima zum trockenen und
warmen K1ima am Haardtrand bzw. am Nordlichen Obervhein-Tiefland.




Diese (bergangssituation erschwert die Angabe zutreffender K1imadaten, so-
lange nicht vor 0rt5durchgefﬂhrte'MeSsungen vorliegen. Auch die Aussagen
des 1967 fur die Stadt Bad Dirkheim vom DEUTSCHEN WETTERDIENST erstellten
K1imagutachtens sind nur bedingt auf die bésendere,'stark waldbeginfluBte
Tokalk limatische Situation des Planungsgebietes iibertragbar.

in grobef Niherung kann wohl von einer mittleren Jahresniederschlagssumme
" yon etwa 700 mm und einer mittieren Lufttemperatur von 8° ausgegangen wer-
den. Die Hauptwindrichtung ist West_bis“Sﬁdwest; (Klimaatlas von Rheinland- -
Pfalz, DEUTSCHER WETTERDIENST 1957) | ‘ -

Das oOrtliche K]ima,.beeinf1uﬁt durch die Talform und -ausrichtung, ist re-
Tativ geschitzt, miBig warm und feucht_(desha1b auch der Name "Schiangen-
tal"!) und.durch den Gehdlzanteil sowie die Waldnihe auch relativ ausgegli-
chen. o ' : o

Diese Faktoren filhren zusammen mit der hohen Luftreinheit zu einer biokli-
matischen Einstufung des Gebietes in das Schonklima.

Aufgrund seiner tbpographischen Lagelist das Gebiet weitgehend unbeeinflust
von lokalen Larm-.und Schadstoffimmisionen. ' |

4.3. Gewasser, Grundwasser

Oberf lichengewdsser

ber oberhalb des Schlangenbaches 1iegende Sch]angenweiher'hat entsprécheﬁd
seiner urspringlichen Funktion als Regenriickhaltebecken einen stark aus-
gléichenden Einflup auf die Wasserfiihrung des Schlangenbaches. Er ist mitt-

lerweile als Landschaftsweiher umgestalitet mit Funktion fiir die Naherholung
und den Arten- und Biotopschutz. Die entsprechende Biozonose befindet sich
jedoch noch im Aufbau. ' : '

Der Ablauf des Weihers erfolgt wber ein Ménchsbauwerk mit anschlieBender
Verrohrung unter dem Parkplaiz. Im Bereich der Girten triti der -Schiangen-
bach dann als offenes F1ieBgewés§er in Erscheinung, um- 400 m unterhalb im
Bereich der Parkplitze entlang der Blockbebauung wieder in einem Rohr (BN
750) zu verschwinden. Das FlieBgefdlle betragt ca. 2-2,5%.

t
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Das Gewisserbett des Schlangenbaches ist -im Bereich des offenen Abschnittes

weitgehend unbefestigt und vor allem entlang der Wohnbebauung des Schlan-

gentaler Weges stark (vermutTich kinstTich) eingetieft (bis zu 1 m). Dort
ist im Bereich eines der Hausgirten eine Uferbefestigung mit einer Aufstau-
vorrichtung . zwecks Wasserentnahme vorhanden. Die seitliche Ausdehnung des

 Baches ist im Bereich der Hausgdrten unnatiirlich gering.

Die Pflege zur Freihaltung des AbfluBprofiles erfolgt einmal jahrlich von
Hand (Senée). Der Abschnitt zwischen den Kieingdrten und der unterhaib lie-
genden Wohnbebauung ist durch den vorhandenen_Baumbéwuchs,(v.a. Weiden) be-
schattet und + naturnah entwickelt. : |

Die ausgeglichene wasserfﬁhrung des Schlangenbaches hat iur Folge, daB er
trotz der geringen Wasserfilhrung (nach einem dlteren Gutachten 45 1/s mitt-

lere Wasserschiittung im 7ulauf des Weihers) auch in trockenen Sommern nicht

austrocknet. Die Wasserqua1itéf wurde nach dem Saprobiensystem ermittelt.
Die Gewdssergiite Tliegt hiernach bei etwa II-III, d.h. krit}sch belastet,
wobei der Index im beschatteten Oberlauf etwa auf Hohe der Spielfijche zu
Gewisserglteklasse II, méBig belastet, tendierte. o
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Grundwasser

{ber Stand und Bewegung des Grundwassers ist nichts genaues bekannt. Es

"kann davon ausgegangen werden, daB die Grundwasserstromung zumeist dem Ge-

lindegefidlle folgt. Am Hangfuf sind einzelne tempordre Quelien bzw. Vernds-
sungsbereiche, an denen das in der Sandsteinschuttauflage der Talflanken
abflieBende Hangwassér zutage tritt. Der Grundwasserfliurabstand im Bereich
der Gewisseraue dirfte je nach Geldndehdhe und Niederschidgen wenige Dezi-
meter betragen. '

4.4 Nutzungen

Im Hinblick auf die unterschiedlichen vergangenen bzw. gegenwdrtigen Nut-
zungen im Planungsgebiet lassen sich 6,Te11bereiche voneinander unterschei-
den {vgl. Karte "Yegetationshestand und Biotopstrukturen"):

1) Die bebauten Gruhdstﬁcke an Sch]ahgehté]er Weg (Bauzeit etwa 70iger bis
- 80ziger Jahre). Die Girten sind zumeist gepflegt. Die Grundstiicke sid-
lich der StraBe grenzen an den Schlangenbach. '
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3)

Der weitgeheﬁd offene, der Sukzession unterliegende Bereich im Osten des
Untersuchungsgebietes sidlich des Bachs. Es handelt sich um einen ca.
80 m langen Abschnitt des Talgrundes. Hier war nach Aussagen von "Anwoh-
nern friiher offenbar Ackerland. Die zwei Parzellen im Osten des Berei-
ches mit verwilderten Obstgdrten sind zwar nur in Teilflichen als Offen-

land anzusprechen, werden aber wegen ihrer raumlichen lage und geringen

GroBe zu Bereich 2 hinzugenommen.

Der oberhalb anséh]ieBende; ca. 200 m lange und mit Gehdlzen reich
strukturierte Abschnitt des Talgrundes. Hier 148t sich aufgrund der Ve-
getationsstruktur auf eine ehemalige, differenzierte giartnerische Nut-

zung schiieBen. Die einzelnen Flurstiicke sind hochstwahrscheinlich zu

unterschiedtichen Zeitpunkien brachgefailen. Eine aufgeschiittete und

.'p1anierte Fliche von ca. 200 m2 dient als Bolzplatz fiir Kinder. Die an

4.).

5)

die Grundstiicke Schlangentaler Weg Nr. 37-41 angrenzenden Bereiche wer-

‘den offenbar von den Anliegern_privat‘genutzt (Holzlager, Kompostplaiz,

mit Zierpflanzen gestaltete Bereiche etc.).

Der in west]icher.Richtung anschlieBende, ca. 110 m lange Abschnitt des
Talgrundes. Diese Flichen werden fast alle ndch girtnerisch. genutzt.

‘Wihrend die im vorderen Bereich Tiegenden Parzellen intensiv gepflegt

und bewirtschaftet (Gemise- und Blumenbeete) werden, dient das in Rich-
tung des Schlangenweiher Tiegende Grundstiick anscheinend eher der Wo-
chenenderholung (Rasen, Bdume, groBere Laube). - '

Der ca. 100 m langer Abschnitt des Hanges im AnschluB an die nordseitige
Bebauung des Schlangentaler Weges. Die unter dem Birken- und Kiefernauf-

_ wuchs erkennbaren, den Hang terrassierenden Trockenmauern  deuten auf

6)

ehemaligen Weinanbau hin. Die Fliche diirfte mindestens schon 30-40 Jahre
brachgefallen sein und befindet sich im Vorwaldstadium. '

Der siid-westlich anschlieBende, ca. 130 m 1ange'angabsthnitt. Hier wa-

‘ven' friher Obstanlagen mit Hochstémmen, Halbstammen und NuBbdumen im *

Wechsel mit Wiesenabschnitten. Sie befinden sich ebenfal]s‘seit minde- -
stens zehn Jahren im Stadium der Sukzession. Im oberen Hangbereich gab
es mehrere meist mit Fichten 0.i. umpflanzte Hitten oder Schuppen. Eine
Hitte ist noch erhalten; sie wird offenbar nur sporadisch genutzt.

Im derzeit noch giiltigen F1ﬁchehnutzungsp1an ist der Abschnitt des Schilan-
. genbachs swischen Blockbebauung und Endg der vorhandenen Wohnbebauung am
Hausener Weg mit einem beidseitigen Uferstreifen von Jjeweils 20 (an der
Blockbebaung) bzw. 10 m (im Bereich der vorhandenen Kleingdrten) Breite als




Griinfliche dargestellt. Fir die Talseite des‘Hausener Weges ist auf der
gleichen Linge eine ca. o5 m tiefe Wohnbebauung vorgesehen. Der nordlich an
_ die dargestellte Grinfldche des Schlangenbaches'ansch1ie3ende Hangabschnitt
ist ebenfalls als Wohngebiet ausgewiesen. Die weiter westlich und nérdlich
1iegenden Hangbereiche'sind als private Griinfliche kenntlich gemacht.

4.5. Vegetation und Biotopstrukiur

4.5.1. potentielle natirliche Vegetation (HPNV)

Entsprechend der standértlichen Gegebenheiten ist. die HPNV am Hang der
Hainsimsen-Traubeneichen-Buchenwald in miBig trockener Ausprdgung. Es han-
delt sich damit um einem baserarmen Silikatstandort.

" Der Auebereich ist der HPNV-Gesellschaft des Sternmieren-Stieleichen-Hain-
buchenwaldes zuzuordnen. Der Standort ist frisch mit einem mdBig hohen Ba-
- sengehalt. ' :

4.5.2. Reale Vegetation, Biotopstrukturen

Den in Pkt. 4.4 unterschiedenen Teilbereichen sind unterschiedliche Biotop-

typen zugeordnet (vgl. Karte "Vegetationsbestand und Biotopstrukturen™). In
" den Teilbereichen 2,3 und 6 wurden an mehreren Stellen pflanzensoziologi-
sche Vegetationsaufnahmeﬁ durchgefithrt. Die Pflanzenlisten dieser Aufnahmen
'sind im Anhang abgedruckt. ' - '

1) Bebaute Grupdstiicke

 In der Regel bestimmt eine intensiv gepflegte, von Ziergehdlizen umgebene
Rasenfliche  das Bild der Hausgirten. Einheimische und standortgerechte Ge-
hélze sind kaum vorhanden, hdufig dagegen sind div. Koniferen. Eine Aus-
nahme bildet im P]anungsgebiet die Hausnummer 27, ein ca. 2000 m2 groBes,
41teres Grundstiick mit gut entwickeltem Geholzbestand z.T. bodenstindiger
Arten. ' '




2} Ackerbrache im Tal

Neben einzelnen Gehdlzen (Birken, eine Kiefer, Weiden -am Bach) hat sich auf
der Fliche eine % stabile Hochstaudenvegetation entwickelt. Sie wird domi-
niert- von der Kanadischen Go1drute‘(So]idago canadensis), was auf einen ho-
hen Stickstoffgehalt im Boden hinweist (Talbereich, frithere Dingung). In-
den hohergelegenen Bereichen am Hausener Weg wird die Hochstaudengesell-
" schaft teilweise:abgeldst von einer GriinTandgesellschaft des Glatthaferver-
bandes {Arrhenatherion elatioris) mit hoher Artendjversﬁtét'und stellenwei-
ser Dominanz durch das Tﬂpfe1—Johanniskraut (Hypericum perfaratum).

lm'Bachbereich ist im untersten Abschnitt das Indische‘Springkraut (Impa-
tiens g]andu]ifera) dominant, zusammen mit anderen Stickstoffzeigern. Ein
flichiger, feuchter Bereich etwas weiter oberhalb wird durch die in mitt-
Jerem Deckungsgrad vorkommende sumpfsegge (Carex acutiformis) angezeigt.

Zur im Osten anschiiesenden Wohnblockbebauung wird die'Hochstaudenf]éché
durch zwei verwilderte Gartenparzellen abgegrenzt, auf denen sich neben den
vorhandenen Obstbdume spontan Geholze eingefunden haben (Sa}weide, Robinie
etc.). ' : |

3) Gartenbrache im Tal

In diesem Bereich iberwiegt die Gehdlzvegetation, offene Hochstaudenberei-
~che (ebenfalls dpminiert yon der Kanadischen Goldrute) treten nur vereain-
zelt auf.‘Zah]enmaﬂig iiberwiegen die unterschiedlichen Obstgehdlze, meist
Halbstimme, die vermutiich zum GroBteil aus der friheren Gartennutzung
 stammen. Hinzugekommen sind im Bachbereich vorwiegend Silberweiden, z.T.
schon stattliche Béume mit 20—30'Jahren*A1ter, in StraBennihe Traubenei-
chenaufwuchs, sowie Saliweiden, Birken, Kiefern und Robinien. An der Stra-
Benbbschung haben sich stellenweise Brombeerdickichte entwickelt. | i

Ftwa auf Hohe der Nr. 59 des Hausener Weges weisen Sumpfseggen- und Méde-
siiBvorkommen (Carex acutiformis, Filipendula ulmaria) auf feuchte bzw.
nasse Bereiche hin. Wihrend die grofte dieser Fliachen direkt am Bach liegt
(z.T. durch die Schotterauffiiliung der Spielfldche zerstdrt), deuten die

kleineren auf Verndssung durch austretehdes Hangwasser hin. -




4) Gartenfldchen

Ftwa 2/3 der Gartenfldche wird sehr intensiv als Nutzgarten bewirtschaftet.
Gehdlze und’Krautvegetation_kommen nicht in nennenswertem AusmaB vor. Die
am Parkplatz gelegene Gartenparzelle hingegen scheint eher der Wochenend-
oder Feierabenderholung zu dienen. Hierauf deuten die Rasenfldche und die
schon ilteren Biume am Gartenhaus hin. - :

%) Weinbergsbhrache

Teilbereiche dieser ehemaligen Weinterassen scheinen bereits vor ldngerer

Zeit mit'Kiefepn und Stieleichen aufgeforstet worden 7u sein. Der im West-

- teil flachig vorhandene Birkenaufwuchs dirfte sich dagegen spontan entwik-

keltj haben. Die gesamte Fldche wird ven einem geschTossenen Kronendach
iiberdeckt und befindet sich im Vorwaldstadium.

Das Gelinde ist durch eine groBe Anzahl ca. 2 m hoﬁer Trockenmauern stark
terrassiert. '

6) Garten-_und Wiesenbrache

Dieser Teil des Hanges unterlag war anscheinend friiher einer Mischung un-
terschiedlicher Nutzungen, welche samtlich. aufgegeben wurden. Hier finden
sich mehrere brachgefallene Obstwiesenstiicke, HNuBbdume, von Kiefern und
'Fichten umgebene, teilweise verfallene Hitten bzw. nur noch Reste hiervon
sowie_Spontanaufwuchs von Zitterpappeln und wildem‘Obst_(Prunus)n

Die _Krautvegetation in den offeneren Stelien dieses Bereiches ist recht
vielfaltig und deutet von ihrem Artenspekirum auf die'mageren'und trockenen
Standortverhiltnisse hin, Hier zeigen die PfTanzenaufnahmen (iberwiegend ’
eine GriinTandvegetation des Glatthaferverbandes (Arrhenatherion)mit deﬁ
Charakterarten Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesenlabkraut (Gaiium
“mollugo) und Schafgarbe (Achillea millefolium). Darin kommen Arten der
Kalkmagerrasen, und zwar des Mesobromion-Verbandes, in unterschiedlichen
Mengenanteiien vor: Rapunzelglockenb lume {Campanula rapuculus), Hopfenklee
(Medicago lupulina), Knolliger HahnenfuB {Ranuncu Tus buibosus), Kleine Bi-
pernelle {Pimpinella saxifraga). Die z.T. in hohen Deckungsgraden vorkom-
mende Fiederzwenke (Brachypodium pinnatum). ist ebenfalls ein typischer Ver-

treter der Kalkmagerrasen. Ein etwa 50 m2 groBes wjesenstﬂck ist im Frih-
jahr kurz nach Beginn devr Kartierarbeiten gemdht worden.




4) Gartenfldchen

Etwa 2/3 der Gartenfldche wird sehr intensiv als Nutzgarten bewirtschaftet.
Gehdlze und Krautvegetation kommen nicht in nennenswertem AusmaB vor. Die
am Parkplatz gelegene Gartenparze]1eqhingegen scheint eher der Wochenend- '
oder Feierabenderholung zu dienen. Hierauf deuten die Rasenfliche und die
schon ilteren Biume am Gartenhaus hin.

5) weinberqsbrache

Teilbereiche dieser shemaligen Weinterassen scheinen bereits vor 15ngerer
Zeit mit Kiefern und Stieleichen aufgeforstet worden zu sein. Der im Hest-
te111f1échig'vorhandene Birkenaufwuchs dirfie sich dagegen spontan entwik-
kelt haben. Die geSamte Fliche wird von einem geschlossenen Kronendach
iiberdeckt- und befindet sich im Vorwaldstadium. ' '

Das Gelinde ist durch eine groBe Anzahl ca. 2 m hoher Trockenmauern stark
- terrassiert. : '

6) Garten- und.wiesenbrache

Dieser Teil des Hanges unterlag war anscheinend friher einer Mischung un-
terschiedlicher Nutzungen,;we1che simtlich aufgegeben wurden. Hier finden
sich mehrere brachgefallene Obstwiesenstiicke, ,NuBbaume, von Kiefern und
Fichten umgebene, teilweise verfallene Hitten bzw. nur noch Reste hiervon
sowie Spontanaufwuchs von Zitterpappeln und wildem Obst (Prunus).

Die Krautvegetation in den offeneren Stellen dieses Bereiches ist recht

‘vielfdltig und deutet von ihrem Artenspektrum auf die mageren und trockenen
Standortverhiltnisse hin. Hier zeigen die 'Pf1anzenau¥nahmen' iiberwiegend
eine’ griinTandvegetation des Glatthaferverbandes (Arrhenatherion)mit deﬁ_
‘Charakterarten Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesenlabkraut (GaTium
mollugo} und Schafgarbe (Achillea millefolium). Darin - kommen Arten der
Kalkmagerrasen, und zwar des Mesobromion-Verbandes, in unterSchied]ithen
Mengenanteilen vor: Raﬁunze?g]ockenblumé (Campanula rapuculus), Hopfenklee
. (Medicaga lupulina), Knolliger HahnenfuB - (Ranunculus bulbosus), Kleine Bi-
bernelle (Pimpinella saxifraga). Die z.T. in hohen Deckungsgraden vorkom-
mende Fiederzwenke (Brachypodium pinnatum) ist ebenfalls ein typischer Ver-
treter der Kalkmagerrasen. Ein etwa 50 m2 gfoﬁes'wﬁeSenstﬁck ist im Friih-
jahr kurz nach Beginn der Kartierarbeiten gemdht worden;




Der Hang ist stellenweise durch Trockenmauern oder steile Bdschungsab-
schnitte terrassiert. Eine alte, etwa 40 m lange Steintreppe fiihrt von dem -
am unteren Hangbereich _ver]aufenden Weg hoch zu einem ﬁjngepflegten, von
Fichten umgebenen Gartenhéuschén. ' '

_ ‘ _ )
Insgesamt beherbergt das Planungsgebiet eine groBe Vielfait an Pflanzenar--
ten. Besonders geschiitzte oder gefihrdete (z.B. Rote-liste-) Arten wurden
‘nicht gefunden.

4.6. . Tierwelt

Um zu einer Einschitzung der Hertigkeit'der'untersuchten Flichen zu kommen,
“wurde zusidtzlich zu‘einzelnen pflanzenkartierungen eine Brutvoge]kartierung'
durchgefiihrt. Von der Untersuchung weitereyr Tierartengruﬁpen wurde abgese-
hen, da der hiermit verbundene,=deut]iéh héhere Untersuchungsaufwand. der
_ gegebenen Fragestellung nicht angemessen erschien und sich auch aus den
vorgefundenen Biotopstrukturen fachlich keine zwingende Notwendigkeit hier-

zu ergab. . r

~ Ergidnzend zur Kartierung'konnte auf Informationen beziigiich der Voge]we]t

"aus Beobachtungen einer sachkundigen Anliegerin (Frau Wicke-Schritter,
Landschaftsplanerin) zuriickgegriffen werden. Soweit ihre Beobachtungen
nicht durch die Kartierung'bestétigt werden konnten, sind diese als Zu-
satzinformationen im Text kenntlich gemacht. '

4.6.1.  Vogel

Von Mitte Mai bis Mitte Juni 1991 wurde an 5 Tagen der Voge1bestahd im Pla-
nungsgebiet und i siidlich anschlieBenden Hangberefch (Wohnbebautng Hause-
ner Weq) kartiert. Die Ergebnisse sind in Tabelle 1 aufgelistet und in der
Karte ”Brutvoge1kartierung“-dargeste11t. : -

fs wurden 16 verschiedene Brutvogelarten beobachtet, desweiteren 6 Giste ,
z.7. mit starkem Brutverdacht (vgl. Tab. 1}. Insgesamt wurden ca. 100 Brut-
paare festgestellt, davon ca. 80 im Planungsgebiet selbst. Die den Nah-
yungsgasten zuzuordnende  Schafstelze (Motacilla flava) wird in der Roten
Liste von Rheinland-Pfaiz als gefihrdet, der lBaumfa]ke (Falco subbuteo,
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ebéﬁfa]]s Nahrungsgast) als stark gefahrdet eingestuft. Weiter
Arten wurden bei der Kartierung nicht gefunden.

‘Tab. 1: 'Karfierte Vogelarten imLP1anungsgebﬁet (inc1. Hahgbebauung
Hausener Weg) .

Deutscher Name

Brutvogel:
 Amsel
Blaumeise
Buchfink
Gartengrasmiicke
Girliz

Grinf ink
"Hausrotschwanz
Heckenbraunelle
Kohlmeise |
Monchsgrasmiicke
" Ringeltaube
Rotkehlchen
Singdrossel
Star

Zaunkodnig
Zilpzalp

zoologischer Name

Turdus meruia
Parus caeruleus
Fringilla coelebs
Sylvia communis
Serinus serinus

- Chloris chloris

Phoenicurus ochruros
Prunella modularis
Parus major

Silvia atricapilla
Columba palambus |
Erithacus rubecula -~
Turdus philomelos
Sturnus vulgaris
Troglodytes troglodytes
Phylloscopus collybita

Vogel mit starkem Brutvefdacht:

Buntspecht

FicheThiher
Griinspecht
Haubenmeise
Weidenmeise

" Nahrungsdgdste:
Baumfaike
Kuckuck
Schafstelze

Dendrocopos major
Garrulus glandarius
Picus viridis '
Parus cristatus
Parus montanus

Falco subbuteo
Cuculus canorus
Motacilla flava -

- 11 -
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mehrere (Nistkdsten)
g
12

1
1
1

1{Junge filtternd)

1(Junge fitternd)

(auf Nahrungssuche)
(verhort) '
(am Weiher)

e Rote-Liste-




Die riumlichen Schwerpunkte liegen bei den kartierten Brutvégeln in den Be-
reichen 3 und 6. ‘

An'zusétz]1chen Informationen zur Av1fauna 11egen Beobachtungen foligender
Vogelarten vor:

‘Brutvogel: : Kleiber ' ‘ -
| | Fitis | |
Dompfaff (Brut 1991)
Neuntoter (Brutversuch 1991) (gefahrdet)

| Nahrﬂngsgéste: Dohle (gefdhrdet)
' . Saatkrihe (pot. gefdhrdet)
Miausebussard
1Stieg11tz .
Durchziigler: Schwarzspecht (gefahrdet)

{Uberqueren das Stockente
Gebiet tdglich) Graureiher

Als Wintergast: Schwanzmeise

~ In der Umgebung: Waldkauz _
' Waldlaubsdanger:

4.6.2. Sonstige Fauna

"Informationen hierzu wurden aus Gesprichen mit Anliegern sowie eigenen Zu-
fallsbeobachtungen gewonnen. ' ' '

Hiufige Sdugetiere im Planungsgebiet sind Rehe, Fiichse, Siebensch1afer und
div. Arten von Mausen. : ' :

~ Desweiteren wurden beobachtet bzw. gefunden: B]1ndsch1e1che, Schiingnatter,
Erdkrote, Zauneidechse sowie Libellen und div. Insekien- und Spinnenarten.
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4.7. Landschaftsbild

Eine Einsehbarkeit des Planungsgebietes ist nur -von dem Hausener und dem
Schiangentaler Weg gegeben; d.h. vom P1andngsgebiet selbst aus. Das Land-
schaftsbild hat daher im wesentlichen fir die dort wohnende Bevdikerung so-
wie fir Spazﬁergihget etc. eine Bedeutung. o

Fiir den Benutzer z.B. des Hausener Wegs zeigt sich das Untersuchungsge- -
biet zundchst von der vorhandenen Bebauung eingerahmt. Der im vorderen
Bereich weitgehend offene Talgrund zeigt sich a]s_Hochstaudenf1éche mit
dem im. Sommer hervortretenden Blihaspekt der Kanadischen Goldrute, da-

“zwischen  Johanniskraut, Brennesseln, Brombeeren sowie diverse Grdser.
Ein verwilderter Obstgarten am Ostrand des Planungsgebietes schafft
eine optische Trennung der Krautfiur von den benachbarten Mehrfamilien-
hiuserblocks und deren Kahien Rasenanlagen.

Die zunichst nur vereinzelt und vorwiegend am Schlangenbach stehenden

Gehdlze nehmen bei weiterer Bewegung des Betrachters talaufwarts an

7ah1 und GréBe bis den noch genutzten Gartenflichen zu, sodaB verschie-

denartige Teilrdume gebildet werden und dem Auge eine ansprechende

Vielfalt an Eindriicken geboten wird, vergleichbar der Struktur einer
' Park]andschdft. '

" Durch iiberqueren des Parkplatzes vor dem Schlangenweiher besteht die
Moglichkeit, auf der sonnenexponierteren Seite des. Tales das Planungs-
gebiet zu umrunden. Hier werden die Findricke von den verwilderten
Obstwiesenstiicken bestimmt. Der Bliihaspekt der verkrauteten Hangwiesé
ist nicht so eindeutig einer Pflanzenart zuzuordnen wie im Talbereich.
Je nach Jahreszeit treten hier die tiiesengiockenb jusie, der Wilde Majo-
ran oder die Obstbliite hervor. ' |

Das letzte Stiick weges vor der Bebauung am Schlangentaler Weg vermit-
g telt den Findruck, sich im Wald zu befinden, da hier die Sukzession be-
reits am weitesten fortgeschritten ist. ‘ :

Es wird deu£11ch, daB fiir den erho]ung§suchenden Spaziergénger'seibst ein
kurzer Gang ohne Einbeziehung des Schlangenweihers eine Vielzahl dstheti-
scher Eindriicke bieten kann. DaB von dieser Méglichkeit auch Gebrauch ge-
macht wird, konnte bereits bei den Kartierarbeiten, die wochentags durchge-
fithrt wurden, beobachtet werden. ' :
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5. Bewertung der Leistungsfahigkeit des Natur- und Landschaftshaus—
halts ' '

Bei der Bewertung des Planungsgebietes wird von verschiedenen Landschafts-
funktionen oder -potentialen ausgegangen. Diese aus dem Landespflegegesetz
. abge1eitete Vorgehénsweise beruht auf der Priamisse, daB eine Landschaft da-

nach zu bewerten ist, welchen (direkten oder indirekten) Nutzen sie fir den
Menschen hat oder haben konnte.’ :

5.1; Boden- und Wasserpotential

Das 1andwirtschaft1iche Ertragépotential ist im Ta]bereichﬂmitte],'én den
Hingen gering. Die Bodenfunktionen Wasserspeicher- und -filterpotential
sind ebenfalls am Hang gering, im Talbereich vermutlich gering bis mittel.

Der Beitrag der Flache zur Grundwasserneubildung diirfte dagegen nicht uner-
nheblich sein, da sich im Talbereich das Hangwasser sammell und dort zu ei-
nem WasseriberschuB im Verhditnis zur Verdunstung filhren kann (positive
Klimatische Wasserbilanz). Zwar wird ein Teil dieses Wassers vom Schlangen-
bach abgefihrt; dieser trégt'jedoch seinerseits wieder zur Grundwasserneu-
bildung bei. '

'5.2. K1limatische Funktion

‘ In Bezug auf den Stadtbereich von Bad Diirkheim dirfte das Planungsgebiet
keine kiimatische Bedeutung haben. Der Ortsteil Hausen hingegen wird in ge-
wissem MaB iber das Tal mit Frischluft versorgt. Da Hausen weitgehend von
Wa1d umgeben ist, bleibt fraglich, ob die Frischluftzufuhr iiber das Tal fir
das Lokalklima tatsachiich relevant ist. ' '

5.3.  Biotoppotential

5.3.1. Zustand

Die Analyse des gegenwdrtigen Zustand§ des Planungsgebietes ist im Hinbiick
auf anstehende Planungsentscheidungen insofern nur beschrinkt aussagekrif-
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tig, als daB ein Grofteil der betr. flichen sich “in Sukkzession befindet
und man gewissermaBen\nur.eine Moientaufnahme in einem lange dauernden Ent-
wick lurigsprozeB geWinnen kann. Dies trifft in_eingeschrﬁnktem MaBe auch auf
die Hausgdrten Zu, zumindest,. was die Gehdlzvegetation betrifft. '

Es miissen daher in gleichem MaBe die erkennbaren Entwick lungstendenzen und .
-mglichkeiten fur das Planungsgebiet beriicksichtigt werden (vgl. nachfol-
gende Punkte). '

¢

Insgesamt gesehen beherbergt das planungsgebiet eine re]étiv groBe Zahl un-
terschied1icher Biotopstrukturen. Diesen entsprechen wiederum bestimmte
Tierarten, die sich dort einfinden. Diese Zusammenhdnge sind in Tabelle 2
fir die wesentlichen im Gebiet . vorkommenden Bjotopstrukturen‘ anhand von
ausgewdhiten Tierarten beispie1haft.aufgezeigt. o '
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Tab. 2: ‘Lebensraumfunktionen im P]andngsgebiet vorkommender Biotop
strukturen far die Fauna (1n Anlehnung an BLAB 1986):

Biotopstruktur

Lebensraumfunkttonen fir d1e Fauna

~ Hochstauden- und (Alt-)Gras-

bestinde, vorwiegend in den
Bereichen 2, 3 und‘6:

Waldradnder biw. wa]drandéhh—
liche Strukturen (Ubergang
- Baum-/Strauch-/Krautschicht)

Dichte Gebiische, Hecken

Winterquartier fir Wirbellose: In den
Hohlrdumen der vertrockneten Halme und

lStenge1 iberwintern zahlreiche Insekten-

und Spinnenarten
Gesamt jahres lebensraum fiir Wirbellose

Nahrungshiotop, z.B. fir blitenbesuchende

‘Insektenarten wie Tagfalter, Bienen,

Schwebf1iegen und krduterfressende Insek-
tenlarven sowie deren Riuber (z.B. Vigel)

und Parasiten

Fortpflanzungsstitte, z.B. zUr Nestanlage

" fiir verschiedene Vogelarten und Niederwild

Lebensraum bzw. Nahrungshabitat fiir die
meisten Vogelarten im Planungsgebiet, be=

" sonders fiir Garten- und Ménchsgrasmiicke, .

Heckenbraunelle, Neuntdter sowie fir
Schmetterlinge, div. Sduger und Reptilien
Bruthabitat flr viele Vogeiargen im Ge-
biet, besonders Mdnchs- und Gartengras-

miicke, Heckenbraunelle, Zaunkdnig

Deckung und Schutz vor Witterung, Bewirt-
schaftung und Feinden

Kammerung der Landschaft {Vergréferung der
inneren Oberfliche)

Nahrungshabitat fir Vogel, Schmetter]ingé,
Schwebf tiegen u.a.
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]

" Sonnenexponierte Trocken- -
mauern und steile Erdbé-

Einzelbiume

Holzlager, Totholz

schungen

Feuchtzonen-(MﬁdesﬂB-=und

',Seggenf]uren)

Gebﬁude

1

Ansitz- und Singwarte fiir Végel, z.B. fir
Grinfink und Girlitz

bei dTteren oder toten Biumen Habitat fir
Hohlenbriter (z.B. Buntspecht, Star, Klei-
ber) und holzbewohnende Kafer

Habitat fiir Siebenschlafer, Igel, Asseln,
Kifer u.a. Insekten '

Nistmoglichkeit fiir wirmeliebende Insek-
ten, wie z.B. Wildbienen, Ameisen,‘Grabi
und Topferwespen

Bruthabitat fir Vége],.Sch]angen {Schling-
natter) und Eidechsen (Zauneidechse)

Versteck und Brutplatz fiir Miuse u.a.’
kleinere Wirbeltiere

Habitat fiir Blindschleichen, Libellen u.a.

Sekundarbiotop fir Festruter wie z. B den
Hausrotschwanz

Eine weitere strukture?le Bereicherung stellt der Gewésser]ebeﬁsraum des
Schlangenbaches dar mit seinen Teillebensrdumen Gewidssersohle, Wurzelunter-
stinde sowie unterschiedlich ausgeformte Uferboschungen und agf. Uber-

schwemmungsbereiche,

Es liegt eine Vielzahl von Wechselbeziehungen zwischen den Biotopstrukturen
vor. Eine groBe Anzahl von Tierarten sind auf das Nebeneinander unter-
schiedlicher Biotopstrukturen oder bestimmte MindestgriBen angewiesen. ,

- Besonders auf Dickichte, Hecken/Gebiisch- im Ubergang zum Offenland ange-

wiesen sind Heckenbraunelle, Garten- und Ménchsgrasmiicke, Neuntéter

- Die Nihe menschlicher Siedlung bzw. anthropogen geprégtesr Geldnde
(Zusammenhang von Gebduden und Garten- und Ruderalfluren) suchen beson-
ders Singdrossel, Hausrotschwanz und Girlitz

- Kulturlandschaft mit Obstbiumen braucht der Grinspecht
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 Auffallend ist beispielsweise fir die Vigel, daB die geringe Dichte an
| Brutplitzen in Bereich 2 (Ackerbrache, offener Bereich) kompensiert wird
durch eine héhere Dichte an seinen. Randbereichen {Uberginge zu anderen
Biotopstrukturen). Desweiteren ist anhand der beobachteten Flugbewegungen
swischen den Sukzessionsbereichen im Tal (2 und 3) einerseits und den obst-

. bestandenen Flichen am Hang {Bereich 6) andererseits zu erkennen, daB diese
Flachen sich in ihrer Bedeutung fiir die Vogelwelt ergﬁnzen.

Innerhalb der Wohnbebauung werden die aiten Grundsticke von den Brutvoge]n
bevorzugt, die neuen gemieden, was einerseits durch die GroBe der Gehdlze,
andererseits durch die weniger intensive Pflege der Girten verursacht wird.

Durch die -groBe Linge an Grenzlinien zwischen verschiedenen Strukturen und
Biotoptypen wird auch die vergleichsweise hohe Populationsdichte bei den
Brutvigeln mﬁg]ich (hohe "innere Oberfliche"). .

‘Gunst1g fir das B1otoppotent1a1 wirkt sich auch die stérungsarme Lage des
Schlangentales aus (kaum Strafenverkehr, keine intensive Landwirtschaft
etc.). Die extensive Nutzung von Teilflichen durch die Anlieger des Schlan-
gentaler und Hausener Weges verzégert die zunehmende Verbuschung des Geldn-
des , was.sich positiv auf den Voge]re1chtum auswirkt. G]e1chze1tlg sind
hierdurch und von der K1e1ngartennutzung z.T. Bee1ntrachtigungen durch Sté- '
rungen wihrend der Brutzeit zu erwarten.

- Beeintrdchtigungen durch die Anlieger schlagen sich besonders im Zustand
des Baches in den fragiichen Bereichen nieder. Aus dem nachvollziehbaren
. Bediirfnis der Anlieger nach einem trockenen Garten wird der'Baqh unnatiir-
lich stark‘vertieft'und eingeengt mit der Folge, daB Flachwasserzonen und
Sedimentationbereiche als wichtige Lebensrdume verioren gehen und durch die
tiefere Wasserspiegellage eine Entwdsserung der gesamten Talaue stattfln—
det.

Ein weiteres Prob1em wird még]icherweise durch wildernde Hauétiere, vor al-
Tem Katzen und Hunde, verursacht. Dies konnte jedech‘wéhrend'der Kartierar-
beiten nicht direkt beobachtet werden.

5.3.2. Voraussichtliche Entwicklung

Bei der Prognose der Entwack1ung des Planungsgebietes muf zunichst .davon ;
ausgegangen werden, daB die vorhandenen Nutzungen und E1nf1usse auch wei-
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terhin bestehen bleiben, sofern keine anderen Tendenzen erkennbar sind
(Status-Quo-Pognose).

'Demzufo]de werden sich die Gehd1zflichen weiter ausbreiten und verdichten.
Damit gehen moglicherweise auch die Stéreinfliisse tendentiell -zuriick. Dies
ist allerdings weitgehend vom Verhalten der Anlieger abhingig.

Der infolge absterbender Obstb&ume wachsende Totholzanteil wird als Lebens-
raum fiir Héhlenbriiter, Kifer u. a. Insekten zur Verfugung stehen.

Bei anhaltender Verbuschung der noch vorhandenen geholzfre1en F1achen wer--
den Populationsdichte und Artenzahl bei der Vogelfauna sowie den Schmetter-
- lingen u.a. Insekten zuriickgehen. Die Griinde hierfiir sind:

- Die kleinteilige Kammerung deé Gebietes geht verloren (Abnahme der inné-
ren Oberfliche)

- besondere Strukturelemente wie freistehende Baume, Wiesenflecken und
Hochstaudenf]uren wachsen zu

'~ besonnte Trockenmauern und Boschungskannten verlieren infolge Beschat-

tung ihre Bedeutiing fir die ArtenV1e1fa1t Dies ist z.B. im Bereich des

Vorwaldes (Bereich Nr. 5) in Bezug auf ‘die dort reichlich vorhandenen
Trockenmauern bereits e1ngetreten

Das Endstadium dieser Entw1ck1ung (KTimax) wird erst in einigen hundert
~ Jahren- eintreten, da nach der Entwicklung zum Wald bzw. Auwald noch Tange
Zeit Verdnderungen in der Artenzusammensetzung stattfinden werden.

5.3.3.. Entwicklungspotential

Das Entwicklungspotential des Gebietes fir den Arten- und Biotopschutz ist -
allein aufgrund der topografischen Gegebenheiten (Siidosthang mit mageren
Boden, Talbereich mit Gewdsser) relativ hoch. Hinzu konmt die unterschied-
11che Auspragung der einzelnen Bereiche 1nfo]ge der differenzierten vergan-
. genen bzw. gegenwirtigen Nutzung

Eine volle Entfaltung des B1otoppotent1a1es wirde allerdings gezielte Pfle-
gemaBnahmen zur Voraussetzung haben, um den Offenlandanteil und die Struk-
turvielfalt des Gebietes zu sichern. AuBerdem miBte die GroBe des gesamten'
B10topkomp1exes mindestens erhalten b]e1ben bzw. z.B. durch Extensivierung
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der Kleingartennutzung zur stirkeren Finbeziehung des angrenzenden Schlan-
genweihers moglichst vergroBert werden.

5.4, Erho1ungspotentia1'

Durch die Nihe des waldes und des Weihers mit dem vorgelagerten Parkpiatz
ergibt sich fir das Planungsgebiet eine iber den Ortsteil Hausen selbst
“-h1nausrelchende Bedeutung fir die Naherholung (Stundenerholung}. Seine
diesbeziigliche Eignung ist aufgrund verschiedener Faktoren als hoch einzu-
“stufen:

- groBe Strukturvielfalt '

- wechse1nde:Wahrnehmﬁngsréume ﬁnd -perspektiven
- sonnehexponierte Hanélagen

- AnschluB Zum Wald -

- Aﬁsch]uB anrmarkierte Wanderwege '

- weitgehende Lirmfreiheit uhleeinheit‘der Luft

- gute fuBldufige Erreichbarkeit von den HWohngebieten in Hausen aus

5.5. Zusammenfassung

Die im P]anungsgeblet vorhandene Vielfait an vegetat1ons- und Biotopstruk-
- turen fithren zu einer besonderen Wertigkeit desselben im Hinbiick auf seine
Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt als auch fir -die Naherholung. .
Gleichzeitig sind gerade die wertbildenden Merkmale durch eine weitere
spontane Gehdlzentwicklung im Rahmen der natlirTichen Sukzession geféhrdet.

Das Gebiet besitzt aufgrund der topografischen Verhdltnisse und seiner ver-
g]e1chswe1se ungestérten Lage sowohl fiir den Arten- und B1otopschutz als
auch die Naherholung ein hohes Entw1ck1ungspotent1a] dessen Entfaliung al-
lerdings regelmiBig durchzufiihrende PflegemaBnahmen zur Voraussetzung hat.
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6. l.andespflegerische Zielvorstellungen gemdB LPfI1G §i? (2) Nr.2

Aus Sicht der Landespflege ist fir das Planungsgebiet in erster Linie die
Sicherung und Enffaltung des Biotoppotentiales anzustreben, da gerade die
extensiv genutzten Bereiche am Stadtrand infolge des anhaltenden Siedlungs-
druckes zunehmend in ihrem Bestand bedroht sind. Eine hiermit verbundene
Wertsteigerung des Bereiches fir die Erholung wird lediglich als positive
Nebenwirkung angesehen, da die Stadi Bad Diirkheim mit fiir die Erholung ge-
" eigneten Flachen berejts gut ausgestattet ist. |

Die hierzu erforderlichen Teilziele bzw. MaBnahmen werden hier nur stich-
wortartig umrissen; fir ihre Detailliierung und Umsetzung wire ein fachkun-
diger Pflegeplan sowie eine entsprechende Betreuung der MaBnahmen unabding-
bare Voraussetzung.

1)"w1ederaufnahme, der historischen, extensiven NutiUng "der Hangbereiche
(Streuobst, Extensivwiese, Rebland)

2) gezielte PflegemaBnahmen im Bereich der Talaue (EntbuschungsmaBnahmen
zur VergrdBerung der Offenlinder, 1-schiirige Mahd der Grasflichen, Mahd
der Hochstaudenfluren in mehrjahrigem Abstand)

3)'Ermﬁg}ichung einer ungestdorten Entwicklung des Bachbereiches, vor allem
des Gewiisserbettes :

4):Vermeﬁdung von Stﬁrung&einf1ﬁssen im gesamtén Gebiet durch Anlieger und
Erholungssuchende '

7. Landespflegerische Zielvorstellungen im Hinblick auf eine ge-
plante Bebauung ‘

Bei einer eventuellen Ausweisung von Bauflichen ist Folgendes zu beachten:

1) Grundsatzlich hat eine Bebauung im Planungsgebiet nicht nur Beeintrach-
' tigungen der in Anspruch genommenen Fliche selbst zur Folge. Sie hat
dariiberhinaus ‘auch eine wertmindernde Wirkung auf den verbleibenden Bio-
topkomplex. Dies ist in umso héherem MaBe der Fall, Je kleiner die ver-
bleibenden Restbiotope sind (ggf. Unterschreitung der Mindestarealanfor- .
derungen verschiedener Tierarten).

2) Die Feuchtzonen sowie der Quellbereich im Talgrund. sollten auf keinen |
Fal] fiir eine Bebauung in Anspruch genommen werden. Feuchtbiotope
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unterstehen ab einer GroBe von 500 m2 (bei Réhrichten upd GroBseg-
genriedern) dem Schutz des §24 LPf16. Die GroBseggen-MidesiBfldiche im
westlichen Teil des Planungsgeb1etes hat eire Fliche von ca. 350 m2.

3) D1e Wiesenbrache am Hang (Nr. 6, vgl. ZeIChnung "Vegetationsbestand und
Biotopstrukturen") hat von den untersuchten Bereichen Nr. 1-6 das
héchste Biotoppotential und sollte nicht beeintrdchtigt werden.' Eine
Aufwertung durch PflegemaBnahmen ‘jst hier moglich und besonders
notwendig. : ' '

4) Bei einer Inanspruchnahme des Ta?gfundés fiir eine Bebauung entTang des
 Hausener Weges dist dem Schlangenbach ausreichend Raum zur Entfalitung
se1nes Gewisserbiotopes vorzubehalten. Abhéngig von der Ge1andeform und
~ggf. vorhandenen Vegetat1onsstrukturen oder -elementen sollte die Breite’
der als Offentliche Griinfliche auszuweisende und naturnah zu gestaltende
Gewdsserparzelle ca. 10 bis 15 m, mindestens aber 5 m betragen. Damit
wird auch dem Wunsch der Stadt, einen bachbegleitenden FuBweg anzulegen,
" Rechnung getragen. Im Bebauungspian wire festzusetzen, daB die Besitzer
der anliegenden Grundstiicke ggf. BeeTntrachtlgungen, die auf die natur-
nahe -Entwicklung des Sch]angenbaches zuriickgehen, zu dq]den haben.

5) Ausg]eichsmdﬁnahmen sind in Abhdngigkeit der beeintrdchtigten Land-
schaftsfunktionen durchzufiihren. D.h., daB beispielisweise Beeintrdchti-
gungen der Biozdhose im Talraum auch mdglichst durch Aufwertung ver-
gleichbarer Talraumabschnitte auszugleichen sind. Hierzu ‘wiirden sich
z.B. die intensiv genutzten Kleingartenflachen anbieten.

'_ Die diskutierte PlaﬂungderldﬁLu einer RingschlieBung Hausener Weg -
Schlangentaler Weg durch Querung des Schlangenta]es auf Hohe des Tletzten
Hauses im Hausener Weg beinhaltet schwerw1egende Konflikte mit den Belangen
der Lahdespf]ege.

" Bautechnisch wire eine solche Talquerung mit einem Damm und den zugehdrigen
Boschungen sowie einer Verrohrung des Baches in dem Bereich verbunden. Als
Konflikte sind zu nennen: ' ’

- Unterbrechung der Biotopvernetzung zw1schen dem Ta?bere1ch und dem
' Hangbiotop (Nr. 6) durch Damm und StraBe; dadurch Entwertung beider
Bereiche ' ' '

- Unterbrechung des Gewdsserbiotopes des Schlangenbaches durch Verrohrung |
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- Beeintrichtigung des wertvolisten Abschnittes des Gewésserbiotopes {vgl.
‘oben Nr.2) '

= Verlust der wiinschenswerten Verzahnung zwischen Landschaft und Sied-
~ lungsfldche '

- Verringerung der Erholungseignung des Schlangenbacﬁtales

Eine Talquerung zur RingschlieBung Sch1angentaler.Weg = Hausener'weg'hat
Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbi]de§ zur Folge,
die in diesem Bereich nicht ausgleichbar sind. Um zu einem rechtsbedenken-
freien Bebauungsplan zu kommen, wire fir diese Planungsvariante nachzu-
weisen, daB sie a) unvermeidbar ist und daB b) die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege nicht'VOrgehen. ‘

8. F]&chehwertbilanzigrung

Die Stadt Bad Dirkheim béndtigt als zusitzliche Entscheidungshilfe fir die
Diskussion der Planungsvarianten eine Bewertung des Bestandes nach dem
Rewertungsrahmen der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz.

Zvieck der Bilanzierung ist, bei der Ermittlung der erforder]ichen F]ééhen— -
~groBen fir _ErsatzmaBnahmen einen allgemeingliltigen MaBstab zu verwenden,
sofern hierfir keine anderen Anhaltspunkte zur Verfiigung stehen.

Der Bewertungsrahmen enthebt.ﬂen Eingriffverursécher jedoch nicht, auf der
Grundlage einer sorgfiltigen Analysé der beeintrdchtigten Landschaftsfunk-
tionen ‘nach Moglichkeit genau diese auch auszugleichen.

Un zu _handhabbaren Aussagen zu kommen, wurden die unter Pkt. 4.4./4.5.
. unterschiedenen . Planungsbereiche z.T. weiter untergliedert (vgl. Karte
"Teilflichen"). '
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Bei der .Bewertung des- Bestands ist von fo]genden F]achen- und Hertkatego—
rien auszugehen:

Nr.

‘2a)
2b)

3a) -

3b)

Fidchentyp

Hochstaudenfliche
Bachabschnitt

Gartenbrache

Bachabschnitt

Gartenbrache

Gartenbrache und Bachabschnitt
Kleingdrten

Vorwald

Yorwald (B-Plan- Bereach)

- Garten-/Wiesenbrache

Grofie Wert- - Biotoptypen-
~ index potential

3000 m2 0,6 1800

850 m2 . 0,7 595

4000 m2 - 0,7 2800

1220 m2 0,7 854

S 700m2 0,7 490
2940 m2 0,7 2058

4240 m2- 0,4 1696

7280 m2 0,7 5096

. 4000 m2 0,7 2800

17000 m2 0,7 11900

45230 m2 30089

Eine Aufwertung durch MaBnahmen der LandeSpf1ége wdre entsprechend dem
Bewertungsrahmen bei den Gartenbrachen und dem Vorwald um den Index 0,1,

bei der Garten- /wiesenbrache um 0,2 und im Bachbereich sowie bei den K1e1n-
gdrten um 0,3 realistisch mégTich.

Bearbeitung des Landespflegerischeh Gutachtens:

A. Valentin, Dipl. -Ing. der Landschaftsplanung

Eduard-Mann—-Strafe 7

Datum, Stempel und UntersehrITt verosiseisoss roriore:

PLANUNGSBUIRoERgXLehein

——}. Eduard-Mapn-Stragz 1.7

-LANDSCHAFYS- UND
FREIRAUM PiLANUNG

pl.-tng. Andragss Vaiantin
ndschafisarcndaty  BDLA

67280 Ebarisheim/Pfaiz
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DR -ING. KURT GELBERT

BERATENDER INGENIEUR VBI

Dr.-Ing. K. GELBERT, Spitzachtmorgen 4, 67098 Bad Durkheim

Ingenieurbliro fiir Bodenmechanik,
Erd- und Grundbau, Baugrund- und
Grindungsgutachten

Aufgenommen in das Verzeichnis der

{nstitute fOr Erd- und Grundbau
nach DIN 1054

An die

Stadtverwaltung Bad Durkhexm
- Stadtbauamt --

Mannheimer Stralle 24 .

67098 Bad Diirkheim

67098 BAD DURKHEIM

Spitzachtmorgen 4

Telefon: 06322 / 8770
Telefax: 06322 / 5130

12. Juli 1996

lhr Neubaugebiet ‘lm Schlangental’, Bad Diirkheim - Hausen

hier: Baugrunderkundungen zur Beurteilung der Méglichkeit der Versickerung
von Regenwasser _
* Auftrag Nr. 859 -2 *

Die Erkundung der Moglichkeit der Regenwasserversickerung wurden 5 Hand-
bohrungen mit Tiefen zwischen 1,1 m und 2 m unter Geldnde von der Firma E.
Hild GmbH, Ludwigshafen-Ruchheim abgeteuft. Desweiteren wurden 2 Bagger-
schirfe ausgefihrt, in denen die Versickerungsmaoglichkeit in tieferen Berei-.
chen untersucht wurde. '

Die Bohr- und Schiirfstellen sind im Ubersachtslageplan auf der An!age 1 ein-
getragen. Die nach der bodenmechanischen Ansprache der gewonnenen Bo-
denproben ermittelten Baugrundproile sind auf der Anlage 2 dargestellt und
die.zugehdérenden Schichtenverzeichnisse sind den Blattern der Anlage 3 zu
entnehmen.

Unter der Mutterbodenschicht wurden bis zu der je erreichten Tiefe Feinsande
erbohrt, die drtlich schluffige und auch kiesige Beimengungen aufweisen. Nach
den podenmechanischen Beurteilung weisen diese Feinsande eine niedrige
Durchlassigkeit auf. Damit dirfte die Mdglichkeit einer geringen Versickerung
im Bereich der oberflichennahen Schichten gegeben sein.

Die Versickerungsversuche in den beiden Baggerschirfen sollten Angaben zum -
tieferen Baugrund liefern. '
Das Scharfloch A war etwa 2,5 m tief. Es stehen 'stark schluffige Feinsande an,
in die &rtlich Sandsteinbrocken eingefagert sind. Ortlich sind Slckerwasserzu-
tritt zu beobachten.

Die Wasserfallung bis etwa 1,2 m unter Geldnde zeigte auch nach etwa 1 Std.
kein Absinken des Wasserspiege{s Die Méglichkeit einer Verswkerung ist hler'
nicht vorhanden. :

In der 2,8 m tiefen Schirfe B werden unter der bereits durch die Bohrungen

' bekannten Sandschicht schwach sandige Schiuffe angetroffen die ab etwa 2 m

von grobkérnige Erdstoffen unterlagert werden, namlich in schwach schluffigen
und steinigen Sanden sind Sandsteinbrocken elnge[agert Germge Sickerwas-
serzutritte waren festzustelien




Die Wasserflillung reichte hier bis 1,8 m unter Geiande. Nach einer % Std. war
‘kein Absinken zu messen, Die Messung am folgenden Morgen (nach 15 Std.)
zeigte einen Anstieg des Wasserspiegels bis 1,16 m unter Gelande. Die beim
Aushub beobachteten Wasserzutritte sind demnach einem leicht artesisch ge—
spannten Grundwasserhorizont zuzuordnen, '
" Dies bedeutet, dal auch in diesem Bebauungsberelch eine Versickerung in
tiefere Schlchten nicht mogllch ist. :

 Die Untersuchungsergebnisse kénnen wie fo!gt zusammengefalt werden:

Es ist nur eine oberfldchennahe’ Versmkerung im Tiefenbereich der unter dem
Mutterboden anstehenden Feinsande mit niedrigen Raten méglich. -
So empfiehlt sich die Anlage von groBfldchigen Riickhaltemulden im Gringdrtel
‘neben dem Schiangenbach, in denen das zeitlich gestaute Wasser langsam
versickert und verdunstet. Zur Ableitung von grorseren Mengen sollten Uberldu-
“fe zum Bach geschaffen werden.

'Gem/%

Anlagen: Ubersic'htsplan mit den Bohrpunkten
Baugrundprofile :
Schichtenverzeichnisse

~869-2.00C
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Bankkonten;
Agiffeisenbank Ludwigshafen Nr. 1823000, BLZ 54560320
Pos!scheckkomo Nr. 71176677 Ludwigshafen

Ernst Hild GmbH

Gegrdndet 1903
67071 Ludw:gshafen . Tel, (06237) 7675
59419
Brunnenbau Bohrunternehmen Beregnungsanlagen
Filter-, Schqcht- und Rohrbrunnen .- Bohrungen zu Bodenuntersuchungen
: Grundwasserabsenkung
Am Wegweiser 7 .
67071 Ludwigshafen -Ruchheim, den —_ZL@__ 19_,9_6

- Schfchten =Verzeichnis .
Dr —Ing Kurt G e l b e r t 67098 Bad Durkhezm

Auﬂraggeber _“'_‘_I__Qgenleurburo .
Baustelle: Bebauungsplan Zum Baugeblet " Im Schlangental" 1n 67098 Bad Durkhem - Hausen
t
Elapg%%rﬁch ung . .1 * 2 .. Bohr @,... 350 mm Ttafo.........1. ..... 1 O+2-?OmabGOK
W&s:ersiand: 0 70 n ab GOK
Handschachtung Nr. 1 - ausgefiihrt am 21.06.96 -
( 0 - o-,4o mof Mutterbodén - sandig - schluffig - braun
s 0,70 Feinsand. - stark schlufflg ~kiesig- stelnig -dichtgelagert- bunt 1
Wasseremtrltt bei - 0,80 m, steigt bis 0,70 m
- tio Femsand - stark schiuffig m. SandsteingerﬁlI—w'asserf.-hellbr.z
- ab f,10 . “Sandsteingersll - Ablagerung - wasserfiihrend
Handschachtung Nr. 2 - ausgefiihrt am 21.06.96 @
0 - 0,30 m- | Mutterboden - sandlg - schluffig - braun ~
- 0,80 Feinsand - schluffig - steinig - dichtgelagert - rotbraun T
{ - i,5o Feinsand - schluffig - dichtgelagert - hellbraun 2
- 2,00 Feinsand - schiuffig - steinig - dichtgelagert - hellbraun 3
ab 2,00 -‘Grobkles- u. Sandsteingersl] - Ablagerung
| 5 Stiick gestdrte Bodenproben entnommen u. beschriftet!
Bohrunternehmaen ‘
1
87071 Ludwigshafen & R %‘R-‘q\\
Bovermecudniscns tosprrcHe {/,i@/{{ - e
. Vv . . -"f:r
DR. - ING. KURT GELBERT 45
) Ingenieurbdro for Bodenmechanik, Erd- und Grundbay
67098 Bad Durkhelm Spitzachtmorgen 4, Tel.: 06322 8770,
Bauvorhaben: Stadt Bad Dirkheim . Auftrag Nr.
Neubaugebiet 'Im Schlagental' in DUW Hausen 659 -
o Sch.-chtenverze!chmsse derSHandbohrungen
AN
N




