Zur Reg.-EnischlieBung

| verns . 4 Nov. 1966
Begrindung ' iz - 1249- 529~ N3

gum inderungsplan vom 14. Juni 1966 zu dem am 23. Oktober 1962 els
Satgung beschlossenen Bebauungsplan XIV ~Hausen-.

Das im Bebauungsplan XIV -liausen- als bebaubar ausgewiesene Grund-
atick Pl, Nr. 691 (Loffler) kann in seinem derzeitigen Zuschnitt
nicht wie eingeplanf selbstindig mit einem Wohnhaus bebaut werden.
Durch die Verschmelzung mit dem Crundstick Pl. Nr. 692 zu einem
Baugrundstiick kann es jedoch in die vorgesehene eineinhalbgeschossi.
ge Bauweise mit einbezogen werden. Das Grundstiick Pl. Nr. 692
(Rentel) ist mit einem Wohnhaus bereits bebaut.

In der gednderten Fassung des Bebauungsplanes XIV ~flausen- wird das
Crundstiick P1. Nr., 691 mit dem Nachbargrundstiick P1l. Nr. 692 als
ein Besugrundstiick susgewiesen., Auf diesem Crundstilick ist an das
vorhandene Bauwerk Rentel ein Anbau in der gleichen eineinhalbge-
schossigen Bauform, unter Beachtung des 3,00 m 3Bauwiches zum
Grundstiick Pl. Nr. 690 eingeplant.

Die anderen im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke erfahren
in der baulichen Ausnutgbarkeit keine Veriinderung.

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bleiben unver-
gndert.

Bad Dlrkheim, den 12. Oktober 1966
Stadtverwal tung
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Texttedil III. Fertigung
deg Bebauungsplans XIV -Hausen-der Stadt Bad Diirkheim,

1 ' cher Gelt sbereich des Bebau splans

11 Der Bebauungsplan umfafit ein Gebiet, dessen Grenzen wie folgt
verlaufens
In Norden entlang der Wesigrensze des Herszogweihers, folgt der
Siidgrenze des Herzogweihers bis zum Grundstiick Pl.Nr. 644,
schlieft dieses ein und verléuft ab dort an der Nordseite der
Neugasse bis zum Eingang des Priedhofes Grethen, springt dann
nach Siiden auf die Ostgrenze des Grundstiicks P1,Nr, 663 vor,
verléuft dann in siidlicher Richtung in einem parallelen Abe
stand von etwa 60 bie 70 m siidlich des Prof.-Dillinger-Veges
bis zur Nordostgrenze des Grundstiicks Pl.WNr, 709/2 im Haseneck.
Hier knickt die Grenze nach Osten bis zum FuSpfad zur Klosterruine
Limburg ab, folgt diesem Pufipfad nach Siidwesten bei Durchschneidung
der Grundastiicke Pl.Nrn, 713/1 und 714 bis zu einem Punkt auf dem
sildistlichen Grundstilcksteil Pl.Nr. 715, schwenkt dann nach
Westen auf eine Linge von ca., 80 m auf einen Punkt im siidlichen
Grundetiicksteil des Grundstiicks Pl.Nr. 720/3 ein. Von hieraus
knickt die Bebauungsplangebietsgrenze nach Norden ab, folgt der
Ostgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 722, schwenkt dann entlang der
Nordgrenze dieses Grundstiicks nach Westen aus bis zum FuBpfad
zun Fiinfguldenberg, folgt diesem FuBpfad an der Ostgrenze in
nérdlicher Richtung auf eine Linge von etwa 170 m bie Forte
setzung im Verlauf der Westgrenze des Grundstiicks Pl.,Nr. 726,
knickt dann scharf nach Westen ab und fithrt entlang der Walde
grenze bis zur Einmiindung in den Klausentaler Weg auf der Hbthe
der Ostgrenze des Grundstiicks Pl.Nr. 744, folgt dieser und der
Ostgrenze des Grundstiicks Pl.,Nr. 743 nach Nordwesten, unter
EinschluB des Fufipfades zum Jchlangenweiher, schwenkt dann nach
Nordosten entlang der Siidwestgrenze der Grundstiicke FPl.Nrn,
799/2, 799, 798, 797 und 796 ein, verliuft an der Ostgrensze des
Grundstiicks Pl.lNr. 796 auf eine Tiefe von etwa 45 m nach HNorden.
Von hieraus verliéuft die Bebauungsplangebietsgrenze iiber die
Grundstiicke Pl.irn. 795, 794 und 793 nach Nerdosten, springt
etwa 10 m nach Norden vor und durchschneidet dann die Grunde
stiicke Pl.Nrn.'792, 791/2, 791 und 790, springt dann wiederum
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etwa 8 m nach Norden vor, verliuft durch das Grundstiick Pl.Nr.
798/1 auf eine Tiefe von etwa 30 m, biegt dann zum Triefenpfad
ab und folgt diesem nach Osten an seiner Nordkante im Verlauf
der Gemeindegrenze bis auf eine Lénge von etwa 140 m, folgt der
westlichen Gonoindcgroﬁse nach Norden bis zur kiilnftigen B 37
and verliuft an der Siidkante dieser Trasse nach Nordosten bis
gun Ausgangspunkt an der Nordwestecke des Herzogweihers.

1,2 Die Grengzen sind in dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
in blauer Farbe &argontellt.

2 iche Ausnutzbarkeit Grundstiicke

2,1 Das Teilgebiet nbrdlich der Isenach bis an die geplante Umgehungse
strafe der B 37 steht einer gewerblichen Nutzung im Sinne des
§ 8 der BauluVO vom 26, 6. 1962 (BGBl., S, 429) und einer girt-
nerischen Nutzung in der bisherigen Art sur Yerfiigung.

2.2 Das iibrige Bebauungsplangebiet, mit Ausnahme der in der geich-
nerischen Darstellung dargestellten Grundstiicke fir den Gemein-
bedarf und die Grinflichen fiir Kinderspielplitze is? allgemei-
nes Wohngebiet im Sinne des § 4 der BauNuV0 vom 26, 6. 1962

_Awem, S, 429).

2,3 In dem unter 2.1 genannten Gebiet sind auch Vorhaben im Sinne
des § 4 der BauNuV0O zuliissige

2,4 Die Pflicht zur Errichtung von Garagen und Einstellpliéitzen er-
gibt sich aus den Vorschriften der RGad vom 17. 2, 1939 in der
Fassung vom 13 J. 1944 und der LBO von Rheinland-Pfalz vom
15, 11, 1961,

245 Die grundfliéchenzahl, die GeschoB8flichenzahl und die Zahl der
gulissigen Geschosse ergibt sich aus der zeichnerischen Dar-
gtellung des Bebauungeplans,

3 JLuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
3,1 Das AuBere der baulichen Anlagen mu8 in Bezug auf Bauart, Bau=
form, Baustoff und Farbe 80 beschaffen sein, daB es die einheit=
liche Gestaltung des Orts- aoder StraSenbildes nicht ptért.
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3.2 Wohnungen von Mehrfamilienhéusern sind mit Balkonen oder Loggien

zu versehen,

3.3 Die Dachneigung ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung
des Bebauungsplans, Dachgaupen sind nur bei iiber 50° Diicher als
Einzel- oder Schleppgaupen zullissig. Schleppgaupen diirfen nicht
breiter als die Hilfte der Trauflinge sein,

5+4 Das Versetzen der Dachflichen innerhald der Hiusergruppen ist
méglich, '

3¢5 Zur Dachdeokﬁng darf nur dunkelfarbiges Material verwendet werden.

4 Gestaltung der AuSenanlagen

4.1 Das Vorland zwischen StraSe und Gebiéude (Vorgarten) aller Grunde
stiicke ist einzufriedigen und gartennifig ansulegen., Piir mehrere
susammenhéingende Grundstiicke kann auch die Anlage eines Griine
streifenc vor den Hiusern zugelassen werden. Dii Einfriedigungen
sind in Gestaltung und Material jeweils den Nachbareinfriedigungen
ansupassen und bediirfen der Genehmigung der Stadtverwaltung Bad
Dilrkheim,

" 4.2 Die Unterbringung von Millgefifen auBerhalb der Gebiude darf das
StraBenbild nicht stéren und soll in Miillboxen erfolgen.

Bad Diirkheim, den 3, Juni 1965
Stadtverwal tung
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Segrfandunsy | IIL. Fertigung

Bebau splan XIV

weco e bau 8pl ebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt im westlichen Gemarkungsteil der Stadt
Bad Diirkheim, Hieran schliefSt sich die Gemeinde Hardenburg, insbe-
sondere mit ihrer Drtler'eitorung unmittelbar an,

Das Bebauungsplangebiet var ‘bie zum Kricgsondo nur schwach besiedelt.
Seit 1948 entstanden in diesem Gebiet verschiedene loubautan, weil es
gich gut fiir eine Wohnbebauung eignet, Die weitere bauliche Entwicke
lung und die sehr regen Bauabsichten in diesem Gebiet zusammen mit der
dringend notwendigen Ausweisung von Gemeinbedarfsflichen machten die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. '

Der Bebauungsplan enthilt als Endergebnis der stidtebaulichen Ubere
legungen die rechtsverbindlichen Festesetzungen der stidtebaunlichen
Ordnung und regelt die bauliche Futzung in seinem Geltungsbereich,
Aufgrund der vorhandenen Bebauung konnte nur eine Nutzung als alle
gemeines Wohngebiet vorgesehen werden,

Allerdings waren gewerbliche Unternehmen, die seit langer Zeit dort
snsissig sind, mit zu beriicksichtigen. Daher wurde im Nordteil, im
AnschluB an die geplante Ortsumgehung Hardenburg bei der Bundes=-
straBe 37 ein Gewerbegebiet in einer MinimalgrSfe eingeplant, um die
ansissigen Unternehmen ohne Stirung dea Wohngebietes belassen zu
kinnen.

Der im Entwurf fertiggestellte Fléchennutzungsplan weist das Be-
bauungsplangebiet als allgemeines Wohngebiet unter Beriicksichtigung
der gewerblich genutzten Fliche aus.

Bo or

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die Bodenordnung,., Auf diese
bodenordnenden MaBnahmen soll zuniichst verzichtet werden, wenn und s0e
lange die Bautriger bereit und in der Lage sind, unmittelbar die im
Bebauungsplan festgelegten Baugrundstiicke 2u bilden.

Zur Reg.-Entschlisung o
vems 4 4, Nov, 1960 ,
hp s ¥21-35271" W 7/73




ErschlieBung
pPie ErschlieBungsanlagen sind entsprechend den Erfordernissen der Be-

beuung und des Verkehrs herzustellen und sollen spitestens bis zur
FPertigstellung der anguschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein.

Piir die erstmalige Herstellung der Strafen erhebt die Stadt Erschlies-
sungsbeitrige gemis der Satsung iiber die Erhebung von Erschliefungsbei~
trigen vom 18, 11, 1951. :

Die zur ErschliefSung notwendigen Verkehrsflichen gind in das Eigentum
der Stadt zu iibertragen, V

Yexsorgungsanlagen
Des Bebauungsplangebiet wird an das stidtische Gas=, Wasser- und Strom-
versorgungsnets angeschlossaen,

Piir den Anschluf der Grundstilcke an die Versorgungsanlagen gelten die
einzelnen allgemeinen Bedingungen der stadtwerke Bad Diirkheim.

" Abw erbe.

Zur Entwisserung der Grundstiicke und zur Ableitung von Abwissern sind
alle Bauwerke an die sffentliche Abwasseranlage anzuschlieBSen, Die Ab-
wasserbeseitigung it geregelt in der Satzung liber die Entwisserung der
Grundstlicke und dan Anschlub an die sffentliche Abwasseranlage (Kanali-
sation) vom 14, Oktober 1953, '

BPis zum Anschlu8 an die gentrale Kliranlage im Diirkheimer Bruch sind
alle anfallenden Abwisser bei jedem einzelnen Anwesen in einer geschlos~
senen wasserdichten Grube von 20 000 1 Mindestinhalt zu sammeln und
suszufahren,

Die Abwasserleitungen gind so anzulegen, das der Anschluf an eine
spidtere Ortskanalisation ohne Schwierigkeiten mbglich ist.

Ist bei Errichtung von Bauwerken die von den Wasseraufsichtsbehirden
als Ubergangslisung verlangte provisorische Kliranlage im Herzogweiher
schon in Betrieb, so sind die Abwiieser unter Beachtung der gesetzlichen
Vorschriften und der notwendigen Einrichtungen dieser Kliranlage zuzu~
leiten,
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Eine Versickerung der Abwisser ist nicht zullissig.

Fiir die Herstellung von Abwasseranlagen sind Beitrige nach der Satzung
iiber die Erhebung von Kanalisationsbeitriigen an die Stadt Bad Diirkheim
zu entrichten, ’

N /
Ireibstoff- und Heizdllagerung L«&rcélay(iffv

Da das gesamte Bebauungsgebiet im Heilquellenschutz et liegt, bedarf
jede Lagerung, Ansammlung und Befirderung mittels ortsfester Anlagen von
Preibstoffen oder U1 gemiB § 24 Abs, 1 4 in Verbindung mit § 101

Abs. 3 des Landeswassergesetses vom 1, 8, 1960 (GVBl, S. 153) der Ce-
nehmigung der Bezirksregie der Pfalz nach vorheriger Stellungnahme
des Geologischen Landesadites und des Staatlichen Quellenantes solange,
bis die in Vorbe ung befindliche Neufestsetzung des Heilquellenschutsze

Falle Wasserschutzgebiete durch Bauwerke beriihrt werden, sind die
_geltenden Vorschriften und Richtlinien zu beachten und falls notwendig,
die einschligigen Genehmigungen zu beantragen und die erteilen Auflagen
fir das Wasserschutzgebiet zu beriicksichtigen,

ste ¢ E lief und Verso

Soweit zu iibersehen, werden durch die Verwirklichung des Bebauungsplans
dor Stadt Bad Diirkheim nur die durch die ErschlieBSungsbeitriige nicht
gedeckten Kosten entstehen.

An tatsichlichen Gesamtkosten wurden iUberschliéiglich ermittelt:

Pir die Erschliefung 900,000,00 DM
Fiir dle Entwiisserung 800,000,00 DM
Fiir die Versorgung 400,000,000 DM,

Bad Diirkheim, den 3, Juni 1965
Stadtverwal tung
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Satszsung

iiber den Bebauungsplan XIV -Hausen~ der Stadt Bad Diirkheim,

Aufgrund des § 21 der Gemeindeordnung (Selbastverwaltungsgesetz fiir
Rheinland-Pfalz, Teil A 1,4.FP, vom 5. 10, 1954, GVBl, S, 117) und
der §§ 1, 2, 8 = 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (B&B1.

I 8. 341) hat der Stadtrat der Stadt Bad Diirkheim in seiner Sitaung
vomn 23, Oktober 1962 nachstehende Satzung iiber den Bebauungsplan XIV
~Hausen- beschlossen, die nach Genehmigung der Bezirksregierung der
Pfalz in Neustadt an der WeinstrafBe mit Regierungsentschliefiung vom

Nr, hiermit bekanntgemacht wird.

§ 1
Fir das Gebiet Hausen wird ein Bebauungsplan erlassen, der aus fole
genden Teilen besteht:

1+ Begriindung,
2., zeichnerische Darstellung,
5« Textteil,

Diese Teile sind als Anlagen beigefiigt und gelten als Bestandteile
dieser Satzung.

§ 2

Der Bebauvungsplan wird mit seiner Bekanntmachung rechtsverbindlich,

Bad Diirkheim, den 3, Juni 1965
Stadtverwal tung
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